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Die Uberbauungsordnung enthalt:

- Uberbauungsvorschriften
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A Allgemeines

Art.1

'Die Uberbauungsordnung als Baubewilligung gemiss Art. 122b BauV stellt die Reali-
sierung einer Uberbauung mit hoher ortsbaulicher und architektonischer Qualitét pla-
nungs- und baurechtlich sicher. Sie geht auf die spezielle Situation des Briickenkop-

fes der Kappelenbriicke, der Hangkante zu Wohlensee und der verschiedenen Bauty-
pologien im Umfeld addquat ein. Grundlage bildet Art. 11 ZPP ,Areal Kappelenbriicke’
des Gemeindebaureglements.

2Die Uberbauungsordnung Kappelenbriicke bezweckt inshesondere:

- eine sorgfiltige Gestaltung der Ubergange zur umliegenden Bebauung,

- eine klare Anordnung der Aussenrdume stddtisch/parkartig,

- behindertengerechte Erschliessung nach den einschldgigen gesetzlichen
Bestimmungen und Normen.

Art.2

'Die Uberbauungsordnung Kappelenbriicke besteht aus den vorliegenden Vorschrif-
ten und dem Uberbauungsplan im Massstab 1:500.

2Im Weiteren gilt das ordentliche Baugesuch vam 20. September 2012 als Bestanditeil
der vorliegenden Uberbauungsordnung.

Art.3
'Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Geltungsbereich

- Lage und Abmessungen der Baufelder

- Max. Héhenkoten

- Baulinie mit Anbaupflicht

- Zufahrt

- Anschlusspunkte private Fusswegverbindungen

- Anschlusspunkte ffentliche Rad- und Fusswegverbindung
- Stddtischer und parkartiger Aussenraum

- Baumreihen

2Im Uberbauungsplan als Hinweis bezeichnet:
- Private Fusswegverbindungen
- Offentliche Rad- und Fusswegverbindung
- Terrainkote

Art.4

Die Vorschriften gelten innerhalb des im Uberbauungsplan eingetragenen Geltungs-
bereiches.

Art.5

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
Grundordnung der Gemeinde Wohlen bei Bern.

Zweck

Bestandteile

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Geltungsbereich

Verhéltnis zur
Grundordnung



B Gestaltung

Art.6

"Fiir die Gestaltung ist das ordentliche Baugesuch vom 20. September 2012 (Grds-
senverhéltnisse, Fassadenstruktur, prdgende Aussenraumelemente, Erschliessungs-
system fiir Fahrzeuge, Fahrrdder und Fussgéngerinnen) bei Projektdnderungen weg-
leitend.

?Die Gestaltungsanforderungen bei Projektinderungen werden bei Bedarf (Art. 16
GBR) durch die Fachberatung Baugestaltung der Einwohnergemeinde Wohlen beur-
teilt. Sie gibt Empfehlungen an die Baubewilligungsbehdrde ab.

Art.7

' Der parkartige Aussenraum dient als gemeinschaftliche Aufenthalts-, Spiel- und Be-
gegnungsflache fiir die Siedlungsbewohner und stellt die Fusswegverbindung zwi-
schen Kappelenring und Bernstrasse sicher.

2Der parkartige Aussenraum charakterisiert sich als offene mit Einzelbdumen be-
pflanzte Wiesenflache.

Art. 8
'Der stadtische Aussenraum dient nebst der Erschliessung als Aufenthalts- und Be-
gegnungsflache sowie als Abstellflache.

2Die Anordnung der oberirdischen Parkierungsanlagen, der Einstellhallenrampe, der
Anlieferung sowie der Ver- und Entsorgung erfolgt ausschliesslich im stédtischen
Aussenraum.

3Der stidtische Aussenraum charakterisiert sich durch differenzierte, den Nutzungen
entsprechende Gestaltung mit einer Baumreihe zur Bernstrasse und auf der Terrasse
des Restaurationsbetriebs.

Art.9

Feste Einfriedungen innerhalb des Areals sind nicht gestattet. Ausnahmen bilden die
Abgrenzungen gegeniiber privaten Nachbargrundstiicken am Rand des Geltungsbe-
reichs und ein Balifangzaun im Bereich der Spielfldche.

Art. 10
Die Lage der Fahrzeugerschliessung (Zufahrt) istim Uberbauungsplan festgelegt.

Art. 11

Die 6ffentliche Fuss- und Radwegverbindung istim Uberbauungsplan schematisch
dargestellt.
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C Bauten und Nutzungen

Art. 12
Die Art der Nutzung innerhalb der Baufelder ist wie folgt definiert:

Baufeld unterirdisch: unterirdisch konnen Nutzungen wie Technikrdume, Kellernut-
zungen, sekundére Nutzungen zum Restaurant und Parkierungsaniagen frei angeord-
net werden.

Baufeld Sektor A: Uber dem Erdgeschoss sind vorwiegend Wohnnutzungen vorzuse-
hen. Zudem ist auch stilles Gewerbe zugelassen. Im Erdgeschoss ist zwingend ein
Restaurant* vorzusehen. Zudem sind im Erdgeschoss gewerbliche Dienstleistungs-
und dffentliche Nutzungen zugelassen.

Baufeld Sektor B: Es sind vorwiegend Wohnnutzungen vorzusehen. Zudem ist auch
stilles Gewerbe zugelassen.

* Mindestens 150 m? Bruttogeschossflache ist der Restaurantnutzung vorbehalten;
die Restaurantnutzung muss einen direkten Bezug zur dazugehdrigen Terrasse auf-
weisen.

2Ausserhalb der Baufelder kénnen eingeschossige An- und Nebenbauten sowie funk-
tionsbedingte Anlagen (Dach, Einstellhallenrampe, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Freizeit, Velounterstinde u.a.m.} bewilligt werden, soweit sie mit der vorgegebenen
Nutzung in Einklang stehen und der Idee der Uberbauung, der Erschliessung und Ge-
staltung nicht zuwiderlaufen. Es gilt Art. 6 Abs. 2.

Art. 13
Das Mass der Nutzung ist wie folgt definiert:

Ausnutzung total: 7'350 m? BGF

Sektor A
max. Geschosszahl 8 Voligeschosse plus Attika
max. Dachkote: 526.50 m {i.M.

Sektor B
min. Geschosszahl: 4 Vollgeschosse plus Attika
max. Dachkote: 517.00 m ii.M.

Baufeld fiir unterirdische Bauten
innerhalb des Baufeldes keine Beschrankung

Art. 14
Es gilt Art. 10 des Baureglements GBR.

D Baufelder, Baulinien und Dacher

Art. 15
Die Baufelder gemass Uberbauungsplan definieren die max. Grundflachen des Bau-
projektes.

Nutzungsart

Nutzungsmass

Energie

Baufelder




Art. 16

Im Baufeld Sektor A ist die Fassade zur Bernstrasse zwingend auf die Baulinie mit
Anbaupflicht zu stellen.

Art. 17
'Fiir die Dachgestaltung giit Art. 17 GBR.

2Fiir die Vorschriften zu den Attika gilt Art. 18 GBR.

% Antennenanlagen sind untersagt.

E Weitere Bestimmungen

Art. 18

Treten archéoclogische Funde zutage, so sind die Arbeiten in den betroffenen Fundbe-
reichen unverziiglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde sowie der Archéaologi-
sche Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumenta-
tion zu benachrichtigen. ’

Art.19

Mit Vertrdgen werden insbesondere geregelt: die Erschliessung des Areals, die
Mehrwertbindung, die gemeinsame Nutzung der Gartenanlagen und Spielfléchen und
die Erstellung der Fuss- und Radwegverbindungen.

Art. 20

Die Uberbauungsordnung Kappelenbriicke tritt gemass Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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