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17. September 1991

Der Uferschutzplan besteht aus:
- Ueberbauungsplan B

- Ueberbauungsvorschriften B

- Realisierungsprogramm B




1. Wirkungsbereich Art. 1

Die Ueberbauungsvorschriften gelten fiir den im Ufer-
schutzplan Nr. B gekennzeichneten Wirkungsbereich bis
zur Wasserlinie, welche durch den mittleren Sommer-
wasserstand bestimmt wird.

2. Stellung zum Art. 2
Baureglement

Soweit die Ueberbauungsvorschriften und die Ufer-
schutzpldne nichts anderes bestimmen, gilt die Grund-
ordnung der Gemeinde Wohlen,

3. iiberbautes Gebiet mit

Baubeschrankungen

3.1 Sektor A Art. 3
] Sektor A ist eine Wohnzone im Sinne der Wohnzone £
(Art. 30 GBR} mit den folgenden baupolizeilichen Mas-
sen: kleiner Grenzabstand 5 m, grosser Grenzabstand
10 m, Gebdudehthe 4.50 m, Geschosszahl 1, Gebdudelange
25 m, Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe II
(Art. 43 LSV).
2 Terrainverdnderungen sind méglichst naturnah zu
gestalten.

3.2 Sektor B Art. 4

! Sektor B ist eine Wohnzone im Sinne der Wohnzone E2

(Art. 30 GBR) mit den folgenden baupolizeilichen Mas-
sen: kleiner Grenzabstand 5 m, grosser Grenzabstand
10 m, Gebdudehohe 7 m, Geschosszahl 2, Gebdudeldnge
25 m. Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe I1
(Art. 43 LSV).

2 Terrainverdnderungen sind mdglichst naturnah zu
gestalten.



3.3 Sektor D

4, Uferschutzzone

4.1 Allgemein
(Sektor a-d}

4.2 Sektor a

Art, 5

! Im Sektor D (Bestandeszone) sind Ersatz- und Um-
bauten am bestehenden Standort zugelassen. Sie diirfen
im Interesse des zeitgemdssen Wohnens oder eines be-
stehenden Gewerbes bis 20% liber das bestehende Volumen
hinausgehen. Zugelassen sind zudem nicht storende,
unbewohnte An- und Nebenbauten.

2 Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe 111
(Art. 43 LSV}.

Art. 6

! In der Uferschutzzone diirfen Bauten und Anlagen nur
errichtet werden, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort in der Uferschutzzone erfordern, im &ffent-
lichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht
beeintrdchtigen.

2 Kleine Nebenanlagen und Anlagen der Garten- und Aus-
senraumgestaltung im Sinne von Art. 6 Abs. 1 1lit. g
BewD bediirfen einer kleinen Baubewilligung.

3 Bauten und Anlagen bediirfen der Zustimmung des kan-
tonalen Raumplanungsamtes.

4 Samtliche Terrainverdnderungen bediirfen einer Bau-
bewilligung und der Zustimmung des kantonalen Raum-
planungsamtes.

> In einem 4-m~Abstandsbereich ab Boschungskante oder
Ufervegetation ist das Ausbringen von Diinger und
Pflanzenbehandlungsmitteln untersagt. Der 4-m-Streifen
gilt als beitragsberechtigtes, naturnahes Ufer im
Sinne von Art. 13, Abs. 2 SFV,

Art. 7

Der Sektor a ist eine reine Uferschutzzone. Es gelten
die Bestimmungen von Art. 6.



4.3 Sektor b

4.4 Sektor ¢

5. Rastplatz

6. Fldchen nach
libergeordnetem
Recht; Wald

Art. 8

Im Sektor b sind alle Massnahmen untersagt, welche das
natiirliche Landschaftsbild beeintrichtigen kinnen,
insbesondere Einfriedungen, mit Ausnahme von Weid- und
Wildschutzzdunen, :

Art. 9

1 Der Sektor ¢ ist im Sinne einer Pufferzone zum

Gewdsser als naturnahes Ufer zu erhalten oder wieder-
herzustellen,

2 Notwendige Uferverbauungen sind naturnah auszufiih-
ren, wobei ingenieurbiologischen Massnahmen der Yor-
rang zu geben ist,

3 Die Ufervegetation ist in ihrem Bestand zu erhalten,
zu pflegen, das heisst periodisch zuriickzuschneiden,
und wo notwendig zu ersetzen.

4 Der Sektor ¢ gilt als beitragsberechtigtes natur-

nahes Ufer im Sinne von Art. 13 Abs. 2 SFV.

Art. 10

! An den im Ueberbauungsplan bezeichneten Stellen ist
ein Rastplatz zu errichten.

2 Der Rastplatz ist mit mindestens einem festmontier-
ten Abfallkorb und einer Bank sowie einer einfachen
Feuerstellie auszustatten.

Art. 11

] Es handelt sich um Wald im Sinne der Forstgesetz-
gebung.

2 Die Ausdehnung des Waldareals im Plan hat hinweisen-
den Charakter. Die rechtsverbindliche Festlegung wird
im Bedarfsfall von den zustdndigen Behtrden vorgenom-
men.
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gemass Beschluss det

8A

3 Soweit nicht Wald festgelegt wird, Rodungsbewilli-

gungen erteilt sind oder die Bestimmungen der Forst-
gesetzgebung keine Regelungen enthalten, gelten die
Vorschriften von Art. 7 der Uferschutzzone.

7. Uferweg Art. 12

! Im Bereich des Ueberbauungsplanes B dient der Ufer-

Abgedndert weg den Spaziergingern.
[ala]
gemass Beschluss

BAUDIREKTION DES | " 5 A
12.8. 9

vom 13- 3 ;Er ist kinderwagengéngig auf eine Breite zwischen 1.0 m und 2,0 m auszu-
auen.”
(l &wawﬂw(
Er ist mit einem Kieskoffer und einem Naturbelag zu
erstellen.
8. Storobjekte Art. 13
Die im Plan bezeichneten Stbrobjekte sind zur Ent-
fernung vorgesehen. Bis zum Zeitpunkt, wo die Gemeinde
dem Grundeigentiimer die Enteignung anzeigt, ist die
Besitzstandgarantie auf den Unterhalt eingeschrinkt.
9. Baum- und Art. 14
Heckenschutz

Das Fdllen von Bdumen und das Ausreuten von Feldgehl-
zen, Hecken und Ufergehdlzen innerhalb eines Abstandes
von 15 m zum Wohlensee bedarf innerhalb und ausserhalb

der speziell geschiitzten Gebiete einer Bewilligung der
Baukommission.

indert

UDIH[K??UN DES KANTONS BERN

vom, . ‘f;}) "= .
!A Fur Ufervegetationen und Ufergehdize ist zudem die Bewilligung der zustindi-
dlL nse f

gen kantonalen Behérde einzuholen.”
10. Realisierungs- Art. 15
programm

Das Realisierungsprogramm hat die Wirkung eines
kommunalen Richtplanes.



il.

Inkrafttreten

Art. 16

! Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung durch
die Baudirektion des Kantons Bern in Kraft (Art. 61
BauG, Art. 110 BauV),

2 Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit der
Genehmigung des Uferschutzplanes aufgehoben.
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Seite 51

b) Der Beschluss der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion vom 13. August 1993 wird, soweit er
den Uferweg im Uberbauungsplan B (Abschnitt Inselrain-Talmatt) betrifft, in bezug auf die
Parzellen der privaten Beschwerdefiihrenden sowie im Konfliktbereich mit Ufervegetation und /
Wald aufgehoben. Die Planung wird an die Einwohnergemeinde Wohlen zuriickgewiesen zur |
Ausarbeitung einer detaillierten Planung des Uferwegs im Sinne der Erwégungen.

¢) Im iibrigen werden die Beschwerden abgewiesen, soweit darauf einzutreten ist.

/

/,
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Wirkungsbe—reich

Stellung zum Bauregle-
ment

Ueberbautes Gebiet mit
Baubeschrénkungen
Sektor A

Sekior B

Sektor C

Sekior D

Art. 1

1 Die Ueberbauungsvorschriften gelien fir die in den Uferschutzplanen
Nrn. A-1, A-2, C-1, C-2 und C-3 gekennzeichneten Wirkungsbereiche
bis zur Wasserlinie, welche durch den mittleren Sommerwasserstand
bestimmt wird.

Art, 2

1 Soweit die Ueberbauungsvorschriften und die Uferschutzplane nichts
anderes bestimmen, gilt die Grundordnung der Gemeinde Wohlen.

Art. 3
1 Sektor A ist eine Wohnzone W 1 gemdss Art. 32 und 3 BauR.

2  Terrainveranderungen sind méglichst naturnah zu gestalten.

Art. 4

1 Sektor B ist eine Wohnzone W 2b geméss Art. 32 und 43 BauR.
2 Terrainverdnderungen sind méglichst naturnah zu gestalten.
Art. 5

1 Im Sektor C sind betriebsnotwendige landwirtschaftliche Bauten zulds-
sig.

2 Nichtlandwirtschaftliche Bauten sind zulassig, wenn sie standortge-
bunden sind und im &ffentlichen Interesse liegen. Bestehende Bauten
dlrfen teilweise gedndert werden (Art. 82 BauG).

3 Neu-, Um- und Anbauten sowie die Bepflanzung haben sich in die
Uferlandschaft und -vegetation einzuordnen.

4 . Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe iIl (Art. 43 LSV).

Art. 6

1 Im Sekior D (Bestandeszone) sind Ersatz- und Umbauten am beste-

henden Standort zugelassen. Sie diirfen im Interesse des zeitgeméassen

Wachnens oder eines bestehenden Gewerbes bis 20 % iber das beste-
hende Volumen hinausgehen. Zugelassen sind zudem nicht stérende,
unbewochnte An- und Nebenbauten.

2 Es gilt die Larmempfindiichkeitsstufe 11l (Art, 43 LSV)
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Uferschutzzone
Allgemein
(Sektor a-d)

Sektor a

Sektor b

Art. 7

1

In der Uferschutzzone dirfen Bauten und Anlagen nur errichtet werden,
wenn sie nach ihrem Zweck einen Standort in der Uferschutzzone er-
fordern, im 6ffentlichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht
beeintrachtigen.

Kleine Nebenanlagen und Anlagen der Garten- und Aussenraumge-
staltung im Sinne von Art. 5 Abs. 1 lit. d BewD bed{irfen einer Baube-
willigung. Samiliche Terrainveranderungen bedurfen einer Baubewilli-
gung und der Zustimmung des kantonalen Amtes f(ir Gemeinden und
Raumordnung.

Bauten und Anlagen bedirfen der Zustimmung des kantonalen Amtes
fir Gemeinden und Raumordnung.

Beslehende Bauten und Anlagen dlirfen nur unterhalten und zeitge-
méss erneuert werden.

Eine Umnuizung ist nicht gestattet. Der Wiederaufbau von Gebéuden
istim Rahmen des vorhandenen Bauvolumens nach einer Zerstérung
gestatiet.

Bei den im Uferschutzplan mit ‘BUE’ bezeichneten Bauten und Anlagen,
ist der Besitzstand auf den Unterhalt eingeschrénkt.

In einem 4-m-Abstandsbereich ab Béschungskante oder Ufervegetation
ist das Ausbringen von Dinger und Pflanzenbehandlungsmitteln unter-
sagt. Der 4-m-Streifen gilt als beitragsberechtigtes naturnahes Ufer im
Sinne von Art. 13 Abs. 2 SFV.

Art. 8

1

Der Sektor a ist eine reine Uferschutzzone. Es gelten die Bestimmun-
gen von Art. 7.

Art. 9

1

Im Sektor b sind alle Massnahmen untersagt, welche das natlrliche
Landschaftsbild beeintréachtigen kénnen, inshesondere Einfriedungen,
mit Ausnahme von Weid- und Wildschutzzdunen.
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Sektor ¢

Sektor d

Zone fur dffentliche
Nutzungen

Zonen fir Sport- und
Freizeitanlagen

Rastplatz

Art, 10

1 Der Sektor ¢ istim Sinne eine Pufferzone zum Gewasser als naturna-
hes Ufer zu erhalten oder wiederherzustellen.

2 Notwendige Uferverbauungen sind naturnah auszufihren, wobei inge-
nieurbiologischen Massnahmen der Vorrang zu geben ist.

3 Die Ufervegetation ist in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen, das
heisst periodisch zurlickzuschneiden, und wo notwendig zu ersetzen.

4 Der Sektor ¢ gilt als beitragsberechtigtes naturnahes Ufer im Sinne von
Art. 13 Abs. 2 SFV.

Art. 11
1 im Sektor d ist der bestehende Schiffbestand zu erhalten.

2 Sémiliche Massnahmen, die seinen Bestand geféhrden, sind verboten.
Insbesondere:
Veranderung der Uferlinie,
Terrainveranderungen und Ablagerungen aller Art,
Zugénglichmachung,
Bootsstationierung.
Ausgenommen sind positive Gestaltungsmassnahmen im Sinne des
Gesetzes.

1~ Der Sektor d gilt als beitragsberechtigtes naturnahes Ufer im Sinne von
Art. 13 Abs. 2 SFV,

Art. 12
. e (& e
1 Die Zone flr offentliche Nutzungen, Stagmatt” ist flr ein Wasserpump-
werk bestimmt, Die bestehende Pumpaniage darf erweitert und ergéanzt
werden. Es gelten die baupolizeilichen Masse nach Ant. 34 » 2.,/ ¢

Art. 13

1 In der Zone flr Sport- und Freizeitanlagen gemass Art. 78 BauG dlirfen
Spiel- und Sportfelder, Familieng&rten und ahnliche Freizeiteinrichtun-
gen mit zugehodrigen eingeschossigen Bauten erstelit werden. Garten-
hauschen dirfen max. 5 m* Grundflache aufweisen. Campingplatze

=5ind untersagt.

" 2 Auf der Parzelle Nr. 3322 bei der Wohleibriicke kann eine ,Fahrende

Beiz‘ zwischen Anfang Mai bis Ende September gestellt und betrieben
werden. Permanente Hochbauten im Sinne von Abs. 1 sind nicht ge-
stattet.

Art. 14

1 Anden in den Ueberbauungsplanen bezeichneten Stellen ist ein Rast-
platz zu errichten

2 Der Rastplatz ist mit mindestens einem festmontierten Abfallkorb und
einer Bank sowie einer einfachen Feuerstelle auszustatten.
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Art. 15

Flachen nach Obergeord- 1
netem Recht;

Es handelt sich um Wald im Sinne der Waldgesetzgebung.

Wald 2 Die Ausdehnung des Waldareals in den Pi&nen hat hinweisenden Cha-
rakter. Die rechtsverbindliche Festlegung wird im Bedarfsfall von den
zustandigen Behorden vorgenommen,

3 Soweit nicht Wald festgelegt wird, Rodungsbewilligungen erteilt sind
oder die Bestimmungen der Waldgesetzgebung keine Regelungen ent-
halten, gelten die Vorschriften von Art. 7 Uferschutzvorschriften.

Art. 16

Uferweg 1 Im Bereich der Ueberbauungspléne A-1, A-2 und B dient der Uferweg
den Spaziergangern.

2 Im Bereich der Ueberbauungsplane A-1 und A-2 ist er kinderwagen-
gangig auf eine Breite zwischen 1.50 und 2.00 m und im Bereich des
Ueberbauungsplanes B auf eine Breite zwischen 1.00 und 2.00 m aus-
Zzubauen.

3 Erist mit einem Kieskoffer und einem Naturbelag zu erstellen.

Art, 17

Uferpfad 1 Der Verbindungsweg Aumatt-Wohlensee (Realisierungsmassnahme
Nr. A-5) ist als einfacher Pfad auf eine Breite zwischen 1.00 und 1.50 m
auszubauen.

2 Im Bereich der Ueberbauungspléne C-1/C-2/C-3 dient der Uferpfad
dem Wanderer.

3 Erist als einfacher Wanderweg auf eine Breite zwischen 1.00 und 1.50
m auszubauen,

4 Der Uferpfad/Wanderweg ist mit einem Kieskoffer und einem Naturbe-
lag zu erstelien. Trassierung und Ausbau haben unter Riicksichthahme
auf Ufervegetation und Topografie zu erfolgen.

Art. 18

Storobjekie _ 1 “Die in den Planen bezeichneten Storobjekte sind zur Entfernung vorge-

sehen.

Art. 19

Baum- und Heckenschutz 1

Das Fallen von Baumen und das Ausreuten von Feldgehélzen, Hecken
und Ufergehodlzen innerhalb eines Abstandes von 15 m zum Wohlensee
bedarf innerhalb und ausserhalb der speziell geschiitzten Gebiete einer
Bewilligung der Gemeindebaubehdrde.

Fir Ufervegetationen und Ufergehdlze sind zudem die Amts- und Fach-
berichte der zusténdigen kantonalen Behdrde einzuholen.
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Realisierungsprogramm

Inkrafttreten

Art. 20

1 Das Realisierungsprogramm hat die Wirkung eines kommunalen Richt-
planes.

Art. 21

1 Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung durch das Kantonale Amt
fGr Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art.
110BauV).

2 Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit der Genehmigung des
Uferschutzplanes aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger rund um Bern am 14. und 18. August 2002
im Amtsblatt am 14. und 17. August 2002

Offentliche Auflage

der geringfiigigen Anderung der USP vom 19, August 2002 bis 17. September 2002
Einspracheverhandlungen vom 4. November 2002

Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Dezember 2002

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

cZ /LA

VivssmsraEestatiEenrRstitasiin T T N R I s e S TR s T T I

er Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wohlen, den =& Feb 2003

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

Aol R b\/
.



Gemeinde Wohlen Kanton Bern STEINISWEG BISHER STEINISWEG NEU KAPPELENBRUCKE BISHER KAPPELENBRUCKE NEU ANPASSUNGEN DER VORSCHRIFTEN GENEHMIGUNGSVERMERKE

Planausschnitt aus Uberbauungsplan Nr. C-2 + C-3 1:2'000 Planausschnitt aus Uberbauungsplan Nr. C-2 + C-3 1:2'000 Planausschnitt aus Uberbauungsplan Nr. A-2, Aumatt - Ey 1:1'000 Planausschnitt aus Uberbauungsplan Nr. A-2, Aumatt - By 1:1'000 Bestehende Vorschriften Mitwirkung vom 16.02.2008 bis 13.03.2009
) Art. 3 Vorpriifung vom 15.07.2009
Uberbautes Gebietmit  + Sektor A ist eine Wohnzone W1 geméss Art. 32 und 43 BauR. Publikation im Amtsblatt vom 19.08.2009 und 26.08.2009 / 03.02.2010
Baubeschrankungen * Terrainveranderungen sind mdglichst naturnah zu gestalten. o ,
Sakdor A Publikation im Amtsanzeiger vom 19.08.2009 und 26.08.2009 / 29.01.2010 und 03.02.2010
Art. 4 1. Offentliche Auflage vom 31.08.2009 bis 30.09.2009
Sektor B " Sektor B ist eine Wohnzone W2b gemass Art. 32 und 43 BaugR.

2 . . B 2. Offentliche Auflage vom 04.02.2010 bis 05.03.2010
Terrainveranderungen sind mdglichst naturnah zu gestalten.

Anderung der Uferschutzplanung Wohlensee

yom 25 Jlllli 2003 1 ZIOUO / 1 :1 IODO Art. 12 Elnsplrache?/erhandlung am 23.10.2009, 27.10.2009 und 30.10.2009
Zone fir offentliche " Die Zone fiir &ffentliche Nutzungen U "Stégmatt” ist fir ein Wasserpumpwerk Enledgte Binsprachen: =
Genehmigungsexemplar vom 24. Marz 2010 Nutzungen bestimmt. Die bestehende Pumpanlage darf erweitert werden. Es gelten die Unerledigte Einsprachen: 16
baupolizeilichen Masse nach Art. 41 BauR. Rechtsverwahrungen: 5

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20.10.2009 und 17.11.2009

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 01.12.2009

Namens der Einwohnerg

Neue Vorschriften elmje/
) o Art. 3 Der Prasident: ...... 2. STV . W /
Uberbautes Gebiet mit " Sektor A ist eine Wohnzone W1 geméss Art. 1 und 2 BauR. |
Baubeschrankungen * Terrainveranderungen sind maglichst naturnah zu gestalten. I
Sektor A ’ ’ ’ Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: "
Art.4 P s | | ,‘ __
Sektor B " Sektor B ist eine Wohnzone W2 geméss Art. 1 und 2 BauR. ey, den .. 1L CRAD.. Der Gemeindeschreiber: ... iennuvnnim

Terrainverénderungen sind méglichst naturnah zu gestalten.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 11 MRZ 20m

Art. 12
Zone fiir dffentliche " Die Zone fiir &ffentliche Nutzungen U "Stagmatt" ist fiir ein Wasserpumpwerk
Nutzungen bestimmt. Die bestehende Pumpanlage darf erweitert werden. -
Max. Gebdudehohe: 4.50m. 1, & °

o LEGENDE
LEGEN
LEGENDE ® @ @ Wirkungsbereich Uferschutzplan NEU
. ® ® ® \irkungsbereich Uferschutzplan Uferschutzzone Uferschutzzone
© © @ Wirkungsbersich Uferschutzplan NEU
LEGENDE Uferschutzzone Sl ItiE e Uberbautes Gebiet mit Baubeschrankungen [ ] Sektora AINWEISE Sektor a
[ X X Wirkungsbereich Uferschutzplan b Sektor b HINWEISE ; A Sektorh 200 Wirkungsbereich Uferschutzplan Sektor b
Uberbautes Gebiet mit Baubeschrankungen [ sektorc @ ® 8 Wirkungsbersich Uferschutzplan [ sektorc [T SektorC Uberbautes Gebiet mit Baubeschrankungen Sektore
Panarama [ ] SektorC Uferweg Uberbautes Gebiet mit Baubeschrankungen Uferweg Uferweg Sektor A
AG fir Raumplanung Architektur Landschaft Uferweg bestehend [ SektorC Uferweg bestehend Uferweg bestehend BT Sekior G Uferwag bestehend

Miinzrain 10, 3005 Bern




siche Genehmigung AGR

Gemeinde Wohlen Kanton Bern Ausschnitt Uferschutzplan alt Ausschnitt Uferschutzplan neu Anpassung Uberbauungsvorschriften Genehmigungsvermerke
. . aa e Art. 13 alt Mitwirkung vom: 18.05.2009 - 05.06.2009
g, "
/ w 8, ,/ Zonen fiir Sport-und ' In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen geméss Art. 78 BauG diirfen Spiel- 1. Vorpriifung vom: 30.06.2009
/ " ® Freizeitanlagen und Sportfelder, Familiengarten und &hnliche Freizeiteinrichtungen mit . :
/ 5 ,/ \ zugehdrigen eingeschossigen Bauten erstellt werden. Gartenhauschen diirfen e it e
; " % - / “h max. 5m? Grundflache aufweisen. Campingplatze sind untersagt. Publikation im Amtsanzeiger vom 11.01.2012 und 13.01.2012
/ 7 V=T ‘ : 7 N <X Publikation im Amtsblatt vom 11.01.2012
f / ' / A % Offentliche Auflage vom 11.01.2012 bis 10.02.2012
; / 4 % Art. 13 neu
j ) 4 ‘ 2, / 4 ~ Zonen fir Sport- und ' Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen sind Zonen geméss Art. 78 BauG. Einspracheverhandlung am 28.02.2012
é’ / " / ﬁ V4 \ Freizeitanlagen Erledigte Einsprachen: 1
/ “ ) \ Es ist bei allen Bautatigkeiten eine 6kologische und landschaftsgestalterische
" o . ' 2 _ Begleitung erforderlich. Unerledigte Einsprachen: 5
Teilrevision der Uferschutzplanung Wohlensee , “ °- — : i

Rechtsverwahrungen: 2

Abschnitt Nr. A2 Aumatt - Ey
und Uberbauungsvorschriften Art. 13 1:1'000

Campingplatze sind in der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen untersagt.

Es gelten folgende Bestimmungen:

: : " ? Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 20.03.2012
Das Genehmigungsexemplar vom 20. Mérz 2012 Bereich Abk. | Zweckbestimmung | Grundziige der Uberbauung g
«Familiengarten» Z5F1 Familiengdrten mit Garten- | Gartenhduser dUrf?n . Namens der Einwohnergemeinde: A
héauser max. 5 m? Grundflache aufweisen,
glanzende Dachmaterialien sind /
. nicht zugelassen. i
Q‘}" L ; Der Prasident; .........4 B i b s
« . Baufeld «Haupt- und Z8F2 Baufeld fiir 1- geschossige In diesen Bereichen diirfen 1- geschossige
Nebenbauten» Haupt- und Nebenbauten Haupt- und Nebenbauten mit folgenden
® baupolizeilichen Massen erstellt werden: e s g el i
- max. Gebaudehthe 6.00 m Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
. - max. Gebdudeldnge 55.00 m
- max. Gebdudebreite 21.00 m 3 £ 2
Es sind Flachdécher zugelassen. & o772
. Die F'aChdéChEr sind u begrUnen, soweit W0h|en, den .......... s in v b ! R e e
sie nicht fiir Solaranlagen verwendet
. werden. Die Langsseiten der Bauten sind
. quer zum Aarelauf auszurichten. 1 9 J . 2[”2
«Sport und Freizeit» ZSF 3a Spiel- und Sportfelder, Die Bereiche dienen fiir sémtliche Genehmlgt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung — ; Ul'
. Erholungsraum Aussenanlagen fiir Freizeitnutzungen.
Haupt- und Nebenbauten sind nicht
. gestattet. Es ist eine naturnahe Gestaltung
® anzustreben. g /L\) & [
«Sport und Freizeit» ZSF 3b Spiel- und Sportfelder, Die Bereiche dienen fiir sémtliche .
& Erholungsraum Aussenanlagen fir Freizeitnutzungen.
Nebenbauten nach Art. 78 BauG sind
' z2ugelassen. Es ist eine naturnahe
. Gestaltung anzustreben.
«Griinraum» ZSF 4a Okologischer und Die Flachen sollen geméss ihrer Lage und
. gestalterischer Auf- ihrer Grosse eine dkologische
wertungsbereich Ausgleichsfunktion erfiillen, extensive
' Freizeitnutzung ist zugelassen.
' «Griinraum» ZSF 4b Okologischer und Die Flachen sollen gemass ihrer Lage und
gestalterischer Auf- ihrer Grosse eine okologische
@ wertungsbereich, Ausgleichsfunktion erfiillen. Es kann eine
Begriinung, Hauszufahrt mit einem nicht versiegelten
. Erschliessung Belag erstellt werden.
. «Parkierung, Begriinung, ZSF5 Offentliche Parkierung, Es sind tffentliche Parkplétze
Panorama Erschliessung» Begriinung der Nutzer der Sport- und Freizeitanlagen
AG fir Raumplanung Architektur Landschaft . Z?fvewnen?cire;agmgggesqnzdu ?ni‘ta:fring;
Miinzrain 10, 3005 Bern @ eingestreuten Hochstammb&umen zu
begrtinen. Mdblierung und
. Informationskonzept sind einheitlich zu
gestalten und im Baubewilligungsverfahren
© 2u regeln.
. Baufeld «schwimmende Z8F 6 Baufeld Plattform fiir Die Plattform darf folgende baupolizeilichen
Einwasserungsplattform» Ein- und Auswasserung Masse nicht iiberschreiten:
@ - max. Lange 10.00 m
- max. Breite 3.00 m
. Die Wegfahrt aufs Wasser erfolgt zwingend
auf direktem Weg in westlicher Richtung.
. Im Uferbereich sind keine weiteren
baulichen Massnahmen fiir die Ein- und
Legend e . Auswasserung sowie des Ruderbetriebs
zugelassen.
. . ‘e Wenn eine Verlandung eine sinnvolle Ein-
et WII’kUﬂngGFGICh Te”anderung und Auswasserung nicht mehr zuldsst, kann
(Uferschutzplanung Wohlensee, Abschnitt Nr. A2 Aumatt - Ey) gie P.la;thorm am Attelelrnativ;tandEor; im
ereich Eyweg erstellt werden. Es ist nur
E . eine Plattform zugelassen. Wird die
® @ ® \Wirkungsbereich Uferschutzplan gmnﬂk){)m nicht mehr nach ihrer
weckbestimmung genutzt, ist sie
zurlickzubauen.
Uberbautes Gebiet mit Baubeschréankungen
V. /] Sektor A
Uferschutzzone \
\
[  Sektora \
g :
B Sektorc \
i o \
[ 1 Zonefir Sport- und Freizeitanlagen - bestehend \
\
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Teilbereiche 1-6) - neu
Familiengdrten
' [2 1] Baufeld "Haupt- und Nebenbauten"
' Sport und Freizeit
Sport und Freizeit
A& Grinraum
Griinraum
Parkierung, Begriinung, Erschliessung
v/ 8/ Baufeld "schwimmende Einwasserungsplattform"
Rastplatz
- S
Uferweg k ’/
oo o °0 n S
Uferweg bestehend \ s of .
\ .
2! /
Uferweg aufgehoben \ R -
% /
------- Uferweg neu \ 5'6’) 5

Bepflanzung \

Pflanzbereich Hochstammbaume \

Hinweise . \

5R 34 Uferabschnitt gemdss Richtplan e - st a—— o ——

Hinweis aus Massnahmen im Realisierungsprogramm T e & ey tv— v—




—

; 5 - /. \\
Liegenschaft Muhlebergstrasse 125 wird
NS von Besitzstand auf den Unterhalt beschrankt”

' in ,Baute mit Bestandesgarantie* geandert.

>3
) N &
T
S

—— - ."E:::"H:"" l,"'-‘-?

o asine 2

o e S
Yoas

>,

— A —————————————



Legende

e e e s e s e w e

Hinweise
5R 29-31
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Wirkungshbereich Uferschutzplan

Uberbautes Gebiet mit Baubeschridnkungen
Sektor A
Sektor B
Sektor C
Sektor D

Baulinie

Uferschutzzone
Sektor a
Sektor b
Sektor c
Sektor d

Zone fiir offentliche Nutzungen

Zone flur Sport- und Freizeitanlagen
Rastplatz

Flachen nach libergeordnetem Recht /Wald

Uferweg

Uferweg bestehend

Uferweg auszubauen

Uferweg neu

Uferweg neu, Abweichung bis 5m zuléssig
Briicke neu

Bepflanzung
Pflanzbereich Hochstammbaume
Pflanzbereich Hecken

Besitzstand auf den Unterhalt eingeschrénkt ‘£¢e 7

Uferabschnitt gemass Richtplan
Hinweis auf Massnahmen im Realisierungsprogramm

RRB vom 5.8.1992:
Naturschutzgebiete Tuft / Fliihrain / Leubachbucht



Art. 7

Uferschutzzone 1 Inder Uferschuizzone diirfen Bauten und Anlagen nur errichtet werden,
Aligemein wenn sie nach ihrem Zweck einen Standort in der Uferschutzzone er-
(Sektor a-d) fordern, im 6ifentlichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht

beeintrachtigen.

2 Kleine Nebenanlagen und Anlagen der Garten- und Aussenraumge-
staltung im Sinne von Art. 5 Abs. 1 lit. d BewD bediirfen einer Baube-
willigung. S&mitliche Terrainveranderungen bedirfen einer Baubewilli-
gung und der Zustimmung des kantonalen Amtes flir Gemeinden und

_Raumordnung.

3 Bauten und Anlagen bedrfen der Zustimmung des kantonalen Amtes
flr Gemeinden und Raumordnung.

wird bei Mihlebergstr.
125 aufgehoben =

7 Ineinem 4-m-Abstandsbereich ab Béschungskante oder Ufervegetation
ist das Ausbringen von Dinger und Pflanzenbehandlungsmitteln unter-
sagt. Der 4-m-Sireifen gilt als beitragsberechtigtes naturnahes Ufer im
Sinne von Art. 13 Abs. 2 SFV.

Art. 8
Sektora 1 Der Sektor a ist eine reine Uferschutzzone. Es gelten die Bestimmun-
genvon Art. 7. -
Art. 9
Sektor b | 1 Im Sektor b sind alle Massnahmen untersagt, welche das nattirliche

Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, insbesondere Einfriedungen,
mit Ausnahme von Weid- und Wildschutzzaunen.




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation

- im Amtsblatt des Kantons Bern
- im Anzeiger Region Bern

Oeffentliche Auflage
- Rechtsverwahrungen

- Erledigte Einsprachen
- Unerledigte Einsprachen

: 18.07.2012
: 18.07. und 20.07.2012

: 18.07. — 17.08.2012

Beschlossen durch den Gemeinderat

Gemein deprasldent

Eduard Knecht

: 3. Juli 2012

Gemeindeschreiber

Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wohlen, 24. August 2012

Gemeindeschreiber

G~

Thomas Petér

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

Bern, ....... 2.8..Aug..2012...........



Gemeinde Wohlen Kanton Bern

Teilrevision des
Uferschutzplans Wohlensee/Abschnitt B 1:500

Auflageexemplar vom 12. Méarz 2014

Das Uferschutzgebiet Wohlensee enthélt:
- Vorschriften

- Plan

- Erlduterungen

£ |

Gezeichnet am 06.03.14/ cr Ersetzt Fassung vom 22.11.13/ pg

Panorama

AG fiir Raumplanung Architektur Landschaft

Miinzrain 10, 3005 Bern .
www.panorama-ag.ch, Fon 031 326 44 44 m BE,LZVSIE;'E;;L_J;QR@EESIJEEKTUR
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Festsetzungen

Uferschutzzone
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Zone fiir Sport-

Uferweg

Schutzobjekte
ESD

Bauinventar

Hinweise

Wirkungsbereich der Teilrevision
Wirkungsbereich Uferschutzplan, Abschnitt B

Sektor a
Sektor b
Sektor ¢

und Freizeitanlagen Teilbereiche
Sport und Freizeit
Sport und Freizeit

Parkierung, Begriinung, Erschliessung
Rastplatz

Uferweg

Hecke, Feld- und Ufergehdlz gem. Art. 18 Abs. 1 bis NHG,
Art. 21 NHG, Art. 27 NSchG

schiitzenswerter Bau gemdss Bauinventar

Gewaésser
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom: 10.01.2014 bis 31.01.2014
Vorpriifung vom: 08.01.2014 bis 27.02.2014

Publikation im amtlichen Anzeiger vom: 07.05.2014
Offentliche Auflage vom: 07.05.2014 bis 06.06.2014

Einspracheverhandlung am: -
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 25.03.2014

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am: 21.10.2014
Namens der Einwohnergemeinde:

Der Président Der Gemeindeschreiber
W/ . = ) ‘
Banz Miiller Thomas Peter —

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: - :
Wohlen, den 747 =2, Teo74% Dnge\me'qi’eschreiber: \>

b ‘\-,\\‘ ) f" —

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: {2, Jan. 2015

A Wl



Gemischt geringflgige Anpassung gemass Art. 122 Abs. 7 BauV der
Anderung Uferschutzplan Abschnitt C

Ausschnitt Uferschutzplan Sektor C bestehend:

Wohlen
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom: 23.06.2017

Offentliche Auflage vom: 23.06.2017 bis 24.07.2017
Einspracheverhandlungen: keine
Rechtsverwahrungen: keine
Lastenausgleichsbegehren: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 23.08.2017

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 20.06.2017

Der Sekretér

\ Ay
- \
N
R \
)

Der Préasident

Banz Muller Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bestéatigt:
Wohlen, 20.34)'

Der Gemeindeschreiber

. %
. 9
; \
\ t N )
N S

Thomas Peter — 2

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinde und Raumordnung
des Kantons Bern
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17 Okt 2017 i




Departement Bau und Planung

3033 Wohlen Hauptstrasse 26
www.wohlen-be.ch bau.planung @wohlen-be.ch
Telefon 031 828 81 63 Fax 031 828 81 39

Einwohnergemeinde

Anderung des Uberbauungsplans Nr. A-2 Aumatt - Ey Massstab 1:2°000

Genehmigungsexemplar vom 12. Dezember 2013

Gegenstand der Anderung ist:
- Anpassung liberbautes Gebiet mit Baubeschrénkung Sektor A und C in Uferschutzplanung
Wohlensee, Uberbauungsplan Nr. A-2 Aumatt - Ey

Die Anderung enthalt:
- Anderung des Uberbauungsplans Nr. A-2 Aumatt - Ey
- Erlauterungen

Departement Bau und Planung



Anpassung {iberbautes Gebiet mit Baubeschrénkung Sektor A und C in Uferschutzplanung Wohlensee,
Uberbauungsplan Nr. A-2 Aumatt - Ey

Bestehender Ausschnitt Uberbauungsplan Nr. A-2 Aumatt - Ey

@]




LEGENDE
-------- Wirkungsbereich der Anderung

®®e& \\irkungsbereich Uferschutzplan

Uberbautes Gebiet mit Baubeschrinkung
Sektor A
Sektor C

Uferschutzzone
Sektor a

Sektor b

Sektor ¢

Uferweg bestehend

= = =  Uferweg bestehend

HINWEISE
] Wald
I  Gewisser

—-—  (Gemeindegrenze



Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 10. Mai 2013

Mitwirkung vom 19. Juni bis 19. Juli 2013
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. Juni 2013
Publikation im Amtsblatt vom 19. Juni 2013

Offentliche Auflage vom 19. Juni bis 19. Juli 2013

Einspracheverhandlungen am 15. August 2013
Rechtsverwahrungen: 1
Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM

20, Obtoder Zo73

DerP/ns’ ident: Der Sekretér:
A
Eduard Knecht Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wohlen, 72 72. Ze 72 Der Gemeindeschreiber

N
Thomas Peter

)

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

e AR

GENEHMIGT durch das  at flir
Gemeinden und Raumord;.mg am:

29. APR. 2019
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