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Geringfügige Änderungen nach Art. 122 Abs. 7 BauVÜberbauungsordnung vor der Planungsmassnahme Überbauungsordnung nach der Planungsmassnahme

Überbauungsplan rechtskräftig
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Planausschnitt Änderung



ÜBERBAUUNGSORDNUNG ZPP2 
HÖHENRAD NORD
ÄNDERUNG ÜBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Einwohnergemeinde Stettlen | Kanton Bern

Geringfügige Änderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV vom 3. Februar 2025

Überbauungsplan | Überbauungsvorschriften | Erläuterungen

Lesehinweis: Gegenstand der Änderung und der öffentlichen Auflage sind Rot hervorgehoben. 





Beschlossen durch den Gemeinderat am 24. März 2025

Leiter Gemeindeverwaltung

Christian Kaderli Christian Gautschi

Leiter Gemeindeverwaltung

Christian Gautschi

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung AGR am

2 3. Sep. 20252/c/.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE
GERINGFÜGIGE ÄNDERUNG

Einspracheverhandlungen am 

Erledigte Einsprachen 

Unerledigte Einsprachen 
Rechtsverwahrungen

Namens der Einwohnergemeinde: 

Der Präsident
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Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 26. März 2025

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 6 //2i 2025
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Publikation im amtlichen Anzeiger (ePub) vom 18. Februar 2025
Öffentliche Auflage vom 19. Februar 2025 bis 20. März 2025



B ERLÄUTERUNGEN

Die Überbauung Höhenrad Nord ist eine am Südhang in Stettlen gelegene Ge-

samtüberbauung mit Reiheneinfamilienhäuser und Terrassenhäuser aus den 

frühen 00er Jahren. 

Beim Bau haben alle Wohneinheiten eine individuelle Ölheizung erhalten. In 

einer umfangreicheren Güterabwägung haben sich die Eigentümer entschlos-

sen, die Möglichkeit für einen individuellen Heizungsersatz zu schaffen. Ge-

plant sind Luft-Wasser-Wärmepumpen. Davon ausgenommen ist die Terras-

senbebauung (Baufelder A), welche eine Anschaffung einer gemeinsamen 

Heizung oder ein Fernwärmeanschluss in Erwägung ziehen. 

 > vgl. Beilage 1 "Anfrage für die Anpassung der Überbauungsordnung ZPP2 

Höhenrad Nord", Archetekton GmbH, 13.08.2024

 > vgl. Beilage 2 "Übersichtsplan Baueingabe", Archetekton GmbH, 

20.10.2023

>> Diese Beilagen sind illustrativ und nicht rechtsverbindlich. 

Zudem ist im südlichen Bereich der Wunsch und der Bedarf nach der Möglich-

keit von zusätzlichem Wohnraum in der bestehenden Bausubstanz entstan-

den. Im Widerspruch dazu definiert die Überbauungsordnung ZPP2 Höhenrad 

Nord vom 29. April 1999 (rev. 18. Dezember 2006) für diesen «Gewerbeso-

ckel» nur Gewerbenutzungen. Weil weder in der Vergangenheit noch absehbar 

der Bedarf nach Gewerberäumen hoch genug war, soll im Sinne der bestmög-

lichen Nutzung der bestehenden Gebäude diese Bestimmung geöffnet wer-

den.

Die Änderungen wurden beim Amt für Gemeinden und Raumordnung vorabge-

klärt. Da vom Vorhaben nur ein eng begrenzter Personenkreis betroffen ist, 

kann die Überbauungsordnung im gemischt geringfügigen Verfahren nach 

Art. 122 Abs. 7 angepasst werden. Weder gegen die inhaltliche Änderung 

(Auflage) noch gegen den Beschluss (Bekanntmachung) wurden Rechtsbe-

gehren gestellt.
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