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WIRKUNGSBEREICH

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung "Unterer
Schlosgutweg" ist im Ueberbauungsplan mit einem punk-
tierten Perimeter bezeichnet.

STELLUNG ZUR GRUNDORDNUNG

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt die baurechtliche Grundordnung der Einwohnerge-
meinde Muri bei Bern, insbesondere die Bestimmungen der
Zone WL.

Das Areal ist filir eine "Zone mit Planungspflicht" vor-

gesehen, kann aber trotz laufender Ortsplanungsrevision
vorzeitig bearbeitet werden.

Die Ueberbauungsordnung entspricht in Art und Mass der

rechtskradftigen Grundordnung. Wird die Ueberbauungsord-
nung vor Inkrafttreten der revidierten Ortsplanung be-

schlossen, f&dllt sie in die Kompetenz des GGR.

Die neue Grundordnung ist in Bearbeitung: Die Zonen- und
Gebietsvorschriften "ZPP Unterer Schlossgutweg" lauten:

Art. 47

1) Die Zone mit Planungspflicht "Unterer Schlossgutweg"
bezweckt:

- die Freihaltung der Siidseite des Schlossgutweges
durch Umlegung der Nutzung;

- die Wahrung eines mdglichst wenig beeintr&chtigten
Umraumes des Schlossgutes mit entsprechender Begrii-
nung;

- die Schaffung einer aufgelockerten, individuellen
Wohnbauweise;

- die zweckmdssige Gestaltung des Uebergangsbereiches
von Bauzone zu Landwirtschaftszone;

- die Weiterfiihrung des Ortsrandes unter Riicksicht-
nahme auf die Umgebung des Schlosses.

2) Art und Mass der Nutzung richten sich grunds&tzlich
nach den Bestimmungen der Zone WL, wobei die hdchstens
zuldssige BGF filir den Teil a 4'000 m2 betrdgt, fiir den
Teil b hochstens 250 m2 BGF.

3) Die exponlerte Lage des Gebietes verlangt eine gute
Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild. Namentlich
sind durchgehende Stiitzmauern und Garagen nicht zuge-
lassen. Die BOschungen sind natilirlich und durchgrint
zu gestalten. Die Farbgebung der Bauten hat auf jene
des Schlosses Rlicksicht zu nehmen.

4) Es gelten Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitstufe
II (Art. 43 LSV).
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INHALT DES UEBERBAUUNGSPLANES

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

A) die Lage und Abmessung der oberirdischen Baufelder:;

B) die Gebdudehdhe und Geschosszahl der Bauten;

C) die Freihaltung der Siidseite des Schlossgutweges
mittels Nutzungsumlegung;

D) Lage der Besucherparkpl&dtze / Container.

E) Lage der privaten Griinbereiche und B&schungen.

F) die Lage der neu anzupflanzenden Hochstammb&dume;

G) der Raum der Detailerschliessungsanlagen und Zu-
fahrten;

H) die Lage der gemeinsamen Griinfl&chen;

I) Lage der Vertikal-Geb&udeerschliessungen und Fuss-
gédngerzugé&nge;

K) Hang- und talseitige Anbaubereiche fiir Anbauten;

L) die Lage der Sichtberme;

M) die Lage der unterirdischen Autoeinstellhallen.

BAUFELDER

Innerhalb dex Baufelder ist die Stellung der Bauten
frei.

Vorspringende offene Bauteile wie Balkone, Erker, Ter-
rassen, Aussentreppen etc. diirfen die Baufelder h&ch-
stens 1.5 m Uberragen.

Hauptbauten sind in gestaffelter Bauweise zu erstel-
len, die mit Systemschnitten im Technischen Bericht
dargestellt sind.

NUTZUNGSMASS

Fiir die Baufelder Teil Nord a gilt das Maximalmass von
4'000 m2 Bruttogeschossfldche, fiir die Restparzelle
Nord b 250 m2.

(Parzellengr&sse inkl. Strassenbereich 14'127 m2 Land-
fl&che)

Pro Haus (Baufeld) sind 3 Wohneinheiten zugelassen.

Die Zweiteilung von Areal Nord hat eine Projektpriori-
tdt flir den Bereich a.
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NUTZUNGSART

Im Areal Nord sind insbesondere Wohnnutzung zuldssig,
sowie nichtsttrende kleinr&umliche Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe von maximal 1/3 der Brutto-
geschossflédche pro Gebdude.

Zwischenbereiche zwischen je zwei Baufeldern sind als
Zugangsfldchen gemdss Ueberbauungsplan nutzbar. Ver-
glaste Bauteile um Erschliessungstreppen und Lifte
sind erlaubt und werden nicht der Nutzung/BGF ange-
rechnet.

Abstellplé&tze fiir Bewohner und Angestellte sind in
vier unterirdischen einzelnen Autoeinstellhallen un-
tergebracht.

Im Areal Siid sind nur Nebenbauten zur Spiel- und Griin-
nutzung gestattet.

BAUWEISE

Geschosszahl, Geb&udehthe (Dachkranz), Gebdudeldnge
und Geb&udeabstédnde richten sich nach den Angaben im
Ueberbauungsplan.

Bei begehbaren Terrassen sind offene oder geschlossene
Briistungen bis 1.05 m HShe gestattet. Bei Dachnutzung

Baufelder A I-IV sind die notwendigen Gel&nder trans-

parent zu gestalten.

Die Geb&dudeldngen und Gebdudetiefen sind innerhalb der
Baufelder frei.

Die maximal zuldssigen Dachkoten sind je Baufeld im
Ueberbauungsplan fixiert. (Massgebend ist der Dach-
kranz.)

DACHGESTALTUNG

Aufbauten wie Lift- und LUftungsaufbauten sind auf das
technisch notwendige Mindestmass zu beschré&nken und
diirfen die zul&ssigen Dachkoten tiiberschreiten.

Nichtbegehbare Dachfl&dchen sind begriint.
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AN- UND NEBENBAUTEN

;Im Areal Slid in den Bereichen der Gemeinschaftsanlagen
/ sind ausschliesslich An- und Nebenbauten, die nicht fiir

den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
(Pergolen, Gerdteh&duschen, gedeckte Spielplétze inkl. |
Schwimmbad etc.) gestattet, wenn eine gute- ‘architekto-

nische Einordnung gewdhrleistet ist.

Im Areal Nord diirfen bei Baufeldern tal- und hangseitig
l1-geschossige Anbauten auf eine maximale L&nge von 50%
der Baufeldldnge (terrassiert/verschoben), wie offene
Gartenlauben, Pergolen, Gewdchshduser, offene Treppen,
Wintergdrten, Gartenhallen, Schuppen und Abstellrdume
erstellt werden. Sie miissen vom Hauptgebdude gestalte-
risch klar abgehoben werden.

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Die Ueberbauung hat ein klares, ablesbares Gesamtkon-
zept und eine einheitliche architektonische Haltung

aufzuweisen.
Bauvolumen, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinan-
der abzustimmen.

Die Bauvolumen sind durch eine stark differenzierte
Gliederung und Terrasssierung der Geschosse/Baukdrper
aufzulockern.

Die Materialwahl und das Farbkonzept sind der Baupoli-
zeibeh6rde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur
Genehmigung vorzulegen.

Einzelantennen sind nicht gestattet. Die Ueberbauung
wird an die Gemeinschaftsanlage der Gemeinde ange-
schlossen.

AUSSENRAUMGESTALTUNG (UMGEBUNGSGESTALTUNGSPLAN)

Es sind standortheimische B&dume und Str&ucher zu
pflanzen.

Es sind namentlich durchgehende Stiitzmauern und Gara-
gen nicht zugelassen. Die B&schungen sind natiirlich
und durchgrint zu gestalten.
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Die Sichtverh8ltnisse im Kurvenbereich Ost der Detail-
erschliessung dlirfen auf 5 m Tiefe nicht beeintr&ch-
tigt werden.

Der Strassenraum ist punktuell durch griine Seitenin-
seln mit Baumbestand zu gliedern (Reduktion der Fahr-
geschwindigkeit) und mit Nischen filir Besucherpark-
pldtze zu versehen.

Die BOschungen entlang der Strasse sind natiirlich und
durchgriint zu gestalten.

Wichtig flir die Detailplanung ist die Rilicksichtnahme
auf den Schlossgarten.

Der Bereich Areal Siid (Allmend) muss filir die gemein-
schaftliche Nutzung durch die Bewohner der Ueberbau-
ung vorgesehen werden.

Die Disposition, Ausstattung und Gestaltung ist im
Baugesuchsverfahren im Umgebungsgestaltungsplan zu re-
geln.

e

IMMISSIONSSCHUTZ

Es gelten die Bestimmungen flir die Empfindlichkeits-
stufe II (Art. 43 LSV).

VERKEHRSERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Fiir das Planungsgebiet sind einzelne, unterirdische
Parkierungsanlagen zu erstellen.

Die Berechnung der erforderlichen Autoabstellpl&tze
erfolgt nach den kantonalen Vorschriften.

Oberirdisch sind 6 Besucherparkpldtze/Felder und
1 Feld fiir Moto auf der Detailerschliessungsanlage
anzuordnen.

Die Bemessung des Abstellplatzbedarfes filir Zweirdder
richtet sich nach den Vorschriften der Bauverordnung.
Sie sind mindestens zu 50 % zu iiberdecken.

Die vier Zufahrten zu den Autoeinstellhallen sind im
Ueberbauungsplan fixiert.



ART.

ART.

ART.

14

1)

2)

3)

4)

15

16

ENERGIEVERSORGUNGSKONZEPT

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von
der Gemeinde zu genehmigenden Konzept sicherzustellen.
Nach Moglichkeit ist eine gemeinsame Heizzentrale vor-
zusehen, jedoch héchstens eine Zentrale pro Einstell-
halle.

Die Energieversorgung kann in Etappen realisiert wer-
den.

Das Konzept der Energieversorgung ist im Hinblick auf
eine m6glichst geringe Umweltbelastung zu optimieren.
Neben erneuerbaren Energiequellen ist Erdgas als
Hauptenergietrdger filir Raumwdrme und Warmwasser ein-
zusetzen.

Im ibrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen
Energiegesetzgebung.

VEREINBARUNGEN

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist soweit
erforderlich, mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen.

INKRAFTTRETEN

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110
Bauv).
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GEMEINDE

Ueberbauungsordnung "Unterer Schlossgutweg" in Giimligen

Aenderung der Ueberbauungsvorschriften

Art. 5 Abs. 2

Pro Baufeld sind 4 Wohneinheiten zugelassen.

Muri b.B,. 29. Juni 1993

Fiir die Bauherrschaft

B. Marazzi

H. Niederer . VS B R .. ... .. .

H. Krépfli e /&7‘ .. l/}/qj*/)&'k ..

Vom Gemeinderat am 12. Juli 1993 genehmigt.

GEMEINDERAT MURI
Der Prédsident: Der Sekretir:

o 7 ctecccn

H.R. Flickiger K. Schneider
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