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Die Ueberbauungsordnung besteht aus:

- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften
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Wirkungsberelch

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Ueberbauungsplans

ALLGEMEINES

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im
Ueberbauungsplan besonders gekennzeichnet.

Artikel 2

Soweit in der Ueberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Muri bei Bem.

Artikel 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Lage und Abmessungen der Baufelder und Baubereiche
bestehende Bauten

Abbruch bestehender Bauten

Baulinien mit Anbaupflicht

maximale Gebaude- und Firsthdhen fir Hauptbauten (Baufelder)
Bereiche fiir offene Materialdeponien

Lage des Griinhiigels

ungefahre Lage standortgerechter Hochstammer sowie

die Lage der 6kologischen Ausgleichsflachen inkl. nétige Wege fur
Waldbewirtschaftung

Lage privater Grinflachen und privater Nutzgéarten

Bereiche der Erschliessungsflachen sowie

die Arealerschliessung

Lage oberirdischer Parkplatze und

die Standorte fir die Kehrichtentsorgung

Waldabstande

Offentliches Wegrecht

Lage der Kompostplatze



Baugestaltung

Art und Mass der Nutzung

Gebéaudehdhe / Firsthdhe

Erschliessung / Parklerung

Ant und Mass der Nutzung

Gebéaudehdhe / Firsthbhe

Artikel 4

1) Beziglich Baugestaltung sind Artikel 29 bis 31 des Baureglementes
(GBR) der Einwohnergemeinde Muri bei Bem massgebend.

Zur Beurteilung von Gestaltungsfragen hat die Baukommission den
Gestaltungsausschuss gemass Art. 31 (GBR) einzusetzen.

2)  Hochbauten sind nur innerhalb von Baufeldem bzw. Baubereichen
gestattet. Wo nichts anderes bestimmt wird, knnen sie ganz mit
oberirdischen Bauten belegt werden.

3) An Baubereichs- und Baufeldgrenzen kann, an Baulinien mit
Anbaupflicht muss angebaut werden.

4) Nicht als Dachterrassen benutzte Flachdacher sind zu begrinen.

AREAL NOTUNTERKUENFTE

Artikel 5

1)  Im Baubereich fur Notunterkiinfte sind 1320 m2 Bruttogeschossflache
for Notunterkinfte gestattet.
Gebaudeléngen und Gebaudetiefen sind frei.

2)  Die nicht mit oberirdischen Gebauden belegte Baubereichsfiache
ist als ein (oder mehrere) halbdffentlicher Hofbereich von gesamthaft
mindestens 400 m2 zu gestalten und als Gemeinschaftsraum zu
nutzen.

Artikel 6

Die maximal zulassige Gebaude- bzw. Firsthdhe betragt fur
Hauptgeb&audé 576.0 m. 4. M. bzw. 578.0 m. (. M.

Artikel 7

1) Die Zu- und Wegfahrt erfolgt ab Tannentalstrasse.

2) Fir den Baubereich der Notunterkiinfte sind 6 Parkplatze
zu erstellen; diese diiffen nicht versiegelt werden.

AREAL BAUAMT

Artikel 8
Im Baubereich Bauamt sind eingeschossige Lagerbauten gestattet.

Maximal 70 % des Baubereiches dirfen mit oberirdischen Geb&uden belegt
werden. Gebaudelangen und -tiefen sind frei.

Artikel 9

Die maximal zulassige Geb&ude- bzw. Firsthéhe betragt
574.0 m. 0. M. bzw. 575.5 m. (. M. Es sind geneigte Dacher vorzusehen.

2



AREAL WEIBEL AG

Artikel 10

Art und Mass der Nutzung Gestattet sind im: /

a) bestehenden Gebaude Nr. 6 Wohn- und Gewerbenutzung unter
Berlicksichtigung des im Plan dargestellten Teilabbruchs;

b) Baufeld 1 die Sanierung des bestehenden, halboffenen Gebaude-
traktes mit geringfiigigen Korrekturen des Daches fir gewerbliche
Nutzung;

c) Baufeld 2, 3 und 4 eingeschossige Bauten firr betriebsbedingte
Lagerraume, Unterstande und Werkstatten;

d) Bereich firr offene Materialdeponien Baumaterialien, Kies- und
Sanddepots als temporéres Zwischenlager.

Artikel 11

Gebaudehdhe / Firsthdhe 1) Maximale Gebaude- und Firsthdhen sind im Ueberbauungsplan
in den Baufeldem eingetragen.
2) Die maximale Héhe der Materialaufschiittungen im Bereich des offenen

Materialdepots betragt 576.0 m. 0. M.

Artikel 12

Erschliessung / Parklerung 1) Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Uber die private Arealzufahrt ab
Tannentalstrasse.
2) Die fiir das Personal erforderichen Autoabstellplatze sind auf einem
Parkplatz zu erstellen, der seiner Lage am Waldrand angepasst zu
gestalten, nicht zu versiegeln und mit standortgerechten Hochstammem
zu bepflanzen ist.

AREAL PARZELLE NR. 64

Artikel 13
Art und Mass der Nutzung 1)\'1 im Baufeld der Parzelle Nr. 64 kénnen im Sinne von Art. 50
Abs. 4 (GBR) 1200 m2 Bruttogeschossflache als Gewerbenutzung

realisiert werden.
2) Wohnnutzung ist fur Betriebseigner und Betriebsangehdrige innerhalb
des Wirkungsbereichs beschrankt.

Artikel 14

Gebaudehdhe / Baugestaltung 1)\ Die maximalen Gebaudehdhen der Dachebenen sind im
’ Ueberbauungsplan eingetragen.
2) Als Dachaufbauten sind lediglich Oblichter mit einem Flachenanteil von
max. 10 % der Geschossflache zulassig.
3) Die Déacher sind als extensiv begriinte Flachdacher auszufihren.



Erschliessung / Parklerung

Art und Mass der Nutzung

Baugestaltung

Grdnhigel

Artikel 15

1) Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Gber die private Arealzufahrt ab

Tannentalstrasse.
2) Das Parkierungsangebot ist fir Benutzer wie Besucher mittels einer

unterirdischen Einstellhalle sicherzustellen.

AREAL HAENNI

Artikel 16

1) Im Baubereich Areal Hanni darf ausschliesslich der bestehende
Gartnereibetrieb erweitert werden. Wohnungen sind nur fir
Betriebseigner und Betriebsangehdrige zugelassen.

2) Als Neubauten sind nur Gewachshauser sowie betriebsspezifische
Nutzungen gestattet. Erweiterungen von Wohnnutzungen sind nurin
bestehenden Gebauden oder als Anbau zu realisieren.

Artikel 17

1) Die Gebaudehohe der Gewachshauser betragt max. 3.0 m,
die Firsthdhe max. 8.0 m.

2) Die Abmessungen der Gewachshauser sind in der Breite
auf 12.0 m und in der Lange auf 60.0 m begrenzt.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 18

1) Der Bereich Griinhiigel ist natumah so auszugestaiten, dass er sowohl
als Trockenstandort wie auch als Nassstandort wirken kann.

2) Im Mittel soll die Hohe des Higels 2.0 m ab Strassen-
niveau der Tannentalstrasse betragen.

3) Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, einheimischen Blschen
und Strauchem zu erfolgen. Im Bereich des Areals Weibel AG ist die
dem Areal zugewandte Hangkante zusatzlich mit standortgerechten
Hochstammem zu bepflanzen.

4) Der Unterhalt ist in privatrechtlichen Vereinbarungen sicher-
zustellen.



Oeskologische Ausgleichsflache

Gonberelche

Immisslonsschutz

Parklerung

Verelnbarungen

Waldabstandslinlen

Inkrattireten

Artikel 19

1) Die im Ueberbauungsplan ausgeschiedene Okologische
Ausgleichsflache entlang des Eichholzwaldes ist eine Flache gemass
Art. 10 Abs. 2 (GBR). Im Durchschnitt betragt dieser Bereich
3.0 bis 6.0 Meter.

2) Diese Zone hat einen strukturreichen Uebergang zwischen Wald und
offenem Umfeld, mit dem Vorland als ungediingtem Mahwiesenstreifen,
dem Saum und dem Strauchmantel zu sichem.

3) In diesem Bereich sind zudem nétige Wege fur die
Waldbewirtschaftung zu integrieren.

Artikel 20

Grinbereiche sind, wo sie nicht privater Gartennutzung oder der Géartnerei
als Produktionsflache dienen, natumah zu gestalten und zu unterhalten.

Artikel 21
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art.43 LSV).

Artikel 22

Sofem die Ueberbauungsordnung nichts anderes festlegt, gelten fir die
Erstellung der Autoabstellplatze die Vorschriften des Parkplatzreglements
und die kantonalen Vorschriften.Der Parkierungsnachweis ist im
Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Artikel 23

1)  Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimem im
Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist ein Erschliessungs-
vertrag geméss Art. 109 und Art. 110 BauG abzuschliessen.

2) Die Sicherstellung der Ueberbauungsvorschriften hat soweit
erforderlich durch privatrechtliche Vereinbarungen zu erfolgen.
(Eigentums- und Beniitzungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte,
Grenzkorrekturen, Erstellungspfiicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Artikel 24
Innerhalb des Wirkungsbereiches der Ueberbauungsordnung werden die
Waldabstandslinien geméss Alignementsplan vom 6. 7. 1962 aufgehoben.

Artikel 25

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt far
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Muri bei Bern

Ueberbauungsordnung ,,Tannental I“

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung hat die Ueberbauungsordnung
,rannental I am 31. Oktober 1994 genehmigt.

Die Vorschriften und Plane kénnen bei der Bauverwaltung, Thunstrasse 74,
3074 Muri bei Bern, eingesehen werden.

Muri bei Bern, 21. November 1994

Gemeindeschreiberei

Geht zur Publikation an:

- Amtsblatt nachste Ausgabe
- Anzeiger rund um Bern nachste Ausgabe
Kopie:

Bauverwaltung
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