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Einwohnergemeinde Muri bei Bern

Ueberbauungsordnung mit Zonenplananderung

"Mattacker"

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet :

- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften
- Infrastrukturvertrag vom 13. Sept. 1993
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UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Artikel 1

Planungszweck

Artikel 2

Wirkungsbereich

Artikel 3

Stellung zur Grund-
ordnung

Artikel 4

Inhalt der Ueber-
bauuungsordnung

Der Ueberbauungsordnung Mattacker liegen folgende
Planungszwecke zugrunde :

Schaffung der Voraussetzungen fir eine gut ge-
staltete Wohnuberbauung mit Einfamilienhaus-
charakter in verdichteter Bauweise;

Gestaltung eines lockeren und durchgrinten Be-
bauungsrandes gegen das Landschaftsschutzgebiet
Gumligental;

Weiterfiihrung des Grinraumes der bestehenden
Siedlung bis zum Waldrand, der natiurlich zu be-
lassen ist;

Sicherstellung der Fusswegverbindung ab Matt-
ackerweg sowie Neuanlage einer Hecke langs die-
ses Weges.

Die Ueberbauungsordnung gilt fur das im Ueberbau-
ungsplan mit einer punktierten Umrandung (Perime-
ter) bestimmte Gebiet sowie fur ausserhalb dieser
Umrandung liegende, im gleichen Plan besonders dar-
gestellte Erschliessungsanlagen.

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes be-
stimmt, gilt die Grundordnung der Einwohnergemeinde
Muri bei Bern.

h)

Ueberbauungsplan sind verbindlich geregelt :

Die Lage und Abmessungen der Baufelder 1 bis 5
fur die Wohnbauten;

Die Lage und Abmessungen des Baufeldes 6 fur
eingeschossige Gemeinschaftsbauten und -anlagen;
Die Geschosszahl der Wohnbauten;

Die maximalen Firstkoten und die Firstrichtungen
Die Zu- und Wegfahrten fur Anlieferung und Par-
kierung sowie fur die unterirdische Einstell-
halle;

Die Baulinie fiur die unterirdische Einstell-
halle;

Die Lage der oberirdischen Parkplatze flr Besu-
cher sowie die Standorte fur Velo- und Mofaab-
stellplatze und den Standort fir die Kehricht-
entsorgung;

Die Lage und Abmessungen der gemeinschaftlich
genutzten Aussenfldche inkl. Spielbereiche;




Artikel 5

Art der Nutzung

Artikel 6

Mass der Nutzung

Artikel 7

Begrenzung der Bau-
felder, Baulinien

i)
k)
1)
m)
n)
o)

- B -

Die Bereiche privater Nutzung;

Die Lage des Griingurtels;

Die Lage der Fusswegverbindung / des Feldweges;
Die Lage der anzupflanzenden Hecke;

Die Lage des Waldabstandsstreifens;

Die Anschlusspunkte der Erschliessungsanlagen.

Die Ueberbauung dient der Wohnnutzung. Gewerb-
liche Nutzungen im Umfang der Bestimmungen von
Art. 90 BauV sind zugelassen, wobei sie hochs-
tens 10 % der realisierten Bruttogeschossflache
beanspruchen diirfen.

Der Waldabstandsstreifen kann durch die Bewohner
der Siedlung extensiv genutzt werden. Es sind
ausschliesslich einheimische Pflanzen zugelassen
der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
untersagt. Bauten und Anlagen sowie Kleinbauten
im Sinne von Art. 28 BauG sind nicht gestattet.
Der Waldsaum ist als Okologischer Uebergangsbe-
reich zu pflegen und zu erhalten.

Der Waldabstandstreifen (Gruinbereich) darf

nicht als Weide genutzt werden.

Fir die Baufelder 1 bis 5 gelten die folgenden
minimalen und maximalen Bruttogeschossflachen
(Art. 93 BauG):

Baufeld min. BGF max. BGF
1 550 m2 637.5 m2
2 275 m2 319.0 m2
3 550 m2 637.5 m2
4 687 m2 828.0 m2
5 688 m2 828.0 m2
Total 2750 m2 3250.0 m2

Im Baufeld 6 darf maximal die Halfte des Bau-
feldes eingeschossig genutzt werden, d.h. 48 m2
BGF.

In den Baufeldern 1 bis 6 koOnnen die Fassaden
bis an die Baulinien (Baufeldbegrenzung) ge-
stellt werden.

Vorspringende offene Bauteil wie Vordacher, Vor-
treppen, Balkone (auch mit Seitenwdnden) durfen,
von der Umfassungsmauer aus gemessen, wie folgt
in den Grenzabstand hineinragen :

a) hochstens 2 m auf der besonnten Langsseite;
b) hdchstens 1.5 m auf allen ubrigen Seiten.




Artikel 8

Bauweise und Bau-
gestaltung

Artikel 9

Umgebungsgestaltung

Durch eine differenzierte bauliche Gestaltung
der Aussenraume sollen private (Garten, Terras-
sen), halboffentliche (Vorgarten, Wege, Waldab-
standsstreifen, Platz) und 6ffentliche (Matt-
ackerweg) Bereiche geschaffen werden.

Die Ueberbauung hat ein klares, ablesbares Ge-
samtkonzept und eine einheitliche architekto-
nische Haltung aufzuweisen.

Die Hauptgebdude sind mit gleichgeneigten Sat-
teldachern zu versehen, Bauten auf den Baufel-
dern 1,3,4 und 5 mit einem doppelten First.
Samtliche Hauptdachfldchen haben eine Neigung
von 30° a.T.

Extreme und storende grossflachige Farbgebun-
gen sind nicht gestattet. Die Materialwahl und
das Farbkonzept sind der Baupolizeibehorde im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Geneh-
migung zu unterbreiten.

Flir die Bepflanzung sind standortheimische Biume

und Strducher zu verwenden.

Spielfelder und Spielplatze sind gemdss Art.

44 ff BauV anzuordnen und zu gestalten.

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungs-

plan einzureichen, aus dem namentlich hervorge-

hen

a) Die Anordnung der notwendigen Parkplatze fur
Zweirad- und andere Fahrzeuge, deren Zufahr-
ten mit der Geometrie des Strassenanschlusses
und des freien Sichtfeldes, sowie die notigen
Hohenangaben;

b) Alle Terrainveranderungen, Stitzmauern, BO-
schungen und Einfriedungen mit notwendigen
HoOhenangaben;

c) Die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kin-
derspielplatze, Spielfldchen, arealinterne
Fussgangerverbindungen und Wege inkl. Notzu-
fahrt fir Rettungsdienste (Art. 15 BauG, Art.
42-48 BauVv);

d) Die vorgesehene Bepflanzung mit Hecke;

e) Die Standorte fiir Kehrichtentsorgungsanlagen
und Briefkisten;

f) Die vorgesehene Etappierung;

g) Samtliche Werkleitungen;

h) Lage und Gestaltung des Feld- / Fussweges.

Die Bepflanzung des Bebauungsrandes gegen das

Gimligental sowie der Fussweg mit der Hecke bis

zum Wald sind spatestens im Zusammenhang mit der

Ueberbauung der Baufelder 2 und 3 zu erstellen.




Artikel 10

Immissionsschutz

Artikel 11

Erschliessung

Artikel 12

Energie

w B s

Fur diesen Bereich ist der Bauverwaltung ein Be-
pflanzungsplan vorzulegen.

Es gelten die Bestimmungen flir die Empfindlich-
keitsstufe II (Art. 43 LSV).

Die Zufahrt zur Einstellhalle ist so zu gestal-
ten, dass die Larmauswirkungen auf die benach-
barten Liegenschaften minimal gehalten werden.

Dem Baugesuch ist ein Larmgutachten beizulegen,
das den Nachweis eines geniligenden Larmschutzes
(Schiessldrm, Einfahrt Einstellhalle) belegt.

Im Ueberbauungsplan sind die Anschlusspunkte

der folgenden Erschliessungsanlagen festgelegt

- Wasserversorgung und Loschwasser

- Kanalisation

- Erdgas

- Gemeinschaftsantennenanlage (in Absprache mit
Micatel)

- Elektrizitdat und PTT (in Absprache mit BKW
resp. PTT)

Laut Infrastrukturvertrag werden die Erschlies-

sungskosten ab Anschlusspunkt von den Grundei-

gentiimern libernommen.

Alle im Ueberbauungsplan nicht eingezeichneten

Erschliessungsanlagen innerhalb des Perimeters

gelten als Hausanschlisse.

Fir die Berechnung der erforderlichen Autoab-

stellplatze gilt die Wegleitung zur Ermittlung

der Abstellplatze flir Fahrzeuge in lufthygieni-

schen Massnahmenplangebieten der Bau- und Ver-

kehrsdirektion des Kantons Bern.

6 Autoabstellpldtze sind oberirdisch anzuordnen

und fir Besucher zu reservieren. Ein weiteres

Parkfeld ist fir Zwei- u. Motorrader vorzusehen.

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsa-
men, von der Gemeinde zu genehmigenden Konzept
zu erstellen. Es ist maximal eine Anlage fur
Heizung und Warmwasserbereitung je Baufeld zu-
gelassen, die mit Erdgas zu betreiben ist.

Das Konzept der Energieversorgung ist insbeson-
dere im Hinblick auf mdglichst geringe Umweltbe-
lastung zu erarbeiten bzw. zu prufen.




Artikel 13

Zivilschutzraume

Artikel 14

Vereinbarungen

Artikel 15

Geringfugige Ab-
weichungen

Artikel 16

Inkrafttreten

Artikel 17

Revision der

- 6 =

3. Die Bauten sind so anzuordnen und zu gestalten,
dass die passive Energienutzung beglinstigt wird.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuer-
barer Energie zur Heizung einer Wohnung / eines
Hauses kann vom Grundsatz gemdss Absatz 1 abge-
wichen werden.

4. Im uUbrigen gelten die Bestimmungen der kantona-
len Energiegesetzgebung.

Die fir die einzelnen Baufelder erforderlichen
Schutzrdume sind gemdss TWP (Technische Weisungen
fir den Pflicht-Schutzraumbau) in den jeweiligen
Gebauden zu erstellen.

1. Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern
im Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
bildet der Infrastrukturvertrag vom 13.09.93
einen integrierenden Bestandteil der Ueber-
bauungsordnung.

2. In diesem Vertrag sind die Erstellung
und Finanzierung der Erschliessungsanlagen so-
wie die Anlage des Feld- / Fussweges und der
Heckenpflanzung geregelt.

3. Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen
(Eigentumspflicht und Kostenbeteiligung, Er-
schliessungsdienstbarkeiten etc.).

4. Die Gestaltung, Nutzung und Pflege des Griin-
bereichs und des Waldsaumes sind mit einem
Vertrag zu regeln.

Im Baubewilligungsverfahren konnen geringfligige Ab-
weichungen gestattet werden, wenn eine gute Gestal-
tung gewdhrleistet bleibt.

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art.
61 BauG).

Fiir geringfiigige Aenderungen kommt das in Art. 122

Ueberbauungsordnung der BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

vorschr. txt
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