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Einwohnergemeinde Muri

UEBERBAUUNGSORDNUNG
ZPP  "KRONE MURI"™

mit Anpassung der Waldabstandslinie

GPL“G

Die Ueberbauungsordnung "Krone Muri” beinhaltet :

1. Ueberbauungsplan
Massstab £ 1500
Datum : April 1998

H. Bischoff Architekt FSAI/SIA
Jurablickstr. 29 3095 Spiegel

Planverfasser :
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eeeoeeee \Wirkungsbereich

mmm—ri= Aufzuhebende Waldabstandslinie

Waldabstandslinie neu

Baubereich A mit Gebdudehshenkoten (Art.33 BR)
Baubereich B mit Gebdudehdhenkoten (Art. 33 BR)
Baubereich Erhaltungszone

Anbaubereiche 1-geschossig

Baubereich unbewohnte 1-geschossige Nebengebaude
Abbruch bestehende Gebdude

Wintergarten

Parkpldtze begrint / private Aussenrdume

Anlage der Abfallentsorgung

Hohenkote

Unterirdischer Baubereich

Ein - + Ausfahrt

Hochstammbdume

Fusswegverbindung

Private Erschliessungsflachen und Vorpldtze / Velos
Zonengrenzen

Kurzzeitparkplatze / Parkpldatze

Fusswegrecht zG Gde. Muri
Hinweise

— ———— Waldabstandslinie BGE vom 22.11.62

Bushaltestelle

2. Ueberbauungsvorschriften

Zweck Art. 1
Der Ueberbauungsplan bezweckt die Erhaltung der geschutzten Bauten
Nr. 39 und 43, die gestalterisch und architektonisch gute Einglieder -
ung der Neubauten der Baubereiche A und B in die bestehende
Quartierstruktur und die Schonung der natiurlichen Waldrander.

Wirkungsbereich  Art. 2

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung “Krone Muri” umfasst
die Parzellen Nr. 2,830 und 945.

Stellung zur

Grundordnung Art. 3
Soweit in der Grundordnung "Krone Muri” nichts anderes festgelegt
ist, gilt die baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde
Muri. Im Baubewilligungsverfahren ist die Denkmalpflege beizuziehen.

Inha!t des Ueber-
bauungsplans Art. 4
Der Ueberbauungsplan "“Krone Muri” regelt
a) Wirkungsbereich
b) Waldabstandslinie
c) Die Lage und Grosse der Baubereiche A,B und E
d) Die Lage und Grosse der Anbaubereiche, 1-geschossig
e ) Die Lage und Grosse der Baubereiche fur Nebengebdude
f ) Die abzubrechenden Gebdude
g) Die Lage der privaten Erschliessungsflachen und Vorpldtze
h) Hohenkoten
i ) Unterirdische Baubereiche

Nutzungsart und

Nutzungsmass Art. 5
Es gelten die Bestimmungen des Zonenplans und des Baureglementes
der Gemeinde zur ZPP "Krone Muri”. Das maximale Nutzungsmass
betragt fur die Baubereiche A und B insgesamt 5'200 m2 Brutto -
geschossfldche, zusatzlich sind 300 m2 BGF fur eine unterirdische
Sportschiessanlage zugelassen.

Baupolizeiliche

Vorschriften Art. 6
Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb der im Ueberbauungsplan
durch Baulinien festgelegten Baubereiche und innerhalb der einge -
tragenen Gebaudehohenkoten erstellt werden.

Der Baubereich fur 1-geschossige unbewohnte Nebenbauten dient
zur Erstellung von Abstellrdumen, Fahrradunterstanden,Autogaragen
und dhnlichem.

Architektonische

Gestaltung Art. 7 -
Die Gesamtanlage der Baubereiche A und B (Bauten und Aussen-
rdume) ist als bauliche Einheit sorgfaltig und differenziert zu
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gestalten. Baugestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind auf-
einander abzustimmen. Auch spatere Neu-, An- und Umbauten
mussen sich in das Gesamtkonzept einfugen. Auf die geschutzten
Bauten ist Rucksicht zu nehmen. Die Dachterrassen der in den Hohen
gestaffelten Gebdude sind zu begruinen mit Ausnahme der Sitzpldtze.
Die Baukorper sind durch Zdsuren deutlich zu gliedern,

Die Dominanz des schiutzenswerten Gasthofstockes ist, insbesondere
aus dem Strassenraum gesehen, zu wahren.

Aussenraum -

gestaltung Art.8
Die Aussenraume sind naturnah mit mehrheitlich einheimischen und
standort -gerechten Pflanzen zu gestalten und zu unterhalten.
Die naturlichen Waldrander durfen nicht beeintrachtigt werden.
Die Versickerung des Meteorwassers ist im Baubewilligungsverfahren
zu regeln.

Erschliessung

Abstellplatze Art. 9
Sdamtliche Erschliessungsanlagen gelten als Hauszufahrten, Haus-
zugange und Hausanschlusse.
Die erforderlichen Abstellpldatze sind oberirdisch gemdss Ueber -
bauungsplan oder unterirdisch in zwei Einstellhallen zu erstellen.
Die Anzahl der Parkplatze richtet sich nach der kant. Parkplatzver -
ordnung (PPV) und dem Parkplatzreglement der Gemeinde Muri.

Baubewilligungs -

verfahren Art. 10
Fur die Baubereiche A und B sind Baugesuche einzureichen, die
jeweils den ganzen Baubereich umfassen.
Spatere Neu-, An- und Umbauten sind von diesen Bestimmungen
ausgenommen.

Energie Art. 1

Die Energieversorgung ist nach einem von der Gemeinde zu genehm-

igenden Konzept zu regeln.

Neben erneuerbaren Energiequellen und Alternativanlagen ist Erd-
gas als Hauptenergietrager fur Raumwarme und Warmwasser ein-
zusetzen.

Auf den Flachdachern besteht die Moglichkeit, Sonnenkollektoren
zu installieren. Diese mussen allseitig mindestens 1.5 m von der
Fassade des darunterliegenden Geschosses zuruckversetzt sein.

Vereinbarungen  Art. 12
Die Realisierung der Ueberbauung ist mit privatrechtlichen Verein-
barungen sicherzustellen.

Inkrafttreten Art. 13

Diese Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Zeichnung vom 21.10.96
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Schnitt Erschliessung
Baubereich A

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 26. AUGUST 1997

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 27. MAI 1998 IM AMTSANZEIGER VOM 27 MAI 1998
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 28. MAI

BIS 27. JUNI 1998

EINSPRACHEN: KEINE

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 13. JULI 1998
GEMEINDERAT MURI Der Prasident: Dr. P Niederhduser

s, O
Der Sekretdr: K. Schneider-

CLLLLACLE

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:
MURI BEI BERN, 14. JULI 1998 DER GEMEINDESCHREIBER : Kurt Schneider
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GENEHMIGT DURCH DAS
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG



