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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung der Grundordnung

Larmschutz

Inhalt des Uberbauungs-
plans

Baufelder Baubereiche, Art
und Mass der Nutzung

Genehmigung 1
Anderung der Uberbauungsordnung
Plattenweg Schliern, ZPP 8/4

Uberbauungsvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung Plattenweg, Schliern bezweckt die Schaffung einer
Uberbauung von hoher gestalterischer Qualitdt und gutem Wohnwert an expo-
nierter Lage.

Art. 2

Der Wirkungsbereich umfasst das im Uberbauungsplan mit einem punktierten Pe-
rimeter gekennzeichnete Areal.

Art. 3

1 Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das Baure-
glement der Einwohnergemeinde Koniz sowie die kantonalen und eidgendssi-
schen Gesetze und Verordnungen.

2 Das Richtprojekt verdeutlicht die Uberbauungsordnung und ist bei der Beurtei-
lung des Baugesuches wegleitend.

Art. 4

1 Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il ge-
mass Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV).

2 Mit dem Baugesuch ist ein Larmgutachten (fur Baufeld Baubereich 1) einzu-
reichen.

Art. 5

Der Uberbauungsplan legt die in der Planlegende enthaltenen sowie nachstehend
aufgefiihrten Elemente lage- und flachenmassig fest (ausgenommen Baume und
Hinweise).

Nutzung, Bebauung, Gestaltung

Art. 6

1 Baufeld Baubereich fir Hauptbauten Gebaude: Die Baufelder Baubereiche 1
und 2 dienen der Wohnnutzung. Arbeitsaktivitaten, die das gesunde Wohnen
und ruhige Wohnen nicht stéren, sind bis max. 15 % der BGF GFo zugelassen
und im EG zu realisieren.

a) Die max. Bruttogeschossflache (BGF) Geschossflache oberirdisch (GFo)
betragt total 4000m?2.

b) Auskragungen Vorspringende Gebaudeteile Uber die Baufelder Bauberei-
che (z.B. fur Balkone, Erker) sind nicht gestattet.

c) Gestaffelte Gebaude sind nicht zulassig.



Geschosszaht
Anzahl Vollgeschosse

Hohen

Gestaltung

Dachgestaltung

2 Baufelder Baubereiche fir Nebenbauten Kleinbauten (Velo- und Container-

abstellplatze) sowie fiir eingeschossige, gedeckte Aufenthaltsbereiche mit

offenem Charakter. Ersteftt-werdenkénnen-eingeschossigegedeckteAufent-

’
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Bereich fur unterirdische Bauten und Unterniveaubauten: Er dient zur Erstel-
lung von Nebenrdumen sowie der Einstellhalle. UnterirdischeBauteite Unter-
niveaubauten durfen das best—Terrain massgebende Terrain sowenig wie
moglich lUberragen - partiell um max. 2.50 m.!

Art. 7

In den Baufeldern Baubereichen 1 und 2 sind (iber dem Nebenraum- und Einstell-
hallengeschoss) max. 4 Vollgeschosse sowie ein Attikageschoss gestattet.

Flr die Baubereiche 1 und 2 gelten nachfolgende maximale Koten (o.k.
héchster Punkt der Dachkonstruktion):

Baubereich 4.VG Attika

1 681.00 m.u.M. 684.00 m.u.M.

2 681.00 m.u.M. 684.00 m.u.M.

Davon ausgenommen sind technische Aufbauten im Sinne von Art. 10 Abs. 3

Art. 9

1

Die architektonische Gestaltung und Massstablichkeit, insbesondere die Fas-
sadenstruktur und Materialisierung der Bauten ist zusammen mit der Gestal-
tung des Aussenraumes nach einheitlichen Grundsatzen auszubilden.

Soweit allfallige Balkonverglasungen, Wintergarten, Windschutzwan-
de, Vordacher udgl. nicht Gegenstand des Gesamt-Baugesuches sind,
ist flir sie dabei ein Gestaltungskonzpet im Sinne von Abs. 1 einzureichen.
Dieses bildet die Voraussetzung fiur die Bewilligung spaterer Einzelvorhaben
und ist gegebenenfalls einer der Inhalte gem. Art. 16 Abs. 1.

Art. 10

1

Als Dachform fiir oberirdische Bauten Gebaude sowie An- und Kleinbauten gilt
das Flachdach.

Die Dachflachen der Hauptbauten Gebaude sind extensiv zu begriinen (soweit
nicht begehbar).

Gestattet sind nebst Liften, Treppenausstiegen, Luftungsrohren udgl. Ein-
richtungen zur Gewinnung von Solarenergie sowie pro Baufetd Baubereich 1
Satellitenantenne. Technische Aufbauten sind minimal zu halten und baulich
gestalterisch zusammenzufassen.

" Geandert durch Beschluss des Gemeinderates vom 02.09.2009, genehmigt am 16.09.2009



Attika

Spielflache, Umgebungs-
gestaltung

Erschliessung

Parkierung

Genehmigung 3
Anderung der Uberbauungsordnung

Plattenweg Schliern, ZPP 8/4

Uberbauungsvorschriften

Art. 11

Das Attikageschoss kann dreiseitig fassadenbiindig angeordnet werden, wobei
die besonnte Langsseite um mindestens 2 m zurlickversetzt sein muss. Es darf
max. 80 % der Gebaudegrundflache einnehmen.

Aussenbereich, Parkierung, Erschliessung

Art. 12

1 Die zusammenhangende grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV besteht
aus dem befestigten Spielbereich und der Spielwiese.

2 Mit der Baueingabe ist ein den einschlagigen Vorschriften und den Merk-
blattern der Gemeinde entsprechender Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen.

Bei der Bearbeitung ist folgendes zu berticksichtigen:

a) Langs dem Plattenweg sind mind. 4 mittelkronige Strassenbdume vorzu-
sehen. Deren Wurzelraum soll auf natiirlichem Untergrund stehen und im
Bereich der Einstellhalle mind. 1.5 m breit sein und 6 m*> messen.

b) Die Bepflanzung und die Terrainmodellierung langs der Muhlernstrasse
sind u.a. im Zusammenhang mit der Schulwegsicherung vorgangig mit den
zustandigen kantonalen und kommunalen Instanzen abzusprechen.

c) Die Wiesenmulde im Dreieck nordwestlich der Bauten Gebaude soll wei-
terhin als solche erlebbar sein. Eine Bepflanzung mit Hochtsamm - Obst-
baumen ist zu prifen.

d) Die wesentlichen Wegverbindungen und Zugénge sind behindertengangig
zu konzipieren.

e) Der ganze Parkplatzbereich ist zu gestalten (Begriinung).

f) Die Rampe zur Einstellhalle darf bei guter Gestaltung und Einpassung
Uberdeckt werden (Pergola, begriintes Flachdach).

g) Der gedeckte Aufenthaltsbereich, die Zweiradabstellplatze, die Container-
standorte, die Spielplatze inkl. Ausstattung und die Besucherparkierung
sind im Detail darzustellen.

h) Das Meteorwasser ist mittels Retention in den Vorfluter «Buebebergbach»
einzuleiten.

3 Beider Schlussabnahme der Gebaude ist durch die hierfur zustandige Instanz
der Gemeinde die baubewilligungskonforme Ausflihrung der Umgebungsge-
staltung zu kontrollieren und gegebenenfalls einzufordern.

Art. 13

Die Erschliessung erfolgt zentral ab Plattenweg Uber die vorhandene Erschlies-
sung der bereits bestehenden Siedlung. Die Einfahrt in die bestehende Einstell-
halle Geb. Nr. 30 kann erhalten bleiben.

Art. 14

1 Die Parkierung fur die Neubauten in den Baufeldern Baubereichen 1 + 2 ist wie
folgt zu realisieren:



Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

a) in einer unterirdischen Einstellhalle max. 44 PP - wobei 2 behindertenge-
recht vorzusehen sind.

b) oberirdisch max. 6 PP.
Die innerhalb des Wirkungsbereichs fiir die Uberbauungsordnung liegenden

7 Aussenparkplatze der bestehenden Siedlung sind zu erhalten, miissen aber
zwecks Optimierung der Situation neu angeordnet werden.

Weitere Bestimmungen

Art. 15

1

Bei der Planung und Ausflihrung der Gebaude sind geeignete Massnahmen
vorzusehen, die den Betrieb und die Benutzung der Gebaude mit moglichst
geringem Energieaufwand erlauben. Die vorgesehenen Massnahmen sind in
einem friihen Stadium mit der Energiefachstelle der Gemeinde abzusprechen.

Fiir die von der Uberbauungsordnung erfassten Geb&ude ist ein gemeinsa-
mes Heizwerk zu errichten. Die Verpflichtung entféllt bei der Realisierung von
MINERGIE oder von MINERGIE-P Gebauden oder wenn der Energiebedarf
vollstandig mit erneuerbaren Energien abgedeckt wird.

Art. 16

1

Samtliche fiir die Verwirklichung der Uberbauungsordnung notwendigen pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbar-
liche Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschlies-
sungsdienstbarkeiten etc.) sind von der Grundeigentimerschaft respektive
deren Rechtsnachfolger vor der Einreichung des ersten Baugesuches abzu-
schliessen.

Ebenfalls vor Einreichung des ersten Baugesuches sind die gegenseitigen
Rechte und Pflichten von Gemeinde und Grundeigentiimerschaft (respekti-
ve deren Rechtsnachfolger) im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung in
einem Infrastrukturvertrag zu regeln.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.
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Uberbauungsordnung Plattenweg, Schliern; ZPP 8/4 Planauflage

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Planungszweck

Die Uberbauungsordpung Plattenweg, Schliern bezweckt
die Schaffung einer Uberbauung von hoher gestalterischer Quali-
tat und gutem Wohnwert an exponierter Lage.

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich umfasst das im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnete Areal.

Stellung zur Grundordnung

1. Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gel-
ten das Baureglement der Einwohnergemeinde Koniz sowie die
kantonalen und eidgendssischen Gesetze und Verordnungen.

2. Das Richtprojekt verdeutlicht die Uberbauungsordnung und ist
bei der Beurteilung des Baugesuches wegleitend.

Larmschutz
1. Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) der Empfindlichkeitsstu-
fe (ES) Il geméss Art. 43der Larmschutzverordnung (LSV).

2. Mit dem Baugesuch ist ein Larmgutachten (fiir Baufeld 1) einzu-
reichen,

Inhalt des Uberbauungsplans

Der Uberbauungsplan legt die in der Planlegende enthaltenen
sowie nachstehend aufgeflihrten Elemente tage- und flichenmés-
sig fest (ausgenommen Baume und Hinweise).

Nufzung, Bebauung, Gestaltung

Art. 6

Baufelder, Art und Mass der Nutzung

1. Baufelder flir Hauptbauten: Die Baufelder 1 und 2 dienen der
Wohnnutzung. Arbeitsaktivititen, die das gesunde Wohnen
und ruhige Wohnen nicht stéren, sind bis max. 15% der BGF
zugelassen und im EG zu realisieren.

a) Die max. Bruttogeschossflache (BGF) betragt total 4000m2.
b) Auskragungen tiber die Baufelder (z.B. fir Balkone, Erker)
sind nicht gestattet.

c} Gestaffelte Gebaude sind nicht zuldssig.

K:\Alev08 schlierniJ0 PlattenwegiUberbauungsvorschrifteniUeO-V_Genehmigungsexemplar.doc 2von 5






Uperbauungsordnung Plattenweg, Schiiemn; ZPP 8/4 Planauflage

Art. 11

Attika

Das Attikageschoss kann dreiseitig fassadenbiindig angeordnet
werden, wobei die besonnte Lingsseite um mindestens 2m zu-
rickversetzt sein muss. Es darf max. 80% der Gebaudegrundfla-
che einnehmen.

Aussenbereich, Parkierung, Erschliessung

Art. 12

Art. 13

Spielfliche, Umgebungsgestaitung

1.

Die zusammenhéngende grossere Spielflache gemass Art. 46
BauV besteht aus dem befestigten Spielbereich und der Spiel-
wigse.

Mit der Baueingabe ist ein den einschlégigen Vorschriften und
den Merkblattern der Gemeinde entsprechender Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

Bei der Bearbeitung ist folgendes zu berlicksichtigen:

a) Langs dem Plaitenweg sind mind. 4 mittelkronige Strassen-
baume vorzusehen. Deren Wurzelraum soll auf natlrlichem
Untergrund stehen und im Bereich der Einstellhalle mind. 1.5
m breit sein und 6 m? messen.

b) Die Bepflanzung und die Terrainmodellierung langs der
Muhlernstrasse sind u.a. im Zusammenhang mit der Schul-
wegsicherung vorgdngig mit den zustandigen kantonalen und
kommunalen Instanzen abzusprechen.

¢) Die Wiesenmulde im Dreieck nordwestlich der Bauten soll
weiterhin als solche erlebbar sein. Eine Bepflanzung mit Hoch-
stamm - Obstbdumen ist zu priifen.

d) Die wesentlichen Wegverbindungen und Zugénge sind be-
hindertengdngig zu konzipieren.

g) Der ganze Parkplatzbereich ist zu gestaiten (Begrinung).
f) Die Rampe zur Einstelthalle darf bei guter Gestaltung und
Einpassung iberdeckt werden {Pergola, begriintes Flach-
dach).

g) Der gedeckte Aufenthaltsbereich, die Zweiradabstellplatze,
die Containerstandorte, die Spielplatze inkl. Ausstattung und
die Besucherparkierung sind im Detail darzustellen.

h) Das Meteorwasser ist mittels Retention in den Vorfluter
"Buebebergbach" einzuleiten.

Bei der Schlussabnahme der Gebdude ist durch die hierflr zu-
stdndige Instanz der Gemeinde die baubewilligungs-konforme
Ausfahrung der Umgebungsgestaltung zu kontrollieren und
gegebenenfalls einzuforderm.

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt zentral ab Plattenweg Uber die vorhan-
dene Erschliessung der bereits bestehenden Siedlung. Die Ein-
fahrt in die bestehende Einstellhalte Geb. Nr. 30 kann erhalten
bleiben.

KAAIR\OS schliermUO Plattenweg\UberbauungsverschnfteniUeO-V_Genehmigungsexemplar.doc 4von 5



Uperbauungsordnung Plattenweg, Schiiern; ZPP 8/4 Planauflage

Art. 14

Weitere Bestimmungen

Art. 15

Art, 16

Art. 17

Parkierung

Die Parkierung fiir die Neubauten in den Baufeldern 1 + 2 ist

wie folgt zu realisieren:

a) in einer unterirdischen Einstellhalle max. 44 PP - wobei 2
behindertengerecht vorzusehen sind.

b) oberirdisch max. 6 PP.

Die innerhalb des Wirkungsbereichs fiir die Uberbauungsord-
nung liegenden 7 Aussenparkplatze der bestehenden Siedlung
sind zu erhalten, missen aber zwecks Optimierung der Situa-
tion neu angeordnet werden.

Energie

Bei der Planung und Ausflihrung der Gebaude sind geeignte
Massnahmen vorzusehen, die den Betrieb und die Benutzung
der Geb&dude mit moglichst geringem Energieaufwand erlau-
ben. Die vorgesehenen Massnahmen sind in einem frihen
Stadium mit der Energiefachstelle der Gemeinde abzuspre-
chen.

Fir die von der Uberbauungsordnung erfassten Gebdude ist
ein gemeinsames Heizwerk zu errichten.

Die Verpflichtung entfallt bei der Realisierung von MINERGIE
oder von MINERGIE-P Gebéduden oder wenn der Energiebe-
darf vollstdndig mit erneuerbaren Energien abgedeckt wird.

Vereinbarungen

1.

Samtliche fiir die Verwirklichung der Uberbauungsordnung
notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen (Eigentums-
und Benutzungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstel-
lungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbar-
keiten etc.) sind von der Grundeigentlimerschaft respektive de-
ren Rechtsnachfolger vor der Einreichung des ersten Bauge-
suches abzuschliessen.

Ebenfalls vor Einreichung des ersten Baugesuches sind die
gegenseitigen Rechte und Pflichten von Gemeinde und
Grundeigentiimerschaft (respektive deren Rechtsnachfolger)
im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung in einem Infra-
strukturvertrag zu regelin.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt flr Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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