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Uberbauungsvorschriften
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Richtprojekt

Larmschutz

Inhalt des
Uberbauungsplans

Genehmigung 1
Anderung Uberbauungsordnung

Buchseeweg/Sagestrasse Sektor C; ZPP Nr. 5/2

Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnqu «Buchseeweg/Sagestrasse Sektor C» bezweckt die
Gewabhrleistung einer Uberbauung von guter gestalterischer Qualitat. Sie be-
stimmt die Gestaltung des Strassenraumes und der Bauten Gebaude und nimmt

Ricksicht auf das-angrenzende-Ortsbitdsehutzgebietim-Stidenund die Uberbau-
ung Blauacker im Osten.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im «Uberbauungsplan Buch-
seeweg/Sagestrasse Sektor C» mit einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das Bauregle-
ment der Einwohnergemeinde Koniz sowie die kantonalen und eidgendssischen
Gesetze.

Art. 4

Zur besseren Veranschaulichung der Uberbauungsidee wird gemass Art. 68 kant.
BauG und Art. 111 kant. BauV von der Gemeinde gleichzeitig mit der Uberbau-
ungsordnung ein Richtprojekt (Plane 1:500, Modell 1:500) erlassen. Dieses liegt
bei der Planungsabteilung zu Einsicht auf und ist fir die Verteilung der Nutzung
und die gestalterische Umsetzung der Uberbauungsordnung wegleitend.

Art. 5

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV).

Art. 6

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
= Attikabaulinie

= Baufetd Baubereich mit unterschiedlichen maximalen Gebaudehthen Fassa-
denhohen

= Erschliessungs- und Mandvrierflache

= Standorte von hochstdmmigen Baumen



Art und Mass der Nutzung

Baufetder Baubereich

- h-Gebitdehs
ker Fassadenhdhen

Dacher

Gestaltung

Bauten Gebaude

Art. 7

1 Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone A2

Verkaufsnutzungen sind unterirdisch und oberirdisch zulassig. Die maximale
GF betragt insgesamt 3000m? GF. Davon sind max. 150m? GF fiir den Verkauf
von Gutern des taglichen Bedarfs zugelassen.

Art. 8

1 Im Baufeld Baubereich sind ober- und unterirdische Bauten, Bauteile und An-
lagen zugelassen.

2 Vordacher und/oder Dachvorspriinge diirfen das-Baufetd den Baubereich je-
weils auf dem gesamten Fassadenabschnitt um max. 4.00 m Uberragen. Vor-
behalten bleiben die nétigen Durchgangs- und Durchfahrtsbreiten.

3 Ausserhalb des Batfetds Baubereichs sind nur unterirdische Bauten, Gebau-
deteile und Anlagen gestattet.

Art.9

1 Die maximalen Geb#udehéhen Fassadenhdhen sind im Uberbauungsplan
festgelegt.

2 Oberhalb der zulassigen Fassadenhohen sind technische Installationen ge-
mass Art. 86 BauR zulassig.

Art. 10

Alle Dacher im Baufeld Baubereich sind als Flachdacher auszubilden und wo
nicht begehbar extensiv zu begriinen, um damit eine Retention des Regenwas-
sers zu gewahrleisten.

Art. 11

Die neu zu erstellenden Gebdude und Anlagen sind als Gesamtkonzept und
bauliche Einheit zu gestalten. Die Bauten Gebaude und Anlagen sind hinsicht-
lich Gesamtwirkung, Massstablichkeit, Dach- und Fassadengestaltung, Material
und Farbe, Terrainveranderungen, Gestaltung der Aussenrdume sowie anderer,



Verkehrserschliessung

Parkierung

Erschliessungs-/ Manév-
rierflache

Grinflachenantet Grin-
flachenziffer, Umgebung,
Bepflanzung

Energie

Genehmigung 3
Anderung Uberbauungsordnung

Buchseeweg/Sagestrasse Sektor C; ZPP Nr. 5/2

Uberbauungsvorschriften

wichtiger Einzelheiten sorgfaltig konzeptionell zu entwickeln, zu detaillieren und
aufeinander abzustimmen.

Aussenbereiche und Erschliessung

Art. 12

Der Sektor C wird Uber die Sagestrasse erschlossen.

Art. 13

Die Anzahl der Parkplatze fir Wohnen und Arbeiten richtet sich nach den zum
Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Falls die Anzahl taglicher Fahrten fur die Nutzungen im Sektor C innerhalb von 6
aufeinanderfolgenden Monaten an insgesamt 20 Tagen mehr als 900 betragt,
sind durch die Baupolizeibehérde Massnahmen zur Reduktion auf das zulassige
Mass zu ergreifen.

Art. 14

Sie dient:

= der Zu- und Wegfahrt

= der Mandvrierung

= fur Rampen ins Untergeschoss
= der Parkierung

= der Begrlinug

Art. 15

1 Es gilt ein Grinftachenanteit Grinflachenziffer von mindestens 45% 10 %

2 Im Rahmen des Baugesuches sind insbesondere folgende Inhalte verbindlich
nachzuweisen:

Grinftachenanteit Grunflachenziffer
= Lage der retensionsféhigen retentionsfahigen Flachen

Art der Alleebaume

Art. 16

1 Bei der Planung und Ausflihrung der Bauten sind nebst den Anforderungen
der geltenden Energiegesetzgebung weitere Massnahmen zu treffen, welche
den Betrieb und die Benutzung der Bauten mit mdglichst geringem Energie-
aufwand erlauben.

2 Kann der Energiebedarf gestitzt auf Art. 37 Abs. 2 des Baureglementes nicht
ganz mit alternativen und/oder erneuerbaren Energiequellen gedeckt werden,
ist Gas als erganzender Energietrager zu verwenden. Oel- und Elektrospei-



Vereinbarungen

Inkrafttreten

cherheizungen sind nicht gestattet.

3 Der Baubewilligungsbehorde ist fir das ganze Bauvorhaben ein Energiekon-
zept einzureichen.

4 Die Genehmigung des Energiekonzeptes durch die Baubewilligungsbehdrde
ist Voraussetzung fir die Erteilung der Baubewilligung.

Weitere Bestimmungen

Art. 17

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarun-

gen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarliche Naherbau-
rechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten,
USW.).

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft (Art. 110 BauV).
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Planungsabteilung

Uberbauungsordnung Buchseeweg/
Sagestrasse Sektor C Koniz; ZPP Nr. 5/2

Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung enthalt:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

- Richtprojekt
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Uberbauungsordnung ,Buchseeweg/Sagestrasse, Sektor C*

INHALTSVERZEICHNIS

Aligemeine Bestimmungen

Art 1 Planungszweck

Art, 2 Wirkungsbereich

Art. 3 Stellung zu Grundordnung

Ar. 4 Richtprojekt

Art. 5 Larmschutz

Art. 8 Inhalt des Uberbauungsplanes
Bauten

Art. 7 Art und Mass der Nutzung

Art. 8 Baufeld

Art. 9 Geschosszahl, Gebaudehdhen

Art. 10 Déacher

Art. 11 Gestaltung
Aussenbereiche und Erschliessung

Art. 12 Verkehrs-Erschliessung

Art. 13 Parkierung

Art. 14 Erschliessungs-/Mandvrierflache

Art. 15 Umgebung, Bepflanzung
Weitere Bestimmungen

Art. 16 Energie

Art. 17 Vereinbarungen

Art. 18 Inkrafitreten

545/546 Us( 28,10.99 1



Uberbauungsordnung Buchseeweg/Sagestrasse, Sektor G

Allgemeine Bestimmungen

Planungszweck Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Buchseeweg/Sagestrasse Sektor C* be-
zweckt die Gewahrleistung einer Uberbauung von guter gestalterischer
Qualitat. Sie bestimmt die Gestaltung des Strassenraumes und der
Bauten und nimmt Riicksicht auf das angrenzende Ortsbildschutzge-
biet im Sliden und die Uberbauung Blauacker im Osten.

Wirkungsbereich Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
"Uberbauungsplan Buchseeweg/Sagestrasse, Sektor C* mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Steflung zu Grundordnung Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das
Baureglement der Einwohnergemeinde Koniz sowie die kantonalen
und sidgendssischen Gesetze.

Richiprojekt Art. 4

Zur besseren Veranschaufichung der Uberbauungsidee wird gemass
Art. 68 kant. BauG und Art. 111 kant. BauV von der Gemeinde gleich-
zeitig mit der Uberbauungsordnung ein Richtprojekt {Plane 1:500, Mo-
dell 1:500) erlassen. Dieses liegt bei der Planungsabteilung zur Ein-
sicht auf und ist fr die Verteilung der Nutzung und die gestalterische
Umsetzung der Uberbauungsordnung wegleitend.

Larmschutz Art. 5

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1V (Art. 43
LSV).

545/546 UeC 28.10.99 2



Uberbauungsordnung ,Buchseeweq/Sagestrasse, Sektor C°

Inhalt des Uberbauungsplanes Art. 6
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- Aftikabaulinie
- Baufeld mit unterschiedlichen maximalen Gebaudehdhen

- Erschliessungs- und Manévrierfléche
- Standort von hochstammigen Baumen

Bauten

Art und Mass der Nutzung Art.7
1 Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone A 2.

2 Verkaufsnutzungen sind bis maximal 3000m2 BGF sowohl unter-
wie oberirdisch gestattet. Davon sind max. 150m2 BGF fir den
Verkauf von Glitern des taglichen Bedarfs zugelassen.

Baufeld Art. 8
1 Im Baufeld sind ober- und unterirdische Bauten zugelassen.

2 Vordécher dirfen das Baufeld um max. 4.00m Uberragen. Vorbe-
halten bieiben die nétigen Durchgangs- und Durchiahrishreiten.

3 Ausserhalb des Baufeldes sind nur unterirdische Bauten gestattet.

545/546 UeO 28.10.99 3



Geschosszahl,
Gebiaudehdhen

Dacher

Gestaltung

545/546 UeO 28.10.99

Uberbauungsordnung ,Buchseeweg/Sigestrasse, Sektor G

Art. 9

1 Die maximalen Geb&udehdhen sind im Uberbauungsplan fesige-
legt.

2 Dachaufbauten wie Oblichter, Sonnenkollektoren, Kamine, Liftauf-
bauten etc. dirfen die angegebenen Koten im technisch bedingten
Ausmass {berschreiten.

3 Bei begehbaren Dachgarten ddrfen Briistungen und Gelander die
Gebéudehohe um max, 1.20 m Gberschreiten.

Art. 10

1 Alle Décher im Baufeld sind als Flachdécher auszubilden und wo
nicht begehbar extensiv zu begriinen, um damit eine Retention des
Hegenwassers zu gewahrleisten.

2 Das Aufstellen bzw. das Integrieren von Sonnenkollektoren in Fas-
sade und Dach ist gestattet. Flir die Gestaltung gilt Art. 11.

Art. 11

Die neu zu erstellenden Anlagen sind als Gesamtkonzept und
bauliche Einheit zu gestalten. Die Bauten und Anlagen sind hinsichtlich
Gesamtwirkung, Massstablichkeit, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe, Terrainveranderungen, Gestaltung der Aussen-
raume sowie anderer, wichtiger Einzelheiten sorgfaltig konzeptionell zu
entwickeln, zu detaillieren und aufeinander abzustimmen.,



Uberbauungsordnung ,Buchseeweg/Sagestrasse, Sektor

Aussenbereiche und Erschliessung

Verkehrs-Erschliessung Art. 12

Der Sektor C wird (ber die S3gestrasse erschlossen.

Parkierung Art. 13

Die Anzah! der Parkplatze fir Wohnen und Arbeiten richtet sich nach
den zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen gesetzlichen Bestimmun-
gen.

Falls die Anzahl taglicher Fahrten flr die Nutzungen im Sektor C in-
nerhalb von 6 aufeinanderfolgenden Monaten an insgesamt 20 Tagen
mehr als 900 betragt, sind durch die Baupolizethehdrde Massnahmen
zur Reduktion auf das zuldssige Mass zu ergreifen.

Erschliessungs-/Mandvrierfiache Art. 14

Sie dient:
- der Zu- und Wegfahrt
- der Mandvrierung
- flir Rampen ins Untergeschoss
- der Parkierung
- der Begrinung

Grinflachenanteil, Art. 15
Umgebung, Bepflanzung
1 Es gilt ein Grinflachenanteil von mindestens 15%.

2 Im Rahmen des Baugesuches sind insbhesondere folgende
Inhalte verbindlich nachzuweisen:

- Granflachenanteil

- lage der retensionsfahigen Fiachen
- Artder Alleebaume

545/546 UeO 28.10.89 5



Energie

Verginbarungen

Inkrafttreten

545/546 UeD 28.10.92

Uberbauungsordnung ,Buchseeweg/Sagestrasse, Seklor C°

Weitere Bestimmungen

Art. 16

1 Bei der Planung und Ausflhrung der Bauien sind nebst den Anfor-
derungen der geltenden Energiegesetzgebung weitere Massnah-
men zu treffen, welche den Betrieb und die Benltzung der Bauten
mit moglichst geringem Energieaufwand erlauben

2 Kann der Energiebedarf gestiitzt auf Art. 37 Abs. 2 des Bauregle-
mentes nicht ganz mit alternativen und/oder ermeuerbaren Energie-
guellen gedeckt werden, ist Gas als ergénzender Energieirager zu
verwenden, Oel- und Elektrospeicherhsizungen sind nicht gestattet.

3 Der Baubewilligungsbehdrde ist flir das ganze Bauvorhaben ein
Energiekonzept einzureichen.

4 Die Genehmigung des Energiekonzeptes durch die Baubewilli-
gungshehdrde ist Voraussetzung flr die Erteitung der Baubewilli-

gung.

Art. 17

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustelien (Eigentums- und Beniitzungsrechte,
nachbarliche N&herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteili-
gung, Erschliessungsdienstharkeiten, usw.).

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt il
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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