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UBERBAUUNGSORDNUNG SPUHLI (SCHLIERN)
MIT PARTIELLER ABLOSUNG DES BAULINIENPLANES MIT

SONDERBAUVORSCHRIFTEN SCHLIERN - NORD VOM 25. NOV. 1966
mit Anderung vom 9. November 1994 |

UBERBAUUNGSPLAN

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET :
- UBERBAUUNGSPLAN.
- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Massstab: Format: Der Gemeindeplaner:
M 1500 45 x 105 ?
Datum: . Nummer: . M LO.Q)MMO‘N
DEZ. 1991/AUG.1993 E§DL.2

WIRKUNGSBEREICH DER UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

SEKTORENGRENZE
BAUFELDER FUR HAUPTBAUTEN IN SEKTOR A

BAUFELDER FUR HAUPTBAUTEN IN SEKTOR B / MIT GIEBELRICHTUNG
BAUFELDER FUR GEMEINSCHAFTLICHE BAUTEN

BESTEHENDE UBERBAUUNGEN

UNTERIRDISCHE BAUTEN /ABEGRENZUNG

GESCHOSSZAHLEN
HOHENKOTEN / ERDGESCHOSS, DACH RESP. FIRST

NATURWIESE
GESTALTETER GRUNRAUM (GEMEINSCHAFTSBEREICHE)
GESTALTETER GRUNRAUM (PRIVATBEREICHE)

PFLANZBEREICH FUR HECKEN
PFLANZBEREICH HOCHSTAMMIGER BAUME

VERKEHRSBEREICH ) FUSSGANGERUBERGANG
|| | I H AUFGEPFLASTERT

FUSSGANGERBEREICH / NOTZUFAHRT
STANDORT FUR ABFALLCONTAINER
STANDORT FUR KOMPOSTPLATZ

GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNGSVERFAHREN VOM 28. FEBR. BIS 31. MARZ 1992
VORPRUFUNG VOM 16. NOV. 1992

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 17. + 21. APRIL 1993
PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER VOM 16. + 21. APRIL 1993
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE VOM 19. APRIL BIS 19. MAl 1993
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM: 1. JULI 1993
RECHTSVERWAHRUNGEN: --

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: -

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 27

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT 8. SEPTEMBER 1993

DER ASIDEN DER GEMEINDESCHREIBER
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¢ t

DIE RICHTIGKE!T DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

KONIZ, 6, D¥F, 1e03 DER ;ZEINDESCHRHBER
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am:. 2.2.2.9Y9

T/T =S \\r\

Baufeld I

Spielplatz

5 [Sektor 4]\

KD TR G

N

U

Fussggingerverbindung

-l D . 163 p

A



Gemeinde
Koniz

0]
N[V

UBERBAUUNGSORDNUNG SPUHLI (SCHLIERN)

Mit partielier Ablosung des Baulinienplanes mit Sonderbauvorschriften Schliern-Nord
vom 25. November 1966

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

mit Anderung vom 9. November 1994

Die Schnitte A, B, C, 1 bis b sowie die Prinzipskizze zu Art. 15 bilden
integrierende Bestandteile der Uberbauungsvorschriften.

PLANUNGSAMT KONiZ
31. Marz 1993
08kispiih.uo



Planungszweck

Wirkungsbereich
der Ueberhauungs-
vorschriften

Aufhebung bisheriger
Vorschriften

Stellung zur
Grundordnung

inhalt des Ueber-
bauungsplanes

Baufelder

Art. 1

Die Ueberbauungsordnung Splhli in Schliern bezweckt, in den beiden laut
Ueberbauungsplan ausgeschiedenen Sektoren A (beinhaltend die Parzelle
GbNr. 1611 und Teilbereich der Parzelle GbNr. 782} und B (die Parzeile
GbNr. 1136} eine Ueberbauung mit hohem Siediungswert zu schaffen. Sie
regelt die durchgehende Gestaltung des Aussenraumes und eine rationelle
Erschliessung der vorgesehenen Ueberbauungen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich dieser Ueberbauungsvorschriften ist im
Ueberbauungsplan mit einer punktierten Umrandung des gesamten Ue-
berbauungsgebietes gekennzeichnet und gilt fir beide darin enthaltenen
Sektorenareale.

Art. 3

Mit der Genehmigung der vorliegenden Ueberbauungsordnung werden in
deren Wirkungsbereich alle Regeiungen des Baulinienplanes Schliern-Nord mit
Sonderbauvorschriften vom 25. November 1966 ausser Kraft gesetzt,

Art. 4
Soweit diese Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Einwohnergemeinde Koniz.

Art. b

Der Ueberbauungsplan regeit verbindlich:

- Art der Nutzung

- Lage und Abmessung der ausgeschiedenen Baufelder

Geschosszahlen und Gebéudekoten

- Grundzige der Umgebungsgestaltung mit Festlegung
der Privathereiche und der Gemeinschaftsbereiche im Griinraum
der Bepflanzungsbereiche flr einheimische Hochstammbiume
und Hecken
der arealinternen Erschliessungsanlagen, Zufashrien zur un-
terirdischen Einsteflhalle und der oberirdischen Parkierung flr die
Motorfahrzeuge und Fahrrader resp. der Fussgangerbereiche,
Wege, Pléatze etc.
der Gemeinschaftseinrichtungen, Kinderspielplétze, Spielwiesen,
Grillplatz, Container- und Kompostplatzstandorte

Art. 6

Die (ber das gewachsene Terrain hinausragenden Bauten dirfen nur
innerhalb der Baufelder errichtet werden. Die Baufelderabgrenzungen gelten
als Baulinien, weiche lediglich mit Balkon- und Dachvorspriingen, resp. mit
Hauseingangen und freistehenden Treppenhéusern Oberragt werden dirfen,



Art und Mass der
Nutzung

Geschosszahlen,
Gebaudehohen

Dachformen

Flachdidcher, Attika
und Dachaufbauten

Sattetdacher, Dach-
ausbau, Firstrichtung,
Aufbauten/Einschnitte

Art. 7

Die Nutzungsart des Ueberbauungsgebietes wird in beiden Sektoren ein-
heitlich mit reiner Wohnnutzung festgelegt, wobei ein das Wohnen nicht
stérender Gewerbeanteil im Ausmass von hdchstens 150m2 BGF pro
Baufeld allgemein zulissig ist.

Das Nutzungsmass der Neubauten wird pro Sektor wie folgt festgelegt:

Sektor A Baufeld | und Il mindestens 4'500 m2, héchstens 4'900 m2

Sektor B Baufeid | und il mindestens 7°000 m2, héchstens 7'5600 m2

Im Sektor A, Baufelder [l und IV kénnen ausserdem 160m2 und im Sektor
B, Baufeld Il 160m2 fiir die Schaffung gemeinschaftlicher Einrichtungen
beansprucht werden.

Art. 8

Die Geschosszahlen und Gebdudehdhen der einzelnen Bauten und Bauteile
sind mit dem Ueberbauungsplan und den dazugehtrenden Schnitten
verbindlich festgelegt. Die eingetragenen Hdhenkoten sind Koten (ber Meer
und beziehen sich auf die Erdgeschoss- und Firsthdhen resp. bei
Flachdachbauweise auf die Oberkante des cbersten Geschosses,

Art. 9

Das mit dieser Ueberbauungsordnung geregelte Gebiet befindet sich an einer
empfindtichen  Nahtstelle zweier, mit unterschiedlicher Dachform
ausgefthrter Ueberbauungen. Um den Uebergang zwischen den beiden
Dachformen einwandfrei zu gewéhrleisten, wird fir die Hauptbauten des
Sektors A die Flachdachform, fiir jene des Sektors B die Satteldachform
verbindlich vorgeschrieben,

Far ein- und zweigeschossige Nebenbauten sind flache oder leicht gewdibte
Décher gestattet,

Art. 10

Die Flachdécher sind ausnahmslos zu begriinen. Das Anordnen von Attikage-
schossen ist im Sektor A zuldssig.

Ausser etwaigen Kaminen der Heizungs- und Entliftungsanlagen sowie
Liftaufbauten, darf die Dachhaut des Attikageschosses mit Aufbauten nicht
Uberragt werden,

Art. 11

Die in Sektor B vorgesehenen Hauptbauten sind ausnahmslos mit
gleichgeneigten Satteldéchern abzudecken. Der Dachneigungswinkel betragt
im max, 409 alte Teilung. Die Firstrichtung ist im Ueberbauungsplan
verbindlich festgelegt. Der Ausbau des Dachraumes ist zuldssig. Die max.
Kniewandhdéhe betrédgt 1,2m. Der Dachvorsprung hat im min. 1m zu
betragen. Ueber dem Kehlgebalk dirfen nur den Dachwohnungen zugehorige
Galerie- und Estrichrdume errichtet werden.

Zur Befichtung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten auf einer Linge von
max. 30% der Fassadenldnge des darunterliegenden obersten Volige-
schosses zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht statthaft.



Architektonische Ge-
staltung

Zu verwendendes
Material

Erschliessung

Parkierung

Fussgéingerbereich

Detaillierter Umgebungs-
gestaltungsplan

Art. 12

Die laut Ueberbauungsplan vorgesehenen Bauten und Anlagen sind hin-
sichtlich der Gesamterscheinung, Proportionen, Dach- und Fassadenge-
staltung, Material und Farbe, Terrainverdnderungen sowie anderer wichtiger
Einzelheiten so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden
Umgebung und Nachbarbauten gine gute Gesamtwirkung entsteht.

Art. 13
Far die Eindeckung der Steildécher sind einheitlich entweder nicht engobierte
Tonziegel oder dunkle Eternitschiefer zu verwenden,

Art. 14

Die Erschliessung des Ueberbauungsgebietes erfolgt arealweise, Das Gebiet
des Sektors A wird direkt vom Splhlirain mit einer Zufahrt zur unterirdischen
Einstelthalle erschlossen. tm Bereich der Zufahrt schliesst das arealinterne
Fusswegnetz an den Spuhlirain an. Die Zufahrt zur unterirdischen
Einstellhalle und der Anschluss an das arealinterne Fusswegnetz des Sektors
B liegen im Bereich der Einmilndung des Sichelweges in die Talbodenstrasse.

Die Autcabstelipldtze der Bewohner des Ueberbauungsgebietes sind
ausnzhmslos in  den mit dem Ueberbauungsplan ausgeschiedenen
Einstellhallen unterzubringen. inbezug auf die Parkplatzanzahl gelten die zur
Zeit der Baubewilligungserteilung rechtskraftigen Vorschriften, Richtlinien
und Empfehlungen. Die obertrdischen Abstellplatze des
Ueberbauungspiangebietes dienen ausschlieflich den Besuchern. Sie sind
womdglich mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufidhren und diirfen
weder vermietet noch den Bewohnern fest zugeteilt werden. Ab-
stelimdglichkeiten flr die Zweirdder sind womdglich bei den Hauseingéngen
und zwar ebenerdig anzuordnen.

Die unterirdischen Einstellhallen sind derart anzuordnen, dass die Abluft der
Entliftungsanlagen ohne bauliche Probleme mittels Abluftkanal Gher Dach
eines mehrgeschossigen Gebaudes gefihrt werden kann.

Der  Fussgéngerbereich  stellt ein - aus einzelnen Fusswegen
zusammengefigtes, maglichst llickenloses Netz - dar, welches alle wichtigen
Fusswegverbindungen zu gewihrleisten hat. Er ist prinzipieil mit einem
wasserdurchldssigen Hartbelag zu versehen und wo notwendig so
auszubilden resp. zu verstérken, dass er fir Not- und Umzugtransporte
befahrbar ist.

Art. 15

Die Umgebungsgestaltung ist im Ueberbauungsplan nur in Grundziigen
festgelegt.

Verbindlich  wird hingegen festgelegt, dass im Sektor A der
Siedlungsbergang zum Wald natdirlich, mit einem mind, 4m breiten, ex-
tensiv genutzten Uebergangsstreifen (Naturwiese} ausgefihrt werden muss.
Er ist von stbrenden baulichen Anilagen wie Abstellplatzen, Mauern,
Nebenbauten und dergieichen aber auch von intensiv genutzten Gérten und
gestalteten Griinanlagen freizuhalten, und ist als Krautsaum oder Naturwiese,
deren Pflege wenig Aufwand erfordert, anzulegen.



Familiengérten

Antennenaniagen

Energieversorgung

Zur Prézisierung der grundsétzlichen Festlegungen des Ueberbauungsplanes

ist mit der ersten Baueingabe nach Ricksprache mit den zustandigen

Organen der Gemeinde je Sektor ein detaillierter Umgebungsgestaltungsplan

mit felgendem Mindestinhalt einzureichen:

- Gestaltung der Ein- und Ausfahrt mit Angaben des Aushaustandards

- {Gestaltung der oberirdischen Parkierungsaniage, Fussgéngerbereiche,
Anlagen der Ver- und Entsorgung und der Gemeinschaftseinrichtungen
mit Angaben bezligl. deren Ausbaustandard

- Gestaltung der Grinrédume mit Angaben Uber die Artenwahl der Be-
pflanzung

- Gestaltung des umgebenden Terrains {Bdschungen, Stlitzmauern ev. Ein-
friedungen) mit Angaben der Terrainkoten

- (Gestaltung  etwaiger  baulicher  L&rmschutzvorkehrungen,  Lirm-
schutzwiénde etc.

- Qestaltung, Abmessung der Kinderspielpldtze, Aufenthaitsbereiche

- Behindertengerechte Zugéinge zu Gebauden und Spielpldtzen bzw,
Aufenthaltsbereichen.

- Bepflanzung mit Hecken im Privatbereich zwecks Wahrung der
Privatsphére (siehe Prinzipskizze im Anhang)

Art. 15a

Im Bereich der vorgesehenen Familiengérten bei der norddstlichen Grenze

des Sektors B (angrenzend an die bestehende Uberbauung Sichelweg)

besteht ein absolutes Bauverbot; es sind lediglich Werkzeugtruhen for

Gartengerdte zugelassen. Jegliche andere Tétigkeit als die {iblichen

Gartenarbeiten ist untersagt.

Die im Uberbauungsplan eingezeichnete Hecke zwischen diesen

Familiengérten und der Grenze zur bestehenden Uberbauung Sichelweg ist

wie folgt zu gestalten:

- Ab der westlichen Grenze der Parzelle Nr. 8207 (Sichelweg 69) bis zur
dstlichen Grenze der Parzefle Nr. 8211 {Sichelweg 61) als Sichtschutz im
Sommer (mit einheimischem, nicht ganzjahrig laubtragendem Gehdlz),
mit einer Hohe von 2 Metern. Es ist ein Abstand von 1 Meter zwischen
der Pflanzstelle und der siidlichen Grenze der anstossenden Parzellen
Sichelweg einzuhalten.

- Ab der dstlichen Grenze der Parzelle Nr.8211 (Sichelweg 61} bis zur
dstlichen Grenze der Parzelle Nr.8218 (Sichelweg 43} aufgelockert
bepflanzt, als optische Trennung mit einer Héhe von maximal 1 Meter.
Es ist ein Abstand von 1 Meter zwischen der Pflanzstelle und der
stdlichen Grenze der anstossenden Parzellen Sichelweg einzuhalten.

Art. 16

Die Errichtung von Einzelantennen flir Fernseh-, Funk- und Radioempfang ist
im  Wirkungsbereich dieser Ueberbauungsvorschriften  untersagt.  Fin
Anschluss an die Kabelantennenanlage ist obligatorisch.

Art. 17

Fir die Energieversorgung des gesamten Ueberbauungsplangebietes ist vor
der ersten Baueingabe ein Energickonzept zu erarbeiten. Die Verwendung
erneuerbarer oder alternativer Energien (Hoiz, Umgebungswirme,
Sonnenenergie) ist dabei anzustreben. Pro Sektor st max. eine
Energieversorgungszentrale zu realisieren,



Zivilschutzein- Art. 18

richtungen Gestitzt auf Art. 2 des Schutzbautengesetzes sind die fiir die Bewohner des
Ueberbauungsgebietes erfordertichen Schutzraumplatze womdglich je Sektor
in einer Anlage unterzubringen. Die Verwendung der FEinstelthallen als
Zivilschutzraum ist allenfalls in Erw#gung zu ziehen.

Larmschutzvor- Art. 19

kehrungen Im Ueberbauungsgebiet gilt laut Art. 43 der eidg. 1.5V Empfindlichkeitsstufe
[l. Entlang der Talbodenstrasse und im Bereich der Besucherparkplatze des
Sektors B sind Larmschutzvorkehrungen zugunsten neuer bzw,. bestehender
Wohnbauten vorzusehen,

Kosten,

Vereinbarungen Art. 20
Die Kosten etwaiger durch die Ausfilhrung der Uberbauung bedingter
Anderungen oder Verlegungen bestehender Erschliessungsleitungen gehen
vollumfanglich zu Lasten der jeweiligen Bauherrschaft.
Die Kosten der arealinternen Erschliessungsanlagen (Fusswege, Zufahrten)
und jene der Gemeinschaftsanlage (Kinderspielpldtze und Griinraum) sind
ausnahmslos durch die Bauherrschaften zu tragen. Alle vorgenannien
Einrichtungen verbleiben nach ihrer Realisierung im Gemeinschaftseigentum.
Bezlglich der Finanzierung des Unterhalts resp. Regelungen der Benitzung
dieser Anlagen sind vor der Genehmigung dieser Uberbauungsordnung,
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschliessen und beim Grundbuchamt
anzumeiden.

Inkrafttreten Art. 21
Die Ueberbauungsordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch -die—kart- das Amt

fur Gemeinden und Raumordnung -Baudirektior in Kraft (Art. 110 BauV).



SCHNITTE A—~A ZU SEKTOR A

B8
C—C
R ! '”T--%- 656.80
N Attikageschoss 6%4.10 S
] Attikag. 4!
x
64550 !
64400 ¢ =
e _ EG 642.50
S EH 641.00 EG 639.80 pi
x. 63850 %
a e ol
SCHNITT A-A
658 .00
iy il
Attikag. 655.30
Attikag.
IJ
)
o
=f
644.00 Q =
[ EH 641.00 e K di EG 641.00
EG 638.30 |
SCHNITT B-B
1
210 11.60
T 655.30 1H"
654 .10 x
Attikag.
'Auikag. =
Q 644 .00
A £G 639.80 .
k. i - 633 L
< SN .| EG63830 . _Gd

SCHNITT C-¢




- 5 ZU SEKTOR 8

1

SCHNITTE

F L=t Hiuyos
orogs & fidulqlifliiﬂl:lii e 80@ xub

m ...w.(.n.h. LML B T
2 Rl
g ; E T
G- G HHuyos | 1
1 o
ﬁ y
ljnjljl} 3 [ — .
_ g\mﬂ nwu _‘ " ¥
i Mu“mm.
1 s
g e-g s
oOES & e , oA HI A — § — — |- covteoIn T
m & ‘ cocey 93 & T cotesd gt =
HEAN ..w,..wu. N T 2L -
— e N | m., . o I L
S9EY9 % W N
FTHIE J \\\\\\ \\ Vo7
12
'3 .
_ * Nt N .z.:.:l_om ‘:.ucuvoﬁf_
~ G55Rs TN AT = = SOl N e T — -
| o |
- { hd

OvEvS O

[ -1 HIUYOS . Jysuapeqio)

ST | SSwmmIWj o W\.t.ﬂ/{h..&%w

‘IIM‘ T L v , e ——"
e bt i e | gl 2 Bl PG - &5
P i s .....u...
U : ek
I w “ot

: N



PRINZIPSKIZZE

7 ARTIKEL 15
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