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1. Ausgangslage und Beurteilung

Auftrag

Die neue baurechiliche Grundordnung der Gemeinde Koniz wurde am
1.1.1994 in Kraft gesetzt. Eine Teil des historischen Criskern von Nigder-
wangen ist darin einet Zone mit Planungspllicht (ZPP) zugeordnet. In dieser
Mutzungszone besteht eine weitergehende Planungspflicht:

Das Bauen in einer ZPP setzt elne rechtskraftige Uberbauungsordnung
voraus (At 93 Baugesetz).

tm Zeitpunikd des Erlasses der neuen baurechilichen Grundordnung von
Kiniz waren nach kantonalem Baugesetz zwel Arten der ZPP mdglich, die
sich vor allem beim Beschluss der Uberbauungsordnung unterschieden
{Beschiuss der Uberbauungsordnung durch den Gemeinderat oder durch
die Einwohnergameinde).

Flr ale ZPP Ny, 7/1 Alier Ortskern Niederwangen” wurde sin Beschluss der
Uberbauungsordnung durch die Einwohnergemeinde festgetegt,

im Hahmen der Baugesetzanderung vom 22.3,1994 sind neue Vorschrifien
Zur ZPP in Kraft getreten (Art. 82 ff Baugesety):

-+ inden ZPP wird die Uberbauungsordnung durch den Gemeinderat be-
schlossen,

« [ie baurechtliche Grundordnung legt i0r die ZPP den Planungszweck,
die Art der Nutzung, das Mass der Nutzung als Planungswert sowie die
Gestaltungsgrundsatze fiir Bauten, Anlagen und AussenrBums fest,

+  Die baurechiliche Grundordnung kann als weitere Vorgabe fiir die Uber-
bauungsordnung den Erlass einer Richtlinie vorsehen.

Die altrechilichen Gemeaindevorschriften missen der neusn Regelung an-
gepasst werden (A, 150a Baugesetz).

im Bereich der ZPP Nr. 7/1 JAlter Oriskem Niederwangen” solf der gesetz-
liche Aufirag in zwei Planungsphasen erflllt werden:

1. Ausgehend von Richtlinien werden die neuen Yorschriften zur ZPP
erarbeifet (1997-1448).
Die neven ZPP-Vorschriften werden der Einwohnergemeinde zum Be-
schluss vorgealegt.
Der Gemeinderat beschiiesst die Richilinien {1998).

2. Die beschlassenen und genehmigten ZPP-Vorschriften und Richtiinien
bilden die Rahmenbedingungen flir die zu erlassende Uberbauungs-
ordnung {ab 1998).

Der vorlisgende Planungsbericht stellt die Entwirfe zur 1. Planungsphase
dar.
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Planungsperimeter

Die Abgrenzung der ZPP Nr, 7/1 ist im Zenenplan der Gemeinde festgelegt.
Die 2PP umtasst nicht den gesamien historischen Ortskarn. Wichtlge Tede
dieses Kerns {unterhalb des Bogengassiis) sind der Landwirtschaftsszone
zugewiesen. Der gesamie historische Orisker ist dem Orisbildschutz unter-
stefit. Der Perimeter der ZPP begrenzt eine bestimmie Nutzungszone inner-
halb des Otiskarns.

=> FUr die Beurteilung der Gegebenheften ist det Perimeter des Orfsbild-
schutzgebistes wesentticher als der Penmeter der ZPP Nr. 7/1.

Siediungsentwickliung

Das friihmittelalterliche Graberfeld, das durch verschiedene Grabungen, vor
allem aber beim Bau des Schiessstandes (1813} dokumentiert wurde, zeugl
von elner frthen Beslediung des Gebietes.

Der Berelch des Graberfeldes ist der archéologischen Schitzzone zugeard-
net {Art, 19 Bauraglement).

Lim 1800 bestand der Oriskern von Niederwangen gus acht oder neun
Bauemhdfen mit den dazugehdrigen Gebéuden wie Bauernhaus, Sibckl,
Speichar, Remise und weiteren Nebenbauten, Von diesen Gebauden sind
etwa die Halfte erhalten,

Die Bauernhtfe rathten sich um und zwischen zwei Verkehrsknoten auf,
wobel der Weg von Bern nach Oberwangen und Neuenegg hachst wahr-
scheinlich Gber das Bogengdssli fihrte.

Abbiidung: Alter Ortskern um 1810 (mit Wegfithrung des 18. Jahrhunderts)
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Gemeinde KOniz, Planung ZPP Nr. 771 Alter Oriskern Niederwangen®, Jenuay 1908 4

in der ersten Halfte des 19, Jahrhundert wurde das Dorf durch den Ausbau
der Wangentalstrasse ersimals umfahren.

Abbildung: Alter Ortskern um 1800 {mit der Umfahrung Wangentaistrasse™}

Der Untergang des alten Bernlschen Stadtstaates und die folgenden wirt-
schaftiich eher unsicheren Jahrzehnte wirkten sich auch auf die bauliche
Entwickiung aus. Wahrend der ersten Hilfte des 19. Jahrhunderis entstan-
den wenig Naubauten.

Weder mit dem Bau der Staatsstrasse Bemn-Fretburg (1834-1835), noch mit
dem Bau der Bahniinie nach 1850 wurden dkonomische Impulse ausgeldst,

Wiéhrend der 2wischenkriegszeit 1918-1939 wurden erstmals unter dem
Einfluss der stadlischen Bauentwicklung sinzelne kleinerg Wohnhauser fiir
individuelies Wohnen ersteiit (Wangentalstrasse Nm. 85 und 68}.

Ab 1845 dehnten sich die stadtischen Wohnformen flacheniérmiy auch auf
das Gebiet Niederwangen aus. Zwischen der Juchstrasse und der Wangen-
ialstrasse entstanden die fir die Nachkriegszeit typischen Wohnhauser fr
einfache Verhalnisse.

Dis starke Bauentwickiung mit stédtischen Slediungs- und Quartierformen
(Uberbauungen Staldenstrasse und Erdenmatistrasse), die den alten Oris-
Kern bedréngen, setzie ab 1960 und nach dem Bau der Nationalstrasse ein.

Der Siedlungsraum von Niederwangen ist Tell der stadtischen Agglomera-
tion. Der Ubergang des alten Oriskems von der heutigen dorflich-bauerli-
chen Struktur zu einem den neuen Bedirnissen entsprechenden Ortskern
sall harmonisch gestaltet werden.

= Der Oriskem soll, der historischen Entwicklung folgend, weiterentwickelt
werden,
Inshesondere soll der Strassenraum der Wangentalstrasse {ehemalige
Ontskernumifahrung) als Siediungsteil baulich erganzt und aufgewertet
werden.
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Ortsbildschutlz

Die Ziste des Orisbildschutzes sind in der baurechilichen Grundordnung
festgehalten {insbasondere in Art. 16 Bauregiement).
Allgarmein wird verlangt,

dass die das Ortsbild pragende bauliche und aussenraumdicha Strukiur
zu erhalten und sinngemass zu ermeuenm sei;

+ dass sich Neu- und Umbauten beziglich ihrer Stellung, Velumen und
Gestaltung in das Orisbild einzufligen haben.

Dem Orishild von Nisderwangen kommt eine lokale Bedeutung zu. Die be-
sonders wichtigen Ortsansichien werden durch die Baugruppe unterhalh
des Bogengésslis gepragt (ausserhalb des Planungsperimeters). Das innere
Ortshild wird gepragt durch die Bebauung, wichtige Einzelbauten sowig den
Ausgsen- und Strassenraum.

{r die Bebauung tynisch sind

» die offlene Bauweise,
die geringe Dichte {(Mofparzellen mit grossem Umland),

+ die zweigeschossige Bauweise,
die genelgien Dicher (Walm-, Krilppelwalm-, Mansard- und Satieldach
aut Hauptgebzuden],
die Stellung (senkrecht zur Fallinie des Hanges) und die Volumen
(grossere Volumen mit méchtigen Dachraumen; der landwirtschaftiichen
Haupigebiude.

Zur welteren Entwickiung des alten Ortskerns steiit sich eine grundsatzliche
Frage: Sofl im Oriskern von Niederwangen die offere und lockere Bauweise
helbehalten, oder aber eine dem stadiischen Agglomerationsraum entspre-
chende dichtere (oder gar verdichtete) Bauwsise vorgesehen werden?

Ausgehend von den aligemeinen Ziglen des Ortsbildschutzes sollen die
offene Bauweise, die geringe Dichte und das fir die Bebauung Typische
beibehallen und wellerentwickslt werden.

= Die gesamte ZPP Nr. 7/1 Hegt innerhalb des Ortshildschutzgebietes
JAlter Oriskern Niederwangen®,
Rie Ziele des Orshildsehitzes bestimmen massgebend die Nutzung
und die Gestallung des im verstadterten Agglomerationsraum gelegenen
Ortskerns.

=» Der Jandliche” Charakter des Ortskerns solt beibehaiten werden. Dem
entsprechend ist eine lockare, durchidssige Uberbauung mil geringer
Dichie anzustreben,

=» Neubauten miissen sich in das Ortshild einflgen {Lage, Stellung,
Volumetrie, Gestaltung). Dabel Ist eine unserer Zelt entsprechende
Formensprache zu wahlen {(zeitgemasse Archifektur}.

= Auf Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher zuléssiy.

Bautenschutz

im Planungsperimeter bestehen finf erhaltenwerte Gebaude (18, bis 20.
Jahrhundert) sowie ein schiltzenswertes Gabaude {(Bauernhaus von 1718,
Stegenweg 15).

Diese Gebaude sind Im Bauinvertar der Gemeinde Kéniz beschrieben und
bewertet.
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Den sehilizenswerten und erhaitenwerten Bauten kommt nichl nur eine
kufturhistorische und architektonische Bedeutung zu. Sie sind auch far das
Crisbild und die lokale tdentifikation der Wohnbevélkerung wichtig.

== [ie schitzenswerien und die erhaltenswerlen Bauten sollen evhalien
werden. Eine Umnuizung disser Bauten wird im Interesse der Bestan-
dessicherung untersi(iizt,

=+ Bei Umnutzungen und Umbauten missen dig Bestimmungen zum Bau-
tenschutz beachtat werden (nshesondere Artikel 20 Baureglement).

Aussenraum

Das Ortsbild wird durch den Aussenraum weasentlich mitgepragt. Im alten
Crtskern von Niadetwangen sind die Elemente der bauerlich-landiichen
Aussenraumgestaltung noch vorherrschend und fiir das Ortsbild massge-
bhend:

Lockere Uberbauung mit geringer Dichie (Bauten mit grossem Umiand)
Reste einer Hofstattbepflanzung, bavertiche Ziergérter und Nutzgéiten,
den Bauernhausern zugeordnete Baume wie Linden, Nusshiume,
Rosskastanien, Reste von Pllasterungen, Brunnen

+  Gelandeunterschisde ais natlrliche Béschungen gestaltet

Daneben sind aber auch bereits Elemente einer sher stidtisch-verdichteten
Aussenraungestaliung vorhanden:

+  Zwel Gberdeckle Tiefgaragen
+  Vorplatze mit Hartbelagen

Die lockere Uberbauung pragt den Aussenraum und erméglicht Ein- und
Ausblicke, welche gerade in dem am Hang gelegenen Oriskern besonders
aftraktiv und Teif der Slediungsgualitat sind.

Mit Ausnahme der Parzelle Nr. 2566 (Restaurant Lowen} weisen alle Par-
zellen einen hohen Grinflichenantell auf,

Im dem bauerlich-ddrflich gepigten Qriskern bestehen verhiltnismassiy
wenig hochstammige Baume.

Innerhaib des Planungsperimeters ist ein einziger Baum (Rosskastanie) als
schifzenswert im kommunalen Schutzplan aufgefdib ist (geschiftzt im
Sinne von Art. 22 Bauregiement).

== Den Zielen des Crishildschuizes entsprechend soli die Aussenraurms-
gestaltung dem Jandlichen Charakter” des Ortskerns entsprechen,

= Die lockere Bauweise, welche Durch- und Ausblicks ermaglicht, soft
erhalten werden, Der Griinflachenanteil muss dem entsprechend hoch
bleiben (Planungswert: 0,5).

= Der Oriskam, insbesondere auch der Strassenraum, soll vermeahrt mit
hochstammigen Baumen durchgrint werden.

= Neubauten sind in das bestehende Terrain einzugliedern.
= Absteliplatze flr Fahrzeuge sind grundsatzich oberirdisch anzuordnen.

= Geldndespringe sind als Wiesenbdschung oder Stiitzmauern zu ge-
stalten (keine |.offeisteine oder Rasengitier)

=» Zufahrten und offen Absteiipiiitze fiir Fahrzeuge sowie andere Anlagen
sind vornehmlich mit versickerungsfahigen Belagen za versehen (2.8,
Schotterrasen, Kies etc.). Rasengitter sind zu vermeiden.



Im Ortskern wird vor allem
gewohnt

Das Wangenbrliggli
tibernimmt Zentrums-
aufgaben

Folgerung fir die Planung

Lockere und
zweigeschossige Bauweise

Folgerung flr die Planung

Eine Entlastung vom
Durchgangsverkehr
wére winschenwert

Gemeinde Kéniz, Planung ZPP Nr. 7/1 _Alter Ortskern Niederwangen®, Januar 1998 7

Nutzungsart, Nutzungsmass

Der historische Ortskern erf(ilt, abgesehen vom Restaurant Lowen, keine
Zentrumsaufgaben. Seit Frilhjahr 1997 gibt es keinen Dorfladen mehr, der
den taglichen Bedarf an Lebensmitteln sicherstelit.

im urspringlich landwirtschaftlichen Ortskern besteht noch ein Landwirt-
schaftshetrieb (Wangentalstrasse 76).

Das im Rahmen der Ortsplanung fUr den Raum Niederwangen vorgesehene
Zentrumskonzept (Hauptzentrum = Wangenbriggli; Nebenzentren =
Niederwangen-Dorf und Niederwangen-Ried) wird durch neueste Studien '
zur Zentrumsplanung Wangenbrlggli in Frage gestellL.

Die fir Niederwangen-Dorf wahrscheinlich tragfahige Verkaufsflache von
etwa 150 m2 kann sowoh! in der Uberbauung Stegenweg (1. Prioritat), als
auch im Ortskern realisiert werden.

= Dem alten Ortskern kemmen kaum Zentrumsfunktionen zu. Die Bezei-
chnung als ,Ortskern® ist kulturhistorisch begriindet.

== Im alten Ortskern ist die Wohnnutzung vorherrschend. Eine gemischte
Nutzung muss jedoch auch weiterhin méglich sein (Wohnen, Arbeiten,
inkl. landwirtschaftliche Nutzung des noch bestehenden Landwirtschafts-
betriebes).

= LArmimmissionen und weitere Immissionen sind auf die Wohnnutzung
auszurichten.

Fur den Oriskern typisch ist eine lockere, zweigeschossige Bauweise. Diese
Bauweise solf bei Neu- und Umbauten weitergefilhrt werden.

Ubertange Bauten (wie zum Beispiel Eichelstrasse 3-5) oder starke Verdich-
tungen (wie zum Beispiel Wangentalstrasse 63) sind untypisch und storen
das Siedlungsmuster.

Das bestehende Nutzungsmass ? betragt im Minimum 0,11 (Parzeite Nr.
1833), im Maximum 0,54 (Parzelle Nr. 3882). Bei acht von zwolf Parzellen ist
das bestehende Nutzungsmass kleiner als 0,4.

= Es gilt die 2weigeschossige Bauweise, wobel das Erscheinungsbiid der
in der Bauklasse Il méglichen Gebaudehdhe vorgehen soll.

= Die Ausnutzungsziffer soll eine lockere Bauweise mijt oberirdischer Par-
kierung ermoglichen (Pianungswert: 0,4)

= Schifzenswerte und erhaltenwerte Bauten kdnnen im Rahmen des
bestehenden Volumens genutzt werden.

Verkehr

Das Strassennetz im Oriskern wird neben dem Ziel- und Quellverkehr vor
allem durch den Durchgangsverkehr Richtung Oberwangen und Neuen-
egg belastet.

Die massgebenden Ziele und Massnahmen der Verkehrsplanung sind im
kommunaten Richtplan Verkehr festgelegt worden.

Unter anderem sieht der Richtplan eine Unterbindung des Durchgangs-
verkehrs Richtung Oberwangen vor.

" Hornung D. ; Zentrum Wangenbriiggli: Versorgung mit zentralen Diensten: Bern 1996
2 Angeniherter, aufgrund der Vermessungspléne berechneter Wert der Ausniitzungsziffer
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Mit dieser Untetbindung kdnnte eine flir den Ortskern wesentliche Vermin-
derung des Durchgangsverkahrs ermreicht werden.

innerhalb des Ortskerns besteht ein gemischier Verkehr auf demselben
Strassenquerschnitt (Motorfahrzeuge und Velos; aut dem Stegenweg und
dem Bogengassli zudern auch Fussgéinger).

Entlany der Hauptverbindungsstrassen fihrt hangseitig ein durchgehendes
Trottolr, das enfiang der Neueneggstrasse erganzt werden kann,

Die Fahrgeschwindigksit des Durchfahrtsverkehrs ist aligemein Gbarhdht,

= Die im Verkehrsrichiplan vorgesehene Sperrung des Durchiahrtverkehrs
nach Oberwangen ist bei der vorherrschenden Wohnnutzung im Orts-
kern erwinschi.

== Im Interesse der Verkehrsicherheit und verminderisr Verkehrsimmissio-
ner st im Ortskern eine Verkehrsberuhigung vorzusehen (Reduktion
der zuldssigen Fahrgeschwindigkeit, z.B. Tempo 40). Hiezu ist eine Um-
aestaltung des Strassenetzes mit baulichen Massnahren notwendig,
Die folgenden Massnahmen werden vorgeschlagen:

+ Belagserhbhungen auf das Niveau der Trottoirs im Bereich des Stras-
senknotens Hallmatistrasse / Wangentalstrasse / Stegenweg

+  Fussgangerquerung mit Belagserhdhung auf das Niveau deg Trottoirs
im Bereich des Strassenknotens Wangentalstrasse / Bogangassli /
Neueneggstrasse (aufheben der bestehenden Fussgéngerguerung
und der ,Betliner-Kissen}; geringfligige Umgestaitung des Knotens

+ Verminderung der Fahrbahnbreite auf der Hallmatfistrasse im Bereich
zwischen dem Kreisel Riedmoosstrasse und dem Knoten Wangental-
strasse / Slegenweg (mittels einseifiger Baumzesile)

+  Vermindern der Fahrbahnbreite auf der Wangenialstrasse zwischen
den helden Strassenknoten (mittels Markierung und Pfosten)

=+ Entlang der Mallmattstrasse soll eine Langsparkierung ermagiicht werden
{zusétziiche Abstellpltze bei Veranstaltungen im Bereich des Schulhau-
ses und des vorgesehenen kirchiichen Zentrums).
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Abbildung: Gegebenheiten und Folgerungen

Bestand:

----------

+ Trottoirs und Fussgangerstreifen

a0 * Belagserhdhungen (Berliner Kissen)

Massnahmenbersiche;

* Sperrung des Durchgangsverkehrs geméss Verkehrsrichtplan

+ Umgestaitung der Knaten (einschliesslich Fussgangerquerung)

+ Vermindern der Fahrbahnbreite
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Gemeinde Koz, Planung ZPP Nr. 771 Alter Ortskern Nigderwangen™, Januar 1958 i3

2. Richtlinien

Genehmigungsvermerke

Offentiiche Mitwirkung vom 10.9.1997 bis 8.10.1897
Vorprifung vam

Heschlossen durch den Gemeinderai am

Der Prisicent: Der Gemeindeschreibar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Kéniz, Der Gemeindeschraibeat:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
des Kanions Bern

Bern, Dar Kreisvorsieher:

Aufgaben und Wirkung

Die Richtlinien, die aus dem Richt-Text und der Richt-Karte bestehen,
hilden die konzeptionelle Grundlage fiir:

+ die inhalle der neuen ZPP-Vorschriften

- die nech zu erarbeitende Uberbauungsordnung (Art. 82 Abs. 2 Bau-
geseiz)
die Beurteilung einzeiner Bauvorhaben, die vor dem Erlass der Uber-
bauungsordnung bewilligt werden {(Art. 83 Abs, 1 Lil, a Baugesetz)

MRt dem Beschiuss durch den Gemeinderat und der Genehmigung durch
den Kanton komimt den Richilinien eine behdrdenverbindliche Wirkung zu



Ortshildschutz

Bautenschutz

Aussenraum

Nutzungsart

Bauliche Entwickiung

Gemeinde Koniz, Planung ZPP Nr. 71, Alter Oriskern Niederwangen”, Saruar 1998 i4

Richi-Text

Die gesamte ZPP Nr. 7/1 liegt innerhalb des Ortsbildschutzgebietes
Alter Ortskern Niederwangen®.

Die Ziele des Ortsbildschutzes bestimmen massgebend die Nutzung
und die Gestaltung des im verstadterten Agglomerationsraum gelege-
nen Ortskerns.

Der Jandliche” Charakter des Ortskerns soll beibehalten werden. Dem
entsprechend wird eine lockere, durchidssige Uberbauling mit geringer
Dichte angestrebt.

Neubauten missen sich in das Ortsbild eingliedern {Lage, Stellung,
Volumetrie, Gestaltung). Dabei ist eine unserer Zeit entsprechende
Formensprache zu wahlen (zeitgemasse Architektur),

Auf Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher zulassig.

Die schitzenswerten und die erhaltenswerten Bauten sollen erhalten
werden. Eine Umnutzung dieser Bauten wird im Interesse der Bestan-
dessicherung unterstiitzt,

Beil Umnutzungen und Umbauten missen die Bestimmungen zum Bau-
tenschutz beachtet werden {insbesondere Artikel 20 Bauregiement).

Der landliche Charakter des Ortskerns muss auch bei der Aussenraum-
gestaltung beachtet werden. Es ist eine offene Bauweise vorzusehen,
die Durch- und Aushlicke erméglicht.

Neubauten sind in das bestehende Terrain einzughiedern.
Absteliplatze fiir Fahrzeuge sind grundsatzlich cherirdisch anzuordnen,

Der Ortskern, insbesondere auch der Strassenraum, soll vermehrt mit
hochstammigen Baumen durchgriint werden.

Gelandespringe sind als Wiesenbdschung oder Stiitzmauern zu ge-
staiten.

Zufahrten und offen Abstellplatze fir Fahrzeuge sowie andere Anlagen
sind vornehmlich mit vetsickerungsfahigen Belagen zu versehen
{z.B. Schotterrasen, Kies etc.).

Fir den schutzenswerten Einzelbaum gilt Art. 22 Baureglement,; fiir die
Gestaliung des Ubergangsbereiches zur Landwirtschaftszone Art. 29
Baureglement.

Dem alten Onskern kommen kaum Zentrumsfunktionen zu. Die Bezeich-
nung als ,Oriskern® ist kulturhistorisch begrindet.

Im alten Ortskern ist die Wohnnutzung vorherrschend. Eine gemischte
Nutzung muss jedoch weiterhin méglich sein (Wohnen, Arbeiten, inkl.
die landwirtschaftiiche Nutzung des noch bestehenden Landwirtschafts-
betriebes).

Larmimmissionen und weitere iImmissionen sind auf die Wohnnutzung
auszurichten (Larm-Empfindlichkleitsstufe £S5 i),

Der Oriskern soll, der historischen Entwicklung folgend, weiterentwickeit
werden.

insbesondere soll der Strassenraum der Wangentaistrasse {ehemalige
Ortskernumfahrung) als Siediungsteil baulich ergéanzt und aufgewertet
werden.



Nitzungsmass

Verkehr
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+  Nutzungsmasse:
- Zweigaschossige Bauweise (dabei geht das Erscheinungsbild der
in der Bauklasse  maglichen Gebaudehdhe vor)
- Ausnltzungszifier: 0,4 (FPlanungswert)
- Grinflachenanteil: 0,5 (Planungswert)

- Schiitzenswerte und erhaltenwerte Bauten kénnen im Rahmen des
bestehenden Volumens genutzt werden.

«  Die im Verkehrsrichtplan vorgesehene Sperrung des Durchfahriverkehrs
rach Oherwangen ist bel der vorhetrschenden Wohnnutzung im Orts-
kern erw(inscht.

- im interesse der Verkehrgicherheit und verminderter Verkehrsimmissio-
nen ist im Ortskern sine Verkehrsberuhigung vorzusehen (Feduktion
der zutdssigen Fahrgeschwindigkedt, 2.B. Tempo 40).

Higzu ist eine Umgestallung des Strassensetzes mit bauiichen Massnah-
men notwendig:

Belagserhdhungen auf das Niveau der Troltoirs im Bereich des Stras-

senknotens Hallmatistrasse / Wangentalstrasse / Stegenweg

~  Fussgangerquerung mit Belagserhdhung auf das Niveau des Trottoirs
im Bereich des Strassenknotens Wangentaistrasse / Bogengéssli /
Neuensaggstrasse (Ersatz der bestehenden Fussgéngerquerung
und autheben der Betliner-Kissen); geringflgige Umgestaitung des
Knotens

= Verminderung der Fahrbahnbrelte auf der Halimatistrasse im Bereich
2wischen dem Kreise! Riedmoosstrasse und dem Knoten Wangental-
strasse / Stegenweg (mittels ginsedtiger Baumzeile)

- Vermindern der Fahrbahnbreite auf der Wangentalstrasse zwischen

den beiden Strassenknoten {miftels Markierung und Plosten}

Entlang der Hallmatistrasse soll eine Langsparkierung ermdglicht werden
{zusatziiche Abstellpiatze bei Veranstaltungen im Bereich des Schuthau-
ses und des vorgesehenen kirchlichen Zentrums).

Ed
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Richt-Karte

Beslehend, erhalten:

Perimeter der ZPP Nr, 7/1

Schiilzenswerte Bauten / erhallenswerle Bauten (Arl. 20 Baureglement)
Wichtige Fassadenansicht

Wichlige Durchblicke / Einblicke

Wichtige Aussenraume / Strassenrdume

Geschiitzter Einzelbaum (Art. 22 Baureglement) / Wichliger Einzelbaum

Erganzen, verandern:

Bereiche fur bauliche Erganzungen

Stellung der Bauten zum Sirassenraum der Wangentaislrasse
Standortbereiche neuer Hauplgebaude

Standortbereiche der Abstellplatze fir Fahrzeuge
Zufahrisbereich fir Fahrzeuge

Gestaltung des Siedlungsrandes (Art. 29 Baureglement)
Standorlbereiche neuer Einzelbaume

Geslaltung des Strassenraumes
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MNeubatten mit
rung 3200 me2 BGF

Lokalisierung der Hinweise

Gamginde Kiniz, Planung ZPP Nr, 741 Alter Oriskern Niederwangen”, Januar 1998 22

4. Anhang

Hinweise zur baulichen Verdichtung

Mit den baulichen Erganzungen kénnen efwa 3200 m?2 Bruitogeschoss-
ftache (BGF) neu realisiert werden, Darin nicht gingerechnet sind Umnut-
zungen bestehender Bauten (2.8, Nutzung Laerraumvolumen).

Die gebletsbezogenen Hinweise zur baulichen Verdichiting betraffen dis in
der folgenden Ahbildung aufgeflhrten und nummerlerten Berelche.

Abbildung: Lokalisierung der Gestaltungshinweise




Gestaltungsbereich 1
(Parzelie 1833)

Gestaltungsbereich 2
(Parzelle 1808}

Gestaltungsbereich 3
(Parzelle 1775)

Gestaltungsbereich 4
(Parzelle 314)

Gestaitungsbereich 5
(Parzelle Nr. 7423)
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+  Mdglich sind zwei zusatzliche, giebelstandig auf die Strasse und das
Strassenniveau ausgerichtete Neubauten.

«  Der Zugang fir Fussgéanger erfolgt ab der Wangentalstrasse, die Zufahrt
fir Fahrzeuge ncrdseitig ab dem Stegenweg.

« Die Abstellplatze fur Fahrzeuge sind im nordwestlichen Parzeilenteil vor-
zusehen, Der Durchbiick zwischen den Bauten muss gewaht bleiben
(Ortseinsicht - Ortsaussicht).

+  Gegeniiber der Landwirtschaftszone ist ein mindestens 3 m tiefer Uber-
gangsbereich vorzusehen {(Krautsaum, extensiv genutzter Wiesen-
streifen, eventuell mit einzelnen Baumen und Strauchern bepflanzt).

*  Pro Hauptgebaude ist im Bereich der Wangentaistrasse ein einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen.

- Vorausseizung fUr ein zusatzliches, giebelstéandig auf die Wangental-
strasse ausgerichtetes Hauptgebaude bildet eine Gelandeaufflllung vor
dem bestehenden Bauernhaus.

+ Die Verkehrserschliessung des Neubaus erfolgt ab der Wangental-
strasse

+  Die Abstelipléatze fiir Fahrzeuge sind nordwestlich des Neubaus vorzu-
sehen.

+ Im Bereich der Wangentalstrasse ist ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

+  Bei einer allfaltigen Umnutzung des bestehenden Bauernhauses ist eine
neue Zufahrt nordlich des Gebéudes ab der Eichelstrasse und eine Re-
kultivierung der heute bestehenden Zufahrt als westlicher Vorgarten zu
prifen.

+  Westlich des bestehenden Hauptgebaudes kann ein weiteres Gebaude
erstellt werden, das den Ubergang zur angrenzenden Wohnzone W lla
bildet.

+ Das Gebaude ist traufstandig auf die Baulinie entlang der Neuenegg-
strasse auszurichten.

+ Abstelliplatze fUr Fahrzeuge sind im Bereich der Neueneggstrasse zu
erstellen.

»  Moglich sind maximal zwei zusétzliche Hauptgebdude, die volumetrisch
dem bestehenden Gebiude angeglichen werden und dessen Lage und
Stellung zur Wangentalstrasse (ibernehmen (wesentlich sind demnach:
Volumen, zweigeschossiges Erscheinungsbild, traufstandige Stelfung
2ur Wangentalstrasse).

+  Nebenbauten wie gedeckie Absteliplatze fir Fahrzeuge sind im Bereich
des Bogengasslis vorzusehen. Die Zufahrt fir Motorfahrzeuge erfolgt ab
dem Bogengassli.

+ Pro Hauptgebaude ist im Bereich des Bogengéssli's ein einheimischer
Laubbaum zu pftanzen.

« Mdglich ist ein zusatzliches Hauptgebaude im ndrdlichen Teil der Par-
zelle, das zusammen mit der Uberbauung ,Stegenweg" den neuen Dorf-
eingang verdeutlicht (Torsituation). _

+ Die Erschliessung des Neubaus erfolgt nordseitig ab der Hallmattstrasse.
Gedeckte Abstellplatze sind der Zufahrt zuzuordnen.

» I Strassenbereich der Hallmatistrasse ist mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum zu pflanzen.

+ Bei der Umnutzung des bestehenden Bauernhauses ist der westliche
Vorraum als unitberbauter Aussenraum zu erhalten und zu gestalten.

+  Die Zufahrt flr Fahrzeuge erfolgt ab der Wangentalstrasse. Gedeckte
Abstellplatze sind éstlich des Bauernhauses vorzusehen {Sicht- und
Larmschutz gegentiber dem Restaurant Léwen).



Hallmattstrasse
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Hinweise zur Umgestaltung der Strassen

Abschnitt Kreisel Riedmoosstrasse bis Knoten Ost:

+ Vermindern der Fahrbahnbreite auf ca. 6 m

+  Gemischiverkehr auf dersefben Fahrbahn

+ Pflanzen einer Baumzeile entlang des norgéstiichen Fahrbahnrandes,
gingemittet zwischen die bestehenden Kandelaber der Strassenbe-
leuchtung

+ Langsparkierung zwischen den Baumen

+ Verbessern der Verkehrsicherheit auf dem Fussgangerstreifen, z.B.
durch eine Verminderung der Durchfahrtsbreite auf ca. 4 m

- Koordination mit der Uberbauung Stegenweg

Abbildung: Umgestaltung der Hallmattstrasse

Knoten Ost

Wangentalstrasse

Knoten West

Knoten Hallmattstrasse-Wangentalstrasse-Stegenweq:

* BelagserhOhung auf das Niveau der Trottoirs (Reduktion der Fahrge-
schwindigkeit,Fussgéngerquerung in allen Richtungen moglich)

+ Neuer Trottoirstreifen im Eckbereich Wangentalstrasse/Bogengassli

»  Zusétzliche Baume im Eckbereich Hallmattstrasse/Wangentalstrasse
und im Eckbereich Hallmattstrasse/Stegenweg

+  Eventuell neues Trottoir entlang der Wangentalstrasse zwischen dem
Bogengdssli und der Erlenmattstrasse

Abschnitt Knoten Ost bis Knoten West:

+  Gemischiverkehr auf derselben Fahrbahn
«  Vermindern der Fahrbahnbreite auf ca. 5.50 m durch Bodenmarkierun-
gen und setzen van Pfosten entlang des siidéstlichen Fahrbahnrandes

Knoten Wangentaistrasse-Bogengassli-Neueneggstrasse:

+ Die bestehenden ,Berliner Kissen" und die bestehende Fussgéanger-
querung werden aufgehoben.

» Die Fussgangerquerung wird in den Knotenbereich verlegt und zur Ver-
minderung der Fahrgeschwindigkeit mit einer Belagserhéhung verbun-
den

+ Entlang des sUdostlichen Fahrbahnrandes der Wangentalstrasse wird die
Sicherheit der Fussganger durch eine geringe Belagserhdhung verbes-
sert




Neueneggsirasse
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Ab Knoten West;

- Verlangerung des bestehenden Trottoirs und neua Fussgangerguerung

Abbildung: Umgestaliung Knoten Ost, Wangentalstrasse, Knoten West,
Neueneggsirasse






