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Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlauterungsbericht zum Strukturplan

A) GRUNDLAGEN UND ZIELSETZUNG

Verbindlichkeit: Stufe Masterplan (konzeptionell)



Gemeinde Kéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koéniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

a) Ausgangslage

Das sudliche Zentrum der Gemeinde Koéniz hat in den letzten Jahren durch Umgestaltungs- und Neubau-
massnahmen, insbesondere im Bereich Blauacker, eine stadtebauliche und funktionale Aufwertung erfahren.
Das nordlich angrenzende Planungsgebiet wird durch altere Wohn- und Gewerbebauten, Brachflachen und
Parkplatze gepragt. Mit seinen Strukturen gentigt das Gebiet den heutigen Anspriichen an Nutzung und Dich-
te nicht mehr. Insgesamt weist das Planungsgebiet nicht dieselbe urbane Qualitat auf, wie das angrenzende
sldliche Zentrum mit Gemeindeverwaltung und Zentrum Blauacker.

Das ungenutzte Umstrukturierungs- und Verdichtungspotenzial des nérdlichen Zentrumsgebiets wurde auch
in den Ubergeordneten Planungen erkannt und das Areal im Richtplan Raumentwicklung Gesamtgemeinde
RP REGG als Interventionsgebiet definiert.

Zusatzlich angestossen wurde die beabsichtigte Zentrumsentwicklung mit dem im Jahr 2005 geausserten
Wunsch der Mosimann Holzbau AG, ihr Grundstiick einer neuen Nutzung durch Wohnbauten zuzufihren.
Gleichzeitig bekundeten weitere Grundeigentimer im Planungsperimeter Interesse an einer Entwicklung und
Neugestaltung des Gebiets.

Die Grundeigentiimerschaft im Planungsgebiet ist sehr heterogen und die kurz- bis mittelfristigen Entwick-
lungsabsichten entsprechend unterschiedlich. Nebst den grosstenteils privaten Grundeigentimern besitzen
auch die Gemeinde Kdniz sowie die Pensionskasse Koniz Grundeigentum im Planungsgebiet der ZPP 5/ 10
«Zentrum Koniz Nord».

o Ry,

Luftbild mit Perimeter ZPP 5/10, © Google Earth 2016



b) Planungsabsicht

Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlauterungsbericht zum Strukturplan

Es wird die Schaffung eines dichten, attraktiven und nachhaltigen Gemeindezentrums mit hoher sozialer und
funktionaler Durchmischung (Wohnen, Gewerbe, Verkauf) sowie eine Aufwertung und optimale Anbindung der

S-Bahnstation Koniz an das Gemeindezentrum angestrebt.
Dazu gelten tbergeordnet folgende Grundsatze:

— Ortsvertragliche Transformation

In Anlehnung an die bestehende Kornigkeit und das Nutzungsangebot

— Schrittweise realisierbar
Maogliche Etappierung in Abhangigkeit der Verflugbarkeit

— Aufwartskompatible Lésung
Maoglichkeit zur spateren Verdichtung und Aufstockung
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Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

c) Planungsziele

— Erhaltung und Starkung des Gemeindezentrums Koniz;

— Entwicklung als identitatsstiftendes Bindeglied zwischen den qualitativ hochwertigen Rdumen Blauacker
und Dreispitz;

— Raumliche und funktionale Aufwertung des Areals als gemeinsamer Ort fir Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Erholung;

— Steigerung der Durchmischung von Wohnen, Gewerbe, Laden durch Fdrderung des Quartierimages;

— Aufwertung der gestalterisch-funktionalen Qualitat 6ffentlicher Raume;

— Perspektiven fir private Liegenschaftsbesitzer durch das Setzen von positiven Entwicklungstrends aufzei-
gen;

— Forderung des Langsamverkehrs, Schaffung neuer Wegeverbindungen;

— Bessere / optimalere Verkniipfung des 6V (Haltestellen, Umsteigebeziehungen);

— Gewabhrleistung/ Verbesserung der sozialen Kontrolle/ Sicherheit im 6ffentlichen Raum;

— Integration der betroffenen Grundeigentiimerinnen in den Planungsprozess;

— Erhalt einer konsolidierten, gemeinsam getragenen Entwicklungsvision flr das Areal;

— Entwicklung von planungsrechtlichen Instrumenten zur Umsetzung (z.B. Teil-Uberbauungsordnungen).



Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koéniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

d) Projektentwicklung mit Anreizsystematik

Fur die Realisierung neuer Bauvorhaben sind keine starren Etappierungsbestimmungen und fixe Baufelder
vorgesehen. Im Rahmen der Nutzungsplanung wird der Planungsperimeter in die Sektoren A bis C unterteilt.
Innerhalb dieser Sektoren kénnen Teil-Uberbauungsordnungen realisiert werden, sofern sie eine minimale
Flache von 2°‘000 m2 aufweisen oder auf einem Wettbewerbsverfahren nach anerkannten Verfahrensregeln
(z.B. einem Projektwettbewerb nach SIA) basieren. Es besteht die Moglichkeit, sektorenibergreifende Teil-
Uberbauungsordnungen zu realisieren.

Bei Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA, auf einer zusammenhangenden
Grundsticksflache von mindestens 2‘000 m2, kann ein Nutzungsbonus eingeldst werden. Der Bonus erhdht
die zulassige oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) pro anrechenbare Landflache um 0.2.

Der Nutzungsbonus soll stadtebauliche und architektonische Qualitaten férdern, ohne die maximal vertretbare
Dichte im Zentrum zu Gberschreiten.

lllustrationsprojekt Zentrum Koniz Nord im Kontext (bestehend/ neu, Blickrichtung Nordosten)



Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koéniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

e) Entwurfskonzept

Mischnutzungen, vorwiegend Wohnen durchmischt mit publikumsorientierten Nutzungen, Dienstleistung
und Gewerbe;

Die Identitat des Ortes und die Orientierung im 6ffentlichen Raum werden gestarkt;

Stadtebauliche Akzentuierung der Ubergeordneten Sicht- und Langsamverkehrsbeziehungen vom Briihl-
platz/ Liebefeldpark zum Zentrum Blauacker und von der S-Bahnstation Koniz zum Zentrum Blauacker;
Erhéhung der Durchlassigkeit des Gemeindezentrums mit einem attraktiven &ffentlichen Fusswegnetz.

Diagramm der entwurfsrelevanten Parameter
10



Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koéniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

f) Zeithorizont

Der zeitliche Horizont der Realisierung richtet sich nach den Interessen der Grundeigentimerinnen und ihren
zur Verfligung stehenden Mitteln. Das Planungskonzept lasst sich auf gemeinsamer Basis, als Zusammen-
schluss, wie auch auf Einzelparzellen realisieren, was die Flexibilitat erhoht und Raum flr individuelle Vorge-
hensweisen bietet. Die Angaben zur Verflgbarkeit verstehen sich als Richtangaben, innerhalb des zugewie-
senen Zeithorizontes.

Verfiigbarkeiten Stand Herbst 2015
kurzfristig verfligbar (innerhalb 5/Jahren)
mittelfristig verfligbar (innerhalb 15 Jahren)

vorlaufig nicht verfiigbar (keine Entwicklungsabsichten)

K Eigentum Gemeinde Koniz
P Eigentum Pensionskasse Koniz

G Gesamteigentum Einwohnergemeinde Koniz
Burgergemeinde Bern

Eigentum bls

Situationsplan mit Entwicklungsinteresse



Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

d) Energie

Als Tragerin des Labels «Energiestadt Gold» engagiert sich die Gemeinde Koéniz seit vielen Jahren fir eine
nachhaltige und effiziente Energienutzung. Sie betreibt eine aktive und wirksame Energiepolitik, welche einen
Beitrag zu einer nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde leistet. Zum Erreichen der hoch gesteckten Ziele soll
der Energieverbrauch vermindert, die Effizienz verbessert und der Einsatz erneuerbarer Energien gefordert
werden.

Auf Basis des Labels verfolgt die Gemeinde Kéniz im Rahmen der Energiestrategie folgende Ziele:

- Forderung einer ausreichenden, unterbruchsfreien, wirtschaftlichen und umweltschonenden Energiever-
sorgung;

- Vermeidung und Verminderung der einseitigen Abhangigkeit von einzelnen Energietragern;

- Forderung der Energieeffizienz;

- Foérderung der Nutzung erneuerbarer Energien und damit unabhangiger werden von fossilen Energien
und Kernenergie.

Bei privaten Liegenschaften sollen dabei die Energieeffizienz und der Anteil an erneuerbaren Energien mittels
gezielten Férdermassnahmen erhdht werden.

GOLD

Energiestadt [syl¥A
Innovativ in Energie
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Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlauterungsbericht zum Strukturplan

h) Zusammenhang Planungsinstrumente

Die einzelnen Planungsinstrumente regeln die Inhalte und Vorgaben entsprechend ihrer Verbindlichkeit (Struk-
turplan, Erlauterungsbericht zum Strukturplan, Nutzungsplan- und Baureglementsanderung ZPP 5/10 «Zent-
rum Koniz Nord» mit Raumplanungsbericht). Die grundeigentimerverbindliche Nutzungsplanung basiert auf
den Vorgaben des behdrdenverbindlichen Strukturplans mit Erlauterungsbericht.

Die Aufteilung in mehrere Bestandteile sorgt fur klare Verhaltnisse im weiteren Planungsverfahren und dient
der Planungsbehdrde als Leitfaden fir die weitere Entwicklung des Zentrumsgebietes.

Grundeigentimerverbindlich: Behoérdenverbindlich:

Nutzungsplan 3, Teilgebiet Koéniz-Liebefeld, = Raumplanungsbericht, Strukturplan, Erlduterungsbericht zum Struktur-

Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan  plan mit Gestaltungsgrundsatzen
(BauR)

13



Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

14



Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlauterungsbericht zum Strukturplan

B GESTALTUNGSGRUNDSATZE
ZUM STRUKTURPLAN

Richtlinien nach Art. 92 Abs. 2 BauG.
(Dargestellt mit lllustrationsprojekt)

Der Strukturplan Zentrum Kéniz Nord und der dazuge-
hérende Erlduterungsbericht bilden die behdérdenver-
bindliche Richtlinie fiir die Umsetzung der besonderen
Vorschriften zur ZPP in der nachfolgend auszuarbeiten-
den Uberbauungsordnung. Darin sind die weiterfiihren-
den stadtebaulichen Gestaltungsgrundsétze enthalten,
die der Gemeindeverwaltung als Grundlage zur Beurtei-
lung von Uberbauungsordnungen und Wettbewerbsre-
Sultaten dienen. Bei Nachweis einer hbheren stédtebau-
lichen und raumplanerischen Qualitdt kann im Rahmen
einer Uberbauungsordnung oder eines Projektwett-
bewerbs von den Richtlinien abgewichen werden. Die
Richtlinie ZPP Nr. 5/10 ,Zentrum Kéniz Nord‘, geméass
Art. 92 Abs. 2 BauG, wird durch den Gemeinderat be-
schlossen und vom kantonalen Amt flir Gemeinden und
Raumordnung genehmigt. Alle Elemente der Richtlinie
sind behérdenverbindlich.

KONz, oo, Der Gemeindeplaner .........cccveeveiiiiiiiie e

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 25. April bis 1. Juni 2012
1. Vorpriifung vom 17. April 2013, 2. Vorprifung vom 27. April 2016

Beschlossen durch den Gemeinderat am 21. September 2016
Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: ..............cccccocvniiniiiiiineeenn.
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Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

1) Nutzung

Erdgeschosse

Zur Aktivierung der Zentrumsfunktion sollen primar Arbeitsnutzungen wie: Gastgewerbe, Dienstleistung, Ver-
kauf, Gewerbe, 6ffentliche Nutzungen, mit hohem Bezug zum Aussenraum und publikumsorientierter Ausrich-
tung entstehen (Lage siehe Strukturplan).

Obergeschosse

Mehrheitlich Wohnnutzung, mit klarer raumlicher Trennung zu den 6&ffentlichen Bereichen, viel Tageslicht,
introvertierten Aussenraumen (Loggia), Ausrichtung der Orientierung auf méglichst attraktive Sichtweiten (zwi-
schen den Baukorpern).

In den Sektoren A, B und C gilt ein minimaler Anteil Wohnnutzung von 60%. Entlang der Hauptachsen Kéniz-
und Schwarzenburgstrasse sowie im Umfeld der S-Bahnstation Kéniz und angrenzend an die Zufahrt Sonnen-
weg ab der Konizstrasse ist Wohnen im EG nicht zulassig.

Nutzungsangaben zu den Sektoren

Sektor A Sektor B Sektor C

1. - 2. G: Wohnen/ Arbeiten 1. - 2. G: Wohnen/ Arbeiten 1. - 2. G: Arbeiten

3.-5. G: Wohnen 3.-4. G: Wohnen weitere  Obergeschosse:
Wohnen/ Arbeiten

Vorzone zu Hauptstrassen

Die im Strukturplan bezeichneten Vorzonen dienen der Belebung des 6ffentlichen Raums und der angrenzen-
den Verkaufsnutzung. Darin sind nebst Parkierung, Beschilderung, Beleuchtung und Fusswegbereiche auch
eine attraktive Stadtmoblierung vorzusehen, welche fir Ladenbesitzer wie Passanten attraktive Zugangs- und
Aufenthaltsqualitat bietet. Die Bereiche der Passagen/ Sichtachsen (gemass Strukturplan) sollen gut einseh-
bar sein.

s
N
| =5
= \ ' - homwen
1 L2 e
| I

Skizze Schemaschnitt, mit Zonierung des 6ffentlichen Raumes und
mit 6ffentlicher Nutzung und Sichtachsen Besonnung der Wohnnutzung
16
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Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»

Erlauterungsbericht zum Strukturplan

2) Orientierung und Zonierung

Offentlicher Raum

— Die Passanten sollen vom Zentrumsgebiet «angezogen» werden. Einblicke zeigen nur gewisse Aus-

schnitte des Gebietes und verleiten zum «um die Ecke schauen». Die unerwarteten Blicktiefen laden den
Passanten ein (insbesondere im Sektor A), die innere Struktur des Areals zu erkunden.

— Durchblicke existieren nur im Bereich wichtiger Sichtachsen und Blickbeziehungen. Es sollen Passagen
entstehen, welche als Orientierungshilfe und zur Verbesserung des Fusswegnetzes dienen.

Privater Raum

— Die Ausrichtung der Wohnnutzung orientiert sich an méglichst grosszigigen und attraktiven
Sichtweiten.

— Direkte Blickbeziehungen sollen minimiert und durch Filterschichten (Begriinung, Fassadengestaltung)
neutralisiert werden.

Brihlplatz
Einblicke

Durchblicke/ Orientierungshilfe

attraktive Sichtweiten

o5SeNSZIUON

/134
con @

Blauacker Il

Exemplarische Darstellung im Richtprojekt
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Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

3) Volumen und Massstab

Durch die Definition der maximalen Fassadenhdhe bzw. traufseitigen Fassadenhthe, der maximalen Gebau-
delange sowie der Anzahl Vollgeschosse wird die Dimension der Baukorper und damit die Kérnung des Ortes
massgeblich definiert. Zusatzlich gelten die pro Sektor festgelegten maximalen oberirdischen Geschossfla-
chenziffern. Blockrandbebauungen sind unzuldssig. Entlang der Schwarzenburgstrasse sind durchgehende
Fassadenfluchten zu vermeiden.

Geschossigkeit undFassadenhéhe

Fir die einzelnen Sektoren wurden Fassadenhdhen bzw. traufseitige Fassadenhdhen und die Anzahl Vollge-
schosse festgelegt, welche fir den Ort als vertraglich erachtet werden:

Sektor Vollgeschosse Fassadenhdhe traufseitige Fassadenhdhe
Flachdach Schragdach Flachdach Schragdach

A 5 4 17 14.5
4 3 14 11.5

C 8 (12) 4 26 (38) 14.5

Hauptbauten

2-8 Vollgeschosse, ohne Attikagechosse (klare Formensprache, einfacher aufzustocken, nattirliche Belichtung
besser (Referenzobjekte: Uberbauungen; Am Hof, Punkth&user Dreispitzareal Koniz)

An- und Nebenbauten

1-2 Vollgeschosse, Atelier/ Gewerbe - Charakter, Flachdacher als begehbarer Griinraum.

Aus Grunden der Besonnung, Larmsituation, Aussicht und rdumlicher Proportion sind 5-geschossige Bauten
im Sektor A primar an folgenden Standorten sinnvoll: entlang der bls Strecke, im nérdlichen Abschnitt des
Zentrumsgebiets, sowie im Bereich des Brihlplatzes.

Im Sektor C besteht die Méglichkeit, auf Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens nach den Regeln des SIA
ein Hochhaus mit max. 12 Geschossen zu realisieren, sofern die Zustimmung des regionalen Qualitatsteams
vorliegt.

Technisch bedingte Installationen

Liftaufbauten, Kamine und dergleichen sowie Mastenkonstruktionen sind oberhalb der zulassigen Fassaden-
bzw. Gesamthdhe gestattet, wenn sie sich auf das technisch bzw. gesetzlich notwendige Mindestmass be-
schranken. Sie sollen in einer baulichen Konstruktion zusammengefasst werden und eine asthetisch gute
Gesamtwirkung erzielen.

18



Gemeinde Koéniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlauterungsbericht zum Strukturplan

Gebaudeabstande

Auf die Festlegung wird grésstenteils verzichtet um einen angemessenen Projektierungsspielraum zu belas-
sen. In Teil-Uberbauungsordnungen wird fiir Hauptgebaude gegeniiber ihrem Perimeter ein Grenzabstand von
3 m festgelegt, wobei die Gibergeordneten Strassenabstande weiterhin zu berticksichtigen sind.

Aufgrund der Raumverhaltnisse sind die Bauabstande in Bezug zu den jeweiligen Gebaudehdhen zu Gberpru-
fen (Verschattung, etc.).

Die Gebaudeabstande der Gbergeordnet geltenden Brandschutzverordnung sind in jedem Fall einzuhalten:

Brennbar - brennbar = 10 m // nicht brennbar - brennbar = 7.5 m // nicht brennbar - nicht brennbar = 5 m.
(von Fassade zu Fassade gemessen)

Baulinien
Im Strukturplan werden drei Typen von Baulinien unterschieden:

— Interessenlinie SBB; bestehend (2008) / neu (Raumreservation fir moglichen Ausbau, gemass auktellem
Stand Planung BLS 2015)

— Raumkanten; sie zeigen die ungefahre Lage der rdumlichen Abgrenzungen im Ergeschoss, zur Freihal-
tung von Druchgéangen (Passagen).

— Gestaltungsbaulinie (gem. Art. 91 BauG); Aussere raumbegrenzende Kante zur Freihaltung des Strassen-
raums. Die Fassadenfluchten miissen entlang der Baulinie verlaufen und dirfen diese nicht Gberragen.
Ausnahmen bilden die Ruckspriinge, welche im Sinne der Versatzregelung (ZPP Art. 2.4, Abs. 2) Interakti-
onsflachen zur Strasse ermdglichen: Die entsprechenden Fassadenfluchten kénnen in der Tiefe 10 m von

der Baulinie zurtickversetzt werden.

rihlplatz

exemplarische Darstellung der Geschossigkeit, llustrationsprojekt (Blickrichtung Nordwesten)
19



Gemeinde Koniz
ZPP 5/10 «Zentrum Koniz Nord»
Erlduterungsbericht zum Strukturplan

4)

Struktur und Durchlassigkeit

Die Kdrnigkeit hat Rucksicht zu nehmen auf die heutige Situation; Neubauten sollen sich gut vertraglich
mit vorhandener Altbausubstanz erganzen;

Entlang der Schwarzenburgstrasse sind Fassadenfluchten durch Interaktionsflachen zu rhythmisieren;

In den Sektoren A und B ist die Zuganglichkeit und Durchlassigkeit im Sinne eines 6ffentlichen Ortes zu
erhdhen;

Die Strassenfluchten sind mit Einblicken in das Innere des Areals zu brechen; im Bereich wichtiger
Sichtachsen und Blickbeziehungen sind Durchblicke durch das Areal sicherzustellen;

Zwei offene Passagen durch die Sektoren A und B dienen als Verbindungsachsen und Orientierungshilfe
fur den Langsamverkehr Richtung S-Bahnstation Kéniz.

Sektor A

,Rhythmus im Strassenbild“ entlang der Schwarzenburgstrasse

LT E

Schema-Schnitt entlang Schwarzenburgstrasse, Blickrichtung Westen
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5) Erschliessung und Parkierung

— Die Parkierung fir Bewohner ist unterirdisch in gemeinschaftlichen Einstellhallen vorzusehen. Es wird
eine private, flr eine spatere Erweiterung etappierbare, Quartiereinstellhalle angestrebt;

— Zur Férderung des autoarmen Wohnens gilt als obere Grenze der Wert der unteren Bandbreite gemass
Art.51 BauV;

— Die Einzelparkierung entlang Schwarzenburg-/ Wiesen-/ Feldeggstrasse soll unter Berticksichtigung der
Passagen und Zugange beibehalten werden;

— Angestrebt werden im Berich Sonnenweg eine Begegnungszone (20 km/h) sowie der Erhalt Koexistenz-
flache auf der Schwarzenburgstrasse (Tempo 30-Zone);

— Im Sektor C sind min. 20 &ffentliche, wahrend 24h zugéngliche Parkplatze vorzusehen (unterirdisch);

— Bahnbereich S-Bahnstation Kdniz; Die Durchfahrt vor dem Bahnhofsgebaude ist fir Linienbusse und
Langsamverkehr freizuhalten (Ausschluss MiV);

— Es soll gentigend Raum fir Velo-, Mobility und Kiss&Ride Parkplatze geschaffen werden.

(Hinweis zum Bereich ,Bahnhofvorfahrt* Sonnenweg: Nur informativ, da ausserhalb ZPP-Perimeter (Grund-
stlick bls); ist in separatem Verfahren sicherzustellen.)

J \,\a\)efsackers“'aSS
Sonnenweg §
Begegnungs- s T S N
zone Tempo 20 & Vaggan
km/h (optional) ——— . g
Variante Zufahrt
stirnseitig des
Areals
Zufahrt EH
(auch fiir folgen-
de Etappen) :‘1\ L0 T
Bahnhofplatz Zar: L . R ; / i
Nur fiir Busver- Schwarzen-
kehr gedffnet ~——+——— { burgstrasse
(Poller) Koexistenzflache
/ e b Tempo 30 km/h
S
@ o Sonnenweg
o s Koexistenzflache
S / %@ . . . ] < Tempo 20 km/h
U/ optionale Zufahrt
a / / stirnseitig des
S / g g Areals
QX

Situation Erschliessung und Parkierung
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Strassenraum

Es gelten die Grundsatze eines fiir alle Altersklassen zuganglichen Zentrums:
— hindernisfreihe Durchwegung

— Massstabsgerechte und einladende Stadtraume

— Strassenraum als Ort des Treffens und des offentlichen Lebens

Kriterien zur Umsetzung der Grundsatze:

— Die im Strukturplan als 6ffentliche Flachen ausgewiesenen Bereiche sind fir den Fussganger hindernisfrei
zu halten;

— Die Gestaltung orientiert sich an dem bestehenden Strassenraumkonzept und wird erganzt mit der Projek-
tierung des offentlichen Verkehrs;

— Die Vorzonen kénnen als Verkaufsflache genutzt und mobliert werden;

— Parkierungsflachen, &ffentliche und halboéffentliche Flachen sind durch eine unterschiedliche Gestaltung
(z.B. Materialisierung, Zonierung mit Stadtmdébeln) zu differenzieren;

— Bei samtlichen 6ffentlichen Wegverbindungen sind der Einsehbarkeit sowie der Beleuchtung besondere
Beachtung zu schenken, um das Sicherheitsempfinden zu starken.

Optionale Unterfiihrung Langsamverkehr Gartenstadtstrasse

Sicherstellung des Zugangs zum Perron ab Gartenstadtstrasse;

Raumbedarf Unterfihrung Langsamverkehr Stationsstrasse - Gartenstadtstrasse (falls Perronverlange-
rung bls)

Alltags- und nutzungsorientierte Ausgestaltung der Unterfihrung (Wohlbefinden, Hindernisfreiheit, max.
Gefélle 6%);

Besondere Bedeutung kommt einer guten Tag- und Nacht-Beleuchtung der Unterfihrung zu.

Offentlicher Verkehr

Der Bereich Sonnenweg wird in einem separaten Planerlassverfahren behandelt. Weiterflihrende planerische
Uberlegungen sind im Kapitel C Ideenkatalog, Abschnitt [| Bahnhofvorfahrt, in Konzeptform skizziert und be-
schrieben.
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6) Aussenraumkonzept

— Das gesamte Zentrumsgebiet (insbesondere Sektor A) ist halbdffentlich und flr Fussganger grundsatzlich
durchlassig zu gestalten;

— Die Wegflhrung und Zonierung wird durch unterschiedliche Materialisierung lesbar;

— Im Ubergangsbereich zwischen den Sektoren A und dem Bahnareal sind raumbildende Fassaden und die
vorgelagerten Aussenrdume so zu gestalten, dass attraktive Adressbildung entsteht;

— Die Attraktivitat des 6ffentlichen Aussenraums soll durch hofartige, dem Gewerbe zugeordnete Aussenrau-
me mit publikumsorientierter Nutzung (sogenannte Interaktionsflachen) erreicht werden;

— Baumbepflanzung fiir gezielten Sichtschutz zwischen den Wohnbauten, als Beschattungselement im
Sommer, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitét und als raumliches Gestaltungselement;

— Im privaten Raum sind Filterschichten (Begriinung, Pergolen, begriinte Fassaden, etc.) zur Minimierung
direkter Blickbeziehungen zu realisieren;

— Auf eine grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV kann verzichtet werden. Der nahegelegene Liebefeld-
park dient als Kompensationsraum fir Ball- und Bewegungsspiele;

— Im inneren Bereich der Sektoren sind 6kologisch wertvolle Griinstrukturen zu férdern (u.a. bewusster
Umgang mit versiegelten Flachen);

— Im Bereich der Schwarzenburgstrasse soll auf Hochstammbaume verzichtet werden (Grundsatz Gestal-
tungskonzept Schwarzenburgstr.)

\

y

<

y 3

/
/Zx (

3 \

\ L
s

V. / Foto Spielwiese Liebefeldpark (© Hochparterre)

Durchlassigkeit und hofartige Struktur im Sektor A
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C IDEENKATALOG ZUM STRUKTURPLAN

Informelle Gestaltungsideen zum Zentrumsgebiet.

Verbindlichkeit: Stufe Masterplan (konzeptionell)
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I) Bahnhofsplatz

Grundsatze

— Einladende und adressbildende Platzgestaltung mit massstabs-
gerechter Dimensionierung

— Platzbereich mit klaren Raumkanten fassen
— grosszlgige Begrinung durch Hochstammb&ume vorsehen

— Erdgeschosse der angrenzenden Bauten -im Sinne der Zen-
trumslage- fur 6ffentlichkeitsbezogene Dienstleistungs- und
Verkaufsgeschafte reservieren

— Ubergang Zentrumsbereich und Blauacker Il als spannungsvolle
Raumsequenz konzipieren

— Platzbereich ausschliesslich fur 6ffentlichen Verkehr, Anliefe-
rung, Ver- und Entsorgung und Langsamverkehr befahrbar

— Einbindung der Bushalte- und Wartebereiche

Bahnhofplatz Blickrichtung Blauacker Il

Bahnhofplatz: Ausschnitt Strukturplan Zentrum Koéniz Nord
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Il) Bahnhofvorfahrt

Ideenkatalog und Koordination

— Baukdrper mit offener Erdgeschosshalle (nur im sidlichen Be-
reich, ndrdlicher Teil ohne Bebauung vorsehen)

— Ausstattung: Gedeckte Veloabstellplatze, Autoabstellplatze
BLS, Mobility, Kiss&Ride, vier Bushaltekanten (15/ 20m, nach
Méglichkeit in beiden Richtungen anfahrbar), Wartebereiche fir
Passanten (gedeckt), Begriinung mit Hochstammbaumen

— Abgebildete Variante mit Trottoir beidseitig (ohne Tempo 20)

— Raumanspruch fir éffentliche Infrastruktur hauptsachlich auf
Terrain ausserhalb Planungsperimeter; Koordination mit Ent-
wicklungsabsichten bls

— eigenes Planerlassverfahren erforderlich

Legende
Fahrbahn

]
:] Fussgangerbereich
|:| Busbucht
:] Gebaudeflache geschlossen
[ | Gebaudefiache offen

-

Erschliessung Sektoren

————— Interessenslinie BLS

Skizze Ausstattung Bahnhof Koniz
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lll) Raumstruktur

Ausgewogenes Verhaltnis zwischen Freiraum und Bebauung

Hohe Durchlassigkeit und attraktive Raumsequenzen

Raumgeborgenheit und Identitatsstiftende Wirkung schaffen
durch Proportionen die auf ,den menschlichen Massstab' eige-
hen

unterschiedliche Sichtbeziehungen, spannende Raumabfolgen

Skizze ,raumliche Struktur und Atmosphare’
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IV) Interaktionsflachen

— Dem Gewerbe zugeordneter Raum, Publikumsnutzung mit Be-
zug zur Schwarzenburgstrasse;

— Die Flache soll zweiseitig mit Baukdrper gefasst werden, eine
Uberdachung ist méglich;

— Halboéffentliche Nutzung, durch Zonierung von 6ffentlichem Stra-
ssenraum abgegrenzt;

— Flachen bleiben frei von festen Bauten und Abzaunungen;

— Anlieferung gestattet, jedoch keine dauerhafte Parkierung.

Ideenskizze offentliche Interaktionsflache mit Dach
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V) Zeilenbauten

a) Neubausituation

Raumliche Trennung zwischen 6ffentlich und privat;

Zeilenbauten strassenseitig mit eingeschossigen Bauten schlie-
ssen;

Offentlichkeitswirksame Nutzung im Erdgeschoss zur Hauptstra-
sse orientiert;

Innenhoéfe mit Baumen und Strauchwerk begrint, als Filter-
schicht zwischen den Bauten;

Dachflachen, als Terrassen nutzbar machen;

Die Bauten werden von der Strassenseite aus erschlossen.

b) im Bestand

Typologie mit Zwischenbauten kann auch im Bestand realisiert
werden;

Bestehende Zeilenbauten kdnnen aufgestockt und nachverdich-
tet werden;

Pavillons als ,Trendsetter' im Strassenraum;

Verwendung als Carport verhindern.

Ideenskizze Neubau Zeilenbebauung mit erganzenden 1-geschossigen Baukorpern
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VI) Bruhlplatz

— Hauptkoérper (A) mit wechselseitig Bezug zu den Hauptachsen,
Raum fir Vorplatz und Innenhof;

— Begrlnter Platz als Bindeglied und raumliche Rickzugsmaoglich-
keit, Orientierung zur Schwarzenburgstrasse;

— 1-geschossiger Verbindungsbau (B) mit Publikumsnutzung (z.B.
.Markthalle*) und rdumlicher Ausbildung der Sichtachse Son-
nenweg - Dreispitz;

— Begruntes und begehbares Dach, als Spiel-/ Aufenthaltsflache
der Bewohner.

5246

Ideenskizze Wechelspiel Baufluchten und 6ffentliche Passage
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D NACHWEISE ZUR UMSETZUNG

Nachweise zur etappierbaren Umsetzung der Planung, darge-
stellt im lllustrationsprojekt.

Verbindlichkeit: Stufe Masterplan (konzeptionell)
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A) Einbindung Altbauten

Durch die Etappierung entstehen temporar heterogene Bebauungs-
muster zwischen Alt- und Neubauten. Dabei soll auf die bestehende
Substanz Ricksicht genommen werden, wobei speziell der raum-
lichen Integration und der ausreichenden Besonnung Beachtung
geschenkt werden muss.

Referenzbild Integration Altbau in neues Geflige; © Siedlung Burgunder, Bern
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B) Etappierung, Beschattung

—

Beschattungsdiagramm Schwarzenburgstrasse
Sonnenstand: 30.Juni, 14:00 Uhr

Sonnenstand: 30.Januar, 14:00 Uhr
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C) Entwicklungsschritte

Médgliche Etappen der Neugestaltung des Zentrumsgebietes; vom heutigen Bestand Uber zwei Entwicklungs-
schritte zum Vollausbau (Modellfotos lllustrationsprojekt).

2015 2020
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D) Visualisierung lllustrationsprojekt

Visualisierung lllustrationsprojekt im Kontext, Blickrichtung Norden (© Plak)
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E) Schemaschnitte bestehend/ neu
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