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0000000 . .
‘_. Wirkungsbereich ZPP 5/5
il Waldabstandslinie ( Art. 25-27 Kantonales Waldgesetz )
' Baulinien fir Hauptbauten
f-——~--- Baulinie fir bestehende Hauptbauten
auf den Parzellen Nr. 3429, 3688 und 3689
1N Baulinien fiir Nebenbauten

[]
N,

Bereich fir strassenseitige Fassade (Breite 1.5 m)

Zone fir Erhaltung (Schutzgebiet)

Bauernhaus Neuhausgut

%ll:

Wohnzone / Bauklasse lla

Hinweis :

NN verbindliche Waldgrenze geméss Art. 10 WaG ( Gemeinde Bern )

Legende

E ::] Perimeter der Uberbauungsplanénderung

Gemeinde
Koniz

Planungsabteilung Genehmigungsexemplar

Ueberbauungsordnung
“"Gartenstadt” Liebefeld
Siedlungsschutzgebiet ZPP Nr.5/5
mit Anderung vom 24. Méarz 2010

Ueberbauungsplan

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:
- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften

Massstab 1:1000 Format 84 x 90 cm

Der Gemeindeplaner M ‘ . !z \ \
¢

Datum 10. Oktober 2001

Genehmigungsvermerke

Mitwirkungsverfahren vom 3. Dezember 1998 bis 16. Februar 1999
Vorpriifung vom 26. Januar 2000

Publikation im Anzeiger Region Bem vom 1. Juni und 6. Juni 2001
Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 6. Juni bis 6. Juli 2001
Einspracheverhandlung am 12. September und 13. September 2001

Erledigte Einsprachen 4
Unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. November 2001
Der Prasident Der/Gen@m/deschrei er

Yol

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Koniz, den 03 Feou,

emeindeschreiber

Genehmigt durch damAmt fir Gemeinden und Raumordnung

- Genehmigt durch das Amt fiir Wald des Kantons Bern
T &

s




Gemainde
Koniz

L]
N

Planungsabteilung Genehmigungsexemplar

Uberbauungsordnung
| ,,Gartenstadt” Liebefeld
| Siedlungsschutzgebiet ZPP Nr. 5/5

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Datum: 10. Qkiober 2601 Der Gemeindeplaner M s \Q l
¥ ’\"l‘

Genehmigungsvermerke

Mitwirkungsverfahren vom 3. Dezember 1998 bis 16. Februar 1999
Vorpriifung vom 26. Januar 2000

Publikation im Anzeiger Region Bem vom 1. Juni und 6. Juni 2001
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 6. Juni bis 6. Juli 2001
Einspracheverhandlung am 12, September und 13. September 2001
[zrledigte Einsprachen 4

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. November 2001

Der Préasident De?-ea‘ﬁm@@iber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Kéniz, den 13 Dez. 7901 Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

25 4PR. 2003 ﬂ/ A ‘\/\
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Uberbauungsvorschriften

Inhaitsverzeichnis Seite

Allgemeine Bestimmungen 3
Art. 1 Planungszweck 3
Art. 2 Wirkungsbereich 3
Art. 3 Stellung zur Grundordnung 3
Art. 4 Gestaltungsfreiheit 3
Art. 5 Inhalt des Uberbauungsplanes 3
Art. B Art und Mass der Nutzung 4
Hauptbauten und Anbauten 4
Art. 7 Grundsatz, Wohneinheiten, Bereich fiir strassenseitige Fassade, Baulinie fir

bestehende Hauptbauten auf den Parzellen Nr. 3429, 3688 und 3689 4
Art. 8 Baupolizeiliche Masse 4
Art. @ Dachgestaltung, Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

{Energiekollekioren) 5
Nebenbauten 4
Art. 10 Grundsatz, Gestaltung 4
Art. 11 Baupolizeiliche Masse B
Aussenraum 6
Art. 12 Grundsatz, Gestaltung, Boschungsmauern, Bodenversiegelung, Bepflanzung,

Einfriedungen 6
Art. 13 Baupolizeiliche Masse 6
Zone fiir Erhaltung 7
Art. 14 Grundsatz, Hauptbauten, Gestaltung 7
Art. 15 An- und Nebenbauten 7
Art. 16  Gebaudegruppe Tulpenweg 7
Art. 17 Geb&udegruppe Dahlienweg 7
Weitere Bestimmungen 7
Art. 18  Bauernhaus Neuhausgut 7
Art. 19 Wohnzone BK lia 7
Schiussbestimmungen 7
Art. 20 Inkrafitreten 7

Anhang

Schema flir Anbaumdglichkeiten
Schema fiir Neubaumdglichkeiten
Schema zu Art. 8 Abs. 6 Firsthdhe
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Planungszweck

Wirkungshereich

Stellung zur Grundordnung

Gestaltungsfreiheit

Inhalt des
Uberbauungsplanes
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Uberbauungsvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung "Gartenstadt" bezweckt den Erhalt des
charakteristischen Quartierbildes und der hohen Siedlungsqualitat
und solf eine zeitgemésse Entwickiung ermdglichen.

2 Sie beinhaltet Massnahmen zur Bewahrung, Weiterentwicklung
oder Wiederherstellung des Bestandes, der aus der Planungs-
und Baugeschichte resultiert. Dieser Bestand setzt sich aus fol-
genden quartiertypischen Elementen zusammen:

A das Bebauungsmuster, welches sich aus der Anordnung von
Strassen, Parzellen und Einzelbauten herleitet.

B die Volumetrie und Gestaltung von Hauptbauten und Neben-
bauten.

C die Aussenraumstrukiur, insbesondere Strassenrdume und
Garten.

D die natidiche Topographie, inshesondere die Wahrnehmbar-
keit des Hangflusses.

E der hohe siedlungstkologische Wert der grossziigigen Nutz-,
Obst- und Ziergérten.

3 Die Uberbauungsordnung legt einheitliche Verdichtungsmaglich-
keiten an Einzelbauten und am Bebauungsmuster fest,

4 Eingriffe an Bauten, Anlagen und Topographie, die dem Pla-
nungszweck zuwiderlaufen, sind zu vermeiden.

Art, 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan mit einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften des Baureglements, des Nutzungsplans, des Schutzpla-
nes (bestehend aus den Schuizpldnen: Schiltzens- und erhaliens-
werte Bauten, Naturobjekte), des kantonalen Bauinventars sowie die
kantonalen und eidgenéssischen Gesetze und Vorschriften.

Art. 4
Die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG ist ausgeschiossen.

Art. 5

Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregett:

a Wirkungsbereich

b Baulinien fur Hauptbauten, Baulinten flr bestehende Hauptbauten
auf den Parzellen Nr. 3429, 3688 und 3689, Baulinien fur
Nebenbauten und Waldabstandslinien.

Bereiche fiir strassenseitige Fassade.

Gebiete mit separaten Bauvorschriften {Zone fir Erhaltung,
Bauernhaus Neuhausgut, Wohnzene BK la).

joX o]



Art und Mass der Nutzung

Grundsatz

Wohneinheiten

Bereich fiir strassenseitige
Fassade

Baulinie fiir bestehende
Hauptbauten auf den
Parzellen Nr. 3429, 3688 und
3689

Baupolizeiliche Masse"

k:\alle\05 koeniz\zpp 5 Swev551100.doe

Art. 6

Die "Gartenstadt" ist fiir das Wohnen bestimmt,

Arbeitsaklivitdten, die das gesunde und ruhige Wohnen nicht sté-
ren, sind bis zu 35% der Bruttogeschossfliche eines Gebiudes
gestattet {ersetzt Art. 41 Abs. 2 BauR).

Gastgewerbebetriebe, Hotels u. dgl. sind ausgeschlossen (ersetz!
Art. 41 Abs. 3 BauR).

Das Mass der Nutzung ergibt sich aus den bestehenden Gebiu-
den, den Verdichtungs-, sowie den Neu- und Anbaumdéglichkeiten.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l geméss Art, 43 LSV.

Hauptbauten und Anbauten

Art, 7

1

Haupthauten mit ihren bewohnten und unbewohnten Anbauten
werden zur Wahrung des kompakten Einzelbaucharakters beziig-
lich der Geb&udesteHung, der baupolizeilichen Masse, der Anbau-
mdaglichkeiten und der Gestaltung als Einheit behandelt,
Haupibauten sowie bewohnte und unbewchnte Anbauten diirfen
nur innerhalb der in Art. 8 Abs. 1-4 definierten Baufelder liegen.
Uber eine Parzeilengrenze zusammengebaute Hauser (Doppel-
hiusey) geiten als ein Hauptbau. Bei Anbhauten und Umbauten ist
auf die bestehende Hauptbausubstanz Rilcksicht zu nehmen.

Pro Hauptbau (inkl. Anbauten) diirfen nicht mehr als drei selbstén-
dige Wohneinheiten erstelit werden. Pro Deppelhaus (inkl. Anbau-
ten) diirfen nicht mehr als vier selbstandige Wohneinheiten erstelit
werden.

Sofern auf einer Parzelle ein "Bereich flr strassenseitige Fassa-
de" (Breite 1.5 m) verhanden ist, ist die der Strasse zugewandte
Fassade des Gebdudes in diesen Bereich und parallel zur zuge-~
hérigen Baulinie zu stellen.

Die Baulinie gilt fiir bestehende Hauptbauten und ihre
Erweiterung.

Neubauten haben die Baulinie fir Hauptbauten einzuhalten.

Art. 8

1

2

Die Grundflache eines Baufeldes (Hauptbau inkl. Anbauten) darf
nicht mehr als 25 % der Parzeltenflache betragen.

Die maximale Grundflache eines Baufeldes betrdgt 144 m2 Auf
Parzellen mit einem Halt von mehr als 1200 m? betragt die maxi-
male Grundfldche eines Baufeldes 180 m2

Zum Baufeld von 180 m? ist bei vertikal getrennten Doppel-
hiusern zusétzlich ein bewohnter Anbau von maximal 15 m?

Flache pro Hausteil im Erd- und Untergeschoss zuldssig. Die

Anbauten haben die reglementarischen Grenz- und
Gebdudeabstinde gemiss Absatz 5 einzuhalten.

Ein Baufeld kann sowohl innerhalb einer Parzelle wie auch tiber

eine Parzellengrenze gelegt werden.

Zwischen den Baufeldern sind die Abstdnde gemiss Art. 8, Abs 5
dieser Vorschriften einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand betragt 9 m, der kieine Grenzabstand
betrdgt 5 m. Flr unbewohnte eingeschossige Anbauten mit max,

40 m? Grundflache betragt der Grenzabstand 2 m.

siehe Schema flir Anbaumdglichkelten und Schema fiir Neubau-
miglichkeiten im Anhang.



Dachgestaitung, Dachaufbau-
ten und Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie
(Sonnenkollektoren)

Grundsatz

Gestaltung

kAalledd5 koenizizpp 5 Suevi81100.doc

Auf allen Parzellen kann der grosse Grenzabstand wahlweise an
der besonnten Lings- oder Schmalseite gemessen werden, Auf
Parzellen mit "Bereich flir strassenseitige Fassade” ist der grosse
Grenzabstand im Sliden bzw. Stdosten zu messen. Art. 69

Abs. 2 BauR kommt nicht zur Anwendung.

Das Verhiéitnis der GebAudeldnge zur Gebdudetiefe (Hauptbau
inkl. Anbau) darf nicht grisser sein als 3 ; 2.

Es sind maximal zwei Voligeschosse zuldssig. Der Dachaushau
ist gestattet, Die maximal zuldssige Kniewandh&he betrigt

1.25 m. Art. 85, Abs. 2 BauR wird betreffend den Hangzuschlag
aufgehoben. Die Anrechenbarkeit des Kellergeschosses richtet
sich nach Arl. 81 Abs, 3 BauR.

Die maximale Gebadudehdhe betrdgt 8 m. Der Hangzuschlag ge-
méiss Art. 84 BauR ist zuldssig. Die Firsthhe ergibt sich aus der
Zutdssigen Gebdudehohe zuziiglich max. 4 m {vgl. Anhang, Sche-
ma Firsthéhe). Die minimale Dachneigung betrégt in der Regel
17.5°,

Art. 9

1

Auf Hauptbauten sind nur symmetrisch geneigte Dacher gestattet,
Auf An- und Nebenbauien sind geneigte Dacher und Flachdécher
gesialiet,

DPachaufbauten sind bezliglich Gestaltung, Konstruktion und Ma-
ferialwahl auf das bestehende Geb&ude abzustimmen,.

Die Lange von Dachaufbauten darf 1/3 der Fassadenldnge des
obersten Geschosses nicht {iberschreiten (ersefzt Arf. 88 Abs. 1
BauRr).

Dacheinschnitte sind nicht gestattet,

Dachflichenfenster haben ein Rahmenmass von max. 0,8 m? und
eine hochrechteckige Form aufzuwsisen.

Energiekollektoren sind sorgféitig in die Dachfldche zu integrieren,
wobei die kompakie Anordnung der Kollektoren einerseits und
eine geschlossene, ruhige Gesamitwirkung des Daches
andererseits zu beachten sind, Kollektoreneinfassungen sind in
der Farbe des Daches zu halien. Es ist in jedem Fall zu priifen, ob
Dach- oder Fassadenflachen von Anbauten bzw. Nebenbauten
zur Aufnahme von Kollekioren geeignet wéren. Die Konzentration
von Kollektaren auf Anbauten zugunsten freigehaltener
Hauptdachflachan ist zu bevorzugen (ersefzt Art. 37 Abs. 3 BauR)

Nebenbauten

Art. 10

1

2

Nebenbauten sind freistehende, unbewohnte Gebédude (Garagen,
Untersténde, Schopfe, Gartenhallen etc.).
Nebenbauten sind zurlickhaltend zu gestalten und bestmdglich ins
gewachsene Terrain zu integrieren.
Garagen sind vorzugsweise
a im Grenzbereich an eine bestehende Garage anzubauen
oder
b auf talseitig erschlossenen Parzellen mit einer geneigten Ein-
fahit im Terrain abgesenkt zu realisieren
oder
¢ in das Keller- bzw. Sockelgeschoss eines Haupthaus zu
integrieren.



Baupolizeiliche Masse”

Grundsatz
Gestaltung

Béschungsmauern
Bodenversiegelung

Bepflanzung

Einfriedungen

Baupolizeiliche Masse”

kAallet05 koeniz\zpp 5 SwevS51100.dos

Art. 11

1

Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit einer maximaien Ge-
baudehdhe von 4 m ab gewachsenem Terrain und einer Grundfla-
che von gesamthaft hdchstens 40 m2, auf Parzellen mit einem
Halt von mehr als 1200 m? von gesamthaft hiéchstens 60 m? pro
Parzelle erstellt werden.

Der Grenz- und Gebdudeabstand betrdgt mindestens 2 m. Mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn ist der Grenzanbau ge-
stattet. Die Grundfliche mehrerer im Grenzanbau ersteliter Ne-
benbauten darf zusammen 40 m=? nicht Uberschreiten.

Zur Sild- bzw. Stdostfassade des Hauptbaus haben Neben-
bauten einen Abstand von 8 m einzuhalien. Diese Regelungen
geiten nicht fiir Nebenbauien, die auf einer Baufinie fir Nebenbau-
ten stehen.

Aussenraum

Art, 12

1

Der natlirliche Geldndefluss des gewachsenen Terrains ist grund-
sétzlich zu erhalten, Die unter Art. 12 Abs. 2-5 aufgefiihrten Be-
stimmungen haben empfehlenden Charakter,

Die fir die Nutzung des Aussenraumes notwendigen Verdnderun-
gen sind zurilckhaltend zu gestalten. Quartierfremde Aussen-
raumgestaltungselemente sind zu vermeiden.

Notwendige Boschungsmauern sind in traditioneller Art als Natur-
stein- oder Bruchbetenmauern zu realisieren.

Mergel, Kies, Steinplatten, Rasengittersteine etc, sind Hartbel4-
gen vorzuziehen,

Die Gérten sind mit standorigerechten, einheimischen Strauchem
und hochstdmmigen Baumen, vorzugsweise Obstbdumen, zu be-
pflanzen. Eine artenreiche Durchmischung von Gras- bzw. Ra-
senflichen mit Blumen- und/oder Gemiisebeeten ist anzustreben.
Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder der Erstellung von
Abstellplétzen ist die sirassenseitige Parzellengrenze mit giner
Einfriedung (mit Sockelmauer, Zaunelernent und lockerer Bepflan-
zung) zu versehen,

Art. 13

1

Anpassungen fiir Terrassen und Autoabstellpldtze dilrfen
h&chstens 0.6 m vom gewachsenen Terrain abweichen,
Sofern auf Stiltz- oder Futtermauern nicht verzichtet werden
kann, dilifen diese 0.6 m nicht ibersteigen. Bei einer
durchschnittlichen Hangneigung von mehr als 10% pro Parzelle
sind maximal 1.2 m gestattet.
Fir Garageneinfahrien und Absteliplatze darf die Einfriedung in
der Lénge von maximal 6 m pro Hauptbau unterbrochen werden.
Gartentore bis zu einer Breite von 1.5 m werden nicht als Unter-
oriiche gerechnet.
Sind Garagen oder Abstellplatze im Grenzbaurecht zusammen-
gebaut, darf die gemeinsame Offnung der Einfriedung maximal
7 m betragen.
Der Grinflichenanteil betrdgt 60% (Art. 28 BauR).

siehe Schema flir Anbaumadglichkeiten und Schema fiir Neubau-
maglichkeiten im Anhang.



Grundsaiz
Hauptbauten

Gestaltung

An- und Nebenbauten

Gebdudegruppe Tulpenweg

Gebiudegruppe Dahlienweg

Bauernhaus Neuhausgut

Wohnzone BK lla

Inkrafitreten
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Zone fiir Erhaltung

Art. 14

1
2

3

Die Zone fir Erhaltung umfasst die beiden Gebdudegruppen
Dahlienweg und Tulpenweg.

Die Volumen der Gebiude, deren Standort, die Typologie der
Gebiudegruppen und die Dachformen sind zu erhalten.

Die Hauptbauten der jeweiligen Geb&udegruppe sind einheitlich in
der urspriinglichen Farbgebung zu streichen,

Art. 15

1

Eingeschossige untergecrdnsate Anbauten, eingeschossige ver-
glaste Veranden und eingeschossige Wintergédrien sind gestattet,
Gestaltungsvorschriften und baupolizeiliche Masse richien sich
nach Art. 7 Abs. 1 sowie Art. 8 Abs. 1-4 und 7 der voriiegenden
Uberbauungsordnung.

Nebenbauten sind gestatiet. Es gelten die Bestimmungen von
Art. 10 und 11.

Art, 16

Dachaufbauten sind mit Schieppdédchern zu versehen.

Die Lange von Dachaufbauten darf gesamthaft 2/3 der Fassaden-
lange des obersten Geschosses nicht Ubersteigen. Bei asymime-
trischer Anordnung ist ein Mindestabstand von 80 cm zur angren-
zenden Fassadenflucht einzuhalten.

Art, 17

1

2

3

Lukarnen und Dacheinschnitte sind nicht gestattet. im tibrigen
gelten die Bestimmungen von Art. @ Abs. b und 6.

Anstatt Einfriedungen sind Natursteinscckelmauern zu erstellen
oder zu ergdnzen. Diese diirfen 0.5 m nicht iiberschreiten.

Art. 1 Abs. 3 und Art. 12 der vorliegenden Uberbauungsordnung
gelten hier nicht.

Weitere Bestimmungen

Art. 18

Fur das Areal und das ehemalige Bauernhaus des Neuhausgutes
bestehen folgende Uberbauungsmdoglichkeiten:

a
b

Rengvation des bestehenden Gebdudes.

Neubau innerhalp der bestehenden Gebaudeabmessungen (inklu-
sive Schnittprofil) und unter Einhaltung der bestehenden Situation.
Es sind 2 Geschosse mit Dachausbau zuldssig. Art. 7 Abs. 2 und
Art. 8 dieser Uberbauungsordnung kommen nicht zur Anwendung.
Weiterfilhrung des Siediungsmusters der Gartenstadt mittels 1 bis
3 Neubauten (gemdss Art 1-13 und Art. 20 UeV).

Art. 19

Fiir das der Wohnzone BK Hla zugeordnete Geblet gelten die Vor-
schrifien des Baureglementes.

Schiussbestimmungen

Art, 20

1

2

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft {(Ad. 110 BauV).
Aufgehoben werden s&mtliche vorbestehenden rechiskriftigen
Piane innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsord-
nung,
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Schema fir Anbaumadglichkeiten l.egende :

Bestehende Haupt-,
An- und Nebenbauten

Parzelle = 1200 m2 Parzelle <1200m2 722227 Anbauten neu
Baufeld max 180 m2 Baufeid max 144 m2

Verhéltnis GL:GT max. 3:2 Verhéltnis GL:GT max. 3.2

Nebenbauten max 60 m2 Nebenbauten max 40 m2
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Einfriedung
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Bereich flir strassenseitige
Fassaden
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Nebenbauten
Hauptbauten und Anbauten

Grenzabstinde

Grenzabstande

Hauptbauten und Anbauten

Baulinie fur Hauptgebdude

Nebenbauten

- - - - Baulinie flir Nebenbauten
=
- A Y 8 e Efnfriedung
. ".3"_7;99,?_ maj;r_%ijo Strasse
Parzefle = 1200 m2 Parzelle <1200 m2
Baufeld max 180 m2 Baufeld max 144 m2
Verhéltnis GL:GT max. 3:2 Verhéitnis GL:GT max. 3:2

Nebenbauten max 60 m2 Nebenbauten max 40 m2
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Schema fiir Neubaumdglichkeiten

Parzelle = 1200 m2
Baufeld max 180 m2
Verhaltnis GL:GT max. 3.2
Nebenbauten max 66 m2

Parzelle <1200 m2
Baufeld max 144 m2

Verhaltnis GL:GT max. 3:2

Nebenbauten max 40 m2
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2 Parzellen = 1200 m2
Baufeld max 180 m2
Verhaltnis GL:GT max. 3:2
Nebenbauten max 60 m2

|

Parzelle <1200 m2
Baufeld max 144 m2

Verhdltnis GL:GT max. 3:2

Nebenbauten max 40 m2

C

Legende :

oo 1 Baufeld
Hauptbau
Nebenbau

Strasse
Einfriedung

Baulinie
Bereich fiir strassenssitige
Fassaden

Nebenbauten

Hauptbauten, unbewohnter Anbau

Grenzabstinde

Grenzabsténde

Hauptbauten und Anbauten

Baulinie fir Hauptgebdude

Nebenbauten

Baulinie fir Nebenbauten

Einfriedung
Strasse
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Erlauterungsskizze Firsthdhe ( Art. 8, Abs. 6)
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