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Allgemeines

Planungszweck

Wirkungsbereich

inhalt des Richtpianes

Ari.1

Die Richtplanung “Wabersackerstrasse Ost“ bezweckt
erganzend zur Grundordnung die Erhaltung der
charakteristischen und regelméssigen Bau- und
Aussenraumgestaltung sowie die Festlegung einheitlicher
Ausbaumdéglichkeiten in diesem Siedlungsschutzgebiet.

Art.2

Der Wirkungshereich der Richtplanung ist im Richiplan mit
einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art.3
Der Richtpian regelt behdrdenverbindiich:

- Wirkungsbereich

- Baufelder fir Balkone und verglaste Veranden
- Baufelder fiir unbewohnte Nebenbauten

- Griinbereiche

- Hecken

- Hauszugénge, Hauszufahrien, Parkierung

Erhaitung / Gestaltung

Erhaltung

Art.4
1

Die einheitliche Anlage und Architektur der 2usammengebauten
Mehrfamilienhauser sind zu erhalien. .
Dazu gehdren insbesondere

a) die Volumenabmessung und -gestaltung,

b) die Giebelfassaden mit Sgrafitti als Ganzes (Abb. im
Anhang),

c) die Dachform, die Dachhaut mit Ziegeleindeckung

(Muidenziegel engobiert), )
d) der durchlaufende First und die bestehende Trauflinie.

im weiteren sind die architektonischen Gestaltungsmerkmale zu
erhalten. Es sind dies

e) die Aussenmauern mit dem originalen groben Verputz
{siehe Anhang),

f) die Fenster- und Tiranordnung, Fenster- und Tdrmasse
und -gewinde,



Bauliche Veranderungen
und Gestaltung

Dachgestaltung

Eingangsfassade

Gartenfassade

b)

c)

d)

f)

a)

b)

c)

d)

die Fenster mit Sprossenkreuz (Abb. im Anhang)
die hdlzernen Fensteriaden mit Jalousien

die Eingange mit Tiren, Tirrahmen und

Vordach als Ganzes (Abb. im Anhang)

Aufstockungen, Anbauien und Neubauten sind nicht
gestattet, ausgenommen Balkone und

verglaste Veranden.

Wird ein Haus aus einer Reihe zerstort, muss es in
den bestehenden Abmessungen und Fassadengliederungen
wieder aufgebaut werden.

Innere Umbauten ohne Veranderung der dusseren
Erscheinung sind gestattet.

Umbauten, welche die dussere Erscheinung betreffen,
sind unter Einhaltung der folgenden Vorschriften
gestattet:

Bei Ausseren Veranderungen ist jeweils ein Haus als
Einheit zu gestalien (siche Anhang).

Der Umbau des Dachgeschosses zu Wohnungen ist unter
der Bedingung gestattet, dass zu jeder Wohnung, zu den
bestehenden wie zu den neuen, ein Abstellraum im
Keller bereitgestellt wird (Grundrissbeispiele im
Anhang).

Pro Hauseinheit sind 2 Schieppgauben mdglich, max.
Breite 4.00m, max. Héhe 1.70m (Messweise im
Anhang), Abstand vom Treppenhaus mind. 1
Sparrenbreite, Abstand von der Brandmauer bzw. der
Giebelfassade mind. 2 Sparrenbreiten (Messweise im
Anhang). In den beiden &usseren Hauseinheiten betragt
die maximale Breite der Schleppgauben zusammen 6 m,
in der mittleren 8 m (Plandarstellung im Anhang).
Anstelle von Schieppgauben sind Dachflachenfenster
méglich, max. Héhe 1.20m, max. Breite 80cm, in
regelmassiger horizontaler Reihung

- mit mind. 1 Sparrenabstand Zwischenraum; unterhalb

der Mittelpfette angeordnet (Plandarstellung im
Anhang).

Zur Belichtung des Firstbereiches sind max. 6
Dachflachenfenster in regelmassiger horizontaler
Reihung mdglich, max.Héhe 80cm, max. Breite 55cm,
minimaler Abstand vom First 1,20m.
(Plandarstellung im Anhang)

Lage und Abmessungen des Quergiebels miissen erhalten
bleiben.
Die Fassade des Quergiebels muss gleich wie die



Loggia

Baufelder fur Balkone und
verglaste Veranden

Baufelder fir unbewohnte
Nebenbauten

Aussenraum

Girlinbareich

Art.5

Art.6

Art. 7

Hausfassade behandelt werden, siehe Art. 4 Abs.1 @)
Beidseits des Quergiebels ist je eine Schleppgaube von
max.1,60m Breite Uber den Fensterachsen und in
symmetrischer Anordnung mdglich (Schnittbeispiel im
Anhang).

Ansteile von Schleppgauben sind beidseits des
Quergiebels auch 2 regelmassig angeordnete
Dachfiachenfenster von max. 120cm Hdhe und 80cm
Breite moglich. Dazwischen ist Dachfliche von
mindestens einem Sparrenabstand zu belassen.
(Piandarsteliung im Anhang)

Der Ausbau einer Loggia im bestehenden Quergiabel ist
bei Einhaltung der folgenden Bestimmungen gestattet.
Die Loggia darf bis maximal zur Gebaudeflucht
erweitert werden.

Ein Mittelpfeiler ist zu belassen bzw. neu auszubilden.
(Schnittbeispiel im Anhang)

Die irn Richtplan bezeichneten Balkone dlrfen

unter Einhaltung der bestehenden Lange auf eine Tiefe
von max. 2.80 m erweitert werden.

In derselben Grésse sind unbeheizte verglaste Veranden
gestattet (Plandarstellung im Anhang).

Von den Erdgeschossbalkonen knnen Treppen in den
Garten gebaut werden.
(Plandarstellung im Anhang)

Unbewohnte Nebenbauten wie Unterstdnde fiir Velos und
Kinderwagen, Garten- und Spielgerate, Pergolas und
Gartenhauschen sind in den im Richtplan
ausgeschiedenen Baufeldern gestattet. Sie sind in
Leichtbauweise zu erstellen. Maximale H&he 2.50m.

Dar Grinbereich ist im bestehenden Gefélle zu erhalten
und darf weder unter- noch oberirdisch

tiberbaut werden. Ausgenommen sind die im

Richtpian ausgeschiedenen Baufelder.
Bodenversiegelungen sind nicht gestatiet.



Hecken

2 Massive Finfriedungen wie Mauerwerk, Palisaden und
Ahnliches sind zu vermeiden, ebenfalls Terrassierungen
mit Stitzmauern, stellen Boschungen, Helzschwelien
und sonstige eingreifende Terrainveranderungen.
Wege, Sitzplatze, Waschhenken-Bereiche etce. sind
mit Kies oder Platten zu belegen.

3 Sichtschutzmassnahmen zwischen den Gérten einer Zeile
und innerhalb der Garten sollten mit Zierstrauchern,
die mehrheitlich das Laub verlieren, bzw. berankten
Gitterlauben gestaltet werden.

Art. 8

Immergriine Hecken von mehr als 1.20m Héhe sind in den dafir
vorgesehenen Bereichen gestatiet.

Hauszugénge, Hauszufahrien,

Parkierung

Weitere

Inkrafttreten

Art.9

Die bezeichneten Flachen sind bestimmt fir Hauszugénge und
Hauszufahrten sowie fiir Parkierung. Die Hauszugénge sind
freizuhalten.Die Anordnung von Parkpldtzen ist gestattet,
sofern sichergestellt ist, dass die Autos vorwérts auf die
Wabersackerstrasse hinausfahren kénnen. Die Parkpldtze
miissen mit einem sickerfahigen Belag versehen werden.

Bestimmungen

Art.10

Die Richtplanung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fitr Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110
BauVv.).

















