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Allgemeines

Planungszweck Art.1

Die Uberbauungsordnung "Wabersackerstrasse

Waest" bezweck! die Erhaltung der charakteristischen und
regeimissigen Bau- und Aussenraumgestaltung sowie die
Festlegung einheitlicher Ausbaumdglichkeiten in diesem
Siedlungsschutzgebiet.

Wirkungsbereich Art.2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter
gekennzeichnet.

Steliung zur Grundordnung Art.3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
das Baureglement der Einwohnergemeinde Kéniz sowie die
kantonalen und eidgendssischen Gesetze und Vorschriften.

Inhalt des Uberbauungs-  Art.4
planes
Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
- Wirkungsbereich
- ~ Bautyp A (Strassenzeile)
- Bautyp A1 (Hangzeile}
- Bautyp B (Hangzeile)
- Baufeld C (Eckbau)
- Baufeld D
- Baufeld E
- Baufeld F '
- Baufelder fir Balkone und verglaste Veranden
- Baufelder fir unbewohnte Nebenbauten
- Bereiche fir unterirdische Einstellhallen
. Griinbereiche
- Hecken
- Hauszugdnge, Hauszufahrten, Parkierung

Nutzung
Nutzung Art.5

1 im Perimeter gelien die Bestimmungen der Wohnzone W
(Art.41 BauR.).

2 Das Mass der Nutzung richtet sich nach den
bestehenden Geb&udevolumen sowie nach den
im Uberbauungsplan eingetragenen Bautypen und
Baufeldern.



Erhaltung / Gestaltung

Bautyp A (Strassenzeile} Art.§

Erhaltung 1 Die einheitliche Anlage und Architektur der
zusammengebauten Mehrfamilienhf3user ist zu

erhalten.

Dazu gehdéren insbesondere

a) die Volumenabmessung und -gestaltung
b) die Giebelfassaden mit den Fiacherkern mit ausgesigten
Holzrahmen als Ganzes (Abb. im Anhang)
c) die Dachform, die Dachhaut und Ziegeleindeckung
) {Jura Doppelfalzziegel engobiert) ) ) _
d} der durchlaufende First und die bestehende Trauflinie.

Im weiteren sind die architeklonischen Gestaltungsmerkmale zu
erhalten bzw. sinngemass zu erneuern. Es sind dies

e) die Aussenmauern mit dem originalen Verputz (siehe
Anhang)
f) die Fenster- und Tiranordnung, -masse und -gewinde
g) die Sprossenfenster in Treppenhaus und Flacherkern
h} die hélzernen Fensterladen mit Jalousien (siehe
Anhang)
i) die Eingéinge mit Tire, TGrrahmen und Vordach als
Ganzes (Abb. im Anhang)
k) die bestehenden Schieppgauben bzw. Lukarnen
Bauliche Veranderungen
und Gestaltung 2
a) Aufstockungen, Anbauten und Neubauten sind nicht

gestatiet, ausgenommen Balkone und verglaste
Veranden, siche Ant. 13.

b) Wird ein Haus aus einer Reihe
zerstort, muss €s mit den alten Abmessungen und
Fassadengliederungen wieder aufgebaut werden.

c) innere Umbauten ohne Verinderung der Ausseren
Erscheinung sind gestattet.

d) Bei dusseren Verdnderungen ist jeweils ein Haus als
Einheit zu gestalten. -

e) Der Umbau des Dachgeschosses zu Wohnungen ist unter

der Bedingung gestattet, dass zu jeder Wohnung, zu den
bestehenden wie zu den neuen, ein ausreichend grosser
Abstellraum im Keller bereitgestellt wird.
(Grundrissbeispiel im Anhang)

f) Zur Belichtung des Firstbereiches sind max. 8
Dachflachenfenster pro Haus in regelmassiger
horizontaler Reihung méglich, max. Hohe 80cm, max.



Bautyp A1 (Hangzeile)

Erhaltung

Bauliche Verinderungen
und Gestaltung

Bautyp B {Hangzeile)

Erhaltung

Bautiche Ver&nderungen
und Gestaltung

Baufeld C

Breite 55cm, minimaler Abstand vom First 1,20m.
(Skizze im Anhang)

9) Beziiglich bauliche Verdnderungen und Gestaltung haben
die Erlduterungen im Anhang wegleitende Wirkung.

Art.7

1 Es gelten die Erhaltungsvorschriften fiir Bautyp A,
Art.6 Abs.1, sinngemiss.

2 Es gelten die Umbauvorschriften fir Bautyp A, Art.6
Abs. 2, sinngemass.

Art.8

1 Die Anlage und Architektur der Mehrfamilienhsuser

sind grundséatzlich zu erhalten.

Dazu gehdéren insbesondere

a) die Stellung und das Volumen

b) die Giebelfassaden mit den Flacherkern mit
ausgeschnittenen Holzbalken, wo vorhanden.

c) die Eingange mit Tire, Tlrrahmen und Vordach als

Ganzes, wo vorhanden.

Im weiteren sind die architektonischen Gestaltungsmerkmale zu
erhalten bzw. sinngeméss zu erneuern. Es sind dies

d) die Dachhaut mit Ziegeleindeckung (Jura
Doppelfalzziegel engobiert)

e) die Aussenmauern mit dem originalen groben Verputz
{siche Anhang)

2

a) tnnere Umbauten mit geringfiigigen Anderungen der
dusseren Erscheinung sind gestattet.

b) Balkonerweiterungen und verglaste Veranden sind in den
daflir vorgesehenen Baufeldern gestattet (Art.13).

c) Bei grossen Verénderungen und allfalligen Neubauten
gelten die Bestimmungen der Bauklasse lla.

Art.9

Das Baufeld C umfasst die Grundftache des bestehenden Gebaudes.
Es gelten die Bestimmungen der Bauklasse llia.



Baufeld D (Hangzeile) Art.10

Ein Neubau muss die Geb4udeflucht des bestehenden Hauses
Nr.63 Ubernehmen.

Es gelten die Bestimmungen der Bauklasse lla.

Baufeld & Art.11

Das Baufeld E umfasst die Grundflache der bestehenden Gebaude.
Sanierungen, Um- und Neubauten sind in innerhalb der bestehenden
Gebadudeabmessung gestattet. Zugelassen sind nur Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen.

Baufeld F Art.12

Das Baufeld F umfasst die Grundfiache der bestehenden Garagen.
Diese kdnnen innerhalb der bestehenden Gebaudeabmessungen
umgebaut, umgenutzt oder erneuert werden. Es sind Wohn-,
Gewerbe- und Dienstieistungsnutzungen zulassig. :

Baufelder fir Balkone und Art.13
verglaste Veranden
1 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Balkone dirfen
unter Einhaltung der bestehenden Lange auf eine Tiefe
von max. 2.80 m erweitert werden.

2 In derselben Grosse sind bei den im Uberbauungsplan
bezeichneten Balkonen unbeheizte verglaste Veranden
gestattet.

3 Von den Erdgeschossbalkonen kdnnen Treppen inden

Garten gebaut werden.
{Planbeispiele im Anhang)

Baufelder fGr unbewohnte Art.14

Nebenbauten
Unbewohnte Nebenbauten wie Unterstdnde fir Velos und
Kinderwagen, Garten- und Spielgeréte, sowie Pergolas und
Gartenh3uschen sind in den im Uberbauungsplan
ausgeschiedenen Baufeldern gestattet. Sie sind in Lelchtbauwelse
zu erstellen. Max. Héhe 2.50m,

Bereiche fiir Einstellhallen Art.15

in den im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Bereichen sind
unterirdische Einstellhallen gestattet.



Aussenraum

Grinbereich

Hecken

Art.16

Der Grinbereich ist im bestehenden Gefélle zu

erhalten und darf weder unter- noch oberirdisch
iberbaut werden. Ausgenommen sind die im
Uberbauungsplan ausgeschiedenen Bereiche fur
unterirdische Einstelthallen. Bodenversiegelungen sind
nicht gestattet.

Massive Einfriedungen wie Mauerwerk, Palisaden und
ahnliches sind zu vermeiden, ebenfalls Terrassierungen
mit Stitzmauern, steilen Boschungen, Holzschwellen
und sonstige eingreifende Terrainverdnderungen, die
mehr als 1m unier bzw. iber das gewachsene Terrain
gehen. Wege, Sitzplatze, Waschhenken-Bereiche etc.
sind mit Kies oder Platten zu belegen.

Sichtschutzmassnahmen zwischen den Gérten einer Zeile
und innerhalb der Gérten sollien mit Zierstrduchern,
die mehrheitlich das Laub verlieren, bzw. berankten
Gitterlauben gestaltet werden.

Art.17

Immergriine Hecken von mehr als 1.20m Héhe sind in den dafir
vorgesehenen Bereichen gestattet,

Hauszugange, Hauszufahrten,

Parkierung

Art.18

1

Die bezeichneten Flachen sind bestimmt fir
Hauszugdnge und Hauszufahrten sowie fur Parkierung.
Die Hauszug&nge sind freizuhalten.Die Anordnung von
Parkplatzen ist gestattet, sofern sichergestellt ist, dass
die Autos vorwarts auf die Wabersackerstrasse
hinausfahren kénnen. Die Parkplatze miissen mit einem
sickerfahigen Belag versehen werden.

Innerhalb dieser Fidchen sind bei der Hangzeile
(Baufelder A1, B, D) kleine Velounterstinde mit einer
max. Héhe von 2.50m und einer Grundfiiche von max.

12m2 zulsssig-



Weitere Bestimmungen

Inkrafttreten Art.19

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft
(Art.110 BauV.)

2 Mit dem inkraftireten der Uberbauvungsordnung wird
der Alignementsplan "Wabersacker” vom 15.Juni 1948
aufgehoben.














