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Stellenwert der Erlduterungen

Verstandigung, Vermittiung von
Kompetenz, Beratung

Gebiet um 1924

Heutiger Zustand

1. Allgemeines

Die Erlauterungen zur Uberbauungsordnung dienen dem Verstand-
nis von Festlegungen in den Vorschriften. Sie basieren auf der
Analyse von Bausubstanz und Aussenraum sowie der Geschichte
und Entstehung des Gebietes kichholzstrasse/ Eigenheimsirasse.
Sie beschreiben die wesenilichen Elemente dieses Siedlungs-
gebietes, vermitteln flr das Verstandnis der Siedlung wissenswerte
informationen und formulieren Empiehlungen bezdglich der
Entwicklungsziele. In Fallen, wo die Auslegung der Uberbauungs-
ordnung Interpretationsspielraume  offen iasst, konnen sie im
Baubewilligungsverfahren als Entscheidungs- und Argumentations-
hilfe beigezogen werden.

Selbst ausfihrliche Erlauterungen kénnen indes nur die Grundziige
und allgemeine Bemerkungen festhailen, die das Typische,
Verallgemeinerpare festhaften. Im  konkreten Einzeifall sind
gegebenenfalls weitere Abklarungen und Variantenstudien nétig.

Wichtig ist eine frihzeitige, umfassende und kompetente
Verstdndigung zwischen Bauherrschaft und Behdrde, die Beratung
durch diese unter alifaliigem Beizug der kant. Denkmalpflege
und/oder des Heimatschutzes sowie die Wah! eines qualifizierten
Architekter:.

2. Entstehung und Entwickiung der Siedlung

Aus Planen von 1929 des Baugeschiftes E. und H. Merz,
Gumiigen, geht hervor, was eigentlich an Geb&uden geplant war.
Der Zweck der Uberbauung bestand offenbar darin, preisginstige
Haustypen auf grosseren Parzellen anzubieten, damit Familien ein
eigenes Haus beziehen konnten. Nicht zu vergessen sind die
Kriseniahre, die damals herrschten. Die grossen Nutzgérten
dienten grosstenteils zur Selbstversorgung.

Offenbar war schon damals das freistehende Einfamilienhaus
beliebter, wurden doch entlang der Eichholzstrasse und ebenfalis
im hinteren Teil der Eigenheimstrasse nur Einfamilienhduser
erstellt anstatt der geplanten Doppelhduser. Ebenfalls der Mittelteil
erfuhr gewaltige Plananderungen: Anstatt Doppelhauser in einer
Reihe wurden zwei Reihen mit Einfamilienhdusern erstellt.
Doppelhauser wurden insgesamt nur drei tats&chlich gebaut.

Die einfachen Haustypen erfuhren mit der Zeit durch sukzessive
Sanierungs-  und  Emneuerungsarbeiten  der  Eigentimer
betrachtliche qualitative Verbesserungen, so dass heute die
uberwiegende Mehrheit der Hauser einem  akzeptablen
Wohnstandard entspricht. Auch wurden Erweiterungs- und
Verdichtungdmaéglichkeiten wahrgenommen, die das Bed{rinis
nach mehr Wohnflache bekunden.

Das Gebiet Eichholzstrasse/Eigenheimstrasse stelit bis heute ein
homogenes Einfamilienhausguartier der Gemeinde dar, und ist
zugieich ein wichtiger Zeuge des Wohnungsbaus i der

Zwischenkriegszeit.
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FParzellentypologie und
Erschliessung

Parzeflen und Bebauung

Gesamterscheinung,
Babauungsmuster, Haustypologie

Fraiflachen, Durchblicke

Die Parzelien des Gebietes weisen Fidchen zwischen 500 m2 bis
700m2 auf. Sie sind praktisch alle rechteckig, ausser am Anfang
des Mittelteils infolge der Strasseniuhrung der Eichholzstrasse.,
Der Eindruck grosser Einheitlichkeit ergibt sich nicht nur aus den
ghnlichen drei Bauvolumen, sondern auch oder vorallem aus der
ubereinstimmenden Stellung der Bauten. Die strassenseitige
Bauflucht wird Uberail respekiiert, ebenso die Firstrichtungen. Das
Schutzgebiet bildet praktisch  ein  Kreissegment (Rundung
Eichholzstrasse).

Die ursprungliche noch heute ablesbare Struktur und Dichte der
Bebauung entstand in Abhangigkeit der Parzellengrésse. Pro
Parzelle wurde in der Regel ein Hauptbau errichiet, anzutreffen
sind auch auf der Parzeilengrenze zusammengebaute
Doppelhduser. Mit wenigen Ausnahmen stehen die Bauten im
Norden der Parzelle.

3. Siedlungscharakter

Der spezifische Siediungscharakter des Siedlungsgebistes zeigt
sich in der ldee der Gartensiadtbewegung und glnstigem
Wohnraum zu schaffen. Einfamilien- und Zweifamilienh&user
reihen sich entlang den Erschliessungswegen auf, mit gross-
flachiger Durchgriinung aufgelockert.

Die Bauten stehen mit ihrer Stirnseite parallel zur Strasse, folgen
an der Eichholzstrasse dem Schwung der Strasse und springen
teicht vor und zuriick. Die GebZude stehen den Strassen entlang
dicht beieinander und strahlen eine grosse Behaglichkeit aus. Die
Formensprache der von einem Baumeister hergestellten Hauser
verrat ein Gemisch von spatem Jugendstil und Heimatstil.

Die bescheidenen Bautypen (A, B und E} wenden ihre Schau-
fassade, die meist axialsymmetrisch aufgebaut ist, dem
6ffentlichen Raum zu. Die Gebéudeproportionen dieser Bau-
meisterhduser wie auch die Proportionen der urspringlich erhalten
gebliebenen Lukarnen sind erstaunlich ausgewogen. Fur den
architektonischen Ausdruck wesentlich sind die geordneten
Lochfassaden mit Tidren und Fenstern, gerahmt von Kunststein-
gewdanden, Klappiaden, eine durch Putzwechsel ausgebildete, kiar
ablesbare Sockelzone, Profilierung an Dachrand und Lukamen.
Auch im Inneren zeigen die Gebaude einen klaren Raumaufbau.
Die Grundrisse sind ausser bei den Doppethdusern anndhernd
guadratisch. Al diese Elemente tragen zu einer ausgewogenen
Gesamterscheinung bei.

Die stark durchgriinte Umgebung dient als Gliederungselement im
Siedlungsteppich und  erlangt als grine Lunge besondere
Bedeutung. Die (berall gegenwartigen, doch noch vorhandenen
Durchblicke zwischen den Bauten ins Innere der Siediung tragen
zum "andlichen”, gartenmaéssig angelegten Charakter bei.



Selbstversorgung, Lebensstil,
Okologie

Rawmliche Qualitat und
Offentlichkeit

Gestaltungselemente von
Einfriedungen

4. Topographie und Aussenraumgestaltung

Die privilegiette Lage auf dem unteren Talsockel des Aarehangs,
gute Sldorientierung, gunstige Bodenpreise und die stadinahe
Lage waren wohl die wichtigsten Faktoren zur Standoriwahl. Die
Gegebenheiten des Gelandes wurden bei der Bebauung und
Aussenraumgestaliung respektiert. Die Siediung umfasst 28
Wohneinheiten, sowohi als Einfamilien- oder Doppelhduser
ausgebildet.

Die regelméssige Parzellierung sowie die Existenz von drei
einheitlichen Bautypen lassen den Willen der damaligen
Bauherrschaft erkennen, ein Wohnguartier zu schaffen, das flr
bescheidene Einkommen erschwinglich war, aber trotzdem durch
eine gewisse Individualitdt und ein gefalliges Aussehen bestechen
kornnte. Es handelt sich um ein ruhiges, zentral gelegenes, vom
Sffentlichen Verkehr nicht zu weit abgelegenes Quartier. Trotz der
relativ. engen Bebauung besteht genlgend individueller
Umschwung mit grossem Anteil an Grunilache.

5. Garten

Die Siedlung Eichholzstrasse/Eigenheimstrasse verdankt ihre
Existenz zu einem grossen Tell der Umsetzung der
Selbstversorgungsidee.  Die  Kombination wvon  Obst-  und
Ziergarten charakterisiert zum Teit noch heute die Siedlung.
Auch wenn die Nutzung der Garten nicht mehr primar der
Selbstversorgung dient, die Beziehung zwischen Haus und
Garten nicht mehr Uberall so intensiv ist wie in den Krisenjahren,
empfiehit sich die Pilege der Garten im urspringlichen Sinn aus
asthetischen und &kologischen Grilnden. Die Lebensqualitat
spiegelt sich in den grossen und vielfaltigen Garten.

6. Strassen und Einfriedungen

Die Strassen, vorallem die Eigenheimstrasse, dienen in der
Siedlung nicht nur der Erschliessung, sondern auch als Ort der
Begegnung. Die Grenzen zwischen den privaten Gérten und
dem o&ffentlichen Strassenraum sind durch Einfriedungen und
Vorpldtze definiert. Sie sind nicht nur als Trennungen zu
verstehen, sondern tragen als gebaute Grenzen wesentlich zur
rAumlichen Qualitat der Siedlung bei.

Die Elemente einer Einfriedung sind: Pfosten, Sockelmauern,
Zaune und Hecken. Die Pfosten markieren Eckpunkte, rahmen
Offnungen (Gartentore, Einfahrten) und unterteilen in regel-
massigen Abstdnden |&ngere Abschnitte der Einfriedung.
Pfosten und Sockel sind in Massivbauweise ersteilt, haufig
verputzt, die Fillungen bestehen in der Regel aus Lattenzaunen.



Haustypen und Nutzung

Klare Hauptbaukérper, Anbauten

Konstruktion, Materiai und
Gestattung

Volumetrie

Alt und Neu

Schdpie, Gartenhallen, Garagen,
Velountersiande u.s.w.

7. Hauptbauten

Seit der ersten Planung bestehen in der Siedlung einge-
schossige Einzel- und Doppelhauser z.T. mit Dachausbauten.

tn der Siedlung sind einfache Baumeisterbauten mit drei Typen
(A, B, E) vertreten. Die Fassaden sind haufig symmetrisch
gegliedert und solgfditig gestaltet. Die Grundrisse sind
rechteckig oder fast quadratisch, die Volumen sind kiar definiert.
Anbauten waren in der Bauphase nicht vorgesehen.

Die Konstruktion der Haupibauten ist einfach. Trotz der
verschiedenan 3 Haustypen entsteht eine Einheit durch gleiche
Material- und Formensprache.

8. Umbau und Anhau an Hauptbauten

Anbauten, die Uber die Fluchten ader Uber die Silhoustte eines
bestehenden Hauses vorragen, beeintrachtigen volumetrisch den
kompakien Hauptbaukdrper, dasselbe gilt flr Rickspringe,
Staffelungen und Einschnitte,

Umbauten und Gebaudeerweiterungen konnen die gestalterische
und volumetrische Ausstrahlung eines bestehenden Gebaudes
beeintrachtigen. Am sensibelsten reagieren die Hauptfassade und
die Silhouette eines Baukdrpers auf Eingriffe. Deshalb ist es
sinnvoll, Anbauten nicht an einer exponierten Hauptiassade,
sondern an Nehenfassaden zu erstellen. Die anzustrebende
Unterscheidbarkeit von besiehenden und neuen Gebaudsteilen ist
mit der nétigen gestalterischen Sorgfalt zu realisieren (Materialien,
Farbe, Konstruktion).

9. Nebenbattten

Schépie, Ganenhduser, Kleintierstalle u.s.w. sind immer wieder
Elemente, die schon in der Anfangszeit der Siediung vorkommen.
Zusatzlich mit Zunahme des Autoverkehrs kamen Garagen hinzu,
die z.T. massgeblich zur Ver&nderung des Erscheinungsbildes der
Siedlung beigetragen haben. Der Strassenraum wurde durch
Einfahrten, Absteliplatze u.s.w. aufgebrochen und die Durchblicke
in die Garten durch Garagen verandert. Mangelnde bauliche
Qualitét vieler Garagen kénnen eine Siedlung réaumlich wie auch
architektonisch und gestalterisch abwerten. Allgemein reagiert die
Siedlung Eichholzstrasse/Eigenheimstrasse empfindiich  auf
solche Eingriffe.



10. Parkierung

Eine Siediung kann in ihrem Erscheinungsbild durch Einschnitte in
den Strassenraum empfindlich gestdrt werden. Deshalb sind
Absteliplatze sorgfaitig in den Aussenraum einzupassen und mit
einem wasserdurchidssigen Befag zu versehen.



Anhang
Haustypen
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