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7 AUSGANGSLAGE

Im Herbst 1991 beauftragte die Einwohnergemeinde Koniz das Planungsbiiro
Strauss mit der Ausarbeitung der Ueberbauungsordnung "Inselrain".
Nachfolgend ist ausgefithrt, was dieser Auftrag alles umfasst.

Das Ueberbauungsgebiet "Inselrain" liegt am westlichen Rand von Oberwangen und
gleichzeitig am Hangfuss des Inselwaldes. Es umfasst das Gartnereiareal Johr.

Aus heutiger Sicht bildet die Gadrtnerei keine gesicherte Existenz mehr, wes-
halb der Eigentimer einer Unternehmergruppe (UKO-Bau AG) ein Baurecht auf den
Parzellen 743 und 1081 erteilte.

Die Baurechtnehmer nahmen mit der Gemeinde Kontakt auf, um die Randbedingungen
fiir eine zukiinftige Ueberbauung in Erfahrung zu bringen.

Dieses Vorgehen drdngte sich auf, da sich die beiden fraglichen Parzellen wonl
in der Bauzone befanden, die Gemeinde jedoch dabei war, ihre Ortsplanung zu
revidieren.

Das Vorpriufungsexempliar des neuen Zonenplanes sah fiir den gesamten alten Dorf-
kern von Oberwangen (inkl. Gdrtnerei) eine "Zone mit Planungspflicht 12/1"
vor. In gegenseitigem Einvernehmen konnte ausgeldst durch die beschriebenen
Gegebenheiten nachfolgend skizziertes Vorgehen festgelegt werden:



1.
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Richtpianung

Im Rahmen der Richtplanung sollen Zusammenhdnge und Konfliktbereiche mit
den entsprechenden Losungsansdtzen aufgezeigt werden. Dies bezogen auf ein-
zelne homogene Bereiche innerhalb der ZPP 12/1 (Beispiel Gartnereiareal

Johr) .

. Ueberbauungsordnung "Inselrain"

Gestlitzt auf die Ergebnisse aus der Richtplanung sowie auf ein Richtprojekt
und Richtmodell (erstellt im Auftrag der Baurechtnehmer) kann anschliessend
die Ueberbauungsordnung ausgearbeitet werden.
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2 ERGEBNISSE AUS DER RICHTPLANUNG

Aus der Richtplanung ergaben sich zwei Randbedingungen fiir die Ueberbauungs-
ordnung:

1. Geffentlicher Fussweg O—3
Die im untenstehenden Planausschnitt dargestellten Verbindungen missen

rechtlich flir Fussgdnger gesichert werden.

2. Miteinbezug der Nachbarparzellen
Aus Sicht der Planung zeigte sich bald, dass ein Miteinbezug der Parzellen
917 und 1286 sinnvoll wdre. Die Gemeinde organisierte daraufhin eine Orien-
tierung der betroffenen GrundeigentimerInnen. Anldsslich derselben wurden
ihnen die Ueberbauungsstudie (spdter Richtprojekt) und Vor- respektive
Nachteile eines Mitmachens ihrerseits bei der Planung vorgestellt.
In anschliessenden persdnlichen Gesprédchen stellte sich heraus, dass nie-
mand Bauabsichten hegt und kein Interesse an einem Miteinbezug in den
Planungsprozess bestand. Beide Parzellen wurden im neuen Zonenplan der
Dorfzone zugewiesen.
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Zusatzlich zu den Randbedingungen aus der Richtplanung ergaben sich aus der
Inventarisation der Gebdude, der Aussenrdume und der Larmsituation (vgl. Er-
Tduterungsbericht zur Kernplanung), der Grundeingentlmerverhdltnisse und der
vorhandenen Nutzung drei weitere Problemkreise:

1. Terrain
Das Gartnereiareal Johr liegt an einem im oberen Teil stark abfallenden

Osthang, der in Richtung der beiden ortsprdgenden Verkehrsanlagen Bahn und
Autobahn abfdllt. Abstrahiert ist das Areal drejeckformig mit an seiner
schmalsten Seite Waidanstoss.

Das gewshlte Richtprojekt (vgl. Teil 1) trdgt diesen schwierigen Verhdlt-
nissen vollumfanglich Rechnung.

2. Inselwald
So11 das Areal haushdlterisch iberbaut werden, so kann der maximale ge-
setzliche Waldabstand von 30.00 m nicht eingehalten werden. Um abzuklaren,
ob der Waldabstand in diesem Bereich auf das gesetzliche Minimum von
15.00 m reduziert resp. fiir die Erschliessung eine Rodungsbewilligung er-
teilt werden konnte, wurde eine Voranfrage gestartet.
Frgebnis: Solange die Kiesplanung nicht abgeschiossen ist, kann auf die
Voranfrage gemdss Forstdirektion nicht eingetreten werden. Um die Planung
fiir die ndchsten Jahre nicht zu blockieren, entschloss sich der Gemeinderat
von Kiniz, die UeQ 'Inselrain' trotz dieser Antwort zur Vorpriifung durch
den Kanton einzureichen (vgl. Kapitel 6}.
Durch dieses Vorgehen erhofft sich der Gemeinderat, dass die im Forstgesetz
(1.1.1993) vorgesehene Interessenabwdgung vorgenommen wird und dadurch eine
verbindliche Antwort moglich ist.

3. Erschliessung
Es wurden zwei Erschliessungsvarianten untersucht, die beide etliche Prob-

leme beinhalten:

1. Erschliessung via Inselrain: Aus Sicht der Gemeinde hdtte der aktuelle
Ausbaustandart mit wenigen zusdtzlichen Ausweichstellen als Erschlies-
sung geniigt. Die ndhere Untersuchung zeigte jedoch, dass der Inselrain
gemdss Grundbuchplan an seiner engsten Stelle nur knapp lber eine Breite
von 3 m verfligt. Ein stellenweiser Landerwerb (gegen den Widerstand der
Grundeigentiimer} wdre so unumganglich. Aufgrund dieser Tatsache und der
Ueberlegung, dass bei dieser Erschliessung samtlicher Verkehr durchs
Dorf gefiihrt werden milsste, wurde diese Variante nicht weiter verfolgt.

2. Erschliessung via Kieswerkstrasse: Das Ueberbauungskonzept sieht eine
gemeinsame Parkierung im nordlichsten Teil des Perimeters vor. Die Er-
schliessung via Kieswerkstrasse und den nirdiichen Teil des Inselrains
bietet sich somit an. Zwei Probleme gilt es jedoch auch bei dieser
Variante zu l1dsen: Die Kieswerkstrasse ist heute in privatem Eigentum.
Der Einmiindungsbereich des Inselrains in die Kieswerkstrasse misste
ausgebaut werden. Dies erfordert eine Rodungsbewilligung.

Die Gemeinde hat sich entschieden, diese Variante weiterzuverfolgen.
Sie ist mit dem Grundeigentimer betreffend Abtretung in Verhandlung und
hofft im Rahmen der kantonalen Vorprifung betreffend Rodungsbewilligung
Klarheit zu erhalten.
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Nachfolgend finden sich der Baureglementsartikel zur ZPP 12/1 'Inselrain’
sowie ein Ausschnitt aus dem Richtplan 'Oberwangen' mit Legende.

Beide Planungsinstrumente gehen vom in Tejl 1 dargesteliten Richtprojekt aus.
Dieses wiederum basiert auf einem Waldabstand von 15.00 m und der Erschlies-
sung via Kieswerkstrasse.

Objekt  Bezeichnung t  Planungszweck
N, Art der ZPP 2 Astund Maas der Nutzung
Emplindlichkeitsstufe {ES) 3  Gestaltungsgrundsatze
4  Verschiedene Bestimmungen

4 Die Zufahrt hat iiber Schaufelweg und Talbodenstrasse zu erfolgen. Zwischen
Biischiackerstresse und Schaufelweq ist eine rollstuhigingige: Verbindung zu

schaffen.
121 tnselrain Obarwangen 1 Lésung der schwierigen Einordnung der vorgesehenen dichten Wohn-
iibarbavung in den Dorfzusammenhang.
ZPP 1
2.1 Wohnzone W.
ESH

2.2 Bruttogeschossfliche mindestens 2’900 m?, hiichstens 3'500 m?.

2.3 Westssitig 2-geschossigs, ostseitig 3-geschossige Bauweise. Allfillige Flach-
ddcher sind zu begriinen,

3 Die Uberbauyng soll freie Durchblicke gewdhren und Fussgingerpassagen
vorsehen. Ubrige Gestaltung und Erschligssung geméss Rightplan
«Oherwangens,

Speziell sei darauf hingewiesen, dass die ZPP 12/1 'Inselrain’ eine ZPP gemdss
Art. 93/94 BauG ist. Dadurch hat der Gemeinderat die Beschlusskompetenz.
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Zone mit Planungspflicht 12/1 "Inselrain”
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Zusdtzliche Erlduterungen zum Richtplan und zum Bauregiementsartikel finden
sich im Erliuterungsbericht zur Kernplanung.
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3 DAS UEBERBAUUNGSKONZEPT

Ausgangslage

Das Terrain der heutigen Gartnerei Johr, auf dem ein neuer Ueberbauungsvor-
schlag vorgelegt wird, ist zwischen Inselrain und dem Inselwald getegen und
bildet am markanten Osthang den westlichen Bebauungsrand unmittelbar unter der
Waldzone von Oberwangen. Die Nachbargebdude sidlich und Gstiich bilden als
krdftige Einzelbauten einen Teil des Ortskerns.

Neue Ueberbauung soll Teil der Dorflandschaft von Oberwangen bilden

Die neue Ueberbauung ist gegliedert in 2- und 3-geschossige, parallel zum Hang
gestellte, niedrige Hauserreihen. Sie nehmen die Stellung der heutigen Ge-
wachshauser ein. Die Héuserreihen (lL&ngsbaukGrper) weisen eine Ordnungsstruk-
tur von 6 x 6 m respektive 6 x 12 m auf. Durch die Rhythmisierung respektive
Staffelung in der Bauhfhe sowie in der Bautiefe und den hangseitig einge-
schnittenen Aussenrdumen (Hofe)} entsteht eine feingliedrige, zusammenhéngende
Gebdudelandschaft, welche auf den Massstab und die Stellung der bestehenden
Nachbarbauten und vor allem auf den Charakter der heutigen Dorflandschaft
eingeht, ohne sie nachzuahmen. Die Staffelung bewirkt einerseits eine bessere
Besonnung der Wohneinheiten (zusdtzliche Siidorientierung), anderseits eine
bessere Transparenz zum ansteigenden Hang. Um die Gebdude niedrig zu halten
und die Aussicht und die Transparenz des Hangflusses nicht zu beeintrédchtigen,
sind die Dacher flach ausgebildet und dienen als Terrassen. Diese sowie die
nicht begehbaren Ddcher werden begriint,

Differenzierte Reihenhausiiberbauung

Durch die zusammengesetzten 2- und 3-geschossigen Hauszeilen in Parallelstel-
tung zum Hang besteht die Moglichkeit des tal- und hangseitigen Hauszugangs.
Yom hangseitigen Weg kann das mittlere Geschoss ebenerdig sowie das obere
Geschoss - wenn notwendig - direkt mit einer aussenliegenden Treppe erschlos-
sen werden. Die vorgesehene Baustruktur mit den auf drei Seiten ausgerichteten
privaten Aussenrdumen sowie die vorgenannten Erschliessungsmoglichkeiten er-
geben ein vielfdltiges Angebot an Wohneinheiten, von der kleinsten bis zur
grossen Wohneinheit, sei es als Reihenhaus mit Garten und Eingangshof oder als
eingegliederte Geschosswohnung mit begriinter Dachterrasse.

Gestaltung der Aussenrdume, Hauszugdnge und Wege durch die Siedlung

Im Gegensatz zu einer traditionell abparzellierten Einfamilienhausiiberbauung
soll hier eine klar erkennbare, differenziert gestaltete Anlage mit offentli-
chen und privaten Aussenrdumen entstehen, welche mit ihren Zugangswegen, dem
Platz als Begegnungsort ein zusammenhdngendes raumliches Ganzes darstellt und
gleichzeitig als Erweiterung der dorflichen Struktur von allen - nicht nur von
den neuen Bewohnern - erlebt und begangen werden kann. Die BaukOrper sind so
situiert, dass vom Inselrain bis zum Wald ein zusammenhdngender Freiraum ent-
steht, der Hangfluss erlebbar und die Beziehung zwischen Dorfkern und Insel-

wald erhalten bleibt.



Zugdnge und Autoabstellplatze

Als Fussgédnger und Velofahrer erreicht man die neue Siedlung vom Inselrain.
Vertikal zum Hang fiihren Treppen zu den Wegen und zum Platz. Zwischen den
offentlichen Bereichen wie Zugangswegen, Platz und den Hdusern befinden sich
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die Gdrten oder Eingangshdfe, welche als private Vorzonen ausgebildet werden.

Die Kieswerkstrasse dient fiir den Fahrzeugverkehr als Hauptzubringer.

Die Autoabstellpldtze fiir die Bewohner sind offen und ebenerdig, mit einer
leichten Dachkonstruktion versehen und befinden sich im ndrdiichen Teil der
Parzelle. Die Besucherparkpldtze sind unterhalb des bestehenden Geb&dudes,
unmittelbar beim Ostlichen Siedlungshauptzugang situiert.
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4  DBIE UEBERBAUUNGSORDNUNG

o ) Ueberbauungsordnung
Wie eingehend erlautert wurde, basiert die Ueberbauungsordnung auf &dusserst .
umfangreichen Vorarbeiten, im einzelnen: n Il’l S elraln " Oberwangen

- Richtplanung "Gberwangen”
- Richtprojekt / Richtmodell

- revidierte Ortsplanungsrevision

0a zudem das Richtprojekt inklusive Richtmodell Richtplancharakter {behorden- .
verbindiich)} hat, wurde die lUeberbauungsordnung so kurz wie méglich gehalten, « ’
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Legende / Ueberbauungsvorschriftien
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Art., 1 Wirkungsbereich

Oie teberbauungsordnung gilt fiir das im Ueberbavungsplan punktiert
umrandete Gebiet und die ausserhald des Wirkungsbereiches darge-
stelite gffentliche Wegverbindung.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

Ergidnzend zu den Ueberbauungsvorschriften gilt die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

Art. 3 Richtlinien

ZTur besseren Yeranschaulichung der Ueberbauungsidee werden gemiss
Art. 68 kart. BauG und Art. 111 kant. Bau¥ von der Gemeinde gleich-
zeitig mit der Ueberbauungsordnung Richtlinien (Richtplan, Richt-
model 1) erlassen {vgl. Erlduterungsbericht). Diese liegen bei der
Planungsabteilung zur Einsicht auf und sind fir die Projektierung
und Gestaltung von Bauten und Aussenaniagen wegleitend.

Art, 4 Baufelder fiir Hauptbauten

1. Im Uebertauvungsplan sind die Baufelder 1-3 fiir Hauptbauten be-
zeichnet. Die Nutzung richtet sich nach Art, 41 des Gemeindebau-
reglementes. Die Baufeldbegrenzung gegeniber privater Grinbe-
reiche der BF 2 und 3 kdnnen um maximal 1 Meter verschoben
werden,

2. Im Ueberbauungsplan sind die minimalen resp. maximalen 8ruttoge-
schossfldchen pro Baufeld fixiert, In den Schnitten sind die
maximalen GebdudehShen fixiert.

3. Auf samtlichen Hauptbauten sind Flachdidcher zu erstellen. MNicht
genutzte Flachddcher sind zu begrinen.

4, Bauten die der Erschliessung des ersten Obergeschosses dienen,
diirfen ausserbalb der Baufelder erstellt werden.

Art. 5 Gestaltungsbaufeld

Bas *alte Johrhaus' darf verdndert werden, wenn seine erhaltens-
werte Haustruktur und Bausubstanz dadurch nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Abbruch und Neugestaltung sind zugelassen, wenn
die Erhaltung nicht mehr sinnvoll cder zumutbar ist. Lin Neubau
cder eine Neugestaltung anstelle des 'alten Johrhauses' muss ent-
sprechend der Bedeutung desselben im Ortsbild hohen Anforderungen
geniigen,

Art., & Baufelder fiir Nebenbauten

1. Die Nebenbauten N1 ungd N2 dienen als gedeckte Autoabstellplitze
und gedeckter Spielbereich.

2. Nl ist 1-geschossig, NZ 2-geschossig.
3. Die Bauten sind in einer Leichtkonstruktion zu erstellen.

Art. 7 Umgebungsgestaltungspian

1. Mit dem ersten Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungspian {Art.
14 Abs. 1d BewD) fiir den gesamten Wirkungsbereich der Ueber-
tauungsordnung einzureichen; insbesondere muss dieser Plan
Angaben zu:

- Terrainverinderungen

- Stiitzbauwerken

~ Einfriedungen

- Materialier

- Bepflanzung

- Yorkehrungen fir Behindarte
enthalten.

2. Mit dem Umgebungsgestaltungsplan kinnen im Ueberbavungsplan als
‘gemeinsamer Grinbereich' bezeichnete Teile 'privat genutzte
Griinbereiche' zugefiihrt werden,

Art, 8 Gemeinsamer Platzbereich

Der gemeinsame Platzbereich dient der Ueberbauung als Treffpunkt
und Aufenthaitsbereich der Bewohnerlnnen.

Art, 9 Gemeinsamer Spielbereich
1. Der Gemeinsame Spielbereich dient vorwiegend als Rasenspielfeld
und ist entsprechend zu gestalten,

2. Die prdzise Nutzung und der Unterhalt sind im Siedlungsregle-
mente {vgl. Art. 17) festzulegen.
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Art, 10 Gemeinsamer Grijphereich

Bestaltung und Unterhalt ger gemeinsamen Griinbereiche sind im
Siedlungsreglement {vgi, art. 17) festzulegen, wobei der Bau im
Baufeld N1 mit Erdreich zy hinterfiilen ist (gegen Inselwald).

Art. 11 Private Grinbereiche
1. ia den privaten Grinberpichen sind nur baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen gemiss BewD gestattet.

2. Sichtschutzwdnde zwischen privaten Girten bis zu einer Hthe von
2.00 m sind gestatttet,

Art. 12 Hochstammbiume

An den im Ueberbavungsplan gekennzeichneten Stelien sind standort-
gerechte Hochstammbiume 2u pflanzen, zu unterhalten und fails not-
wendig zu ersetzen.

Art. 13 Erschliessung

1. Die Kieswerkstrasse gilt als Privatstrasse.
2. Der Kreuzungsbereich Wangental-/Kieswerk-/Mihlestrasse gilt als
Basiserschliessung.

3. Zvischen den Ueberbauungen 'Inselrain’ und ‘Gschick' st iber
die Kieswerkstrasse an einer noch zu vereinbarenden Lage cber=
halb der Gebdude Nr. 5/7 der Ueberbauung 'Gschick' eine Fuss-
gangeriiberfithrung zu erstellen.

Art. 14 Oeffentliche Fusswege

Die genaue tage der offentlichen Fusswege wird erst im Rahmen des
Baubewi1ligungsverfahrens festgelegt, Die minimale Breite samt-
licher Wege betrdgt 1.50 m.

Art. 15 Siedlungsinterre Fusswege

D1e mnimaie Breite saémtlicher Wege betrdgt 1.20 m.

Art. 16 Parkierung

1. Fest zugeteilte Autoabstellplitze sind nur in den Nebenbauten NI
und N2 zugelassen.
2. Besucherparkplitze dirfen nicht versiegelt werden.

3. Bie Zufahrtsbereiche dirfen nicht versiegelt werden.

Art. 17 Energie

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde
zu genehmigenden Konzept zv erstellen. £s5 sind im Maximum zwei
Heizzentralen fiir die gesamte Ueberbauung vorzuseher.

Art, 18 Versinbarungen

1. Mit der Planauflage missen simtliche notwendigen privatrecht-
lichen Yereinbarungen unterzeichnet sein.

2. In einem Siedlungsreglement sind Fragen der Gestaltung, Hutzung
und des Unterhaltes der gemeinschaftlichen Bereiche zu kldren
und verbindlich festzulagen, Es ist bei Bavabnahme der Gemeinde
einzureichen,

Art. 19 [nkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die kanto-
nate Baudirektion in Kraft {Art. 110 BauV).

Wald

bestehendes Wegrecht auf Parzelle 1079

Unter Vorbehait der Bewilligung durch das Strassenverkehrsamt,
scilen die Tafeln 'Kein Durchgang fiir Fussqinger' respektive
'Yelofahrverbot' und die Tafel *Kein vortritt an den im Plan
bezeichneten Stellen errichtet werden.

Prinzipschnitte

Q] Rlehtprojekt
Baulaldbegrontubgan
it Maxiwalhghen
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5  MITWIRKUNG

Das Mitwirkungsverfahren gemdss Art. 58 Baugesetz wurde wie folgt durchge-

fihrt:

- Vom 15. bis 30. Juni fand im Schulhaus von Oberwangen eine Ausstellung statt
(Oeffnungszeiten Mo-Fr 10.00-12.00 und 14.00-19.00, Sa 10.00-12.00 Uhr).

= Am 18, Juni 1992 von 20.00 bis 22.00 Uhr standen die nachfolgend aufgefiihr-
ten Herren zur Fragebeantwortung zur Verfligung:
J. Kirchner, Planungsamt Koniz
P. Lanini und P. Breil, Atelier 5
A. Wyss-Oerti, Planungsbiirc Adrian Strauss

- Nach Abschluss der Ortsplanungsrevision Mitwirkungssitzung betreffend Er-
schliessung (vgl. Aktennotiz im Anhang).

An der Abendveranstaltung nahmen ca. 15 Personen teil. Sdmtliche Themen wurden
in schriftlichen Eingaben aufgenommen und dementsprechend auch behandelt.

Sowohl die Ausstellung als auch die Abendveranstaltung waren den Themen Kern-
planung (Zonenplan/Richtplan) als auch der Ueberbauungsordnung 'Inselrain' ge-
widmet. Auf den engen Zusammenhang zwischen Kernplanung und der QOrtsplanungs-
revision wurde bereits in der Ausgangslage hingewiesen. Besonders in der zeit-
lichen Abfolge der einzelnen Planungsschritte fand eine exakte Absprache
statt. Die Mitwirkung zur Abi8sung der ZPP 12/1 (gemdss Vorprifungsdossier)
fand wie erwdhnt zwischen dem 15. und dem 30. Juni statt. Die Auflage der ge-
samten revidierten Ortsplanung begann am 13. August 1992. Um sich nicht dem
Vorwurf zu "enger Termine" auszusetzen, orientierte die Gemeinde speziell die
Grundeigentiimer, die im Rahmen der Mitwirkung Aenderungsantrige im Zonenplan
stellten, liber deren Ergebnis und iiber die Auflagefrist.

Gesamthaft wurden 16 zum Teil sehr umfangreiche Eingaben abgegeben. Teilweise
beinhalteten sie Anregungen und Wiinsche sowohl zum Zonenplan, Richtplan und
zur Ueberbauungsordnung. Die zusammengefassten Eingaben und deren Beantwortung
sind thematisch auf zwei Erlduterungsberichte aufgeteilt:

- Zonenplan, Richtplan -- Kernplanung Oberwangen

~ Ueberbauungsordnung -- Ueberbauungsordnung 'Inselrain’.

Nachfolgend sind die Eingaben und die Antworten zur Ueberbauungsordnung
"Inselrain' thematisch gegliedert:

Erschliessung

Heute ist die Erschliessung der UeD 'Inselrain' weder Offentlichrechtlich noch
privatrechtlich sichergestellt {Eingabe macht darauf aufmerksam). Die Ueber-
bauungsordnung verfolgt jedoch das Ziel, die Erschliessung sicherzustellen.
Durch das Verfahren (Mitwirkung ist Bestandteil davon) werden samtliche Ak-
teure {Gemeinde/Private/Kanton) gezwungen, eine L8sung zu finden. Aus Sicht
der Planung ist die Haupterschliessung via Kieswerkstrasse am sinnvollsten.
Besucherparkpldtze, Zweirdder und Fussgdnger konnen iiber den Inselrain gelei-
tet werden.
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Eine Eingabe stellt fest, dass fir deren Verfasser der Transport fir einen
erweiterten Abbau iber die Kieswerkstrasse nicht in Frage kommt. Wie dieser
Transport erfolgen soll, wird die Kiesabbaupianung zeigen.

Grenzabstand

Zwei Eingaben weisen darauf hin, dass der Grenzabstand gegeniiber der Parzelle
1286 unterschritten wird.

Durch die Schaffung der ZPP 12/1 'Inselrain' kann innerhalb der UeD 'Insel-
rain' auch gegeniiber von Nachbargrundstiicken von den bauregiementarischen
Absténden abgewichen werden. Massgebend sind die Abstdnde gemdss Zivilgesetz-
buch. Diese sind eingehalten.

Waldabstand

Eine Eingabe beflrchtet, dass durch den geringen Waldabstand (15 m) und die
hohe Dichte der Ueberbauung dem "seit Jahrhunderten" gewachsenen Landschafts-
element zu wenig Rechnung getragen wird.

Wir sind der Ueberzeugung, dass durch die starke Hangneigung und die geringen
Bauhthen {dank dem Flachdach) dem Wald gegeniiber Respekt gezollt wird (dies
iibrigens vol1ig zu recht). Gut ersichtlich ist dies im Schnittplan Schnitt C-C
auf Seite 6 des vorliegenden Berichtes.

Architektur

Es werden Befiirchtungen iiber die Architektur und die Materialwahl gedussert.
Besonders erwdhnt werden Beton und Flachdach.

Bezliglich Materialwahl und Fassadengestaltung enthdlt die Ueberbauungsordnung
keine Vorschriften. Fiir die Beurteilung eines Baugesuchs gelten die Vorschrif-
ten des Baureglementes ilber die Baugestaltung. Die Materialwahl {Beton) und
die Fassadengestaltung sind somit nicht Gegenstand der Ueberbauungsordnung,
sondern des Baugesuchs.

Die Begriindung fir die gewdhlte Bauform ist im Erlduterungsbericht auf Seite
18 zu finden: Das Konzept sucht die Eingliederung in die bestehende Ortschaft
durch die Feingliedrigkeit, durch die geringen Abmessungen der einzelnen Bau-
korper und durch die Stellung der Bauten zu erreichen. Die Flachddcher sind
ein fester Bestandteil des gewshlten Konzeptes. Sie tragen dazu bei, die Volu-
men moglichst niedrig zu halten und den Einwohnern moglichst viel Aussicht zu
bieten. Ein grosser Teil der Flachddcher wird als Garten oder Terrasse ge-
nutzt. Die Ubrigen Flachddcher sind zu begrinen.
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6 VORPRUEFUNG

Die Kantonale Baudirektion - vertreten durch das Raumplanungsamt - nahm im
Herbst 1993 die gesetzlich vorgeschriebene 'Rechts- und Zweckmédssigkeitspri-
fung' vor (Art. 118 BauV). Nachfolgend findet sich im Wortlaut Kapitel 1 des
Vorpriifungsberichtes vom 19. November 1993 (der gesamte Bericht findet sich im
Anhang 2):

1. Grundsdtzliches

Die vorgesehene Ueberbauungsordnung stitzt sich auf die am 7. Marz 1993
durch die Einwohnergemeinde beschlossene baurechtliche Grundordnung ab. Die
vorgegebene bauliche Dichte wird zwischen dem Siedlungskern und dem Wald-
rand geschickt umgesetzt. Die Verwendung von Flachddchern ist an diesem
speziellen Siedlungsrandbereich zweckmdssig, zumal dadurch der Wohnwert
(Belichtung, Aussicht) erhoht werden kann. Das Erschliessungskonzept in
bezug auf das neue Wohnquartier iliberzeugt.

Im Rahmen des Vorprifungsverfahrens konnte eine breite Zustimmung zur
Ueberbaungsordnung festgestellt werden. Nicht anschliessen konnte sich das
Kreisforstamt. Der Mitbericht wurde der Gemeinde Koniz am 16.9.1993 bereits
zugestellt. Der Kreijsoberforster, Herr Mohr, stellt darin weder die
Rodungsbewilligung fir die Einfahrtsschlaufe der Erschliessungsstrasse noch
die erforderliche Ndherbaubewilligung in Aussicht. Anldsslich einer Bespre-
chung zwischen RPA und Herrn Mohr bestdtigte sich, dass die klare Haltung
des Kreisforstamtes auf die lTaufende Kiesplanung Bern West zurlickzuflihren
ist. Die Kieswerkstrasse ist als Option fiir den Kiesabbau offenzuhalten;
gemass Aussagen von Herrn Mohr ist seine Ablehnung nicht in der Ueberbau-
ungsordnung selbst zu suchen; er beflirchtet eher die Einschrédnkung der
Option 'Erschliessung Kiesabbau'.

Kommentar des Raumplanungsamtes: Die vom Stimmbiirger am 7. Mdrz 1993 be-
schlossene Zone mit Planungspfiicht 12/1 Inselrain wurde aus forstlicher
Sicht nicht bestritten und tritt demzufolge in absehbarer Zeit nach der
Genehmigung durch die BVED in Rechtskraft. Bei der Umsetzung der Vorschrif-
ten der Grundordnung mit der vorliegenden Ueberbauungsordnung ist man auf
eine verninftige Unterschreitung des Waldabstandes angewiesen. Leider
konnte das RPA im Gesprdch mit dem Kreisoberftrster keine Einigung erzie-
Ten. Es obliegt nun der Gemeinde, entgegen dieses Vorbehaltes das Verfahren
weiterzuziehen.

Der Vorpriifungsbericht weist klar auf den Hauptkonfliktpunkt hin. Es handelt
sich dabei um die Rodungs- resp. Ndherbaubewilligung, die durch das Kreis-
forstamt nicht in Aussicht gestellt wurden. Der Bericht zeigt jedoch auch klar
ein weiteres Vorgehen auf. An dasselbe wird sich die Gemeinde halten.

Die im Vorprifungsbericht bemidngelten Punkte (vgl. Anhang 2) wurden samtliche
im Auflagedossier der Ueberbauungsordnung 'Inselrain' beriicksichtigt.

Bzgl. 'Langholztauglichkeit' des Kreisels sei erwdhnt, dass der 'Minikreisel’
Uberfahrbar ist. An dem heutigen Zustand wird in dem Sinne nichts verandert.
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7 AUFLAGEVERFAHREN

Im Rahmen des offentlichen Auflageverfahrens gingen total sechs Einsprachen
zur Ueberbauungsordnung 'Inselrain' ein. Einem Einsprecher wurde die Ein-
sprachelegitimation abgesprochen. Bei den verbleibenden Einsprachen handelte
es sich um zwei Private, um die 'Arbeitsgemeinschaft fiir Planungsfragen im
Wangental' (APW}, um die Kessler AG und um das Kantonale Kreisforstamt.

Die Einspracheverhandlungen filhrten einzig im Falle der Kessler AG zum Riickzug
der Einsprache. Moglich wurde dies, da sich die Bautrdger der Ueberbauung
"Inselrain® privatrechtlich mit der Kessler AG beziliglich Erschliessung einigen
konnten.

Trotz etlichen Anpassungen der Planungsinstrumente, insbesondere im Sinne der
privaten Einsprecher, wurden die restlichen vier Einsprachen aufrechterhalten;
die Themen:

- Waldabstand

- Rodungsbewilligung

- 'kann' Formulierung beziiglich Flachddcher
- Anordnung der Besucherparkplédtze

- Grenzabstédnde

- offentliche Wegverbindung

Wie die gffentliche Wegverbindung zwischen den beiden Ueberbauungen Gschick
und Inselrain aussehen konnte, ist nachfolgend dargesteilt.
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Anhang 1

. Aktennotiz
der Mitwirkungssitzung betr. Uberbauungsordnung "Inselrain” und Kieswerkstrasse
in Oberwangen
- vom Donnerstag, 22, April 1993, 16.00 Uhr bis 17.50 Uhr
im Sitzungszimmer des Gemeinderates, Schwarzenburgstrasse 236, 3098 Koéniz

Teilnehmer: Frau  Tarek, Planungsamt

HH Kessler, Kessler AG, Bemn
Schubnell, Investment AG, Bern
Thormann, Atelier 5 / UKO Bau AG Bern
Wyss, Planungsbiiro Strauss, Bern
Mohr, Kant. Forstdirektion Bern
Trachsel, Leiter Verkehrsanlagen
Uher, Verkehrsaniagen
Leibundgut, Gemeindeplaner (Vorsitz)
Steiner, Verkehrsplanung
Kirchner, Planungsamt (Aktennctiz)

‘Ausgangslage

Das Mitwirkungsverfahren fiir die Uberbauungsordnung *tnselrain’ Oberwangen wurde im Juni 1992 durch-
geftihrt. Die Erschiiessungsfrage wurde damals offengelassen. Deshalb war im Perimeter der Uberbauungs-
ordnung die Kieswerkstrasse nicht enthalten.

Das Planungsamt ist nach wie vor bestrebt, die Erschliessung der Parzelle BR 9226 (iber die Kieswerkstrasse
Parzelle 7246 (Eigentiimer: Kieswerk Kessler AG) sicherzustelien.

Nachdem feststeht, dass die Kieswerkstrasse z.T. auch fir die Erschliessung der Uberbauung "Gschick" be-
nutzt wird und der Inselrain fur die Erschliessung der anliegenden (geplanten) Uberbauung nicht benutzt
werden kann, ist es sinnvoll die Kieswerkstrasse auch fiir die inskiinftigen Bewohner der geplanten
Uberbauung Inselrain zur Verfiigung zu stellen.

Damit die Uberbauung "inselrain® auch realisiert werden kann, ist die Erweiterung des Perimeters auf die Kies-
werkstrasse Parzelle 7246 erforderlich.

Fir die Uberbauung Gschick ist die Zufahrt zwischen den beteiligten Eigentlimern im Grundbuch gesichert
und geregelt; hingegen fehit zur Zeit ein grundbuchlich gesichertes Wegrecht der Kieswerk Kessler AG
zulasten der Parzelle Gschick. ‘

Die Uberbauung Gschick wird vom Verfahren der angrenzenden Uberbauungsordnung nicht direkt betroffen.

Diskussion

Die Reinigung, inkl. Winterdienst und Unterhalt der Kieswerkstrasse ist zwischen allen drei Beteiligten 2u re-
geln. ,

Der geplante Minikreisel im Anschiussbereich Kieswerk- / Wangentalstrasse ist in den Perimeter der Uberbau-
ungsordnung miteinzubeziehen, sofern das Verfahren geméss Artikel 93 und 94 BauG durchgefihrt werden
kann. Dabei ist zu beachten, dass der Kreisel auch fiir Langholztransporte passierbar sein muss.

Von der Kessler AG wird verlangt, dass im Bereich der Uberbauungsordnung entlang der Kieswerkstrasse ein
Trottoir angeordnet wird. An einer Querung der Kieswerkstrasse fiir die Fussganger zwischen den beiden
Uberbauungen "Gschick” und “inselrain” wird festgehaltan.



Nachdem sich alle an der Mitwirkunassitzung Betelligten mit der Erschliessung der Wohniiberbauung éiber die
Werkstrasse grundsatzlich einverstanden erkldren kénnen, wird folgendes weiteres Vorgehen und Verfahren
bestimmt:

Weiteres Vorgehen

- Die Uberbauungsordnung “Inselrain” ist im Plan und den Uberbauungsvorschriften abzuéndern und zu er-
ganzen {Kieswerkstrasse, Parzelle 7246 und Fussgéngerverbindungen resp. allenfalls Trottoir).

- Die Unterlagen werden ca. in einem Monat bereitgestellt sein und vom Planungsamt anschliessend den
Herren Kessler und Schubnell zur Stellungnahme unterbreitet.

- Anschiiessend (nach allfafiiger Bereinigung) werden die Unterlagen vom Planungsamt unverzlglich der
kantonalen Baudirektion zur Vorprifung eingereicht.

- Der Erschliessungsvertrag wird erst nach dem Eintreffen des kantonalen Vorprifungsberichtes zur
Uberbauungsordnung "inselrain” entworfen.

Fir die Aktennotiz
Yj WMAM

J. Kirchner

PLANUNGSAMT KONIZ, 3. Mai 1993
ki/je 12kilicin.an



s o) 7 Baudirektion des Kantons Bern
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_ Raumplanungsamt
% Kreis Il Mittelland Anhang 2

3011 Bern, Reiterstrasse 11
Telefon 031 69 32 46

Bearheitet von R. Wohlfahrt / b F:Kdniz4
Telefon-Nr. 031 633 32 23
Bern, 19. November 1993

Gemeinderat

3098 Koniz

Kéniz: A) Kernplanung Oberwangen
B) tUeberbauungsordnung "Inselrain”

Vorprifung geméss Art. 118 BauV

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident
Sehr geehrte Ratsmitglieder

Die von lhnen eingereichten Unterlagen Kernplanung Oberwangen und Ueberbauungs-
ordnung "Iselrain” wurden von uns geprift. Nebst internen Stellen verfasste der Kreisober-
férster einen Mitbericht, welcher der Gemeinde bereits am 16, September 1993 (bermittelt
wurde. Sowohi die Kernplanung als auch die Ueberbauungsordnung werden grundsatzlich
als recht- und zweckmassig beurteilt; die Vorbehalte des Kreisoberférsters missen wohi
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Ueberbauungsordnung "Inselrain” (vgl.
Kapitel B) behandelt und geklart werden.

A) Kernplanung Oberwangen (Riéhtplan)

Die Kernplanung Oberwangen enthélt zusatzlich zu den von der baurechtlichen Grund-
ordnung GUbernommenen Inhallen insbesonders Aussagen zu den Strassen- und privaten
Aussenrdumen. Der Richtplan "Oberwangen” stellt fir die Behdrden ein Arbeits- und Ko-
ordinationsinstrument dar und bildet eine erganzende Unterlage bei der Beurteilung von
gemeindeeigenen ‘Aufgaben und bei der Behandlung von Baugesuchen. Der Richtplan
"Oberwangen” halt einer Recht- und Zweckmassigkeitspriifung stand. Dennoch tauchten
Detailprobleme 'und offene Fragen auf, die es am zweckmassigsten konferenziell zu be-
reinigen galt. Am 16. November 1993 fand deshalb zwischen Veriretern der Gemeinde
(Herren Kirchner und Steiner), dem Planer (Herrn Wyss) und dem Raumplanungsamt
{Herren Lutz und Wohlfahrt) eine Berelmgungss;tzung statt. Die wichtigsten Ergebnisse
dleser Sitzung waren:



Die Tempo 30-Zone in Oberwangen wird schematisch dargestellt. Das RPA legt
Wert darauf, dass die T 30-Zone auf die MUhlestrasse bis zur Pfértneranlage aus-
gedehnt wird. :

Die Larmarenzwerte, gemass eidg. Larmschutzverordnung, entlang N12/SBB sind
Uberschritten. Der Richtplan, eventuell ergénzt durch ein Massnahmenblatt bietet
eine Chance, wirkungsvolle und gestalterisch befriedigende Larmschutzmassnah-
men festzulegen. Diesbeziigliche Aussagen werden vom Planer abgeklart und er-
génzt.

Die im kommunalen Richiplan "Extensive Erholung” aufgezeigten Wanderwegver-
bindungen sind primar im Zusammenhang mit der laufenden Kiesabbau- und Wie-
derhersteliungsplanung Bern West zu diskutieren. Im Richtplan "Oberwangen” wird
dieser Sachverhalt vermerkt.

nnerhalb der ZPP 12/4 "Dgrfplatz Oberwangen” kann und darf nicht isoliert, d.h.
ohne Ekinbezug des angrenzenden Strassenraumes geplant werden. Diese Ab-
hangigkeit gilt auch umgekehrt bei Umgestaltungen im Strassenraum (Insel mit drei
Fussgéangerstreifen). Der Richtplan "Oberwangen" hat demzufoige sicherzustellen,
dass definitive Umgestaltungen im Strassenraum in engem Zusammenhang mit
der UeO 12/4 erfolgen mussen.

Der Wirkungsbereich des Richtplanes "Oberwangen” wird im Plan noch klar be-
zeichnet, Innerhalb dieses Wirkungsbereiches werden die Inhalte mit dem aktuel-
fen Stand der OP-Revision Kéniz verglichen und bereinigt, :

Nachdem der Richtplan "Oberwangen" im obigen Sinne erganzt, resp. bereinigt worden
ist, kann die Genehmigung durch die Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion in Aussicht
gestelit werden.

B)

Ueberbauungsordnung "inselrain” Oberwangen

Grundsétzliches

Die vorgesehene Ueberbauungsordnung stitzt sich auf die am 7. Méarz 1993 durch
die Einwohnergemeinde beschlossene baurechtliche Grundordnung ab. Die vorge-
gebene bauiliche Dichte wird zwischen dem Siediungskern und dem Waldrand ge-
schickt umgesetzt. Die Verwendung von Flachdéchern ist.an diesem speziellen
Siediungsrandbereich zweckmdssig, zumal dadurch der Wohnwert (Belichtung,

- Aussicht) erhoht werden kann. Das Erschliessungskonzept in Bezug auf das neue -

Wohnguartier Gberzeugt.

Im Rahmen des Vorprifungsverfahrens konnte eine breite Zustimmung zur Ueber-
bauungsordnung festgestellt werden. Nicht anschliessen konnte sich das Kreis-
forstamt. Der Mitbericht wurde der Gemeinde Kdéniz am 16.9.1993 bereits zuge-
stelit. Der Kreisoberforster Hr. Mohr, stellt darin weder die Rodungshewilligung flr
die Einfahrtsschlaufe der Erschliessungsstrasse noch die erforderliche Naherbau-
bewilligung in Aussicht. Anidsslich einer Besprechung zwischen RPA und Hr. Mohr



bestatigte sich, dass die klare Haitung des Kreisforstamtes auf die laufende Kies-
planung Bern West zurlickzufihren ist. Die Kieswerkstrasse ist als Option flr den
Kiesabbau offenzuhalten; gemass Aussagen Hr. Mohrs ist seine Ablehnung nicht
in der Ueberbauungsordnung selbst zu suchen; er beflirchtet eher die Einschran-
kung der Option "Erschliessung Kiesabbau".

Kommentar des Raumplanungsamtes: Die vom Stimmburger am 7. Méarz 1993 be-
schlossene Zone mit Planungspflicht 12/1 Inselrain wurde aus forstlicher Sicht
nicht bestritten und tritt demzufolge in absehbarer Zeit nach der Genehmigung
durch die BVED in Rechtskraft. Bei der Umsetzung der Vorschriften der Grundord-
nung mit der vorliegenden Ueberbauungsordnung ist man auf eine vernunftige
Unterschreitung des Waldabstandes angewiesen. Leider konnte das RPA im Ge-
sprach mit dem Kreisoberforster keine Einigung erzielen. Es obliegt nun der Ge-
meinde, entgegen dieses Verbehaltes das Verfahren weiterzuziehen.

Zum Ueberbauunagsplan

Die UeQ "Inselrain” i6st in Teilen die Uel "Gschick” ab. Es ist daher wichtig, dass
der Perimeter der UeO "Gschick” ebenfalls im Plan eingetragen wird, sodass der
Bereich der Aenderung nachvoliziehbar wird. Die Inhalte (Fusswegverbindung auf
Parzelle 590 und Kreisel) sind detaillierter darzustelien, ansonsten die Gemeinde
nicht in der Lage ist, diese Inhalte auch tatséchlich durchzusetzen. Wird der Kreisel
zudem wahrend der dffentlichen Auflage der UeQ abgesteckt resp. markiert, so er-
Gbrigt sich spéater ein nochmaliges Baugesuch. Die Kieswerkstrasse/Mihlestrasse
muss langholztauglich bleiben; der Kreisel und der unmittelbare Umraum ist ent-
sprechend zu gestalten,

Wir weisen die Gemeinde auf den kommunalen Richtplan "Extensive Erholung”
hin, indem eine Wanderwegverbindung von Oberwangen in das Erholungsgebiet
Inselwald geplant ist, weiche auch das Gebiet der vorliegenden UeO tangiert.
Spéatestens im Zusammenhang mit dem Kiesabbaukonzept ist diesem Thema
spezielle Beachtung zu schenken und die nétigen und sinnvolle Wegverbindungen
wahrend und nach dem Abbau sicherzustellen.

Die offentiiche Fussweqverbindung endet unvermitielt am westlichen Perimeter-
rand. Die Verbindung zum bestehenden Wegnetz ist mit dieser UeO sicherzustel-
fen.

Der Kreisoberférster winscht, dass in der Ueberbauﬁngsordnung bei der Ein-
fahrisschieife ab Kieswerkstrasse eine Tunnelldsung flir den spateren moglichen
Kiesabtransport angedeutet wird.

‘Damit die Gemeinde den Enteignungstitel erhalt empfehlen wir, die Erschlies-
sungsstrasse ab Kieswerkstrasse als Detailerschliessung auszuscheiden,

Die Vermassung ist teilweise unzureichend und demzufolge zu ergdnzen
{(Verkehrswege, Baufeld N1, N2-Wald).



Der Kreisoberforster winscht, dass der Unterstand im Baufeld N1 (Schnitt D-D mit
Erdmaterial hinterfuilt wird, da dadurch der VWaldrandbereich weniger in Mitieiden-
schaft gezogen wird (weniger Austrocknung).

3. Zu den Ueberbauunqsvorschyriften

Art. 4
Die Art-der Nutzung fehit.

Art. B

Wir empfehlen dieselbe Formulierung wie in Art. 20 Abs. 2 BauR zu Gbernehmen.
Das Gebaude ist ja bereits im Schutzzonenplan schon als erhaltenswert bezeich-
net,

Art. 7:
Erganzung erwlnscht: Materialien, Bepflanzung, Vorkehren fur Behinderte.

Art. 11:
Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen sind nicht mehr im Art. 5 BauR gerege]t Al-
tenfalls ist hier auf das BewD zu verweisen.

Art. 14:
Hinweis: Aufgrund der Formulierung konnen die offentlichen Fusswege nur mittels
Dienstbarkeitsvertrag geregelt werden.

Art. 15:
Empfehlung: Weg zwischen Baufeld 2 und Nebenbau N2 im Plan ebenfalls eintra-
gen.

Art. 16: '
Wir nehmen an, dass in Abs. 1 die Zufahrt zu den Autoabstellplatzen gemeint ist.
Bitte prazisieren und Signatur erganzen.

Genehmigungsvermeke:

Die Genehmigungsvermerke sind richtig. Wir weisen jedoch darauf hin, dass die
vom Gemeinderat beschiossene UeO "inselrain” erst nach dem Inkraftireten der
baurechtlichen Grundordnung von der BVED genehmigt werden kann.

Wir bitten Sie, die Unterlagen aufgrund des Vorprifungsberichtes zu bereinigen. Fir all-
fallige Fragen stehen lhnen die Mitarbeiter des Kreises il Mittelland.gerne zur Verfligung.

N

Mit freundlichen Grissen
_ R KANTONSPLANER
Beilage: Gberzdhlige Akten

Kopie z.K.:

- Kreisforstamt 8, Bern R. Bernasconi



Anhang 3

DIREKTION PLANUNG, UMWELT UND VERKEHR Kéniz, 12. Juni 95
Planungsabteilung (MnselrGR.doc)

An den Gemeinderat

Bericht und Antrag an den Gemeinderat betreffend
- Beschluss der "Ueberbauungsordnung (UeQ) Inselrain”, Oberwangen

1. Ausgangslage _
Das Uberbauungsgebiet "Inselrain liegt am westlichen Rand von Oberwangen. Es umfasst das Areal der

Gértnerei Jéhr. Der Eigentimer hat' einer Unternehmergruppe (UKO-Bau AG) ein Baurecht fir die Par-
zellen Nr. 743 und 1081 erteilt. Die Randbedingungen flr eine zukinftige Uberbauung wurden im um-
fassenderen Rahmen der Richtplanung Oberwangen erarbeitet und in der Grundordnung in Form der
Zone mit Planungspficht (ZPP) 12/1 festgelegt. Gestltzt darauf sowie einem Richtprojekt- und Modell
wurde die "Ueberbauungsordnung Inselrain” ausgearbeitet.

2. Bisheriger Verfahrensablauf und GR-Beschliisse

Mit GR-Beschluss Art. 646 vom 3. Juni 1992 wurde die Planungsabteilung mit der Durchiflhrung des
Mitwirkungsverfahrens beauftragt.

im Vorprafungsbericht des Amtes flr Gemeinden und Raumordnung vom 19. November 1993 werden
sowohl die Richtplanung Oberwangen als auch die "UeQ Inselrain" grundsatzlich als recht- und zweck-
massig beurteilt.

Mit GR-Beschiuss Art. 235 vom 2. Mérz 1994 wurde die "UeQ Inselrain® zur dffentlichen Planauflage frei-

gegeben.

3. Abldsung der Richtplanung

Praktisch sAmtliche Inhalte der obrgenannten Richiplanung sind im Rahimen der Ortsplanung entweder in
den Nutzungsplan, das Baureglement, das Bauinventar oder den Verkehrsrichtplan der Gemeinde einge-
flossen. Der Richtplan wurde somit von anderen (zum Tell grundeigentiimerverbindlichen) Planungsin-
strumenten abgeldst so dass sich eine formale Plan-Genehmigung erlibrigt. Der ehemalige Richtplan
Oberwangen dient jedoch der Verwaltung weiterhin als wertvolles Arbeitsinstrument.

4. Ergebnis der éffentlichen Planauflage der UeQ Inselrain
Wihrend der Auflagefrist vom 9. Marz bis 14. April 1994 gingen 6 Einsprachen ein (Zusammenstellung
und Kurzfassung der Einsprachen, vergl. Bellage). Einem Einsprecher wurde die Einsprachelegitimation
abgesprochen. Bei den verbleibenden Einsprechern handelt es sich um zwei Private, um die Arbeits-
gruppe flr Planungsfragen im Wangental (APW) sowie die Kessler AG und das Kantonale Kreisforstamt.
Die Einspracheverhandlungen am 31. August und 18. Qktober 1994 flhrten einzig im Fall der Kessler AG
zum Rickzug der Einsprache, da sich die Trager der Uberbauung Inselrain mittels Dlenstbarkeutsvertrag
mit der Kessler AG bezliglich der rechtlichen Sicherung der Mithenltzung der Kieswerkstrasse einigen
konnten. Trotz etlichen Anpassungen der Planungsinstrumente, insbesondere im Sinne der privaten Ein-
sprecher, wurden die restlichen vier Einsprachen aufrechterhalten. Die Grinde sind: "kann" Formulie-
rung beziglich Flachdécher, Anordnung der Besucherparkplatze, Grenzabstande, dffentliche Wegverbin—
dung. Die Einsprachepunkte des Kreisforstamtes (Waldabstand, Rodungsbewilligung) liegen nicht in ei-
ner Ablehnung der Uberbauung sondern hdngen vielmehr mit der laufenden Kiesplanung Bern West
Zusammen.
Die aufgrund der Einspracheverhandlungen vorgenommenen Anderungen wurden den davon betroffenen
Eigentimern zur Kenntnis gebracht. in diesem Zusammenhang wurde von der Investment AG am 13.
April 95 gegen die zwischen den Uberbauungen “Inselrain® und "Gschick® zu erstellende Fussgéinger-
Oberfihrung Einsprache erhoben. Als Ergebnis der Einspracheverhandlung vom 17. Mai bleibt der Kern-
punkt der Einsprache formal aufrechterhalten. Unpréjudizielle Ausserungen der Bauherrschaft "Gschick”
sind bestméglich in die vorliegende Losung integriert worden, welche weiterhin eine Fussgangeriberflh-
rung vorsieht. Diese Ist jedoch nicht bestimmt - sondern "an einer noch zu vereinbarenden Lage (..} zu
erstellen”, Die Uberfuhrung ist hiermit mindestens planungsrechtlich gesichert. Uber die heute sowohl
von den Vertretern der Uberbauungen "Gschick® als auch “Inselrain” strikle abgelehnte (Mit) Finanzie-
rung der Uberflihrung kann - nachdem einmal wesentiiche Teile der beiden Uberbauungen realisiert sind
- {(mutmasslich sogar leichter) weiter verhandelt werden.








