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Gemeinde Direktion Planung und Verkehr

Koniz ‘ Planungsabteilung

3098 Koniz

7 Landorfstrasse 1

Genehmigungsexemplar

Uberbauungsordnung Bldauacker, Kéniz

Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Uberbauungsvorschriften

Die Anderung der Uberbauungsordnung be-
steht aus:

o Uberbauungsplan
o Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
e Raumplanungsbericht

15. Dezember 2010

K:\Alle\05 Koeniz\Blauacker IN040 Plaene_Vorschriften\100826\Abs. 1-31101215\UeO Vorschrift 101215.doc
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Uberbauungsordnung Blauacker, Kéniz
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Ziel der Uberbauungsordnung ist es, eine Zentrumsiiberbauung mit hoher stadtebau-
licher Qualitat zu erreichen.

Die Uberbauungsordnung Blauacker bezweckt die Gewahrleistung einer auf die Ziele

der Zentrumsplanung ausgerichteten Entwicklung. Sie bezweckt:

» eine Uberbauung mit gemischter Nutzung,

¢ eine optimale Einfligung der Neuliberbauung in die Umgebung,

« die Sicherstellung einer rationellen Erschliessung,

s Elappierungsmdéglichkeiten durch entsprechende Anordnung von Bauten und Er-
schliessungen,

» die Erhaltung des Scherzhauses und der Landorfstrasse 1.

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir das im Plan durch ei-
ne Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergénzend die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde Kéniz.

FUr Bauten an, unter und (tber Bahnaniagen bleibt die Genehmigung des Bundesam-
tes flr Verkehr vorbehalten.

Bauten und Anlagen, die ganz oder (therwiegend dem Bahnbetrieb dienen, sind nicht
Gegenstand der Uberbauungsordnung.

Art. 4

Innerhaib des im Uberbauungsplan bezeichneten ‘Wirkungsbereich Strassenplan in
Bezug auf das Betriebs- und Gestaltungskonzept', ist fliir Betrieb und Gestaltung von
Platz und Strasse der Strassenplan Kéniz- / Schwarzenburgstrasse massgebend. Fir
ober- und unterirdische Bauten gelten die Bestimmungen der jeweiligen Uberbau-
ungsordnungen,

Bis zur Inkraftsetzung dieser Plane ist der Richiplan Zentrum Kdniz/Liebefeld mass-
gebend.

Art. 5

Die Gemeinde erlasst gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung ein Hlustrations- und
Richiprojekt gemass Artikel 68 BauG, umfassend Plane, Text und Modeill fir die Um-
setzung der Uberbauungsordnung in einzelne Bauprojekte sowie fiir die Koordination
der Bauvorhaben und deren Infrastruktur.
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Gemeinde
Koniz

Architektonische
Gestaltung

Uberbauungsordnung Blduacker, Kéniz
Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Uberbauungsvorschriften

? Im Baufeld Nr. 2 sind Dienstleistungen, Bliros, Einkaufszentrum, Wohnen und eine
unterirdische Einstellhalle gestattet.

« Verkaufsflache netto 4750 m?

» Maximale Bruttogeschossflache oberirdisch 4'300 mz, unterirdisch 4100 m?

» Geschosszahi: 2 (Attika ausgeschlossen) _

« Dachaufbauten fir technische Installationen sind zwecks optimaler Gestaltung ku-
bisch zusammenzufassen und dirfen eine Héhe von max. 2.60 m ab Kote Flach-
dach und eine Gesamtfldche von max. 500 m2 umfassen. Der Abstand von den
beiden Langsfassaden muss mind. 4.50 m betragen; Rauch- und l.0ftungskamine
diirfen die Dachkote des Aufbaus um das notwendige Mass (Technik, Vorschriften)
Uberragen.

Im Baufeld Nr. 3 ist das Scherzhaus zu erhalten. Im Stockieil sind Dienstieistungsnut-
zung, Buros und Wohnen, im Okonomieteil Nutzungen mit Publikumsverkehr gestat-
tet.

Im Baufeld Nr. 4 sind Wohnen, Dienstleistungen, Blros und Verkaufsladen gestattet,

s Geschosszahl: 4 (Attika ausgeschlossen)

» Dachaufbauten fir technische Installationen sind zwecks optimaler Gestaltung ku-
bisch zusammenzufassen und dirfen eine Hohe von 2,6 m ab Dachkote und eine
Gesamtfidche von max. 150 m2 umfassen. Gegeniiber den Hauptfassaden ist ein
Abstand von 3,0 m (Westfassade), resp. 4,5 m (librige Fassaden) einzuhaiten;
Rauch- und Luftungskamine diirfen die Dachkote des Aufbaus um das notwendige
Mass (Technik, Vorschriften) Uberragen.

Im Baufeld Nr. 5 sind Dienstleistungen, Buros und Verkaufsiaden und Wohnen ges-

tattet.

o Geschosszahl: 3 (Attika ausgeschlossen)

» Dachaufbauten fur technische instaliationen sind zwecks optimaler Gestaltung ku-
bisch zusammenzufassen und darfen eine Héhe von 2,6 m ab Dachkote und eine
Gesamtflache von max. 100 m2 umfassen. Gegeniiber den Hauptfassaden ist ein
Abstand von 4,5 m einzuhalten; Rauch- und Liftungskamine diirfen die Dachkote
des Aufbaus um das notwendige Mass (Technik, Vorschriften) Uberragen.

Im Baufeld Nr. 6 sind Wohnen, Dienstleistungen und Biros gestattet,
» Geschosszahl: 4 (Attika ausgeschiossen) oder 3 (Attika zugelassen)

Zwischen den Baufeldern Nr. 2 und 4 darf innerhalb des bezeichneten Bereichs ein
eingeschossiger, maximal 4,0 m hoher Verbindungskorridor erstellt werden. Dieser ist
zurtckhaltend zu gestalten, in den dffentlichen Platzbereich zu integrieren und voiifta-
chig gegen diesen zu verglasen.

Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe |l (Art. 43 LSV)

Art. 8

Bei der Beurteilung der einzelnen Bauprojekte stiitzt sich die Gemeinde auf das [I-
lustrations- und Richfprojekt nach Art. 5. Die Gemeinde zieht ausgewiesene Fachleu-




Zu erhaltende
Bauten

Baufelder und
Koteh

Baulinien

Umgebungsges-
taltungsplan

te und die Projektverfasser des llfustrations~ und Richtprojektes als gestalterische Be-
raterinnen und Berater bei,

Art. 9

Die bestehenden Gebgude, alte Gemeindeverwaltung (l.andorfstrasse 1) und
Scherzhaus (Schwarzenburgstrasse 270}, sind zu erhaltende und integrierte Bestand-
teile der Uberbauung.

Der Okonomieteil des Scherzhauses kann aus bautechnischen Griinden demontiert
und ohne Schopfanbau am gleichen Standort wieder aufgebaut werden.

Samtliche Obrigen bestehenden Bauten durfen abgebrochen werden,

Baufelder / Baulinien

Art. 10
Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptbauten sind im Uberbauungsplan be-
zeichnet.

Von den im Uberbauungsplan bezeichneten Koten darf um hochstens 50 cm abgewi-
chen werden. Die Dachkoten diirfen nicht berschritten werden. Gelander oder offene
Brastungen sind Uber die Dachkoten erlaubt.

Fur das Baufeld 1 wird eine max. Dachrandkote von 586.95 m.u.M. festgelegt (siehe
Schemaschnitt M. 1:20)

Art. 11

Die Baufelder werden durch Baulinien begrenzt. Fassaden kdnnen bis an diese ge-
stellt werden. Bei Gestaltungsbaulinien besteht eine Anbaupflicht.

Flr unterirdische Bauten gilt Art. 71 BauR.
Fir die Baulinie (berragende Bauteile gilt Art. 76 BauR.

Unverglaste Balkone bis 2.50 m Uber die Baulinie sind zugelassen.

Umgebungsgestaltungsplan

Art. 12

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Die Baupoli-
zeibehbérde bestimmt dessen Umfang und Detaillierungsgrad. Der Umgebungsgestal-
tungsplan hat insbesondere die Lage, Abmessungen und Gestaltung von Anlagen zu
regeln sowie Angaben zu deren Aushaustandard und Ausstattung zu enthalten.
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Vereinbartungen

Uberbauungsordnung Blauacker, Kéniz
Gerlngfugsges Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Uberbauungsvorschriften

Art. 20

Die Autoeinstellhalle ist so zu konzipieren, dass sie wahrend 7 Tagen in der Woche
und 24 Stunden im Tag &ffentlich zugénglich gemacht werden kann.

Parkplatze in der Autoeinstellhalle fir Kundschaft sowie Besucherinnen und Besucher
sind nicht nutzungsgebunden.

Die Autoabstellplatze sind zu bewirtschaften.

Art. 21

Ein Energiekonzept fir die gesamte Uberbauung ist der Baubewilligungsbehdrde ein-
zureichen. Folgende Punkte sind dabei zu beriicksichtigen:

» Endenergieverbrauch

¢ Versorgungssicherheit

« Luftbelastung und Ubrige Umweltbelastung

« Wirtschaftlichkeit und Etappierung

« Entwickiung kiinftiger Technologien

» Gegeniberstellung von Investitionen und langerfristigen Betriebskosten

Die einzelnen Gebidude sind so zu planen und auszufithren, dass sie mit kleinstmaog-
lichem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhalten werden kénnen. Fir den
spezifischen Energieverbrauch (Energiekennzahlen} gelten die Grenzwerte (Minder-
werte fir Neubauten) gem. SIA-Norm 380/1.

Es sind Alternativanlagen ohne Verbrennungstechnologie anzustreben. Zu priifen ist
eine Nutzung der Sonnenenergie sowie die Nutzung vorhandener Umweltwarme
(Erdwarme, Grundwasser, Luft). Nahwarme: Die zentrale Wérmeversorgung einzel-
ner Gebaude in Verbindung mit einem Nahwarmenetz ist zu prifen und in Bezug auf
Energieverbrauch, Umweltbelastung und Wirtschaftlichkeit mit der dezentralen Ener-
gieversorgungsvariante zu vergleichen.

Soweit Verbrennungsanlagen erstellt werden miissen, sind moglichst umweltvertrég-
liche Brennstoffe einzusetzen. Als Energietriager steht Erdgas im Vordergrund.

Anlagen zur kombinierten Gewinnung von Warme und Elektrizitat (WKK, BHKW) sind
anzustreben, wobei ihre spezifischen Emissionen bezogen auf die Nutzungsenergie
nicht grésser als bei vergleichbaren reinen Wérmeerzeugungsanlagen sein dirfen.

Weitere Bestimmungen

Art. 22

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch entsprechende Vertrdge sicher-
zustellen (Landabtausch, Eigentums- und Benlitzungsrechte, nachbarrechtliche Na-
her- und Grenzbaurechte, Ersteliungs- und Unterhaltspflicht, Kostenbeteiligung, Er-
schliessungsdienstbarkeiten usw.).




2
Die Inhaite geméss Abs. 1 sind vor der Erteilung einer Baubewilligung grundsatzlich
zu sichermn.

Inkrafttreten Art. 23

Die Uberbauungsordnung Blauacker tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft (Art. 110 BauV).
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