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Einwohnergemeinde Kirchlindach

Lindachstrasse 17
3038 Kirchlindach

Uberbauungsordnung

ZPP 6 ,Thalmatt Mettlenwaldweg"

Uberbauungsvorschriften

Die__Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1 : 500 mit Anderung Kantonsstrasse
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Bauprojekt
- Erlauterungsbericht

IBatum: 18. Marz 2014

Verfasser Uberbauungsordnung:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, 3000 Bern 22
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Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum Ubergeordne-

ten Recht

Stellung zum Bauprojekt

18.03.2014

ALLGEMEINES

Art1

' Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Realisierung einer flr
den Ort angemessenen Wohniiberbauung mit hoher ortsbaulicher
Qualitat und gutem Wohnwert, sichergestellt werden.

%Die Uberbauungsordnung ZPP 6 ‘Thalmatt Mettlenwaldweg'
bezweckt:

Férderung einer Uberbauung mit hohen architektonischen
Qualitaten,

Sicherstellung einer guten Einordnung der Neubauten in die
Umgebung,

Sicherstellung des Immissionsschutzes,

Férderung von alters- und behindertengerechtem Wohnraum,
Sicherstellung einer quartiervertraglichen Erschliessung und
eines verbesserten Parkplatzangebotes fir Neutberbauung
und die bestehende Sport- und Freizeitanlage,

Férderung einer qualitatsvollen Umgebungs- und Aussen-
raumgestaltung.

Art 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir
den im Plan durch eine Umrandung gekennzeichneten Wirkungs-
bereich.

Art 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die
Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Kirchlindach, ins-
besondere die in den besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan
festgelegten Bestimmungen zur ZPP 6 ‘Thalmatt Mettlenwaldweg’
sowie die kantonalen und eidgendssischen Gesetze.

Art4

Die Uberbauungsordnung ist Grundlage fur das Bauprojekt und
dient auch der Koordination des Bauvorhabens und dessen Infra-
struktur.




Inhalt des Uberbauungs-
planes

Art und Mass der Nutzung
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Art5

'Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Wirkungsperimeter
Anderung Kantonsstrasse mit Begrenzung Strassenraum und
neuer Querungshilfe

- Lage und Abmessung Baufelder A und B
Dachkoten / Terrainkoten
Grinbereiche
Private arealinterne Erschliessungsbereiche
Offentliches Trottoir
Zu- und Wegfahrt Einstellhalle
Gewasserbereich Glasbach
Abholstandort Container

21m Uberbauungsplan sind als Hinweise bezeichnet:
Private Erschliessung und Hauszufahrten
Bereich Einstellhalle
Bestehendes Gebaude
Bestehende Bachleitung Glasbach
Hochstammbaume / Pflanzbereiche (Konzept Bepflanzung)
Projekt Glasbach

BAUTEN / NUTZUNG
Art 6

' Innerhalb des Wirkungsperimeters gelten die Bestimmungen der
ZPP 6 ‘Thalmatt Mettlenwaldweg'. Es ist Wohnen und stilles Gewer-
be mit geringem Verkehrsaufkommen (Buro, Ateliers, Praxen, Schu-
lungs- und Seminarrdume, Kindertagesstatten, Dienstleistungsbetrie-
be udgl.) zugelassen.

2 Das Gesamtnutzungsmass in den Baufeldern A und B betragt ma-
ximal 4'250 m2 Bruttogeschossflache (BGF).

%In den Baufeldern A + B sind maximal drei Geschosse plus Attika
zugelassen.

4 Die Bauten und Anlagen mussen alters- und behindertengerecht er-
stellt werden. Massgebend sind Art. 415 BauR und Art. 85 + 86
BauV.

5 Gemass Art. 17 Abs. 3 kann das Nutzungsmass um 5% erhcht
werden, sofemn der Anteil nicht erneuerbarer Energie max. 25% be-
tragt.

® Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe [l (Art. 43
LSV.)

Gestaltung

Baufelder

An- und Nebenbauten

Gebaudehohen, Terrainho-
hen, Koten

18.03.2014

Art7

' Die neu zu erstellenden Bauten und Anlagen sind als Gesamtes
zu konzipieren. Die Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Ge-
samtwirkung, Massstéblichkeit, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe, Gestaltung der Aussenrdume sowie anderer,
wichtiger Einzelheiten, sorgfaltig zu entwickeln, zu detaillieren
und aufeinander abzustimmen.

?Die Gestaltungsanforderungen gemass Abs. 1 werden im Bau-
bewilligungsverfahren durch die OLK beurteilt. Die Fachgruppe
stellt diesbeziiglich einen Antrag an die Baubewilligungsbehérde.

BAUFELDER
Art 8

' Lage und Abmessung der Baufelder A und B sind im Uberbau-
ungsplan bezeichnet.

2 Es sind Baukuben zu wahlen, die die Baufelder annahernd aus-
fallen.

*Vordacher kénnen die Baufelder um maximal 2.0 m Uberragen.
Ausgeschlossen ist die Herausragung in den Gewasserbereich
Glasbach.

Art 9

! Ausserhalb der Baufelder sind nur eingeschossige, unbewohnte
An- und Nebenbauten mit einer max. Gebaudehéhe von 3.00 m,
far Velounterstande, Kehrichtcontainer, Abstellraume usw., zuge-
lassen.

? Bewohnte An- und Nebenbauten sind ausserhalb der Baufel-
der, im Gewasserbereich Glasbach und auf der grésseren Spiel-
flache nicht zugelassen.

®Im Gewasserbereich Glasbach und auf der grésseren Spielfla-
che sind keine An- und Nebenbauten zugelassen.

Art 10

'Fir die max. Gebaudehoshen der Baufelder gelten die im Uber-
bauungsplan eingetragenen Koten. Diese bezeichnen oberkant
Flachdach des obersten Geschosses. Dachaufbauten wie Ober-
lichter, Sonnenkollektoren, Kamine, Liftaufbauten etc., dirfen die
angegebenen Koten im technisch bedingten Ausmass tber-
schreiten.



Déacher, Attika

Umgebungsgestaltungsplan

Griinbereiche

18.03.2014

2Das Niveau des fertigen Terrains ist durch eine Terrainhdhen-
kote festgelegt, wobei diese max. 0.50 m Uber/oder unterschrit-
ten werden kann.

% Die Terrainkoten innerhalb des Gewasserbereichs Glasbach
sind so zu gestalien, dass die spatere Realisierung des Glas-
bachprojektes uneingeschrankt moglich ist.

Art 11

' Bei den Hauptgebauden der Baufelder A und B sind nur Flach-
dacher zugelassen.

2 Nicht begehbare Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv
zu begriinen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art 12

' Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen. Die Baubewilligungsbehérde bestimmt
dessen Umfang und Detailierungsgrad. Der Umgebungsgestal-
tungsplan hat insbesondere die Lage, Abmessungen und Gestal-
tung von Anlagen zu regeln sowie Angaben zu deren Aus-
baustandard und Ausstattung zu enthalten:

a) Verkehrsfihrung im Detail

b) Gestaltung der Erschliessungsbereiche mit den Belagen
c) Zugange und Zufahrten

d) Veloabstellplatze

e) Abholstandort Container

f) Grlnbereiche

g) Grossere Spielflache und Kinderspielflichen
h) Hochstammbaume, Straucher, Hecken

i) Mauern

j} Einfriedungen

k) An- und Nebenbauten

Art13
' Die siedlungsinternen Griinbereiche bezwecken die Schaffung

von gemeinschaftlichen Grinraumen innerhalb der Siedlung und
einer grésseren Spielflache geméass BauV.

Glasbach

Erschliessung

Parkierung

18.03.2014

?Die im Uberbauungsplan festgelegten Griinbereiche sind von
den offentlichen Bereichen durch geeignete Massnahmen abzu-
grenzen. Soweit gestalterisch erforderlich, sind Einfriedungen zu
bepflanzen.

®Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung privater
Grundsticke sind bis auf eine Lange von 4 m ab Fassadenflucht
auf eine Héhe von 2.00 m gestattet. Im Gewasserbereich Glas-
bach und auf der grosseren Spielflache sind sie nicht gestattet.

*Es sind standortgerechte Baume und Straucharten zu pflanzen.

Art14

'Fur die Offenlegung des Glasbaches ist der im Uberbauungs-
plan bestimmte Gewasserbereich frei zu halten. Diese wird in ei-
nem eigenstandigen Wasserbauprojekt umgesetzi, welches erst
zu einem spéateren Zeitpunkt erstellt wird. Bis zur Ersiellung die-
ses Wasserbauplans dirfen im Gewésserbereich Glasbach we-
der Nutzungen ermdglicht noch Gestaltungsabsichten umgesetzt
werden, welche die Renaturierung resp. Aufwertung des Glas-
bachs erschweren oder behindern kénnten.

2Die Einstellhallenzufahrt ist zusammen mit dem in Absprache
mit der Gemeinde und der Kant. Fachstelle dimensionierten
Durchlasses zu realisieren.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG
Art 15
' Die Erschliessung furr den motorisierten Verkehr der Baufelder

A und B erfolgt Uber die Zufahrt zur Einstellhalle ab der Detti-
genstrasse.

?Die privaten Erschliessungen dienen als Verbindungs-, Zu-
gangs- und Aufenthaltsbereich; sie sind entsprechend attraktiv zu
gestalten.

Art 16

' Die Ein- und Ausfahrt zur Einstelihalle erfolgt ab der Detti-
genstrasse.

?Die den Neubauten Baufelder A und B zugewiesenen Autoab-
stellplatze sind in einer unterirdischen Einstellhalle anzuordnen.

7



Energie

Vereinbarungen

18.03.2014

®Die Anzahl der Parkpléatze fir Wohnen und stilles Gewerbe rich-
tet sich nach den zum Zeitpunkt der Baueingabe gulltigen gesetz-
lichen Bestimmungen. Besucherparkplatze sind in der Einstellhal-
le als solche zu bezeichnen.

*In der Einstellhalle sind fur die bestehenden Sport- und Freizeit-
anlagen mindestens 10 Parkplatze zur Verflgung zu stellen. Die-
se sind als solche zu bezeichnen und zu reservieren sowie mit
einer Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern (vgl. Art. 18 Abs. 2).
Von der Einstellhalle ist ein Fussgéngerausgang zum Sportzent-
rum vorzusehen.

® Die unterirdische Autoeinstellhalle ist nur innerhalb des im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs gestattet. Die Zu- und
Wegfahrt ist speziell bezeichnet.

Art17

'Fur die Uberbauung der Baufelder A und B ist ein gemeinsames
Heizwerk zu errichten und die Gebaude sind daran anzuschlies-
sen. Auf ein gemeinsames Heizwerk kann verzichtet werden,
wenn die Uberbauung zu héchstens 25 Prozent des zuléssigen
Waérmebedarfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneuer-
baren Energien gedeckt wird.

2Es ist eine umweltschonende, méglichst CO,-neutrale Energie-
versorgung anzustreben. Zu prifen ist insbesondere die Nutzung
vorhandener Umweltwarme. Es sind anerkannte Qualitatsstan-
dards wie Minergie anzustreben.

®Betragt bei der Uberbauung der Hochstanteil nicht erneuerbarer
Energie max. 25 %, erhéht sich das Nutzungsmass um 5 %.

WEITERE BESTIMMUNGEN
Art 18

'Die Eigentums- und Benltzungsrechte, nachbarrechtliche Na-
her- und Grenzbaurechte und der Unterhalt von Gemeinschafts-
anlagen wie Wege, Spielplatz etc. sind mittels privatrechtlichen

Vertragen zu regeln.

2Es ist ein Dienstbarkeitsvertrag zur Sicherung der Nutzung von
mindestens 10 Parkplatzen fur die bestehenden Sport- und Frei-
zeitanlagen (vgl. Art. 16 Abs. 4) abzuschliessen.

Inkrafitreten

18.03.2014

Art 19

Die Uberbauungsordnung ZPP 6 ‘Thalmatt Mettlenwaldweg’, tritt
am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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