Einwohnergemeinde Kirchlindach
Lindachstrasse 17
3038 Kirchlindach

Uberbauungsordnung

ZPP 4 "Leutschenstrasse"

Uberbauungsplan 144

Die Uberbauungsordnung enthalt:
- Uberbauungsplan 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Schlussbericht Februar 2016 (Gutachterverfahren Leutschenstrasse Kirchlindach)
- Erlauterungsbericht

- Bericht Gruppe Fachberatung Baugestaltung vom 22.10.2014 und 21.01.2016

Massstab 1:500 Format 63 x 59.4 cm

Datum 10. August 2016 Genehmigung

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 6. Juni 2016
Publikation im Anzeiger Region Bern vom 24. + 29. Juni 2016
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 24. Juni - 25. Juli 2016

Erledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. Mai 2016

Di€ Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Kirchlindach, den 19, AU, 2016 Der Geschéftsleiter

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

27, Okt. 2016 \/)

LEGENDE
FESTLEGUNGEN

eeee00® \Virkungsperimeter
77/, Bestehende Gebaude A / A1
Baufelder A2 - E

S
[ 1 Teilbereich Ausbau Basiserschliessung Leutschenstrassse

Zu- und Wegfahrtsbereich

[  Aussenraum Garten Bauernhaus
<]
>
@ Containerstandort

/1 Spielfliche gemass Art. 46 BauV
A,

Spezielle Terraingestaltung zum Schutz vor Naturgefahren

HINWEISE
.| Umgebungsbereich, Platze, Fusswege, Parkierung, Spiel (ungefahre Lage)
[ ] Siedlungsplatz (ungefahre Lage)
BT

Siedlungsinterne Griinrdume (ungeféhre Lage)

i Oberirdische Autoabstellplatze (ungefahre Lage)

¢¢¢¢¢

_____ Einfahrt Einstellhalle (ungefahre Lage)
— Schitzenswerte Baute nach kant. Bauinventar
@ Baume geschutzt gemass Schutzzonenplan
@ Hochstammbaume / Pflanzbereiche (Konzept Bepflanzung)
——————————— Schmutzabwasserkanalisation 6ffentlich

----------- Druckwasserleitungen 6ffentlich

@o-———-————- Bestehender Anschluss Meteorwasser privat

1592

1593




Einwohnergemeinde Kirchlindach Uberbauungsordnung ZPP 4 ,Leutschenstrasse”

“ Einwohnergemeinde Kirchlindach
Lindachstrasse 17
@ 3038 Kirchlindach
Uberbauungsordnung

1

/PP 4 |eutschenstrasse’

Uberbauungsvorschriften

Die__Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

- Schlussbericht Februar 2016 (Gutachterverfahren Leutschenstrasse Kirchlindach)
- Erlauterungsbericht

- Bericht Gruppe Fachberatung Baugestaltung vom 22.10.2014 und 21.01.2016
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INHALT . ALLGEMEINES
ALLGEMEINES Ziel und Zweck Art 1
Art. 1 AT IS T A Y=o PO PP PR 3 i
Al;tt 2 V\'/irkungsbereich ................................................. 3 ' Die Uberbauungsordnung (UeO) ZPP 4 ,Leutschenstrasse* bezweckt
Art. 3 Stellung zum ubergeordnetenRecht ................................................................ 3 die Sicherstellung einer Wohniiberbauung von hoher ortsbaulicher Quali-
Art. 4 Bebauungs- Und GeStaUNGSKONZEPE .....c.ovvrueveeiceeieeeeeeceeeeeeceeeeete st s et nse s 3 tat.
Art. 5 Inhalt des UberbauUngSPIanes .......ccocooiiooiirieeeeee s stter et tete e e eeeteeeeteetereassaeseseeneete e s ene e beneeenes 4 s

2Im Einzelnen bedeutet dies:

NUTZUNG / BEBAUUNG - Foérdern einer Wohnuberbauung mit hoher ortsbaulicher Qualitat zur
Art. 6 Baupolizeilich® MaSSE .......ooiiiii et e e e e 4 Starkung des Ortskerns Kirchlindach, unter Beriicksichtigung des be-
Art. 7 Bestehende Gebaude A UNG AT et e sraa s r e eb s s saaen e 5 stehenden schiitzenswerten Bauernhauses und den wertvollen Ein-
Art. 8 U (=] o L= - VA O TR UU SO P R P SRR 5 zelbsumen gemass Schutzzonenplan
Art. 9 AN- UND NEDENDAULEIN ..ottt e e s e e e e eese e s s arse e e e e e ananes 5  Fordern einer Wohnaberbauung mit einer sigenen unverwechselbaren
GESTALTUNG quartierrdumlichen Identitat
F N O O T = T YT o =] =1 (1 [ o RO T U UP U UTRO 5 - Sicherstellung einer guten Einordnung der Neulberbauung ins Orts-
Art, 11 DACRGESIAMUNG .oeeiveiiceiiit i e e sttt s s e 6 und Landschaftsbild
Art. 12 Schitzenswerter Bau Baufeld A ..o e ee e e e et e s 6 - Férderung einer qualitatsvollen Umgebungs- und Aussenraumgestal-
Art. 13 UMgebuNGSPIaN .o e 6 tung
Art. 14 SIedlUNGSPIATIZ ... e e 7 - Sicherstellung einer rationellen Erschliessung
Art. 15 Siedlungsinterng GrUNFBUME ..o e e e et sne s re e sbe s 7 |
Art. 16 Aussenraum Garten Bauernof ..........oooiiirii e s 7
F NG O A = 7= YT 44T 1 =1 o U Ve T O OO 7 Wirkungsbereich Art2
Art. 18 Terraingestaltung allgemein ..... ..o 7 ) _
Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einer punktier- ]
ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG ten Linie (Wirkungsperimeter) festgelegt.
N SO R T =1 ¢ =Te] o1 1YY= T o Vo O O OO PP PP 7
Art. 20 ADBSEEHPIAIZE .......oiveee et e s e a e s be e 8 Stellung zum Uibergeordneten Art3
Art. 21 Ver- Und ENISOIGUNG ......ieiiieie e ettt e e e e s mee e e s b raa e e e s sb e e e s ran s e e e s b e e e s anreee s 8 Recht ) ;
Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die Vor- i
schriften des Baureglements der Gemeinde Kirchlindach, insbesondere
WEITERE BESTIMMUNGEN die in den besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan festgelegten Be-
YN T = (V=Y (1T SO P PSP TPPTPP 8 stimmungen zur ZPP 4 ,Leutschenstrasse” sowie die kantonalen und
YN 2 T [ 1 = Vi 1= =1 o W SO PSP PR PP PP 8 eidgendssischen Gesetze.
GenehmMigUNGSVEIIIEIKE ...ttt st a s s n s s b s AR e R R e s e e e s s e a s raas a R s en s e anann b E AR R E R AR R SR n s 9 Bebauungs- und Gestaltungs- Art4

konzept
Zur lllustration der Bebauungsidee, der Wegfithrung / Erschliessung, des
Aussenraumes, der Verortung sowie der Fassadengestaltung eic. hat die
Gauer ltten Messerli Architekten AG ein Bebauungs- und Gestaltungs-
konzept erarbeitet. Diese Arbeiten sind im Schlussbericht Februar 2016
(Gutachterverfahren Leutschenstrasse Kirchlindach) zusammengefasst
und fiir die weitere Bearbeitung beizuziehen.
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Art5

'Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Wirkungsperimeter

- Bestehende Gebaude A / A1

- Baufelder A2 - E

- Teilbereich Ausbau Basiserschliessung Leutschenstrasse
- Aussenraum Garten Bauernhaus

- Zu- und Wegfahrisbereich

- Containerstandort

- Spielflache gemass Art. 46 BauV

- Spezielle Terraingestaltung zum Schutz vor Naturgefahren

21m Uberbauungsplan sind als Hinweise bezeichnet:

- Umgebungsbereich, Platze, Fusswege, Parkierung, Spiel (ungeféh-
re L.age)

- Siedlungsplatz (ungeféhre Lage)

- Siedlungsinterne Grunrdume (ungefahre Lage)

- Oberirdische Autoabstelipladtze (ungeféhre Lage)

- Einfahrt Einstellhalle (ungefahre Lage)

- Schitzenswerte Baute nach kant. Bauinventar

- Baume geschiitzt gemass Schutzzonenplan

- Hochstammbaume / Pflanzbereiche (Konzept Bepflanzung)

- Schmutzabwasserkanalisation &ffentlich

- Druckwasserleitung &6ffentlich

- Bestehender Anschluss Meteorwasser privat

NUTZUNG / BEBAUUNG
Art6

! Innerhalb des Wirkungsperimeters sind Wohnnutzung und gewerbliche
Nutzungen im Umfang der Bestimmungen gemass Art. 90 der Bauverord-
nung zugelassen.

2 Das Nutzungsmass fiir die Neubauten Baufelder B bis E betragt maximal
4'250 m2 BGF. Fur die einzelnen Baufelder gelten die maximalen Bruttoge-
schossflachen (BGF) gemass Uberbauungsplan. Ein flachengleicher Nut-
zungstransfer unter diesen Baufeldern im Umfang von maximal 10% der je-
weiligen BGF ist zugelassen. Im Baufeld A2 sind nur Nebennutzflachen zu-
gelassen. Fr den Ausbau des bestehenden Bauernhauses Nr. 3 (Baufeld
A) ist keine maximale BGF festgelegt. Vorbehalten bleibt Art. 12 Abs. 1.

3 Betragt bei der Uberbauung der Héchstanteil nicht ereuerbarer Energie
max. 25 %, erhoht sich das Nutzungsmass um 5 % auf max. 4'463 m2 BGF.

*In den Baufeldern B - E sind maximal zwei Geschosse plus Attika zugelas-
sen. Im Baufeld A2 ist maximal ein Geschoss ohne Attika zugelassen.

°Fur die Gebaudehthen der Baufelder A2 — E gelten die im Uberbau-
ungsplan eingetragenen Héhenkoten, welche max. 0.50 m Uberschritten
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Bestehende Gebaude A und A1

Baufelder A2 - E

An- und Nebenbauten

Baugestaltung

10. August 2016
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werden kénnen. Diese bezeichnen oberkant Dach der Attiken oder die
Firsthéhe beim Gebaude Baufeld A2. Technisch bedingte Aufbauten
(wie Oblichter, Kamine, Liftschachtaufbauten u.a.) sowie Sonnenkollekt-
oren und Fotovoltaikanlagen dirfen diese Hohen um das technisch be-
dingte Minimum Oberragen.

® Die Wohnraume und deren Zugénge sind hindernisfrei zu realisieren.
Massgebend sind Art. 415 BauR und Art. 85 + 86 BauV.

"Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV)
Art7

' Der Ausbau ist innerhalb des bestehenden Volumens der Gebaude A
und A1 gestattet.

% Ausserhalb des bestehenden Volumens des Bauemhauses (Baufeld A)
sind zudem Anbauten und Erganzungen zum Zweck der Erschliessung
und zur Nutzung als Aussenraum (Loggia, Balkone usw.) zugelassen.
Vorbehalten bleibt Art. 12.

Art8

! Lage und Abmessung der Baufelder A2 -E sind im Uberbauungsplan
bezeichnet.

2 Ausserhalb der Baufelder A2 — E sind keine auskragenden Gebaude-
teile wie z.B. Balkone, Erker etc. zulassig. Offene auskragende Bauteile
(Vordacher, Vortreppen und dgl.) durfen héchstens 2.0 m Uber die Bau-
feldgrenze der Hauptbauten vorspringen.

Art9

Ausserhalb der Baufelder sind im Rahmen eines Gesamtkonzepts nur
eingeschossige, unbewohnte An- und Nebenbauten fiir Velounterstan-
de, Kehrichtcontainer, Sitzgelegenheiten, Spielgerate und leicht wirken-
de Sitzplatziberdachungen usw. zugelassen. Es gelten die baupolizeili-
chen Masse gemass Art. 215 Abs. 2 b des Baureglements.

GESTALTUNG

Art 10

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind hinsichtlich Gesamterschei-
nung, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbe, Terrainver-
anderungen, Gestaltung, Vorgarten und Géarten sowie anderer wichtiger
Einzelheiten so zu gestalten, dass eine ortsbaulich-architektonisch
Gberzeugende Gesamtwirkung entsteht.

% Auf die Umgebung des schiitzenswerten Bauernhauses Leutschen-
strasse Nr. 3 ist Rucksicht zu nehmen.
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* Fur die Beurteilung und Umsetzung der stadtebaulich-architektonisch
Uberzeugenden Gesamtwirkung ist die Gruppe Fachberatung Bauge-
staltung beizuziehen. Das Bebauungs- und Gestaltungskonzept ge-
mass Schlussbericht vom Februar 2016 ist fur die Beurteilung der Bau-
gestaltung beizuziehen.

Art 11

' Die Dacher der Baukérper in den Baufeldern B — E sind als Flachda-
cher auszubilden. Die Materialisierung der Attiken und die der Normal-
geschosse sind identisch zu gestalten.

? Die Flachdacher sind, mit Ausnahme von An- und Nebenbauten und
von technisch bedingten Aufbauten, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
und dgl. sowie den begehbaren Terrassenbereiche, extensiv zu begri-
nen.

Art12

' Fur den Umgang mit dem schitzenswerten Gebaude gelten die Best-
immungen gemass Art. 10a — 10e des BauG.

2Beim Ausbau des bestehenden Bauernhauses (Baufeld A) ist der Cha-
rakter des Gebaudes zu erhalten.

% Der nordlich gelegene Nebenbau und das schitzenswerte Bauern-
haus bilden zusammen ein wertvolles Ensemble. Der Standort des Ne-
benbaus ist fur den Strassenraum der Leutschenstrasse préagend. Er ist
deshalb innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Baufeldes A2
zwingend zu ersetzen. Gebaudevolumen, Dachform und Materialisie-
rung sind dabei vom bestehenden Bau zu Ubernehmen.

Art13

Im Baubewilligungsverfahren werden die konkrete Nutzung und Gestal-
tung festgelegt. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan
lber das ganze Areal einzureichen. Der Plan hat mindestens Aussagen
zu folgenden Elementen zu enthalten:

- Zufahrten und Zugange

- Wege

- Beleuchtung

- Grinelemente und Bepflanzung

- Gemeinsam nutzbare Platze und Spielflachen
- Belage und Abschlisse

- Mauern und Einfriedungen

Einwohnergemeinde Kirchlindach

Siedlungsplatz

Siedlungsinterne Griinrdume

Aussenraum Garten Bauern-
haus

Baumpflanzung

Terraingestaltung allgemein

Erschliessung
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Art 14

Der Siedlungsplatz geméass Uberbauungsplan dient der Erstellung eines
gemeinschaftlich nutzbaren Platzes.

Art15

! Die im Uberbauungsplan bezeichneten siedlungsinternen Grinraume
bezwecken die Schaffung von gemeinschaftlichen Griinrdumen inner-
halb der Siedlung.

% Die siedlungsinternen Grinraume sind dauerhaft zu begriinen und mit
standortgerechten einheimischen Bepflanzungen zu versehen. Vorbe-
halten bleibt Art. 9.

® Die im Uberbauungsplan bezeichnete Spielflache ist als Rasenspiel-
feld anzulegen.

Art 16

Der bestehende Garten zum Bauerhaus gemass Uberbauungsplan ist
in seiner Ausdehnung und Gestaltung zu erhalten.

Art 17

' Die im Uberbauungsplan bezeichneten geschitzten Bdume sind aus
landschaftsasthetischen und dkologischen Griinden geschitzt. Es gilt
Art. 516 des Baureglements.

2 An den im Uberbauungsplan bezeichneten Standorten fiir Hoch-
stammb&ume / Pflanzbereiche (Konzept Bepflanzung) sind hochstam-
mige Frucht- oder Nussbdume zu pflanzen. Die Baumpflanzungen die-
nen der Strukturierung und Gestaltung des Aussenraumes.

*Es sind standortgerechte einheimische Baumarten zu verwenden.
Art18
Die Gestaltung der Umgebung ist méglichst dem natirlichen Terrainver-

lauf anzupassen. Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das not-
wendige Minimum zu beschrénken.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG
Art 19

' Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr der Baufelder B - E
erfolgt Uber die Zufahrt zur Einstellhalle ab der Leutschenstrasse.

2 Derim Uberbauungsplan dargestelite Teilbereich Ausbau der Basiser-
schliessungsstrasse Leutschenstrasse dient der Sicherstellung des er-
forderlichen Landstreifens zum Ausbauprojekt Leutschenstrasse durch

die Einwohnergemeinde Kirchlindach.
7
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® Die Flachen, welche fiir Umgebungsbereiche, Platze, Fusswege, Par-
kierung und Spiel bestimmt sind, dienen als Verbindungs-, Zugangs-
und Aufenthaltsbereich. Sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten.

Art 20

' Fur die Berechnung des Bedarfs von Abstellplatzen fir Personenwa-
gen und Zweirader gelten die kantonalen Vorschriften.

% Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind die Autoabstellplatze un-
terirdisch anzuordnen.

® Die Besucherparkplétze sind gemass Uberbauungsplan (ungefahre
Lage) im Zugangsbereich zur Einstellhalle anzuordnen.

Art 21

Der Containerstandort ist im Uberbauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art 22

' Fur die Neuuberbauung der Baufelder B - E ist ein gemeinsames
Heizwerk zu errichten und die Geb&ude sind daran anzuschliessen.

2 Auf ein gemeinsames Heizwerk kann verzichtet werden, wenn die
Uberbauung zu héchstens 25 Prozent des Warmebedarfs fir Heizung
und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt wird.

Art 23

Die Uberbauungsordnung ZPP 4 ,Leutschenstrasse" tritt am Tag nach
der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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