Gem. Wohlen und Kirchlindach : Kanton Bern

ALIGNEMENTSPLAN
Tha mal'r—OberdeHigen

>

Auf der Gemeindeschreiberei vom 6.10.1962
bis zum 27.10.1962 aufgelegen. Durch die
Gemeihdeversammlung genehmigt am10.
11.1962. Gegen diesen Baulinienplan sind

- keine Einsprachen eingelangt. |

Vom Regierungsrate genehmigt,
unter Vorbehalt von Drittmannsrechten. |

BERN, den ___10. Mirz 1945 |

Im Namen des Regierungsrates
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auvoreehriften Thalmalt

Soriderbavvorschriften finden auf den durch eine gestrichel-

nis umrardeten auurgsrichtplanes und

Thalmatt Anwendung,

rhbauvorschiriften keine anderen Bedlngungen

die Vorschriften der Baureglemsnte der zustédn-
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auvorschriften sind:
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2.1, 500 vom
2.2, <500 vom

. Bebavungsrichtpian 1:500 vom

3
2.4. Hebauungsrichtmodell 1:500

i, ein- bis dreigeschossige Einfamilisnhduser in

und ein- bis dreigeschossige Gewerbebauten.
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vom 10,111,682,

e

2 o, e N 3 -
1Y Aenderungen vom 2.11.6

1

, TUr das Hgheitsgebiet der Gemein-
h

de Yiochlen dag Baureglement der Gemeindes \

4.2, Stellung und Lage der Hauten

Fir dis Stellung der Bauten ist der Bebauungsrichiplan weg-

In dem von den Sonderbauvorschriften erfassten Gebiet dirfen das
Terrain Uberregende Bauten nur innerhalb der Bauzonsn erstellt
werden, Ausszrhalb der Bauzonzn sind nur unterirdische Einstell-
hallen Fir WMotorfahrzeuge zulfssig, die mit o.K. Ueberdeckun

Yy S
das heute gewachseng Terrain nicht mehr als 1,00 m Uherschrei-
r

ten dirfen, sowie Dependenzbauten, die nicht dem dauernden Auf-

enthalt von Menschen diensn.

4.3 Nutzfliche

ER Y

Uie aufgrund des Bebauungsrichtplanes errecnneten und in den

apeziellen Vorschriften flr

jal

e

ie ein

N

elnen Bauzcnen festgelegten
Bruttogeschossflichen dirfen unter Berlcksichtigung der beste-
hendan Hauten nicht dberschritten werden, Als Grundlage fUr die
Herechnung der Bruttogeschossfliche gilt die vom CRL-Institut

im Zusammnenhang mit der Ausnitzungsziffer gegebene Definition.

Innerhalb der in den speziellen Bauvorschriften als' Einfa-

mi Hlerhiuser " bezeichneten Bauten, ist der Einbau unabhingiger

L - 2 Zimmar Apartoments gestattet.
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Geschiosorzabh ] dor Baulon

e dirfen die in den speziellen Vorschriften fest-

Geschosszahlen (min. 1 Geschoss, max. 3 Geschosse

mit Attika)} nicht dberschreiten.

sind nur in den Teilzomen Cl und D3 zugelassen,

srundflichen 2/3 der darunterliegenden Ge-
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ichen nicht Uberschreiten ddrfen.

Zu dizsen oberirdischen Geschossen kann eine beliebige Zahl
Untergeschosse ausgeflhrt werden, die mit o.K, oberster Decke

das gewachsens Terraln hichstens 1.50 m Uberschreiten acirfen.

Die max. Gebiudenthen bemessen sich, sofern in den speziellen

' ten nichts anderes festgelegt ist, vom heute gewachse-

nen Terrain bis o.X. Bristung des Flachdaches. Die max. GCebdude-
hihe darf einzig durch die unter 4.6, aufgeflhrten Gebdudeteile

Uberschritten werden.

Dachgestaliung

Die Bavten sind mit Flachdach auszuflhren,

Kamines, Ventilationszige, Oberlichter und Liftauftauten dirfen
cdie Czchhaut bis hichstens 2.00 m Uber die zuldssige Geb&ude-
e hinaus Uberragen. Bei Bauten, fir die in den speziellen Be-

zugelassen sind, darf die Dachhaut .

max. Gebidudenhthe hitchstens um 2.00 m

v

ne, Ventilationszuge, Oberlichter und Liftanlagen

i
dig max. Gehdudehdhe hdchstens um 4.00 m.
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dirfen grundsitzlich keinme Wohnrdume unter—

gebracht werdens vorbehalten bleiben die spezielien Vorschrif-

Cen.
Abstellriume
In den Mehrfamilienhdusern sind im trdgezschoss oder Unterge-

schoss genlgend Abstellrdume flr Fahrréder, Kindsrwagen usw.
. Ferner ist entweder in dern Wohnungen selbst, oder

n
dann im Kellergeschoss genlgend Abstellraum ( strichraum) vor—

Architextonische Gestalturng der Bauten

Auf die architektonische Gestaltun das Baumaterial und die
Oy

Farbgebung der Fassaden ist besondere Sorgfalt zu verwenden.

Die einzelnen Gebdude haben durch ihre architektonische Hal-=
tung und die Gestaltung der baulichen Einzelheiten den Gesamt-

charakter der Baugruppe, der sie angenhfren, zu unterstitzen und

und Farbgebung einer besonders sorgfédltigen Seurteilung durch
den Gemeinderat, Die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen
sind der Baukommission rechtzeitig vor Inangriffnahme der be-

entden Hautelle zubanden des Gemeinderates einzureichen.

Cestaltung der Freifléchen

FUr die Gestaltung der Zugdnge und Freiflédchen sind die im Be-

bauungsrichtplan angedouteten Ldsungen wegwelsend.

Uie Umgebung der ainzelnen Bauten und vor allem die im Bauli-
nionplan als solche bezelchneten Grunflichen sind unmittelbar

nach Erstellung der Bruten mit Boumgruppen, wis sie im Bebau-




4.11.

[

Ny

ungerichiplan angodeutet sind, zu bepflanzen. Dabel ist in

graber Linle eing genlgende Abschirmung der Viohnbauten ge-

genUber den bestehenden Gewerbebetrieben anzustreben,

Fir den Unterhalt der Umgebung der einzelnen Bauten und der
-

Grin- und Freifldchen sind die Grundeigentimer verantwort-

lichy fur Grinfldchen in privatem Besitz einzeln, flir gemeine

we

schaftliche Grim-— und Freifléchen gemeinsam und gemiss den

Sestimmungen des Siedlungsreglementes (Art. 7.4.)

tbetellplétze Fir Motorfahrzeuge

Gleichzeitig mit den Bauten pro Wohnung und pro 40 me La-

sind
denfléche mindestens Jje ein Abstellplatz fir Motorfahrzeuge auf
privatem Grund zu erstellen. Davon sind innerhalb des Planungs—

gebintes gesamthaft 2/3 als gedeckte Einstellplitze auszubil-

den. Vorbehalten blelbt Abs. 3,

Solange die im Bebauungsrichtplan enthaltenen unterirdischen
tinstelihallen nicht gebaut werden, sind die verlangten Abstell-

plitze in provisorischer Form als Parkplidtze anzuleden.

Gewerbliche Betriebe haben vor Baubeginn den Nachwels zu erbrin-
cer, dass sle die notwendicgen Parkplitze auf privatem Grund zur
Verfigung stellen konnen. Als Richtwerte gelten: je zwei Park-

pl&tze pro 3 Arbeitsplétze.

1

Hinderspielplidtze

Die im Plan vorgesehenen Kinderspielpldtze sind gieichzeitig
mit den Bauten auszuflhren. Als Kinderspielpldtze gelten die

fir die Motorfahrzeuge g

o]

[}

sperrten Zugidnge zu den Hiusern, so-

erzeit zuginglichen Grin- und Freifls-

rn jec

N

t
durch den Ueberbauungsplan erfassten Gebie=




4,10, Belichtung wund Bellftung der Treppenhduser, Klichen, Bider

urd Aborte

Treppenhéuser ohne Personenaufzige missen in Mehrfamilien—
hausern eine natirliche oder kinstliche BellUftung aufweisen

(bis max. 3 Ceschosse].
Kichen, Badezimmer und Aborte ohne direkte Fenster ins Freie

konnen durch Ventilationszlge entliftet werden, dis im Kel-

i=2r in die Fassaden und oben Uber Dach zu fihren sind und

tungen mit Ventilatoren bewighrter Systeme zugelassen werden,

.14, Fernschantennen

Flr das im Baulinienplan enthaltene Gebiet sind auf dem Da-
che oder an den Fassaden angebrachte Fernsehantennen mit Aus-

nahme von Gemeinschafisanlagen untersagt.

S Spezielle Bauvorschrifien
501, Bauzone A
™

Die Bauzone A ist flr die Erstellung einer Grupse von hichstens
autern infamilienh&usern vaorgesehen. Gewerbliche

Bautern und Anlagen sind in der Zone A picht zulZssig.

Uie in der Baurone A zugelassene Bruttogeschossfliche betrigt

gesamtnaft 3'000 m<.

Es sind max. drei Ceschosse gestattet. Bei terrassierten Geb&u-
der wird die Ceschosszahl von o.K. Terrasse gerechnet, sofern

diese gegenliber der Fassade der darlberliegenden Geschosse




3.00 m ovarsoringt. Die max., GebiudshGhe betrégt

10,00 m, Die Gebdudelings von 75,00 m darf rnilcht Uberschrit—
dor, Irnertalb der Gebdiudegruppe geolten die im Bebau-

ungsrichtplon festgelegten Gebdudosbstinde

Trmerhalb des im Baulinienplan festgelegten Waldabstandes

sind An- und Nebenbauten ohne Feusrstatt, die nicht dem dau-

arnden Aufenthalt von Menschan und Tieren disnen und eine

Grundfliche von 40 m© nicht Uberschreiten; gestattet,

Uie B dient der Erstellung von gewerblichen Bauten.
Cewerbe mit wesentlich stdrenden Einflissen auf die Umgebung

(starke LArm— oder Rauchentwicklung sowie Erschﬂcterungan)

sind nicht zugeslassen.

VWohrunoen sind in der Zone B nur soweit zulissig, als =5 sich
um Wolnstidtten Flr unbedingt und dauvernd betriebsgebundenss
Personal oder Betriebsinhaber handelt. Sie sind imnerhalb der

Bebauung anzuordnen, dass die Mehrzahl der Vehnrdume an

u_)
6]
Q

~iner westlichen, stdlichen oder dstlichen Zonengrenze liegen.

Fs sind max. 3 Geschosse zuldssig. Die max. GebBudehOhe be-
=

sshihe gemessen.
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ein Gebiudeabstand von 3.80 m einzuhaiten.

‘ur Belichtung und Bellftung von Arbeitsplétzen kdmnen Licht—

hofe von mindestens 3.60 m auf 3.50 angecrdnet werden.

iner Parzellen kinnen etappenweise Uberbaut werden.




auzone O ist flir die Erstellung von Reihenzinfamilien-

MEusern und einem kombinlerten VYWohne und Gewsrbebau vorge=

senen. Gewerbliche Bauten und Anlagen sind, ausgenommen in

Die in der Bauzone C zuldssige Bruttogeschossfliche betrigt
1

zore C1 allein 17500 m<.
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€5 sind max. zwei Geschosse und ein tellweise mit Wohnriumen
ausgenautes Untergeschoss gestattet. Die max. Gebiudehihe be-
Lrigt 10.00 m, die max. Gebdudeldnge 62,00 m, Zwischen den ein=
zelren Gebiudegruppen ist ein Gebiudeabstand von mindestens

10,80 m einzuhalten,

In der Teilzone €1 sind drel Geschosse mit Attikagsschoss ge-

i max, Gebdudehbhe betrégt 12,00 m, die max. Gebdu-

Bauzone D

Die Bauzone D ist fUr den Bau von zusammengebauten oder frei-
stehenden Fin- und Zweifamilienhiusern spowis von elnem Mehr-
emilienhaus mit Ladeneinbau vorgesehen. Gewerbliche Bauten

urd Arlagen sind nur als lLadengeschidfte in der Tellzore C3

Die rzuldssige Bruttogeschossfliche betrégt in der Zone D ge-

samthaft 6500 me.

enhduser mit hdchstens funf

[0}

D1 sind Terras

In der T

{bereinanderliegenden, eingeschossigen Bauten gestattet, Die
max, Cebiudehthe FUr einen eingeschossigen Gebdudeteil betrigt

5,00 m, Flr eine Gebdudegruppe vertikal gemessen 15.00 m, die
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max. Gebiudolédngs 40.00 m, Zwischen elnzelnen Gabfiudegruppen

ist eln Gebiudeobstand von mindestens 10,00 m elnzuhaltan.

In der Teilzone D2 sind zusammengebaute Ein- und Zwelfami-
lierhiduser mit hochstens zwel Geschossen gestattet.. Die max.

Gebiudehthe betrdgt 7.00 m, die max. Gebdudelédnge 50.00 m,

7wischen einzelrnen Gebiudegruppen ist ein Gebdudeabstand von

mindestens 15,00 m einzuhalten.

In der Teilzane D3 ist ein Mehrfamilienhaus mit Ladeneinbau

im Parterre, mit max. dreil Geschossen und Attikageschoss ge-
stagtet. Die max. Gebiudendhe betridgt 10.50 m, die max. Gebdu-
delgnge °5.00 m, Gegeniiber benachbarten Bauten ist ein Gebiu-

deabstand von mindestens 15.00 m einzuhalten.

In der Teilzone D4 sind freistehende oder zusammengebaute Ein-

i lienhduser mit max. einem Geschoss gestattet. Die max. Ge-

.
=
jst}

i
biudehdhe betrdgt 5.00 m, die max. Gebdudeldnge betrdgt 50,00 m.

G
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7wischen freistehenden Bauten und/cder Gebdudegruppen ist ein
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Nie Sauzone £ dient der Erstellung von zusammengedauten Eine,

Twpie oder Mehrfamilienhdusern. Gewerbliche Bauten und Anlagen

—

sind in der Zorne £ nicht gestattst,

Die zuldssige Bruttogeschossfliche betrdgt in der Zone E ge-
2

samithaft 4'500 m~,

.
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Bel dor Ausfihrung kann der Gemelnderet geringflgige und fir
das Gesomtbild unwesentliche Verlnderungen im Baugesuchsver-

fahren bewilligen,

Erschliessung

Verkehrserschliessung

Die Bauherrschaft Ubernimmt zu ibhren Lasten den Ausbau der Ver-
bindungsstrasse Dberdettigen-Kirchlindach von der Einmindung der
westlichsten, der Ueberbauung dienenden internen Erschliessungs—
bis zur Einmindung in die Staatsstrasse und von der Staats-—
bis zur Eigmﬂndumg der internen Erschliessungsstrasse
zwischen den Teilzonen D3 und D4 als Bestandteil der Basiserschlies-
ung, Ferner die der Usberbauung dienenden internan Erschliessungs—
straszen und Fusswege. Die erwdhnten Strassen sind auf die im Bay-
linienplan festgelegten Breiten und mit den vorgesehernen Trottoirs

auszuflinren und mit der Strassenentwisserung zu versehen,

Nach erfolgtem Ausbau Ubernimmt die Gemeinde die Strassen und die

Fusswegverbindung zur Schule in ihr Eigentum und zum Unterhalt.

Kanalisation

Die Bauherrschaft baut zu ihren Lasten alle der Ueberbauung dienen=

den Kanalisationsanlagen. Die im Zuge der Staatsstrasse liegende
t

g als EBestandtell der Basiserschliessung im Simng der

Bevorcchussung und im Aufirag der Gemeinde.

Der Baouhaerr het die Kanalisation nach dem von cder Gemeinde beauf-

tragiten Projekt und unter Leltung des Projektverfassers aus—
o
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Cuflhren, Die Anschlussholtrtige sind gemfiss Jowoils gelten—

dem Feglement nach dor Ausfiihrung des Anschlusses zu entrich-
ten. Flr die Uefreiung von der tErstellung von Hauskléranlagen
ist der Beitrag in den Abwasserfonds vor dem Bezug der Bauten

su bezahlen,

WRSSEervVersorgung

Der Anschlus=z an die Wasserversorgung hat nach dem von der Ge=-
meinde beauftragten Projekt und unter Leltung des Projektver—

fassers zu geschenan.

Die Erstellung des Netzteils und der Hauszuleltungen bis zum
wassermessef vwerden durch die Gemeinde beauftragt. Die Ausbau-
kosten fallen fach Abzug der Beitrdge der BVA voll zu Lasten
des Bauherrn. Nach erfolgter Abnahme durch die 8VA- Ubernimmt

die Gemeinde den Netzteil in ihr Eigentum und zum Unterhalt,

Cie Hauszuleltungen ab Hausschieber kommen in das £igentum und

zum Unterhalt des einzelnen Parzellenbesitzers.

Fir jeden anzuschliessenden Bau sind die jeweils geltenden

Anschiussbeitridge vor der Ausflhrung zu bezahlen.

1

emeinschaftsanlagen

-~

Der Bauherr unterbreitet der Gemeinde vor Bezug der ersten

-

Sauten ein Sisdlurgs-Peglement, das die Organisation, Verwal—
tung wund Wartung der Gemeinschaftisanlagen [gemeinschaftliche
Kindsrepielplétze, Grin- und Freiflichen) sowie die nachbar-,

2 Bezliehungen regelt,
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_cinwohnergemeinde Kirchlindach

3038 Rivehlindach
Tel. 031 8213866

UEBERBAUUNG THALMATT

Abdnderung der unterm 19. Oktober 1971
genehmigten Sonderbauvorschriften

INHALT

- Uebersichtsplan 1:2'000

- Urspringliche, jedoch aufzuhebende
Artikel 3., 4.4. und 5.2. der Sonder-
bauvorschriften

- Neue Artikel 3., 4.4. und 5.2

~ Genehmigungsvernmerke




Umzonungsgesuch der Architektenpgemeinschoft Atelier 5 fur die
Terlzone B; Planbeilage 1321000
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Blatt 2

Ueberbauung Thalmatt; Aufzuhebende Artikel 3., 4.4. und 5.2. der
unterm 19. Oktober 1971 genehmigten Sonderbau-
vorschri ften

3. Bauvorhaben

Einfamilienhiuser in Térrassenbauweise, zweigeschossige Ein- und Mehr-
familienhduscer in Reilienbauweise, ein dreigeschossiger Wohn- und Ge-
schaftsbau mit Attika, ein dreigeschossiger Wohn- und CGewerbebau mit
Attika, ein- bis dreigeschossige Einfamilienhduser in Gruppenbauweise
und ein- bis dreigeschossige Gewerbebauten.

4.4, Geschosszahl der Bauten

Die Bauten diirfen die in den speziellen Vorschriften festgelegten Ge-
schosszahlen (mindestens 1 Geschoss, maximal 3 Geschosse mit Attika)
nicht Uberschreiten.

Attikageschosse sind nur in den Teilzonen Cl und D3 zugelassen, wobei
deren gesamte Grundfldche 2/3 der darunterliegenden Geschossfldchen
nicht Uberschreiten diirfen.

Zu diesen oberirdischen Geschossen kann eine beliebige Zahl Unterge~
schosse ausgefihrt werden, die mit o.K. oberster Decke das gewachsene
Terrain hdchstens 1,50 m iiberschreiten diirfen.

5.2. Bauzone B

Die Bauzone B dient der Erstellung von gewerblichen Bauten. Gewerbe
mit wesentlich stdrenden Einfliissen auf die Umgebung (starke Lirm-
oder Rauchentwicklung sowie Erschiitterungen) sind nicht zugelassen.

Wohnungen gsind in der Zone B nur soweit zuldssig, als es sich um Wohn-
stdtten flr unbedingt und dauernd betriebsgebundenes Personal oder Be-
triebsinhaber handelt. Sie sind innerhalb der Bebauung so anzuordnen,
dass die Mehrzahl der Wohnriume an einer westlichen, stdlichen oder
6stlichen Zonengrenze liegen.

Es sind moximal 3 Ceschosse zuldssig. Die maximale Gebaudehdhe be-
tragt 12,50 m, ab neuer Erdgeschosshdhe gemessen.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet. Bei Unterbriichen muss ein
Grenzabstand von 3,60 m und ein Gebidudeabstand von 7,20 m eingehalten

werden. Zwischen beidseitig geschlossenen Aussenwdnden ist ein Ge-
baudeabstand von 3,60 m einzuhalten.

Zur Belichtung und Beliftung von Arbeitsplédtzen kdnnen Lichthéfe von
mindestens 3,60 m auf 3,60 m angeordnet werden.

Die einzelnen Parzellen kdnnen etappenweise iiberbaut werden.




Blatt 3

Ueberbauung Thalmatt; Ncue, zu genehmigende Artikel 3., 4.4. und 5.2
der Sonderbauvorschriften

(Aenderungen und Ergdnzungen sind unterstrichen)

3. Bauvorhaben

Einfamilienhduser in Terrassenbauweise, zweigeschossige Ein- und Mehr-
familienhduser in Reihenbauweise, ein dreigeschossiger Wohn- und Ge-
schdftsbau mit Attika, ein dreigeschossiger Wohn- und Gewerbebau mit
Attika, ein- bis dreigeschossige Einfamilienhiduser in Cruppenbauweise
und ein- bis dreigeschossige Wohn- und Gewerbebauten.

4.4, Geschosszahl der Bauten

Die Bauten dirfen die in den speziellen Vorschriften festgelegten Ge-
schosszahlen (mindestens 1 Geschoss, maximal 3 Geschosse mit Attika)
nicht liberschreiten.

Attikageschosse sind nur in den Teilvonen C1 und D3 zugelassen, wobei
deren gesamte Grundfldche 2/3 der darunterliegenden Geschossflichen
nicht Uberschreiten diirfen.

Zu diesen oberirdischen Geschossen kann eine beliebige Zahl Unterge-
schosse ausgefiihrt werden, die mit o0.K. oberster Decke das gewachsene
Terrain im Mittel aller Fassaden héchstens 1,20 m Uberschreiten dir-
fen.

5.2. Bauzonce B

Die Bazone B dient der Erstellung von Wohn- und Gewerbebauten. Ge-
werbe mit wesentlich stdrenden Einflissen auf die Ungebung (starke
Larm- oder Rauchentwicklung sowie Erschiitterungen) sind nicht zuge-

lassen.

Wohnungen sind in der Zone B nur ...... oder &stlichen Zonengrenze
liegen.
(Ganzer Abschnitt fdllt weq)

Es sind maximal 3 Geschosse zuldssig. Die maximale Cebdudehdhe be-
trdgt 9,50 m ab neuer brdgeschosshthe gemessen.

Die geschlossene Bauwelse ist gestattet. Bei Unterbriichen muss ein
Grenzabstand von 3,60 m und ein Gebdudeabstand von 7,20 m eingachalien
werden. Zwischen beidseitig geschlossenen Aussenwdnden ist ein Ge-
bdudeabstand von 3,60 m einzuhalten.

4ur Belichtung und Belliftung von Arbeitspldtzen ..... angeordnet
werden.
(Ganzer Abschnitt fidllt weq)

Die einzelnen Parzellen kdnnen etappenweise iiberbaut werden.




Blatt 4

Die maximale Ausniitz

ngszilffer betrégt fir wWohn- und Gewerbenutzung
zusammen 0,6, fiir Wa}ﬂ}n1L1L2Luug' 0,5; min. 15 Y der Bruttogyeschoss~
££§gﬂg_wﬁ?3un~d;f UCWcrbunqtthg vorbehalten werden.

(Zusdtzlicher Abschnitt)
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GEMEINDE KIRCHLINDACH

UEBERBAUUNGSORDNUNG
" THALMATT - HERRENSCHWANDEN, BAUZONE D "

( ABANDERUNG DES UEBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLANS MIT SONDER-
BAUVORSCHRIFTEN VOM OKTOBER 1971)

UMFASSEND - UEBERBAUUNGSPLAN
UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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Wirkungsbereich des Ueberbauungs- und Gestaltingsplans
mit SBV vom Oktober 1971

Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

Strassenbaulinie

Baufeld mit Geschosszahl (G), Firstrichtung und max. BGF

Baubereich unterirdische Bauten

Eingeschossiger Baubereich

Fussganger- und Fahrbereich sowie oberird. Parkplatze

Grinbereiche

bestehende, zu erhaltende Hochstammb&ume

Bereich neuzupflanzender Hochstammbé&ume
(Standort und Anzahl variabel)



GEMEINDE

Gemeinde Kirchlindach
Ueberbauungsordnung "Thalmatt - Herrenschwanden, Bduzone D’

(Abdhderung des Ueberbauungs- und Gestaltungsplans mit Sonderbauvorschriffen vom
Okicber 197 1) , '

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

' 28.01.93
Rev. 010393
10.03.93
05,08.93
Attikel 1
‘Zweck ; Die Ueberbauungsordnung ersetzt die im Ueberbauungsplan mit

Sonderbauvorschriften vom Oktober 1971 fur die Teilgebiete D1
und D4 festgelegten Regelungen, mit der Absicht, das beste-
hende Bauernhaus Thalmattweg 2 und den nordwestlichen Tell
der bestehenden Hofstatt zu erhalten und die Voraussetzungen
far eine zweckmcssxge Ueberbouung des Res’rorecﬂs zu schof—
- fen. .

Artikel 2

Wirkungsbereich. . Die Vorschriften gelten fur das im Ueberbouungsplon punktmn‘
umrandete Gebiet. .

Artikel 3
Stellung zu Oberge- Soweit die Ueberbauungsordnung keine anderen Bedingungen
ordnetem Recht enthdalt, gilt: die:baurechtliche. Grundordnung der Gemeinde
Kirchlindach. . ,
Atikel 4
Inhalt des Ueber- Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregeﬁ:
bauungsplans ) Baufelder fUr ober- und unterirdische Bauten,

b). Geschosszahl,

c) Dachformen,

d) Zu- und Wegfahrten, oberirdische Parkierungsanlagen, Fuss-
gdnger- und Verkehrsflachen,

e). Grunbereiche,

fy bestehende, zu erhaltende und neu zu pﬂonzende Hoch-
s’rcmmboume



Art und Mass der
Nutzung

Baufelder

Richfmode’u

Artikel 5

Im Gebiet des Ueberbauungsplans dtrfen max. 2'170 m2 Brutto-
geschossflache Wohnnutzung und 150 m2 Bruttogeschoss-
flache gewerbliche Nutzung erstelit werden, total max. 2'320 m2.
FUr die Berechnung der Bruttogeschossflache gilt Art. 93 BauV.

Arikel 6

1. Die max. zulassigen Masse der Gebdudeabmessungen und
der Abstande zu den Nachbargebduden werden durch die
Baufeldgrenzen bestimmt. Bauten im Sinne von raumhal-
tigen Fassaden, wie Terrassen, erkerartigen Wohnraumen,
Wintergarten etc. durfen nicht mehr als 1.50 m Uber die Bau-
feldgrenzen hinausragen,

2. Spetzielle Vorschriften
a) Baufeld 1:
- Terrassenhduser mit hochstens funf uberemcnderhegen«
den, eingeschossigen Wohnbauten
- Das Sockelgeschoss (Garagen und Nebenrdume) zahlt
nicht als Geschoss -
- Max. zuldssige Bruttogeschossfidche: 1'300 m2
- Flachdach, Terrassengdrten \ '
- Die max. Gebdaudehodhe fUr eine terrassierte Gebdude-
.gruppe wird durch die Meereshdhe des Dachrandes des
obersten Geschosses von 583.50 m (.M. bestimmt. Sie
darf nur fur technisch notwendige Dachaufbauten, wie
Liffmotoren, Kamine und dgl. iberschritten werden.
- Die Nord- und Sudfassaden sind. mittels geeigneter Mass-
“.nahmen (Fassadengliederung, Bepflanzung, Umge-
bungsgestaltung) aufzulockern.
b) Baufeld 2;
- Zusammengebaute Einfcmilienhduser
~- . Max. 2. Geschosse
- Max. zulassige Bruttogeschossfléiche: 600 m2 -
- Flachdach
Max. Gebdudehdhe: 7.00 m
c). BcufeldS
Teilweise unferirdische Werk- -und Einstelihalle .fur Mofor—
fahrzeuge, Nutzfahrzeuge und Maschinen von max. 180
~-m2 Bruttogeschossfiiche .
- Daruber Wohnung mit Baro von max. 150 m2 Bruitoge-
schossflche
- Satteldach
Max. Gebdudehohe 500 m, tc!semg 6.00 m.
d) Boufeld4
- Bestehendes, zu erhaltendes Bauermnhaus
- Max. Wohnnufzung (bestehende Wohnung) 120 m2 Brut-
1‘ogeschossﬂoche

Artikel 7

Das Modell Mst. 1:200 vom 14.01,1993 . gilt als Richtmodell. Es ist
wegleitend fur die kubische Gliederung der Baukorper.




Artikel 8
Architektonische 1. Die Uebeibouung der Baufelder 1 und 2 ist als bauliche Einheit

Gestaltung zu gestalten. Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind
~ aufeinander abzustimmen. ;

2. Vor Baubeginn ist der Boupolizéibehérde ein verbindliches
Farb- und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Atikel9
Umgebungs- Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
gestaltung reichen. Der Plan kann mit dem entsprechenden Geschossplan

kombiniert werden. Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes
festzulegen.
a) Fussgangerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe des
Ausbaustandards und der Materialien,
b) Gestaltung der Fahrbereiche und der Ein- und Ausfohrfsram-
- pen fur Einstellhalle und Anlieferung, sowie die Anordnung
der oberirdischen Parkplatze,
c) Grunanlagen (inkl. Terrassengarten) mit Angabe der Lage
-der Baumbepflanzung,
d) Aufenthalisbereiche und Kinderspielplatze,
e) Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen),
) Bdschungen, Stitzmauern und Einfriedungen.

Arikel 10

Larmschutz : Es gilt die Empﬁndlichkei’fssfufe Il gemdass Art. 43 LSV.
Arikel 11
Abfallbeseitigung | FUr die Kehrichtbeseitigung und allfélige kKo‘mposherplctze sind

die baulichen Voraussetzungen zu schoffen und im Bcubewulh—
gungsverfahren nochzuweisen

Atikel 12

Heizung s Sofern die Baufelder 1 und 2 mit Oel beheizt werden, mussen sie
: an das Heizsystem der bestehenden Terrassenhdauser cmge-
schlossen werden.:
Der Gemeinderat kann davon obwelchen “wenn eine okolo~
gisch bessere Losung unterbreitet wird.

Arikel 13
Inkraftirefen, | Die Ueberbouungsordnung tritt mit Genehmlgung durch die Kant.
Aufhebung anderer Baudirektion in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser Ueberbauungs-
Vorschriften - ordnung wird innerhalb deren Wirkungsbereich der Ueberbau-
o ungsplan mit Sonderbcuvorschnﬁen vom Oktober 1971 oufge-
hoben.

MIT A - ‘ s



GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG VOM  0302.- 1502.1993
VORPRUFUNG VOM  28.04.1993

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM  08.05.1993

PUBUKATION IM ANZEIGER RUND UM’BERN VOM  07. +12.056.1993

OEFFENTLICHE AUFLAGE DER UEBERBAUUNGSORDNUNG VOM 07.05, BIS  07.06.1993

EINIGUNGSVERHANDLUNG AM  17.06.1993 RECHTSVERWAHRUNGEN -

ERLEDIGTE EINSPRACHEN ~ ~----oo- UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 1

 BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 04 MAI 1993
BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 23, JUNI1993

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE

~‘DER PRAS|DENT: | DER GEMEINDE§ MREIBER

\7/K_,L§ w‘ék, | ‘ (, \C MU,VL%_

e

- DIE RICHTIGKE!T DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:

KRCHUNDACH.DEN 23, 8. 1998 per cEMENDESCHREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIREKTION:

L.
EIMEMMIGT gemass
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Einwohnergemeinde Kirchlindach
Lindachstrasse 17
3038 Kirchlindach

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 Bauv
Uberbauungsordnung

"Thalmatt - Herrenschwanden, Bauzone D"

Die Ul:_)_erbauungsordnung enthalt:
- Uberbauungsplan 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften

Massstab 1:500 Format 63/30

Datum 21. November 2014 Genehmigung

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 01.10. + 03.10.2014
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 01.10. bis 07.11.2014

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 19.11.2014

Der Gemeipdeprasijdent Chef Verwaltung
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ieRichtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Kirchlindach, den & |0 e i Chererw:Zy
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- 6. Jan. 2015 . é /

Bestehend

N EORCIRCORORORORORMOROMONC

Neu

M
N

@®

N )
@ 0

S
N

® ®©J@® @

e
/‘o’.o ® o ® ®

==mm \/\/irkungsbereich des Ueberbauungs- und Gestaltungsplans mit SBV vom Otkober 1971
e e o ¢ o Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung

~ Strassenbaulinie

Baufeld mit Geschosszahl (G), Firstrichtung und max. BGF

[C2227] Baubereich unterirdische Bauten

Rt etz

7777, Eingeschossiger Baubereich

|| Fussgénger- und Fahrbereich sowie oberird. Parkplatze
RN\ Griinbereiche

()  bestehende, zu erhaltende Hochstammbaume

@ Bereich neuzupflanzender Hochstammbaume (Standort und Anzahl variabel)

3.0

0.50,

14.00

A \
\ \

Anderungen Uberbauungsordnung

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
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Einwohnergemeinde Kirchlindach
Lindachstrasse 17
3038 Kirchlindach

Geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Uberbauungsordnung

,» 1halmatt — Herrenschwanden, Bauzone D*

Uberbauungsvorschriften

Die__Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften

I Datum: 21. November 2014 ==

Verfasser Uberbauungsordnung:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, 3000 Bern 22




Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zu Ubergeordnetem
Recht

Inhalt des Uberbauungsplans

Art und Mass der
Nutzung

Baufelder

21.11.2014

Artikel 1

Die Uberbauungsordnung ersetzt die im Uberbauungsplan mit Sonder-
bauvorschriften vom Oktober 1971 fir die Teilgebiete DI und D4 festge-
legten Regelungen, mit der Absicht, das bestehende Bauernhaus Thal-
mattweg 2 und den nordwestlichen Teil der bestehenden Hofstatt zu er-
halten und die Voraussetzungen fiir eine zweckmaéssige Uberbauung
des Restareals zu schaffen.

Artikel 2

Die Vorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan punktiert umrandete
Gebiet.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsordnung keine anderen Bedingungen enthalt, gilt
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Kirchlindach.

Artikel 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Baufelder fur ober- und unterirdische Bauten.

b) Geschosszahl,

¢) Dachformen.

d) Zu- und Wegfahrten, Parkierbereiche, Fussganger- und Verkehrsfla-
chen,

e) Grinbereiche,

f) bestehende, zu erhaltende und neu zu pflanzende Hochstammbé&u-
me

Artikel 5

In den Baufeldern 1 bis 3 darfen max. 2°200 m2 Bruttogeschossflache
Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung erstellt werden. Zusatzlich kann
das bestehende Bauernhaus (Baufeld 4) innerhalb des bestehenden Vo-
lumens mit Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung ausgebaut werden.
Fur die Berechnung der Bruttogeschossflache gilt Artikel 93 BauV.

Artikel 6

1. Die max. zuldssigen Masse der Geb&dudeabmessungen und der Ab-
stande zu den Nachbargebzuden werden durch die Baufeldgrenzen
bestimmt. Bauten im Sinne von raumhaltigen Fassaden, wie Terras-
sen, erkerartigen Wohnraumen, Wintergéarten etc. durfen nicht mehr
als 1.50 m Uber die Baufeldgrenzen hinausragen.

2. Spezielle Vorschriften
a) Baufeld 1:
- Terrassenhauser mit héchstens fiinf Ubereinanderliegenden, ein-
geschossigen Wohnbauten
- Das Sockelgeschoss (Garagen und Nebenrdume) zahlt nicht als

Richtmodell

Architektonische Gestaltung

21.11.2014

Geschoss

- Max. zuldssige Bruttogeschossflache: 1'300 m2

- Flachdach, Terrassengéarten

- Die max. Gebaudehdéhe fir eine terrassierte Gebaudegruppe wird
durch die Meereshéhe des Dachrandes des obersten Geschosses
von 583.50 m.U.M. bestimmt. Sie darf nur fiir technisch notwendi-
ge Dachaufbauten, wie Liftmotoren, Kamine und dgl. Gberschritten
werden.

- Die Nord- und Sudfassaden sind mittels geeigneter Massnahmen
(Fassadengliederung, Bepflanzung, Umgebungsgestaltung) auf-
zulockern.

b) Baufeld 2:
- Zusammengebaute Einfamilienh&duser
- Max, 2 Geschosse
- Max. zuldssige Bruttogeschossflache: 600 m2
- Flachdach
- Max. Gebdudehbhe: 7.00 m

¢) Baufeld 3:
- Wohnungen mit Biiro von max. 300 m2 Bruttogeschossflache Sat-
teldach
- Max. Gebaudehéhe 5.00 m, talseifig 6.00 m.

d) Baufeld 4:
- Bestehendes, zu erhaltendes Bauernhaus
- Der Ausbau des Bauerhauses ist unter folgenden Bedingungen
zugelassen:

a) Das erhaltenswerte Gebaude ist in seinem Volumen, seiner
Gebaudestruktur (u.a. Geschosslagen, Dachkonstruktion,
etc.), mit seinem Erscheinungsbild und mit seinen qualitats-
vollen Elementen zu erhalten.

b) Die Belichtung méglicher Wohn- und Arbeitsraume im Dach-
raum ist nur mit je einem Lichtband auf der Langsseite in der
unteren Halfte der Dachflache zugelassen. Dabei muss der
Abstand des Lichtbandes zu den seitlichen Dachgraten min-
destens 3m betragen. Als zusatzliche Dachéffnung ist nur ei-
ne Schlepplukarne, die in Lage, Abmessung und Form der
ursprunglich bestehenden entspricht, zugelassen. Dachein-
schnitte und weitere Dachaufbauten sind nicht erlaubt.

Artikel 7

Das Modell Mst. 1:200 vom 14.01.1993 gilt als Richtmodell. Es ist weglei-
tend fur die kubische Gliederung der Baukérper.

Artikel 8
1. Die Uberbauung der Baufelder 1und 2 ist als bauliche Einheit zu ge-
stalten. Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind aufeinander

abzustimmen.

2. Vor Baubeginn ist der Baupolizeibehdérde ein verbindliches Farb- und
3




Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen. Genehmigungsvermerke

Artikel 9
) Publikation im Amtsanzeiger am 01.10. + 03.10.2014
Umgebungsgestaltung Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der | Offentliche Auflage vom 01.10. bis 07.11.2014
Plan kann mit dem entsprechenden Geschossplan kombiniert werden. Im j
Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzulegen. Erledigte Einsprachen -
a) Fussgangerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe des Aus- Unerledigte Einapraciion )
. Rechtsverwahrungen -

baustandards und der Materialien,
b) Gestaltung der Fahrbereiche und der Ein- und Ausfahrtsrampen fur

Einstellhalle und Anlieferung, sowie die Anordnung der oberirdischen .

N Beschlossen durch den Gemeinderat am 19.11.2014

Parkplatze,

c¢) Griinanlagen (inkl. Terrassengéarten) mit Angabe der Loge der ) .
Gem’emdepr?smlent Chef Ver\yaltung

Baumbepflanzung, 2

d) Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze, /
e) Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen), (7

j rner Walter Hans Soltermann

7/ ~
V n 4 € 'V
f) Bdschungen, Stitzmauern und Einfriedungen.

/

Artikel 10 > O | st
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt &SL 1 l&s‘\“\"
Larmschutz Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l geméass Ariikel 43 LSV.
Chef Verwaltu
Artikel 11 C,
Abfallbeseitigung Fur die Kehrichtbeseitigung und allfallige Kompostierplatze sind die bau- Helns Seltesmann

lichen Voraussetzungen zu schaffen und im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.

Artikel 12 Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Heizung Sofern die Baufelder 1 und 2 mit Ol beheizt werden, miissen sie an das
Heizsystem der bestehenden Terrassenhauser angeschlossen werden. - 6. Jan. 2[]15 Z
Der Gemeinderat kann davon abweichen, wenn eine dkologisch bessere ¢, °
Lésung unterbreitet wird. -

Inkrafttreten Die geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach
der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Artikel 110 BauV).

21.11.2014 4 21.11.2014 5
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