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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungs-
plans

1 Allgemeines

Artikel 1

Der Wirkungsbereich ist im Uberbauungsplan Mst.
1:500 durch den Perimeter ,Wirkungsbereich" ge-
kennzeichnet.

Artikel 2

Soweit in der Uberbauungsordnung nichts anderes
festgelegt ist, gilt die baurechtliche Grundordnung
der Gemeinde Kirchlindach.

Artikel 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) betreffend Bereiche:

der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
die Perimeter der Nutzungsbereiche

b) betreffend Bauten:

die Lage der Baulinien flir Haupt-, Vor- und
Nebenbauten

die Gestaltungsbaulinien flir Haupt- und Neben-
bauten

die Geschosszahl der Hauptbauten

die maximalen Hohenkoten der Dacher
(Hauptgebaude)

der Gemeinschaftsbau

c) betreffend Aussenraume:

die Lage der privaten Aussenflachen (Baufelder
1 bis 18)

die Lage der gemeinschaftlichen Aussenflachen
(Parkplatz, grosses und kleines Spielfeld, Grill-
und Partyplatz)

die Lage und Abmessung der Strassen, Wege
und Platze

die Héhenkoten der Aussenflachen

die Lage der zu erhaltenden und der zu
pflanzenden Baume

die Lage und Abmessung des Ubergangsstrei-
fens Siedlung - Landwirtschaft (Baumreihe, Flur-
wasser)



Richtlinien

d) betreffend Erschliessung:

- die Unterteilung der Erschliessungsanlagen in:

- Basiserschliessung (Buswendeplattform)

- Detailerschliessung (Zufahrtsstrassen und Fuss-
wege)

- Hauszufahrten (Notzufahrt, Zubringer)

- Hauszugéange und Platze

- die Zufahrtsbereiche zu den Einstellhallen

- die Entsorgungsstellen

Artikel 4

1 Gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung wer-
den Richtlinien gemass Art. 68 BauG und Art. 111
BauV erlassen.

2 Die Richtlinien vermitteln eine Vorstellung tiber
das Siedlungsbild sowie Gestalt und Charakter der
Bauformen und Aussenraume, wie sie aufgrund der
Uberbauungsordnung erwartet werden.

3 Die Richtlinien sind der Massstab, an dem die
gestalterische Qualitdt der eingebrachten Bauge-
suche zu messen ist. Qualitativ gleichwertige oder
bessere Gestaltungsvorschlage sind zulassig, wenn
dadurch die Einheitlichkeit der Siedlung als Ge-
samtanlage nicht beeintrachtigt wird.

4 Fur die Beurteilung der Baugesuche in Bezug auf
die Richtlinien kann die Gemeinde die zur Beur-
teilung des Bauvorhabens notwendigen, ausgewie-
senen Fachleute beiziehen.



Bereich Siedlung

Bereich W und WS

Bereich WG

Bereich Landwirtschaft

Bereich Familiengarten

2 Bereiche

Artikel 5

Es gelten die Art. 10 bis 34

Artikel 6

1 Es gelten die Bestimmungen des Baureglements
far die Zone W2a mit Ausnahme der Ausniitzungs-
ziffer.

2 |m Bereich W betragt die Ausnitzungsziffer 0.34,
im Bereich WS 0.27 fur Wohnnutzung und 0.07 fuir
das Wohnen nicht stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe.

Artikel 7

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements
fur die Zone WG2.

Artikel 8

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements
fur die Landwirtschaftszone. Im ,Schutzperimeter
Landwirtschaft” durfen jedoch keine Bauten errich-
tet werden.

Artikel 9

1 In diesem Bereich durfen Familiengarten mit
eingeschossigen Gartenhduschen von maximal
4.00 m2 Grundflache pro Garten erstellt werden.
Fir die Anordnung der Wege sind die Richtlinien
wegleitend.

2 Solange kein Bedarf an Familiengérten besteht,
kann dieser Bereich landwirtschaftlich genutzt wer-
den.



Baufelder, Baulinien

3 Bereich Siedlung

3.1 Baufelder, Baulinien

Artikel 10

1 Oberirdische Gebaude diirfen nur innerhalb der
im Uberbauungsplan durch Baulinien festgelegten
Baufelder erstellt werden.

2 Innerhalb der Baufelder ist die Gebaudeldnge
nicht beschrankt

3 Die Gestaltungsbaulinien fiur Hauptbauten diirfen
nur durch kleinere Vorbauten tberschritten werden:
Treppen, Podeste, Laubengdnge und Lifte zur
Uberwindung der Hohendifferenz zwischen der
Strasse und dem Sockelgeschoss oder den Wohn-
geschossen, Vordacher zum Schutz der Hausein-
gange mit einer maximalen Tiefe von 1,20 m, Bal-
kone, Erker oder Laubenginge mit einer auf die
Rasterung gemass Art. 20 abgestimmten Lange
und einer maximalen Tiefe von 1,20 m, Torbégen
bei nicht fiir Zubringer vorgesehenen Fussganger-
verbindungen. Uber die ibrigen Baulinien diirfen
keine Gebaudeteile hinausragen. Beides gilt nur fur
die Baufelder 1 bis 18. Vorbehalten bleibt Art. 10.6

4 Innerhalb der Baufelder fir Hauptbauten gilt die
geschlossene Bauweise mit seitlicher Anbaupflicht.
Die seitliche Anbaupflicht gilt nicht fiir die Baufelder
19 bis 23.

5 Im Baufeld fur Vorbauten dirfen folgende Bau-
werke errichtet werden:

- der Fassadenraster gemass Richtlinien,

- Wintergérten und Warmefassaden in der Héhe
des Hauptgebaudes

- eingeschossige Anbauten in der Hohe des Gar-
tengeschosses des Hauptgebaudes.

- Ausfachung des Fassadenrasters auf die ge-
samte Gebaudehothe als Veranda.



Art der Nutzung

6 Die nicht fur die Zubringer vorgesehenen Fuss-
gangerverbindungen kénnen durch Balkone, Lau-
bengdnge, Treppen und Treppenpodeste, Torbé-
gen etc. Uberdeckt werden. Eine minimale lichte
Durchgangshoéhe von 2.5 m muss jedoch gewéhr-
leistet sein.

3.2 Artund Mass der Gebdudenutzung, Empfind-
lichkeitsstufen

Artikel 11

1 In den Baufeldern fur Hauptbauten 1 bis 23 gilt
Art. 38 (Wohnzonen, Nutzung) des Bau-reglements.

2 Im Gewerbebau (Baufeld 30) sind Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

3 Im Gemeinschaftsbau (Baufeld 40) sind nur
Gemeinschaftseinrichtungen und o6ffentliche Nut-
zungen zugelassen. Diese kénnen fir die Uber-
bauung Aarematte oder auch flr ein grésseres Ge-
biet bestimmt sein. Der Gemeinschaftsbau kann
ein- oder zweigeschossig ausgefiihrt werden.

4 In den Baufeldern fir Nebenbauten sind gewerb-
liche Nutzungen gemass Art. 90 BauV zugelassen.
Zudem sind ausdricklich folgende Nutzungen
erlaubt:

- Zivilschutzanlagen

Abstellplatze fir Autos und Zweirader
Bastelraume

Saunas

Schwimmbader

- Fitnessraume / Studios

Alle Nutzungen durfen rlickwartig unter den Haupt-
bau greifen. Werden sie nicht benutzt, bestimmen
die Gestaltungsbaulinien die Lage der Stiitzmauern.



Mass der Nutzung

Empfindlichkeitsstufen

Geschosszahl

Hoéhenkoten flr Dacher

Artikel 12

1 Das Mass der Nutzung ist im Baureglement
durch eine Ausnltzungsziffer festgelegt. Die maxi-
mal zuldssige Nutzung betragt:
- Baufelder 1 - 15
16'576 m2 BGF fur Wohnen, davon kénnen max.
2'320 m2 BGF fur Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe genutzt werden.
- Baufelder 16 - 23
8'785 m2 BGF fur Wohnen, davon kénnen max.
1'950 m2 BGF fir Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe genutzt werden
- Baufeld 30
1198 m2 BGF fur Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe

2 die maximal zulassige Nutzung darf fur die
Hauptbauten um hochstens 25% unterschritten
werden.

Artikel 13

Es gilt die Stufe IlI, fir den Gewerbebau (Baufeld
30) die Stufe Ill.

3.3 Geschosszahl, Héhenkoten fiir Ddcher

Artikel 14

Fur die Hauptgebaude gelten die im Plan
eingetragenen maximalen Geschosszahlen ab siid-
seitigem Garten- oder Platzniveau, beim Gemein-
schaftsbau ab Grill- und Partyplatz.

Artikel 15

Die im Plan eingetragenen Héhenkoten fir die Da-
cher dirfen nicht Uberschritten werden. Sie be-
zeichnen die héchste Stelle des Daches, also in der
Regel oberkant Dachrand oder Briistung. Tech-
nische Dachaufbauten und Oberlichter diirfen dar-
Uber hinausragen. Vorbehalten bleibt Art. 21 Abs. 2.



Geschosszahl in den
Baufeldern 19 bis 23

1. Allgemeines

2. Bauten:

a) Gebaudesockel,
Stitzmauern

b) Nord-, Ost- und
Westfassaden

-10 -

Artikel 16

Um von den Wohnzimmern aus eine geniigende
Aussicht zu gewahrleisten, muss fiir die Baufelder
19, 21 und 22 sowie fir die Baufelder 20 und 23 je
ein gemeinsames Baugesuch eingereicht oder
grundbuchlich sichergestellt werden, dass nach ei-
nem gemeinsamen Projekt gebaut wird. Die in den
Richtlinien festgelegten Gebaudedispositionen sind
wegleitend.

3.4 Gestaltung
Artikel 17

1 Die Gestaltung der Bauten, Aussenrdume und
Gemeinschaftsanlagen hat nach einem einheit-
lichen architektonischen Konzept zu erfolgen.

2 Fur die Gestaltung im allgemeinen und der das
Siedlungsbild pragenden Bauelemente im besonde-
ren sind die Richtlinien wegleitend.

Artikel 18

1 Die Gebaudesockel und die Stiitzmauern sind in
einheitlich wirkenden  Materialien auszufiihren,
welche den konstruktiven Anforderungen dieser
Gebaudeteile entsprechen.

2 Art. 10 GBR findet keine Anwendung.

Artikel 19

Die Nord-, Ost- und Westfassaden, soweit sie an
Wege, Strassen oder Platze angrenzen, sind als
Mauern mit einzelnen Fensterdffnungen auszufih-
ren.



c) Sudfassaden

d) Flachdacher

e) Haupteingange

3. Aussenraume
a) Private Aussenflachen

-11 -

Artikel 20

Die Sudfassaden sind mit einem Fassadenraster zu
versehen,

Artikel 21

1 Die Flachdacher sind zu begriinen
Dacheinschnitte fiir Terrassen sind bis auf die halbe
Flache des darunterliegenden Geschosses zuge-
lassen. Oberlichter sind auf maximal 20% der
Dachflache zugelassen.

2 Auf den Dachern diirfen Sonnenkollektoren
angeordnet werden. Sie dlirfen die Kote Fussboden
Strassengeschoss plus 1.00 m der dartberliegen-
den Reihe nicht tiberragen. Die Begriinung der Da-
cher ist nur soweit vorzunehmen, als es den Zweck
der Anlage nicht beeintrachtigt. Form und Gestal-
tung der Flachdacher kénnen an die Nutzung der
Sonnenenergie angepasst werden.

Artikel 22

Die Haupteingange zu den Wohnungen sind auf der
Nordseite anzuordnen. Wohneinheiten mit Stirn-
fassaden ko6nnen auch von dieser Seite her er-
schlossen werden.

Artikel 23

1 Die privaten Aussenflachen sind untereinander
durch Wande von mindestens 1.85 m Hohe zu
trennen. Diese Wande bestehen aus Pfeilern und
einem frei zu wahlenden Fullelement. Mit
gegenseitigem Einverstandnis der benachbarten
Grundeigentiimer kann bei selbstbewohntem
Wohnraum auf die Abgrenzung verzichtet werden.



b) Strasse, Wege
und Platze

¢) Hoéhenkoten fiir
Aussenflachen

d) Flurwasser/Bach
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2 Auf den privaten Aussenflachen sind keine Bau-
ten gestattet, mit Ausnahme von Geraterdumen,
offenen Gartenpavillons und Gewachshausern mit
einer maximalen Hohe von 250 m und einer
Grundflache von maximal 6.00 m2. Pro am Garten
angeschlossene Wohnung ist nur eine Baute
gestattet. Gegen aussen (Sldseite) kann auf 50%
der Gebdaudelénge auf die Abgrenzung durch
Waénde verzichtet werden.

3 Die Art der Bepflanzung ist frei.

Artikel 24

1 Fir die Gestaltung der Strassen, Wege und
Platze sind die Richtlinien wegleitend.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baume
sind zu realisieren und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumabstande kénnen, je nach gewéhlter Baumart,
variieren.

Artikel 25

Die Koten der privaten und gemeinschaftlichen
Aussenflachen sowie die Koten der Strassen, Wege
und Platze sind mit einer maximalen Abweichung
von plus/minus 0.50 m einzuhalten. Sie gelten fir
oberkant Belag oder Humusbedeckung.

Artikel 26

Wasser aus der Flurleitung ist unterhalb der
Gemeinschaftsanlagen in einem offenen Bachge-
rinne bis zur Aare zu fihren.



e) Umgebungs-
gestaltungsplan

4. Gemeinschaftsanlagen
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Artikel 27

1 Zusammen mit einem Baugesuch ist ein Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen. Er regelt die
Gestaltung der offentlichen Aussenrdume (alles
was nicht als private Aussenflache ausgeschieden
ist). Der Plan muss einen in bezug auf den weiteren
Fortgang der Uberbauung sinnvollen Bereich um-
fassen, mindestens jedoch das von der Baueingabe
erfasste Gebiet.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan muss neben
den im Uberbauungsplan festgelegten Elementen
folgende Angaben enthalten:

- den Aufbau und die Gestaltung der Strassen,
der Wege und der Hauszugange, namentlich die
Belagsmaterialien, die Entwasserung, die Rand-
abschlisse, die Beleuchtung,

- die Gestaltung und Ausstattung der Platze, der
Spielfelder und sonstigen Aufenthaltsbereiche,

- die Begrenzungselemente des &ffentlichen
Raums,

- die Bepflanzung

3 Fur die Ausarbeitung und Beurteilung der Umge-
bungsgestaltung sind die Richtlinien wegleitend.

Artikel 28

1 Uber baulich und nutzungsmassig zusammen-
gehtrende Bereiche der Gemeinschaftsanlagen
sind Projektstudien zu erstellen, bevor eine
Baubewilligung fir einzelne Teile davon erteilt
werden kann. In diesem Sinn gelten insbesondere
Parkplatz, Gemeinschaftsbau und Grill- und
Partyplatz als zusammengehé&render Bereich.

2 Wegleitend fir die Ausarbeitung der Projekt-
studien sind die Richtlinien.




Erschliessrung

Abstellplatze
fir Fahrzeuge
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3 Diese Anlagen stehen nach der Fertigstellung
allen Bewohnern des Bereichs ,Siedlung” zur Ver-
fligung.

Die Nutzung wird im zu erstellenden Verwaltungs-
und Nutzungsreglement festgelegt.

3.5Erschliessung und Parkierung
Artikel 29

Was nicht als Basis- oder Detailerschliessung
ausgeschieden ist, gilt als Hauszufahrt im Sinne
von Art. 106 Abs. 3 BauG.

Artikel 30

1 Die erforderlichen Abstellplatze fiir Motorfahrzeu-
ge sind unterirdisch anzuordnen und soweit moglich
natlrlich zu beleuchten. Offene Parkplatze sind nur
vor dem Gemeinschaftsbau (Besucherparkplatz)
gestattet.

2 Zufahrten zu den Einstellhallen sind nur an den
bezeichneten Stellen zulassig.

3 Einstellhallen tber mehrere Baufelder sind zu-
lassig. Die Anlage der Wegverbindungen von
Gasse zu nachsthcherer Gasse (Treppenweg)
muss gewahrleistet sein, wegleitend sind die Richt-
linien.

4 Die erforderlichen Abstellplatze fir Fahrrader
sind gedeckt und méglichst eingangsnah anzuord-
nen.



Etappierung

Energie

Entsorgung

-15 -

3.6 Etappierung, Energie, Entsorgung, Zivilschutz
Artikel 31

1 Die Uberbauung ist in drei Etappen zu realisieren:
1. Etappe: Baufelder 1 - 15

2. Etappe: Baufelder 16 - 23

3. Etappe: Baufeld 30

2 Mit der 2. Etappe kann begonnen werden, sobald
die Erschliessungsstrasse Mésliweg- Parkplatz
durch die Ersteller der 1. Etappe erstellt worden ist,
spatestens aber 3 Jahre nach Baubeginn der 1.
Etappe.

3 Die 3. Etappe kann unabhangig von den zwei
andern Etappen realisiert werden.

4 Mit der Fertigstellung der 1. Etappe missen die
gesamte Erschliessung fir die Baufelder 1 - 15 so-
wie die Gemeinschaftsanlagen (kleines und
grosses Spielfeld, Grill- und Partyplatz) erstellt sein.
Mit der Fertigstellung der 2. Etappe mussen die ge-
samte restl. Erschliessung sowie der Gemein-
schaftsbau und der Parkplatz erstellt sein.

5 Eine Baueingabe muss mindestens ein Baufeld
umfassen. Art. 16 bleibt vorbehalten.

Artikel 32

1 Die Energieversorgung erfolgt mit Gas, mit
Anschluss an das Warmekollektiv oder mit
Waérmepumpen oder anderen umweltfreundlichen
alternativen Energien. Sie ist von den Erstellern frei
wahlbar.

Artikel 33
1 Container und andere Behéltnisse fiir die Entsor-
gung didrfen nur an den im Plan bezeichneten

Stellen angeordnet werden.

Die Entsorgungsstellen sind sonnengeschiitzt zu
erstellen.
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Artikel 34

Zivilschutzbauten Die erforderlichen Schutzraume sind gemass den
einschldgigen Gesetzen und Richtlinien des Kan-
tons zu erstellen.



Abzuschliessende
Vertrage

Inkrafttreten
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4 Schlussbestimmungen

Artikel 35

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit
privatrechtlichen Vertragen sicherzustellen (Er-
schliessungen, Eigentums- und Benutzungsrechte,
Erstellungspflichten, Kostenbeteiligungen, Etap-
pierungen und dergleichen).

Artikel 36

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 04.08.1994 / 07.06.2000
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Erledigte Einsprachen 2
Unerledigte Einsprachen 9
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17.01.2001

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Kirchlindach, den 18.01.2001 Der Gemgindeschreiber:

H. Soltermann

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung



Gemeinde Kirchlindach
Ueberbauungsordnung "Aarematte”

Geringfligige Anderung nach Art. 122 Bau V

Inhalt:

A) Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplanes vom 20. Juni 2000
B) Geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften vom 20. Juni 2000

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 25. R. 20¢c/
Publikation im Amtsanzeiger vom 4./ 29 8 700/
Oeffentliche Auflage 97.8. - 29.9. Jco/
Erledigte Einsprachen )

Unerledigte Einsprachen 2 (lecher, Petftis)

Rechtsverwahrungen 3

Beschlossen durch den Gemeinderat A 10. 2co4

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: E|NWQHN

GEMEINDE

: : HL
Kirchlindach, den ... 7. M. 2004........... INDACH

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

2 1.DEZ. 2001 A VL

A) Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplanes

() Detatscachiosnun a2

Vorher: - Nebenerschliessung

Neu: - Notzufahrt von Stuckishausstrasse bis Baufeld 23
- Wendeplatz Sudwest-Ecke Baufeld 22
- Hauszufahrt flr Zubringer vor Baufelder 22+23

Vorher: - Abstand Baufelder 16+17 ab sidlicher Grenze: 4.50m
- stdlich Parzelle 945 nur Fussgangerzugang

Neu: - Abstand Baufelder 16+17 ab stidlicher Grenze: 4.96m
- Zufahrt zu Parzelle 945 (iber bestehenden Weg (bestehendes Wegrecht)
- westlich Parzelle 945 Fussgangerweg neben bestehendem Weg

Vorher: - Baufeld 30 fiir Gewerbebau im Norden vor Parzellen 765 und 919. Hauszufahrt
ohne Wendemaoglichkeit.
- Baufeld 40 fir Gemeinschaftsbau im Siden
- grosses und kleines Spielfeld in der Mitte

Neu: - Baufeld 30 fir Gewerbebau im Slden !
- Baufeld 40 fir Gemeinschaftsbau in der Mitte an Stelle von Spielfeld
- grosses und kleines Spielfeld kombiniert und sudlich an die Parzellen
765 und 919 angrenzend

Verfasser:

H. U. Wurgler

Architekturbtro

Ostermundigen Datum: 26. Juli 2001
Legende:

00000 Wirkungsbereich 1%G Geschosszahl

00000000 Bereich Siedlung Hohenkote flr Dacher
R Bereich W Hohenkote flir Aussenflachen
NN Bereich WS Basiserschliessung

SEEtRavEII Bereich WG Detailerschliessung

OO00O Bereich Familiengarten Hauszufahrten fiir Zubringer

Bereich Landwirtschaft Hauszugange und Platze
cocccscsse Schutzperimeter Landwirtschaft Notzufahrt

Hauptbauten: ___] private Aussenflache
SERRERRRRRRRE Gestaltungsbaulinie Uebergangsstreifen

P Siedlung-Landwirtschaft
§ - - Baulinie
Bereich Bach
Vorbauten:

Entsorgungsstellen
e — Baulinie
Zufahrtsbereich Einstellhalle

E]
Nebenbauten: >
&

zu pflanzende Baume
I Gestaltungsbaulinie

P — Baulinie

Hinweis:

m bestehendes Wegrecht

B) Geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften

(Anderungen oder Erganzungen kursiv und rot unterstrichen oder durchgestrichen)

Artikel 3

Inhalt des Uberbauungs- Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

plans c) betreffend Aussenraume:

- die Lage der privaten Aussenflachen (Baufelder
1 bis 18)

- die Lage der gemeinschaftlichen Aussenflachen
(Parkpldize, gresses-und-deines Spielfeld, Grill-
und Partyplatz)

- die Lage und Abmessung der Strassen, Wege
und Platze

- die Hohenkoten der Aussenflachen

- die Lage der zu erhaltenden und der zu
pflanzenden Baumen

- die Lage und Abmessung des Ubergangsstrei-
fens Siedlung- Landwirtschaft (Baumreihe, Flur-
wasser)

Artikel 4

Richtlinien 4 Fir die Beurteilung der Baugesuche in Bezug auf
die Richtlinien kann der Gemeinderat die zur Beur-
teilung des Bauvorhabens notwendigen, ausgewie-
senen Fachleute beziehen.

Artikel 29

Erschliessung 1 Was nicht als Basis- oder Detailerschliessung aus-
geschieden ist, gilt als Hauszufahrt im Sinne von
Art. 106 Abs. 3 BauG.
2 Die Notzufahrt dient im bi.
Erschliessung fiir die landwirtschaftliche Nutzung und i

sonst nur als Zufahrt fiir Notfahrzeuge.

Artikel 30

Abstellplatze 1 Die erforderlichen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
fiir Fahrzeuge sind unterirdisch anzuordnen und soweit moglich ‘
natirlich zu beleuchten. Offene Parkplatze sind nur ‘
vor dem Gemeinschaftsbau (Besucherparkplatz) 1

und vor dem Gewerbebau gestattet.

Artikel 31

|
|
Etappierung 4 Mit der Fertigstellung der 1. Etappe mussen die

gesamte Erschliessung fur die Baufelder 1 - 15, so-

wie die Gemeinschaftsanlagen (ketres-tne |

grosses Spielfeld, Grill- und Partyplatz) erstellt sein.

Mit der Fertigstellung der 2. Etappe mussen die

gesamte restl. Erschliessung sowie der Gemein-

schaftsbau und der Besucherparkplatz erstellt sein.

ot
B
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Gemeinde Kirchlindach
Ueberbauungsordnung "Aarematte”

Geringfligige Anderung nach Art. 122 Bau V

Inhalt:
A) Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplanes vom 20. Juni 2000

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom oy
Publikation im Amtsanzeiger vom -

Oeffentliche Auflage pp——

Erledigte Einsprachen _
Unerledigte Einsprachen st

Rechtsverwahrungen T

Hohenkote
in Baufelder Nr. 16, 13, AR)

Beschlossen durch den Gemeinderat /133 2002 (b@ﬂ. nuf ﬂmderu

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Kirchlindach, den .A3.3.200L............

R

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

28 MRz 200 |\ e

A) Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplanes

@

Vorher: - Nebenerschliessung

Neu: - Notzufahrt von Stuckishausstrasse bis Baufeld 23
- Wendeplatz Sudwest-Ecke Baufeld 22
- Hauszufahrt fUr Zubringer vor Baufelder 22+23

Vorher: - Abstand Baufelder 16+17 ab sidlicher Grenze: 4.50m
- stdlich Parzelle 945 nur Fussgangerzugang

Neu: - Abstand Baufelder 16+17 ab sudlicher Grenze: 4.96m
- Zufahrt zu Parzelle 945 uber bestehenden Weg (bestehendes Wegrecht)
- westlich Parzelle 945 Fussgangerweg neben bestehendem Weg

Vorher: - Baufeld 30 fir Gewerbebau im Norden vor Parzellen 765 und 919. Hauszufahrt
ohne Wendemaglichkeit.
- Baufeld 40 fir Gemeinschaftsbau im Siden
- grosses und kleines Spielfeld in der Mitte

Neu: - Baufeld 30 fir Gewerbebau im Stden
- Baufeld 40 flir Gemeinschaftsbau in der Mitte an Stelle von Spielfeld
- grosses und kleines Spielfeld kombiniert und siidlich an die Parzellen
765 und 919 angrenzend

AR, T
Verfasser:

H. U. Wurgler

Architekturbtro . Rev. 27. Febr. 2002
Ostermundigen Datum: 26. Juli 2001
Legende:

00000 Wirkungsbereich 1%G Geschosszahl

00000000 Bereich Siedlung Hohenkote flur Dacher
- Bereich W Hohenkote fur Aussenflachen
LN Bereich WS Basiserschliessung

i s Bereich WG Detailerschliessung

(0Yc)oJoJo) Bereich Familiengarten Hauszufahrten flir Zubringer
Bereich Landwirtschaft Hauszugange und Platze
soscesssss Schutzperimeter Landwirtschaft Notzufahrt

Hauptbauten: private Aussenflache

EEEREERREREEEI Gestaltungsbaulinie el Uebergangsstreifen
Siedlung-Landwirtschaft
§ - - Baulinie
Bereich Bach
Vorbauten:

Entsorgungsstellen
Baulinie

Zufahrtsbereich Einstellhalle

zu pflanzende Baume

E]
Nebenbauten: @
NI Gestaltungsbaulinie

Baulinie

bestehendes Wegrecht

B) Geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften

(Anderungen oder Erganzungen kursiv und rot unterstrichen oder durchgestrichen)

Artikel 3

Inhalt des Uberbauungs- Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

plans c) betreffend Aussenraume:
- die Lage der privaten Aussenflachen (Baufelder
1 bis 18)
- die Lage der gemeinschaftlichen Aussenflachen
(Parkplédtze, grosses-und-ldeines Spielfeld, Grill-
und Partyplatz)
- die Lage und Abmessung der Strassen, Wege
und Platze
- die Hohenkoten der Aussenflachen
- die Lage der zu erhaltenden und der zu
pflanzenden Baumen
- die Lage und Abmessung des Ubergangsstrei-
fens Siedlung- Landwirtschaft (Baumreihe, Flur-
wasser)
Artikel 4
Richtlinien 4 Fir die Beurteilung der Baugesuche in Bezug auf

die Richtlinien kann der Gemeinderat die zur Beur-
teilung des Bauvorhabens notwendigen, ausgewie-
senen Fachleute beziehen.

Artikel 29

1 Was nicht als Basis- oder Detailerschliessung aus-
geschieden ist, gilt als Hauszufahrt im Sinne von

Art. 106 Abs. 3 BauG.

2 Die Notzufahrt dient im bisherigen Umfang als
Erschliessung fir die landwirtschaftliche Nutzung und
sonst nur als Zufahrt fiir Notfahrzeuge.

Erschliessung

Artikel 30

1 Die erforderlichen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
sind unterirdisch anzuordnen und soweit moglich
natirlich zu beleuchten. Offene Parkplatze sind nur
vor dem Gemeinschaftsbau (Besucherparkplatz)

und vor dem Gewerbebau gestattet.

Abstellplatze
fur Fahrzeuge

Artikel 31

4 Mit der Fertigstellung der 1. Etappe missen die
gesamte Erschliessung flr die Baufelder 1 - 15, so-
wie die Gemeinschaftsanlagen (ieines-und
gresses Spielfeld, Grill- und Partyplatz) erstellt sein.
Mit der Fertigstellung der 2. Etappe miissen die
gesamte restl. Erschliessung sowie der Gemein-
schaftsbau und der Besucherparkplatz erstellt sein.

Etappierung
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Gemeinde Kirchlindach

Anderung Ueberbauungsordnung ,,Aarematte” vom 21.Dez.2001

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung besteht aus:

- Ueberbauungsplan vom 21.12.2001 mit geringfiigiger Anderung 2002 und An-
derung Ueberbauungsplan Teilbereich T

- Ueberbauungsvorschriften

- Richtlinien (wegleitend)

31. Mérz 2009

Verfassser: Uberarbeitung:
Atelier 5 Architekturbiro
Architekten und Planer H. U. Wargler

3007 Bern 3072 Ostermundigen
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungs-
plans

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

1 Allgemeines

Artikel 1

Der Wirkungsbereich ist im Uberbauungsplan Mst. 1:500 durch den
Perimeter ,Wirkungsbereich* gekennzeichnet.

Der Teilbereich T wird im Uberbauungsplan vom 21.12.2001 aufge-
hoben. Im Teilbereich T gilt neu die Anderung des Uberbauungs-
plans 2008

Artikel 2

Soweit in der Uberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist, gilt
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Kirchlindach.

Artikel 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Betreffend Bereiche:
- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- die Perimeter der Nutzungsbereiche

b) betreffend Bauten:

- die Lage der Baulinien fur Haupt-, Vor- und Nebenbauten
- die Gestaltungsbaulinien fur Haupt- und Nebenbauten

- die Geschosszahl der Hauptbauten

- die maximalen Hohenkoten der Dacher (Hauptgebaude)
- der Gemeinschaftsbau

c) betreffend Aussenrdume:

- die Lage der privaten Aussenflachen (Baufelder 1 bis 8, 11,
12, 16 bis 18 sowie Baufelder T1 und T2)

- die Lage der gemeinschaftlichen Aussenflachen (Parkplatze,
Spielfeld, Grill- und Partyplatz)

- die Lage der Strassen, Wege und Platze

- die H6henkoten der Aussenflachen

- die Lage der zu erhaltenden und der zu pflanzenden Baume

- die Lage und Abmessung des Ubergangstreifens Siedlung —
Landwirtschaft (Baureihe, Flurwasser)

d) betreffend Erschliessung:
- die Unterteilung der Erschliessungsanlagen in:
- Basiserschliessung (Buswendeplattform
- Detailerschliessung (Zufahrtsstrassen und Fusswege)
- Hauszufahrten (Notzufahrt, Zubringer)
- Hauszugénge und Platze
- Die Zufahrtsbereiche zu den Einstellhallen
- Die Entsorgungsstellen

31.03.2009



Richtlinien

Bereich Siedlung

Bereich W und WS

Bereich WG

Bereich Landwirtschaft

Bereich Familiengarten

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

Artikel 4
Gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung werden
Richtlinien gemass Art. 68 BauG und Art. 111 BauV erlassen

Die Richtlinien vermitteln eine Vorstellung tber das Siedlungsbild
sowie Gestalt und Charakter der Bauformen und Aussenraume, wie
sie aufgrund der Uberbauungsordnung erwartet werden.

Fur die Baufelder T1 und T2 sind die speziell fur den Wirkungsbe-
reich erstellte Richtlinien und Modell M 1: 1000 wegleitend. Sie ver-
mitteln eine Vorstellung tiber das Siedlungsbild sowie Uber die Ges-
talt der Bauformen und Aussenrdume in diesem und im direkt an-
grenzenden Bereich der Siedlung.

Die Richtlinien sind der Massstab, an dem die gestalterische Quali-
tat der eingebrachten Baugesuche zu messen ist. Qualitativ gleich-
wertige oder bessere Gestaltungsvorschldge sind zulassig, wenn
dadurch die Einheitlichkeit der Siedlung als Gesamtanlage nicht be-
eintrachtigt wird.

Fur die Beurteilung der Baugesuche in Bezug auf die Richtlinien
kann der Gemeinderat die zur Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendigen, ausgewiesenen Fachleute beiziehen.

2 Bereiche

Artikel 5
Es gelten die Art. 10 bis 34

Artikel 6

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements fir die Zone W2A
mit Ausnahme der Ausnutzungsziffer.

Im Bereich W betragt die Ausnutzungsziffer 0.34, im Bereich WS
0.27 fur Wohnnutzung und 0.07 fur das Wohnen nicht stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Artikel 7

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements fir die Zone WG2.

Artikel 8

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements fir die Landwirt-
schaftszone. Im ,Schutzperimeter Landwirtschaft* durfen jedoch
keine Bauten errichtet werden.

Artikel 9

In diesem Bereich dirfen Familiengarten mit eingeschossigen Gar-
tenhauschen von maximal 4.00 m2 Grundflache pro Garten erstellt
werden. Fur die Anordnung der Wege sind die Richtlinien weglei-
tend.

Solange kein Bedarf an Familiengarten besteht, kann dieser Bereich
landwirtschaftlich genutzt werden.
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Baufelder, Baulinien

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

3 Bereich Siedlung

3.1. Baufelder, Baulinien

Artikel 10

Oberirdische Gebaude dirfen nur innerhalb der im Uberbauungs-
plan durch Baulinien festgelegten Baufelder erstellt werden.

Innerhalb der im Uberbauungsplan durch Baulinien markierten Bau-
felder T1 und T2 sollen Terrassenh&user erstellt werden. Die Lage
und Anzahl der stufenartig versetzten Geschosse sind im Uberbau-
ungsplan definiert.

Innerhalb der Baufelder ist die Gebaudelénge nicht beschrankt.

Die Gestaltungsbaulinien fuir Hauptbauten durfen nur durch kleinere
Vorbauten Uberschritten werden: Treppen, Podeste, Laubengénge
und Lifte zur Uberwindung der Héhendifferenz zwischen der Strasse
und dem Sockelgeschoss oder den Wohngeschossen, Vordacher
zum Schutz der Hauseingé&nge mit einer maximalen Tiefe von 1,20
m, Balkone, Erker oder Laubengénge mit einer auf die Rasterung
bzw. auf das Ordnungsprinzip gemass Art. 20 abgestimmten L&nge
und einer maximalen Tiefe von 1,20 m, Torb&gen bei nicht fur Zu-
bringer vorgesehenen Fussgangerverbindungen. Uber die tbrigen
Baulinien durfen keine Gebaudeteile hinausragen. Beides gilt nur fur
die Baufelder 1 bis 8, 11, 12, 16 bis 18. Vorbehalten bleibt Art. 10.6.

Uber die nordwestliche Gestaltungsbaulinie der Baufelder 5 und 6
durfen Vorbauten in den Teilbereich T hineinragen:

- Erker bis 1,20 m

- Treppen, Lifte bis 1,80 m

- Vordacher zu Schutz der Eingénge bis 4,0 m

Passerellen zur Erschliessung fur Baufelder 5 und 6

Bei den Baufeldern T1 und T2 durfen die Baulinien fur Hauptbauten
durch folgende An- und Nebenbauten tberschritten werden:

a) Nordwestfassaden T1 und T2:

- Vordacher zum Schutz der Hauseingange bis 4.00 m

b) Sudostfassaden T1 und T2:

- Vordéacher zum Schutz der Hauseingange bis 4,00 m

- Gedeckte Gartensitzplatze, pergolaartige Vorbauten, in der Ho-
he des jeweiligen Fassadenteils angeordnete Wintergarten bis
maximal 3,00 m

- erkerartige Vorbauten bis 1,20 m

c) Nordostfassaden T1 und T2 sowie Stidwestfassade T2:

- Kleinere Balkone bis 1.50 m
- erkerartige Vorbauten bis 1,20 m

Innerhalb der Baufelder fur Hauptbauten gilt die geschlossene Bau-
weise mit seitlicher Anbaupflicht. Die seitliche Anbaupflicht gilt nicht
fur die Baufelder 19 bis 23.
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Innerhalb der Baulinie fur Nebenbauten in den Baufeldern T1 und
T2 durfen eingeschossige, im stidwestlichen Bereich des Baufeldes
T1 auch zweigeschossige Nebenbauten erstellt werden.

Im Baufeld fur Vorbauten durfen folgende Bauwerke errichtet wer-
den:
- der Fassadenraster gemass Richtlinien,
- Wintergéarten und Warmefassaden in der Héhe des Haupt-
gebédudes,
- Eingeschossige Anbauten in der Héhe des Gartengeschos-
ses des Hauptgebaudes.
- Ausfachung des Fassadenrasters auf die gesamte Gebau-
dehoéhe als Veranda.

Die nicht fur die Zubringer vorgesehenen Fussgangerverbindungen
kénnen durch Balkone, Laubengénge, Treppen und Treppenpodes-
te, Torbdgen etc. uberdeckt werden. Eine minimale lichte Durch-
gangshoéhe von 2.5 m muss jedoch gewahrleistet sein.

3.2. Artund Mass der Gebdudenutzung, Empfindlichkeitsstu-
fen

Artikel 11

In den Baufeldern fur Hauptbauten 1 bis 8, 11, 12, 16 bis 23 sowie
T1 und T2 gilt Art. 38 (Wohnzonen, Nutzung) des Baureglements.

Im Gewerbebau (Baufeld 30) sind Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zugelassen.

Im Gemeinschaftsbau (Baufeld 40) sind nur Gemeinschaftseinrich-
tungen und &ffentliche Nutzungen zugelassen. Diese kénnen fur die
Uberbauung Aarematte oder auch fiir ein grésseres Gebiet be-
stimmt sein. Der Gemeinschaftsbau kann ein- oder zweigeschossig
ausgefiihrt werden.

In den Baufeldern fur Nebenbauten sind gewerbliche Nutzungen
gemass Art. 90 BauV zugelassen. Zudem sind ausdrticklich folgen-
de Nutzungen erlaubt:

- Zivilschutzanlagen

- Abstellplatze fur Autos und Zweirader

- Bastelraume

- Saunas

- Schwimmbader

- Fitnessraume / Studios
In den Baufeldern fur Nebenbauten T1 und T2 sind zusatzlich ge-
meinschaftliche Aufenthaltsrdume und Nebenrdume erlaubt.

Alle Nutzungen durfen riickwartig unter den Hauptbau greifen. Wer-
den sie nicht benutzt, bestimmen die Gestaltungsbaulinien die Lage
der Stutzmauern.

31.03.2009



Mass der Nutzung

Larmschutz

Geschosszahl

Hoéhenkoten fur Dacher

Geschosszahl in den Bau-
feldern 19 bis 23

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

Artikel 12

Das Mass der Nutzung ist im Baureglement durch eine Ausnutzungs-
ziffer festgelegt. Die maximal zuldssige Nutzung betragt:

- Baufelder 1-8, 11 und 12, T1 und T2

16'576 m2 BGF fur Wohnen, davon kédnnen max. 2'300 m2 BGF
fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe genutzt werden.

- Baufelder 16-23

8'785 m2 BGF fiur Wohnen, davon kénnen max. 1'950 m2 BGF
fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe genutzt werden

- Baufeld 30
1'198 m2 BGF fuir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Die maximal zulassige Nutzung darf fur die Hauptbauten um héchs-
tens 25% unterschritten werden.

Artikel 13
Es gilt die Stufe Il, fur den Gewerbebau (Baufeld 30) die Stufe IlI.

Zur Bernstrasse und zum Mésliweg kann eine Immissionsschutzwand
erstellt werden. Die Lage und Héhe der Schutzwand ist in Absprache
mit der Gemeindebehérde so zu wahlen, dass sie sich dabei architek-
tonisch ins Strassen- und Siedlungsbild einfugt und die offenen
Sichtbeziige von der Hauptstrasse zur Aare erhalten bleiben. Die
Sichtwerte beim Fussgangerstreifen und bei der Einmindung Méo6s-
liweg sind sicherzustellen.

3.3. Geschosszahl, Hohenkoten fiir Ddcher

Artikel 14

Fur die Hauptgebaude gelten die im Plan eingetragenen maximalen
Geschosszahlen ab stdseitigem Garten- oder Platzniveau, beim
Gemeinschaftsbau ab Grill- und Partyplatz. Fur die Baufelder T1
und T2 ist die Anzahl der stufenartig versetzten Geschosse im U-
berbauungsplan definiert.

Artikel 15

Die im Plan eingetragenen Hoéhenkoten fir die Dacher dirfen nicht
uberschritten werden. Sie bezeichnen die héchste Stelle des Daches,
also in der Regel oberkant Dachrand oder Briistung. Technische
Dachaufbauten oder Oberlichter dirfen dartiber hinausragen. Vorbe-
halten bleibt Art. 21 Abs. 2.

Artikel 16

Um von den Wohnzimmern aus eine gentigende Aussicht zu gewahr-
leisten, muss fur die Baufelder 19, 21 und 22 sowie flr die Baufelder
20 und 23 je ein gemeinsames Baugesuch eingereicht oder grund-
buchlich sichergestellt werden, dass nach einem gemeinsamen Pro-
jekt gebaut wird. Die in den Richtlinien festgelegten Geb&audedisposi-
tionen sind wegleitend.
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1. Allgemeines

2. Bauten:

a) Gebaudesockel, Stitz-
mauern

b) Nord-, Ost- und West-
fassaden

c) Sudfassaden

d) Flachdacher

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

3.4. Gestaltung

Artikel 17

Die Gestaltung der Bauten, Aussenraume und Gemeinschaftsanla-
gen hat nach einem einheitlichen architektonischen Konzept zu er-
folgen.

Fir die Baufelder T1 und T2 haben das Modell M 1 : 1000 und die
Richtlinien wegleitenden Charakter.

Fur die Gestaltung im Allgemeinen und der das Siedlungsbild pra-
genden Bauelemente im Besonderen sind die Richtlinien weglei-
tend.

Artikel 18

Die Gebaudesockel und die Stutzmauern sind in einheitlich wirken-
den Materialien auszufiihren, welche den konstruktiven Anforderun-
gen dieser Gebaudeteile entsprechen.

Art. 10 GBR findet keine Anwendung.

Artikel 19

Die Nord-, Ost- und Westfassaden, soweit sie an Wege, Strassen
oder Platze angrenzen, sind als Mauern mit einzelnen Fensteroff-
nungen auszufiihren. Erlaubte Vorbauten sind in Art. 10, Abs. 5 und
6 definiert.

Artikel 20

Die Suidfassaden sind mit einem Fassadenraster bzw. mit einem
Ordnungssystem zu versehen.

Bei den Terrassenhdusern in den Baufeldern T1 und T2 sind auf
den jeweiligen Wohngeschossen Vorbauten im Sinne von Art. 10,
Abs. 6 erlaubt.

Artikel 21
Die Flachd&cher sind zu begriinen.

Dacheinschnitte fur Terrassen sind bis auf die halbe Flache des da-
runterliegenden Geschosses zugelassen. Oberlichter sind auf ma-
ximal 20% der Dachflache zugelassen.

Auf den Terrassen innerhalb der Baufelder T1 und T2 sind auch
Kies- oder Plattenbelage gestattet.

Auf den Dachern diurfen Sonnenkollektoren angeordnet werden. Sie
durfen die Kote Fussboden Strassengeschoss plus 1.00 m der dar-
uber liegenden Reihe nicht tberragen. Die Begrunung der Dacher
ist nur soweit vorzunehmen, als es den Zweck der Anlage nicht be-
eintrachtigt. Form und Gestaltung der Flachdacher kénnen an die
Nutzung der Sonnenenergie angepasst werden.
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e) Haupteingange

3. Aussenraume

a) Private Aussenflachen

b) Strasse, Wege und Plat-
ze

c¢) Héhenkoten fur Aussen-
flachen

d) Flurwasser / Bach

e) Umgebungsgestaltungs-
plan
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Artikel 22

Die Haupteingénge zu den Wohnungen sind mit Ausnahme der Ter-
rassenhduser der Baufelder T1 und T2 auf der Nordseite anzuord-
nen. Wohneinheiten mit Stirnfassaden kénnen auch von dieser Seite
her erschlossen werden.

Artikel 23

Die seitlich der Terrassenhauser (Baufelder T1 und T2) angeordne-
ten privaten Aussenflachen kénnen unter der Voraussetzung der
guten Einordnung ins Siedlungsbild und der Bericksichtigung der
Nachbarschaftsrechte (Art. 79ff EGzZGB) mit geschosshohen
Stutzmauern abgetreppt werden.

Auf den privaten Aussenflachen sind bei den Baufeldern 1-8, 11 und
12, 16 bis 23 keine Bauten gestattet, mit Ausnahme von Gerate-
raumen, offenen Gartenpavillons und Gewéachshausern mit einer
maximalen Hohe von 2.50 m und einer Grundfléche von maximal
6.00 m2. Pro am Garten angeschlossene Wohnung ist nur eine Bau-
te gestattet. Gegen aussen (Stdseite) kann auf 50% der Gebaude-
lange auf die Abgrenzung durch Wande verzichtet werden.

Mit AusnahmtieAd\er privaten Aussenflachen stidwestlich des Baufel-
des T1 sind in"'den Baufeldern T1 und T2 entlang der Stutzmauern
auf einer Tiefe von 3,00 m eingeschossige, pergolaartige Anbauten,
Vordacher oder Wintergarten gestattet.

Die Art der Bepflanzung ist frei.

Artikel 24

Fur die Gestaltung der Strassen, Wege und Platze sind die Richtli-
nien wegleitend.

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baume sind zu realisieren
und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumabstande kénnen, je nach
gewabhlter Baumart, variieren.

Artikel 25

Die Koten der privaten und gemeinschaftlichen Aussenflachen so-
wie die Koten der Strassen, Wege und Platze sind mit einer maxi-
malen Abweichung von plus/minus 0.50 m einzuhalten. Sie gelten
fur oberkant Belag oder Humusbedeckung.

Artikel 26

Wasser aus der Flurleitung ist unterhalb der Gemeinschaftsanlagen
in einem offenen Bachgerinne bis zur Aare zu fihren.

Artikel 27

Zusammen mit einem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen. Er regelt die Gestaltung der 6ffentlichen Aussen-
raume (alles was nicht als private Aussenflache ausgeschieden ist).

31.03.2009
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4. Gemeinschaftsanlagen

Erschliessung

Abstellplatze fur Fahrzeuge

-_—

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

Der Plan muss einen in Bezug auf den weiteren Fortgang der Uber-
bauung sinnvollen Bereich umfassen, mindestens jedoch das von
der Baueingabe erfasste Gebiet.

Der Umgebungsgestaltungsplan muss neben den im Uberbauungs-
plan festgelegten Elementen folgenden Angaben enthalten:

- den Aufbau und die Gestaltung der Strassen, der Wege und
der Hauszugénge, namentlich die Belagsmaterialien, die
Entwésserung, die Randabschliisse, die Beleuchtung,

- die Gestaltung und Ausstattung der Platze, der Spielfelder
und sonstigen Aufenthaltsbereiche,

- die Begrenzungselemente des 6ffentlichen Raums,
- die Bepflanzung

Far die Ausarbeitung und Beurteilung der Umgebungsgestaltung
sind die Richtlinien wegleitend.

Artikel 28

Uber baulich und nutzungsméssig zusammengehdérende Bereiche
der Gemeinschaftsanlagen sind Projektstudien zu erstellen, bevor
eine Baubewilligung fur einzelne Teile davon erteilt werden kann. In
diesem Sinn gelten insbesondere Parkplatz, Gemeinschaftsbau und
Grill- und Partyplatz als zusammengehérender Bereich.

Wegleitend flr die Ausarbeitung der Projektstudien sind die Richtli-
nien.

Diese Anlagen stehen nach der Fertigstellung allen Bewohnern des
Bereichs ,Siedlung* zur Verfugung.

Die Nutzung wird im zu erstellenden Verwaltungs- und Nutzungsreg-
lement festgelegt.

3.5. Erschliessung und Parkierung

Artikel 29

Was nicht als Basis- oder Detailerschliessung ausgeschieden ist, gilt
als Hauszufahrt im Sinne von Art. 106 Abs. 3 BauG.

Die Notzufahrt dient im bisherigen Umfang als Erschliessung fur die
landwirtschaftliche Nutzung und sonst nur als Zufahrt fir Notfahr-
zeuge.

Artikel 30

Die erforderlichen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind unterir-
dischanzuordnen und soweit méglich nattrlich zu beleuchten. Offe-
ne Parkplatze sind nur vor dem Gemeinschaftsbau (Besucherpark-
platz) und vor dem Gewerbebau und stdlich von Baufeld T2 neben
dem Wendeplatz gestattet.

Die Lagen der Einstellhallenzufahrten sind im Ueberbauungsplan
eingezeichnet.

Einstellhallen Gber mehrere Baufelder sind zuléssig.

Die erforderlichen Abstellplatze fur Fahrrader sind gedeckt und még-

31.03.2009
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Etappierung

Energie

Entsorgung

Rot = Anderung Ueberbauungsvorschriften

lichst eingangsnah anzuordnen.
3.6. Etappierung, Energie, Entsorgung, Zivilschutz

Artikel 31

Mit der Fertigstellung der 1. Etappe (Baufelder 1 - 8, 11 und 12 so-
wie T1 und T2) mussen die gesamte Erschliessung fur diese Bau-

felder sowie die Gemeinschaftsanlagen (Spielfeld, Grill- und Party-
platz) erstellt sein. Mit der Fertigstellung der 2. Etappe mussen die

gesamte restl. Erschliessung sowie der Gemeinschaftsbau und der
Besucherparkplatz erstellt sein.

Eine Baueingabe muss mindestens ein Baufeld umfassen. Art. 16
bleibt vorbehalten.

Artikel 32

Die Energieversorgung erfolgt mit Gas, mit Anschluss an das War-
mekollektiv oder mit Warmepumpen oder anderen umweltfreundli-
chen alternativen Energien. Sie ist von den Erstellern frei wéhlbar.

Artikel 33

Die ungefahre Lage der Container und andere Behaltnisse sind im
Ueberbauunsplan bezeichnet und sind Rahmen des Baugesuchs-
verfahrens definitiv festzulegen.

Die Entsorgungsstellen sind sonnengeschutzt zu erstellen.

31.03.2009
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Artikel 34

Zivilschutzbauten Die erforderlichen Schutzraume sind gemass den einschlagigen
Gesetzen und Richtlinien des Kantons zu erstellen

4 Schlussbestimmungen

Artikel 35

Abzuschliessende Vertrage Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vertragen sicherzustellen (Erschliessungen, Eigentums- und Benut-
zungsrechte, Erstellungspflichten, Kostenbeteiligungen, Etappierun-
gen und dergleichen).

Artikel 36

Inkrafttreten Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Gegenstand des Verfahrens sind lediglich die dargestellten Anderungen der Uberbauungsvorschriften.

Vorprufung vom 24.07.2008

Publikation im Amtsblatt vom 18.02.2009 und 25.02.2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 18.02.2009 und 20.02.2009

Offentliche Auflage 18. Februar 2009 bis am 23. Marz 2009
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrung 0-

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11.02.2009

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

“Kirchlindach, den L e "Loo? Gemeindeschreiber/in l\/

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

22 APR. 2009 7 Mieduer
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Gemeinde Kirchlindach

Geringfiigige Anderung geméss Art. 122 Abs. 7 BauV

Uberbauungsordnung «Aarematte»

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung besteht aus:

- Uberbauungsplan vom 21.12.2001 mit Anderungen 2002 und 2009 und Anderung Uberbauungsplan
Teilbereich T
- Uberbauungsvorschriften

- Richtlinien (wegleitend)

16. Oktober 2024, Genehmigungsexemplar

IC Infraconsult AG
Kasernenstrasse 27
3013 Bern

16.10.2024



Gemeinde Kirchlindach
Uberbauungsordnung Aarematte

Artikel 6
Bereich W und WS 1  Es gelten die Bestimmungen des Baureglements fur die Zone W2A
2 Im Bereich W betragt die Ausnittzungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch
0-34 0.6, im Bereich WS 827 0.3 fur Wohnnutzung und 8-:0% 0.08 fir das Wohnen
nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Artikel 7

Bereich WG Es gelten die Bestimmungen des Baureglements fur die Zone WG2 bei einer maxi-
malen Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.7,

Artikel 29

Erschliessung 1  Was nicht als Basis- oder Detailerschliessung ausgeschieden ist, gilt als Hauszu-
fahrt im Sinne von Art. 106 Abs. 3 BauG.
2 Die Notzufahrt dient im bisherigen Umfang als Erschliessung fur die landwirt-

schaftliche Nutzung und sonst nur als Zufahrt fir Notfahrzeuge.

ehe Genehmigung AGR

16.10.2024



Gemeinde Kirchlindach

Uberbauungsordnung Aarematte

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am
Namens der Einwohnergemeinde Kirchlindach

Der Gemeindeprasident
Adrian Miiller

Die Gemeindeschreiberin
Diana Manova

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
Die Gemeindeschreiberin

Wicdlimdach den A2, AZ.2024

Siehe Genehmigung AGR

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

09, April 2025

16.10.2024

30.08.2024
30.08.2024 - 30.09.2024

16.10.2024

25 .10.202<
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