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Iweck

Die Ueberbauungsordnung bezweckt die Erstellung von Mehrfamilien-Wohn-
bauten auf Parzelle 87 "Seftau" als Ergdnzung zu der bestehenden
Seftauiiberbauung.

Wirkungsbereich

Die Vorschriften gelten fiir das im Plan umrandete Gebiet.

Stellung zum iibergeordneten Recht

Soweit der Ueberbauungsplan und die Ueberbauungsvorschriften nichts
anderes bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Bremgarten.

Bestandteile der Ueberbauungsordnung

a) Ueberbauungsplan
b) Ueberbauungsvorschriften

Inhalte Ueberbauungsordnung

a) Baufelder fiir oberirdische Bauten

b) Anzahl Vollgeschosse

c) Dachgestaltung

d) Zu- und Wegfahrt in die unterirdische Einstellhalle, oberirdische
Parkierungsanlagen.

e) Oeffentliche Fussgdngerverbindung

f) Private und gemeinschaftlich genutzte Aussen- und Spielbereiche

g) Umgebungsgestaltung raumbildender Griinelemente, wie Hochstamm-
baume und Hecken.

Art und Mass der Nutzung

a) Wohnbauten nach Art. 34, Abs. 1 der Grundordnung

b) Stilles Gewerbe im Sinne von Art. 90 Bau V ist zugelassen, sofern
die verbleibende Wohnnutzung mindestens 80% betragt. (Max. 20% Ge-
werbenutzung)

c) Maximale zuldssige Bruttogeschossfldche: 3'520 m?

Baufelder

Innerhalb der im Ueberbauungsplan ausgewiesenen Baufelder 1 + 2 gelten
folgende Vorschriften:

a) Hauptbauten:

- 3 Geschosse

- max. Gebaudehohe 10.00 m

- Flachdacher iiber Hauptbauten konnen genutzt und gestaltet werden,
andernfalls sind sie zu begriinen.

- Es diirfen Attikageschosse erstellt werden.

- Die Baufeldgrenzen bestimmen die Richtungen der Hauptfassaden,
die Lage der Fassaden und die Gebdudelangen sind jedoch innerhalb
der Baufelder frei.

b) An- und Nebenbauten:
Mit Ausnahme der westlichen bzw. nordwestlichen Schmalseiten der
Baufeldgrenzen, diirfen Bauten im Sinne von raumhaltigen Fassaden,
wie Loggias, Terrassen, Wintergdrten, erkerartigen Wohnraumen,
Aussentreppen etc., bis 3.00 m iiber die Baufeldgrenze hinausragen.

Unterirdische Bauten

Lage und Ausdehnung der unterirdischen Bauten sind frei, vorbehalten
bleibt die Nutzungsbeschrankung in Art. 6 und die Regelungen gegeniiber
den Nachbarparzellen und Strassenrdaumen der Grundordnung.

Fir die unterirdische Einstellhalle besteht ein Anbaurecht an die be-
stehende Einstellhalle auf Parzelle 898.

Fahr- und Fussgangererschliessung

Mit Ausnahme der peripher angeordneten Parkpldatze und Einstellhallen-
zufahrt ist das ganze Gebiet der Fussgangererschliessung vorbehalten.

Die Neugestaltung der Fussgdngerverbindungen (6ffentliche und gemein-
schaftliche Wegrechte) werden in Art. 14 geregelt.

Die Erschliessungsanlagen innerhalb der Parzellen 87 und 898 gehen zu
Lasten der Grundeigentiimer.

Parkierung

Die fest zugeteilten Parkplatze gem. Art. 50 Bau V sind in einer unter-
irdischen Einstellhalle zu realisieren. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt vom
Ruttiweg her iiber die bestehende Rampe. Zusdtzliche oberirdische Park-
platze sind im Ueberbauungsplan ausgewiesen und sind im Sinne von Art. 11
Abs. 4 der Grundordnung auszubilden. Fiir Zweiradabstellpldtze gilt Art.

" 52 Bau V.

Larmschutz
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Bepflanzung und Gestaltung der Aussenrdume

Die Aussenrdaume im Bereiche des Ueberbauungsplanes sind im Sinne eines
Gesamtkonzeptes zu gestalten. Der Aufenthalts- und Spielbereich, die
offentliche Fussgdngerverbindung, die privaten und gemeinschaftlichen
Aussenbereiche sowie die Standorte der einheimischen Hochstammbiume sind
im Ueberbauungsplan geregelt. Alle anderen Bepflanzungen werden im Bau-
gesuchsverfahren geregelt. (Umgebungsgestaltungsplan)

Abfallbeseitigung

Fur Kehrrichtcontainer und allfdllige Kompostierpldtze sind die baulichen
Voraussetzungen zu schaffen und im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Vereinbarungen

a) ZIwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern der Parzelle 87 und
898 ist ein Erschliessungsvertrag fiir Fussgangerverbindungen zu er-
stellen. Die gegenseitigen Verbindlichkeiten werden in diesem Vertrag
geregelt.

b) Zwischen den Grundeigentiimern der Parzelle 87 und den Grundeigenti-
mern der Parzelle 898 sind die gegenseitigen Rechte und Lasten fiir
Fusswege, gemeinsame Benutzung von Rampe und Einstellhalle, An-,
Ueber- und Unterbaurechte, sowie gemeinsame Benutzung von Griin- und
Spielfldchen vertraglich zu regeln.

Die Vertrdge fiir diese Vereinbarungen sind vor der Genehmigung der Ueber-
bauungsordnung gegenseitig zu unterzeichnen.

R

Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die Kantonale
Baudirektion in Kraft.
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WIRKUNGSBEREICH DER UBERBAUUNGSORDNUNG

BAUFELD FUR DREIGESCHOSSIGE
OBERIRDISCHE BAUTEN

STRASSENBAULINIE

OFFENTLICHE FUSSGANGERVERBINDUNG 1

GEGENSEITIGE ANSCHLUSSMOGLICHKEIT AN OFFENTLICHE
UND/ODER GEMEINSCHAFTLICHE FUSSGANGERVERBINDUNG "

1) SIEHE RICHTPLAN FAHR~UND FUSSGANGERERSCHLIESSUNG VOM 25 1093

ZU-UND WEGFAHRT BESTEHENDE
UND NEUE EINSTELLHALLE

BESTEHENDE ZU ERHALTENDE
OBERIRDISCHE PARKPLATZE

NEUE OBERIRDISCHE PARKPLATZE

BESTEHENDE VERKEHRSFLACHEN
FUSS - UND FAHRVERKEHR

ZUGANGE ZU DEN BAUFELDERN

TREFFPUNKT, HARTPLATZ

GEMEINSCHAFTLICH GENUTZTER AUSSENBEREICH

PRIVAT GENUTZTER AUSSENBEREICH

SPIELFLACHEN GEM. ART. 46 BAU V.

o BESTEHENDE BAUME

BEPFLANZUNGSBEREICH MIT HOCHSTAMMBAUMEN
(ANZAHL VARIABEL)
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