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Emwohnergemeinde Bremgarten b, Ben

Wh‘kungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Zweck der Ueberbau-
ungsordnung

Ul

ALLGEMEINES

Art 1

1

o

erbanungsordnung Kalchackerhof, Uberbauungsvorschriften 3

Die Ueberbauungsvorschriften gelten fiir das im Ueber-
bauungsplan mit Perimeter Wirkungsbereich um-
grenzte Gebiet. o

Bauliche und gestalterischye Massnahmen innerhalb des
Teilperimeters Dorfplatz setzen ein von den

zustdndigen Organen genchmigtes Projekt voraus.

Im Teilperimeter Nahtstelle ist die bauliche Gestaltung
sowohl oberirdisch wie auch unterirdisch unter den
Grundeigenttimern abzusprechen und zu koordinieren.

Art 2

Soweit in den Ueberbauungsvorschriften nicht anders be-
stimmt, gelten die Vorschriften des Gemeindebauregle-
mentes. '

Art 3

Die Uebérbauungsordnung Kalchackerhof bezweckt

eine auf die Bediirfnisse der Ortschaft Bremgarten ab-
gestimmte, massvolle Erweiterung der Zentrumsiiber-
bauung,

die Erhaltung des Kalchackerhofes mitsamt Stockli und
einem angemessenen Freiraum.

die Realisierung einer Wohnubexbauung und eines
Doppelkindergartens, wobei dieser in 2 Etappen erstellt
werden kann, sowie

einer weitgehend verkehrsfreien, fussgingerfreundli-

chen Erschliessung und Freiraumgestaltung der ge-
samten Zentrumsiiberbauung.
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- Inhalte der

Ueberbauungsordnung

Gestaltung allgemein

 Einwohnergemeinde Bremearten b. Bern, Uberbauungsordnung Kalchackerhof, Uberbauungsvorschriften 4

Art 4

Im Ueberbauungsplan bzw. in den Ueberbauungsvor-
schriften werden verbindlich geregelt:

- die Art und das zulissige Mass der Nutzung in m2 _
Bruttogeschossflachen fiir die gesamte Uebexbauuno
bzw. fiir bestimmte Baufelder

- die Lage und die Begrenzung der Baufelder fiir Haupt-

bauten und deren Erd- und Attikageschosse

- die Gestaltungsbaulinien (Baulinien mit Anbaupflicht)

- die Lage und Begrenzung der Baufelder fiir Vorbauten,
tiir An- und Nebenbauten sowie fiir unterirdische
Bauten und fiir den Doppelkindergarten

- die baupolizeilichen Masse nach Baufeldern

- die offentlichen Fussginger-, Spiel- und Griinbereiche
- sowie das Kindergartenareal

- das Prinzip der Gebdudeerschliessung und die privat
oder gemeinschaftlich genutzten Aussenbereiche

- die Zufahrt, die Anlieferung, die Parkierung sowie die

Erschliessung der unterirdischen Einstellhallen

Art. 5

Die Ueberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die
kubische und die architektonische Ausformung der Bau-
ten sowie die rdumliche Ausgestaltung der offentlichen
und der privaten Aussenbereiche sollen eine gute Ge-
samtwirkung ergeben. ,
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Art der Nutzung, Baufelder

Mass der Nutzung

Gestaltungsbaulinien,

Begrenzung der Erd-
und Attikageschosse

N

L

EUBAUTEN

Art 6

1

Die Baufelder A und B sind fiir Reihen-Einfamilien-
hiuser oder Mehrfamilienhiuser, die Baufelder C.D.E
und F fiir Mehrf: amlhenhauser bestimmt.

Das Baufeld J begrenzt das Erdgeschoss der Zentrums-
erweiterung und umfasst die vier Bereiche K-N. Diese
sind hauptsdchlich durch publikumsorientierte Klein-
betriebe (Detailhandel, Atelier, Dlenstlmstunven) und
unabhéngig vonemandex Zu nutzen.

Die Baufelder G und H begrenzen die Obergeschosse
der Erdgeschossbereiche L und M und sind fiir das
Wohnen und das wohnvertrigliche Arbeiten bestimmt.

Der Bereich Q ist fiir die Errichtung eines Doppelkin-
dergartens (vgl. Art. 3) bestimmt

Art. 7

1

Art. 8

1

Die max. zulidssige Gesamt-Bruttogeschossfliche aller
Neubauten ohne Kindergarten betriigt 11'870 m2. Die
Umlegung von max. 600 m2 BGF von der UeO
Kalchackerhof in den Ueberbauungs- und Gestaltungs-
plan mit Sonderbauvorschriften Kalchacker vom
18.10.1977 (gemiss Art. 39/4 BauR) ist moglich.

Der nicht dem Wohnen dienende Anteil der Gesamt-

Bruttogeschossfliche in den Erdgeschossbereichen K-

N ist auf max. 2'000 m2 begrenzt.

Die Verteilung der Bruttogeschossfliche auf die Bau-
felder richtet sich nach den Angaben im Ueberbau-
ungsplan. Je Baufeld wird eine Abweichung von

 +/- 10% toleriert. Die Gesamtbruttogeschosstliche

gemadss Abs. 1 darf jedoch nicht tiberschritten werden.

Die Géstaltungsbaulinien sind Baulinien mit An-
baupflicht. -

In den Baufeldern A - F gilt die Anbaupflicht fiir die
Obergeschosse, in den Baufeldern K, L, G und H fiir

_alle Geschosse im Baufeld J in den Buelchen G H fir

die Obergeschosse.

Fiir die Begrenzung der Erd- und Attikageschosse in
den Baufeldern A - H sind im iibrigen die im Ueber-
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Baupolizeiliche Masse

Baugestaltung

Dachgestaltung

Vorbauten

bauungsplan emgetlaoenen Arkadenbaulinien bzw.
Attikabaulinien massgebend.

Art. 9

1 Die Baufelder A - D sind fiir zweigeschossige Bauten
mit Attika, die Baufelder E und F fiir solche mit dlCl
Geschossen und Attika bestimmt.

2 Der Sockelbau im Baufeld J (Erdgeschossbereich K-N)

hat die Hohe des bestehenden, eingeschossigen Laden-
zentrums zu iibernehmen.

3 Ueber dem Sockelbau sind in den Baufeldern G und H
~ zweigeschossige Bauten mit Attika zugelassen.

4 Die max. zuldssige Gebdudehohe betrigt fiir zweige-
schossige Bauten 7 m, fiir dreigeschossige Bauten
10 m. . ‘ '

Art. 10

I Die Gebiiude der Baufelder A - H sind kubisch zu
gliedern, im Falle von Mehrfamilienhausern
beispielsweise durch zurlickversetzte Treppenhiuser.

b

Zumindest die Erdgeschosswohinungen sollen iiber
direkten Zugang zum privaten Gartenbereich vertiigen.

3 m Baufeld J ist entlang der otfentlichen Fussgiingerbe-
reiche eine attraktive, publikumsorientierte Nutzung
und Gestaltung zu gewihrleisten.

4 Fiirdie Gestaltung der Attikageschosse gelten die Be-
stimmungen Atrt. 26 Bduleglement

Art. 11

1 Als Dachform fiir die Hauptbauten gilt das Flachdach.

2 Nicht als Terrassen genutzte FldChdaChCl smd zu be-
griinen. ,

3 Die Installation von Sonnenkollektoren zur
Warmwasseraufbereitung kann gstattet werden.

Art. 12

1 Die Vorbauzone ist fiir offene Gebiudeteile (Balkone,
Loggla Pergolen, Brise-Soleil) und tlir sonnenbeheizte
Wintergarten bestimmt.

2 Die Vorbauten sind in Leichtbauweise aus Holz, Metall

oder ‘Glas auszufiihren.
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3 Seitliche Sichtschutzmauern im Erdgeschoss bis zu ei-
ner Hohe von 1.8 m diirfen auch in Massivbauweise
ausgefiihrt werden.

R
i i

- ' Art. 13’
L An- und Nebenbauten 1 Die Baufelder fiir An- und Nebenbauten sind fiir die
‘ Erstellung eingeschossiger, kollektiv genutzter, unbe-

heizter An- und Nebenbauten (Abstellrdume, Unter-

{n\um»»mmw

stinde, gedeckte Spielflidchen, Pergolen und dgl.) be-
stimmt.

In den Baufeldern fiir Nebenbauten a und b sind
‘Nebenbauten mit einer Linge von jeweils hochstens
8 m gestattet, wobei ein Gebaudeabstand von mind.
Sm emzuhalten 1St

i
(2]

e

3 An- und Nebenbauten sind vor wiegend in Leichtbau-
weise (Holz, Metall, Glas) auszufiihren. Es ist dafux Zu
sorgen, dass die Nebenbauten angemessen bevx tint
werden.
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Schutz und Gestaltung |

Art und Mass der
Nutzung

. Uberbat

ungsordnu alchackerh Uh3rbauuggsvorsclm'ften 8

KALCHACKERHOF und STOECKLI

Art 14

1

2.

Der Kalchackerhof und das Stéckli sind Schutzobjekte
der Kategorie II geméss Art. 43 Baureglement,

An- und Nebenbauten, welche das Erscheinungsbild
der Schutzobjekte beeintrichtigen, sind im Zuge von

~ Umnutzungen oder Umbauten zu entfernen. -

Art. 15

to

Der Wohnteil des Kalchackerhofes und das Stockli =

dienen weiterhin dem Wohnen, der Kalchackerhof zu
einem spdteren Zeitpunkt ggf. auch einer gemischten
bzw. einer offentlichen Nutzung.

Die max. zuldssige Bruttogeschossflidche fiir Wohnen
betrigt fiir den Wohnteil und das Stockli zusammen
600 m2. Vorbehalten bleiben die Bestlmmungen Art.
43 Baureglement

Auf der Ostseite des Kalchackerhofes ist ein Baufeld
fiir eine halbunterirdische Erweiterungsbaute
ausgeschieden. Diese Baute dient ausschliesslich einer
offentl. Nutzung und darf erst erstellt werden, wenn
zumindest der Oekonomieteil des Kalchackerhofes in

offentliche Nutzung libergeht.
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Zufahrt, Anlieferung

. Parkierung

ERSCHLIESSUNG

Art 16

1

o

A 17

|

()

Die Zufahrt zur Ueberbauung Kalchackerhof erfolgt
ausschliesslich von der Freudenreichstrsse her.

_ Der zentrale Erschliessungsbereich wird vom Fahrver-

kehr und von Fussgidngern gemeinsam benutzt, gilt als
verkehrsberuhigte Wohnstrasse und ist entsprechend zu
gestalten. ‘

Die Guteranheferung im Zenn um (Baufeld J) ex“tOIOt
tiber den zennalen qchhessungsbelelch

Eiir eine Anlleferung der Baufelder K und L direkt ab
der Kalchackerstrasse ist, vorbehiltlich der Zustim-
mung des kantonalen Tiefbauamtes, eine besondere
Bewilligung der Gemeinde ertorderlich.

Dle Anzahl der zu realisierenden Autoabstellplatze
wird nach Massgabe der kant. Vorschriften im jeweili-
gen Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Autoabstellplitze sind vorwiegend in unter-
irdischen Einstellhallen unterzubringen.

Die Kundenparkplitze im Zentrum werden in der Ein-
stellhalle Nord angelegt. Diese ist iiber die bestehende
Einstellhalle beim Kalchuckermiirit zu erschliessen.

Die Parkplatzanzahl ist fir die einzelnen Bauetappen
so festzulegen, dass jewelils nicht ein temporiires

Uberangebot an Abstellplatzen entsteht.

Dle Besuchemdrkplatze zur Wohnuberbduung sind in
Doppel- bzw. Wechselfunktion mit den Kunden-/Ge-
werbeparkplitzen und in den Emstellhallen bereit-
zustellen.

Die Einstellhalle Std ist soweit moglich natiirlich zu

belichten und zu beliiften. Die Zugéinge fiir die Beniit-

zer liegen gemiss Ueberbauungsplan am offentlichen
Fussgingerbereich. Fiir die Erschliessung behinderten-
gerechter Wohnungen kénnen direkte Verbindungen

~ bewilligt werden.

_ Die Zweiradabstellplitze sind oberirdisch und in der

Nihe der Gebiudeeingiinge anzulegen (vgl. Art. 27
Abs. 3) ' '
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Fussgiingerbereiche,

Fusswege

Oetfentl. Nlitzung

erbauunssordnung Kalchackerhot, Uberbauungsvorschritten : 10

Art. 18

1

)

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten bzw. durch
Richtungspunkte schematisch angezeigten Fussgéinger-
bereiche und Fusswege mit den dazugehorigen Griin-
anlagen gelten als Detaﬂelschhessung Sie dienen auch

V als N otzufahl ten.

Im Bereich des Baufeldes J (Zentrum) ist die Fuss-
giingerzone durch eine wenigstens partielle lichtdurch-
ldssige Ueberdeckung weltgehend wettergeschiitzt aus-
zubllden

Die Gebaudezugange im Ueberbauungsplan bezeich-

nen verbindlich die Hduptzugangssel te der einzelnen

Bauten.

OEFFENTLICHE und GRUENBEREICHE

Art. 19

]

- Der Bereich fiir offentliche Nutzung ldngs der

Kalchackerstrasse umfasst zwei Sektoren:

. Der Sektor P bleibt Aussenbereich des Kdlchackéxho~

fes und wird bis zu einer Umnutzung zugunsten der
Oeffentlichkeit weiterhin privat genutzt.

Der Sektor D liegt im Teilperimeter Dorfplatz. Es gilt

Art. 1 Absatz 2 dieser Ueberbauungsvorschriften.

Art. 20

Kindergartenareal

Oeffentl. Griinbereich

| Mit dem Bau des Doppelkindergartens im Bereich Q

- istein Areal auszuscheiden, einzuziunen und unter

o

Bemckswhngung von Absatz 2 fiir die Bedmfmsse dCI
Kmdel giirten herzurichten.

Mit der Fer tigstellung der angrenzenden offentlichen
Griinanlage wird die Abmenzung KG - offentlicher
Bereich neu or gamslext

Art. 21

1

2

Der offentliche Griinbereich ist als naturnahe Griinan-
lage fiir Kinder und Erwachsene zu gestalten. :

Durch Ausgrabung freigelegte Findlinge sind soweit
moglich zur Gestaltung des Offentlichen Griinbereiches
zu verwenden.
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Griinfldche Kalchackerhof

Privatgiirten

Gemeinschattl. Griinbereiche

3 Eigentum, Gebrauch und Pflege des offentlichen
Griinbereiches sind in einem Dienstbarkeitsvertrag
zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer zu regeln.

At 22

Die beiden Sektoren R (Hof) und S (Stockli) der Griinfli-
che Kalchackerhof dienen weiterhin der privaten Garten-

nutzung.

Eine allfdllige Umnutzung und Umgestaltung zu einem
spdteren Zeitpunkt erfolgt im Zusammenhang mit einer
Umnutzung des Wohnteils des Kalchackerhofs gemass
Art. 15 dieser Vo1schnften

Art. 23

l Die Priva gérten dienen dem individuellen Gebrauch
der Hausbewohner.

2

Eine moglichst naturnahe Ausgestaltung und Beptlan-
zung ist im Baugesuchsverfahren im Rahmen des Um-
gebungsgestaltungsplanes zu regeln.

Art. 24

I Die gemeinschaftlichen Griinbereiche CD und EF die-
nen den Bewohnern der anliegenden Mehrfamilienhiiu-
ser und sind diesen durch moglichst direkte Verbin-
dungen zuginglich zu halten.

19

Der Teilbereich AL der 6ffentl. Griinfliche gilt gleich-

zeitig als "grossere Spielfliche” 1.S, von Axt 15 Abs. 2
Baugesetz und dient der gesamten Bewohnerschaft der

Ueberbauung Kalchackerhof als Spiel- und Aufent-
haltsbereich.
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Etappierung

- Zivilschutzriume

Umgebungsplan

Einwohnergemeinde Bremearten b. Bern. ('Jberbammgsord ung Kalchackerhof, Uberbauung svorschriften : 12

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 25

1

Die erste Hauptetappe umtfasst die Baufelder D - J. Sie
darf frithestens im Januar 1995 bewilligt werden.

Die zweite Hauptetappe umfasst die Baufelder A - C.
Sie darf frithestens im Januar 2()00 bewilligt werden.

Eine weitere Unterteﬂung der Hauptetappen in Tell-
etappen ist moglich.

Die 2. Hauptetappe darf jedoch erst bewilligt werden,
wenn die reinen Wohnbauten der vorangehenden

Hauptetappe zu drei Vierteln bezogen und die zugeho-
rigen Aussenanlagen weitgehend erstellt sind.

Der Doppelkindergarten ist unmittelbar nach der In-
kraftsetzung dieser Ueberbauungsordnung zu realisie-

el

Art. 26 76

In Jedel Hduptetappe ist mmdestens ein Sammelschutz-
raum zu erstellen.

1

Art. 27

Mit jeder Etappen Bauemgdbe ist ein Umgebungsplan
einzureichen.

Dieser hat mindestens die den Bauten zugeordneten
Aussenanlagen (Erschliessung, offentliche, gemein-
schaftliche und private Griinbereiche) zu umfassen und
ist zusammen mit den Exdgeschossgrundnsscn 1m Mst.

L 1200 zu zelchnen

Im Umgebungsplan sind namentlich festzulegen:

- die Gestaltung, Ausstattung und Bepflanzung (mit
Artangabe) der offentlichen und der gemeinschaft-
lichen Aussenrdume '

- die Ausbildung und Abgrenzung der privaten ge-
geniiber den 6ffentlichen Aussenrdumen

- die Sicherstellung der Flidchen fiir Kinderspiele
sowie deren attraktive und sichere rdumliche und
fiirs Spielen (auch fiir Kleinkinder) geeignete
Gestaltung ' ~
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Antennen

Regelungen betr. die
Erschliessung

- die Gestaltung und die Beleuchtung dm Fahr— und
del Fussweoelschhessung

- die baulichen Massnahmen zur Gewihrleistung der
Notzufahrt bzw. zur Verhinderung unerwiinschten
Fahrzeugverkehrs im Wohnquartier

- die Abstellplétze fiir Velos und Mofas
- die Lage der Briefkdsten
- die Standorte der Kehrichtcontéiner und allfalliger

Kompostierpldtze sowie der Sammelcontainer
(Altelas, Altol, Metall etc.)

14
P

Art. 28

Fiir die Erstellung von Antennen ist das Reglement tiber
Radio - und Fernsehantennenanlagen der Einwohnerge-
meinde Bremgarten vom 16.12. 1971‘ wegweisend. Die
Erstellung von Parabolantennen auf Balkonen ist unter-
sagt. -

Art. 29

L Siimtliche Erschliessungsanlagen im Wirkungsbereich
 der Ueberbauungsordnung gelten als Detailerschlies-
sung i.S. von Art. 106 und 107 BauG. Ausgenommen
ist die Kalchackerstrasse mitsamt Trottoir und Leitung-
en. '

9]

Die Detailerschliessungsanlagen sind im "Beilageplan
Detailerschliessung” dargestellt. Dieser ist Bestandteil
der Ueberbauungsordnung und Grundlage fiir den Er-
schliessungs- und Infrastrukturvertrag gemass Ab-
satz 8.

, 3 Der Gemeinderat tibertrdgt die Realisierung der Detail-

erschliessungsanlagen dcm Gmndelgentumex gemass
Art. 109 BauG

Die Kosten der Detailerschliessu ng gehen voll zulasten
des Grundeigentiimers. .

4 Die Ausbildung der Detailerschliessung ist 1echtzent1£1
mit der Gemeinde abzusprechen.

5 Die gemeinschaftlichen Anlagen und die entsprechend
den Bestimmungen von Art. 17 und Art. 25 notwendig-
en Abstellplitze sind jeweils vor Bezug der zugehori-
gen Bauten fertigzustellen.

6 Fiir die gesamte Ueberbauung besteht Anschlusspflicht
an das Wiarmekollektiv der Gemeinde Bremgarten
gemiss Art. 30 Baureglement.
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Geringfiigige Aenderungen

Inkratttreten

7 Fir

die Warmwasseraufbereitung ist dle Velwendung

von Alternatwanlagen zuldssig.

8 Fiir

die Anschlussgcb'uhren an das Basisnetz der Infra-

struktur sind die entsprechenden Reglemente massge-

bend.

Nachtrdgliche Beitrdge bei kiinftigen Um- und Neu« ~

bauten bleiben vorbehalten.

9 Die
mit

Infr

o

0 Die‘

Gem’einde,'vemeten durch den Gemeinderat, kann
dem Grundeigentiimer einen Erschliessungs- und
astrukturvertrag abschliessen.

Mitbeniitzung der Zufahrt und der Einstellhalle

"Kalchackermarit" gemass Art. 17 ist unter den Betei-
ligten in einem Dienstbarkeitsvertrag zu regeln.

Art. 30

Fiir ger

schrift
fahren

Art 31

ingfﬁgiae Aenderungen dieser Ueberbauungsvor-
en kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene Ver-

zur Anwendung.

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die kant—Baudireltion in Kraft (Art. 61 BauG).
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GENEHMIGUNGSVERMERKE
Mitwirkung vom 11. 3. 1992 - 4. 4.. 1992

Vorpriifung vom 18. 11. 1992
Publikation im Amtsblatt vom 13. 2. 1993  im Amtsanzeiger vom 12. und 26. 2. 1993

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 15. 2. bis 17. 3. 1993

Einspracheverhandlung am 2201081993
Erledigte Einsprachen: 2 Unerledigte Einsprachen: 2
Rechtsverwahrungen: --- '

Beschlossen durchrden Gemeinderat am 2. 11. 1993

Namens der Einwohnergemeind@

&

Die Prisidentin ‘{,-Se%/tar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

| S oxh /
Bremgarten, den 21. Juli 1994 Der Ge em%/cmelbg

s

/

Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion:

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
IR i
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UBERBAUUNGSORDNUNG KALCHACKERHOF BREMGARTEN

ANHANG A MOGLICHE BAUTYPEN, DACHFORMEN
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L VORBAUZONE, l | ,
ARKADE — - VORBAUZONE
1 2 Geschosse + Attika. 2 Geschosse. Typ fiir
Attika fiir ganze Reihe  leichte Hanglage, Vor-
§ . durchgehend, Tonnen-  bauzone genutzt durch

dach . - Sonnenblende/ Vordach

Gestaltungsidee
j VORBAUZONEJ ,
; _ ARKADE, .,
|

3 Geschosse + Attika
Vorbauzone genutzt
durch Wintergirten,
Balkone, Laubengénge.
Flachdach.
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1. Kurzfassung

Seit 1976 besteht ein Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften iiber das heutige Pla-

nungsgebiet.

Die Ablosung dieses Planes sollte im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgenommen werden.

Insbesondere dréngte sich eine Nutzungsumlagerung Gewerbe - Wohnen auf, da die 1976 aus-

geschiedenen Gewerbefldchen Ende der achziger Jahre als fiir Bremgarten eindeutig als zu

gross empfunden wurden. Die Planung einer Gewerbe- und Wohnbebauung am Standort
"Dorfzentrum"” sollte neu iiberarbeitet werden. Zu diesem Zweck wurde 1988 eine Nutzungs-
studie ausgearbeitet. Diese Studie legte Art und Weise der Nutzungsumlagerung dar und fiihrte

zu ersten Gestaltungs- bzw. Ueberbauungsideen. Auf dieser Ueberbauungsstudie aufbauend

wurde die Ueberbauungsordnung Kalchackerhof ausgearbeitet. Kernstiicke der Planung sind:

-Erweiterung des Kalchackerzentrums in einem fiir die Grosse Bremgartens vertridglichen
Mass.

-Erhaltung des Kalchackerhofes mit Stockli, Sicherstellung einer allfilligen spéteren 6ffent-
lichen Nutzung.

-Erhaltung des zusammenhingenden Griinraumes im Zentrum der kiinftigen Bebauung.

-Schaffung offentlicher Griinbereiche, mogliche spétere Koppelung dieser Bereiche mit einem
Dorfplatz (Dorfzentrum).

-Sicherstellung des Doppelkindergartens, d.h. Planung und Errichtung haben bis 1994 zu
erfolgen.

-Schaffung einer Wohniiberbauung hoher Qualitit, verkehrsfreies Quartier.

Die Ueberbauungsordnung stellt nun die bauliche Entwicklung im Gebiet Kalchackerhof bis
tibers Jahr 2000 hinaus sicher.Die Planung wurde bereits wihrend der Phase der Ausarbeitung
den Grundeigentiimern vorgelegt, mit dem bestehenden Kalchackermirit bzw. dessen
Erweiterung (1990/1991) ist eine moglichst gute Koordination angestrebt worden.
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2. Einleitung

2.1 Ausgangslage

Ueber das heutige Planungsgebiet wurde bereits 1976 ein Ueberbauungs- und Gestaltungsplan
mit Sonderbauvorschriften erlassen. Im Zuge der Ortsplanungsrevision galt es nun, diese
Vorschriften zu iiberpriifen bzw. eine Planung auszuarbeiten, die der aktuellen planerischen
und rechtlichen Situation entspricht. Seit der Inkraftsetzung des Ueberbauungsplanes mit Son-
derbauvorschriften haben sich die Gegebenheiten im Zentrum von Bremgarten gewandelt.
Durch den Bau des Altersheimes wurde die 6ffentliche Nutzung ergiénzt, die zentrale Lage der
kiinftigen Bebauung dadurch weiter verdeutlicht. Ausldser fiir ein neuerliches Studium der
Zentrumsplanung war die Erhaltung des Hofes und die dadurch notwendige Umlagerung der
Baufldche. Dadurch wurde die Diskussion iiber eine mogliche zukiinftige 6ffentliche Nutzung
des Hofes bzw. des Oekonomieteils moglich.

Aus diesen Ueberlegungen wurde 1988 dem Planungsbiiro Berz der Auftrag erteilt, eine
Nutzungs- und Gestaltungsstudie (Richtplan) fiir das ganze Gebiet Kalchackerhof auszu-
arbeiten. Die Studie beschrinkte sich auf den gemiss damaliger Ortsplanung engeren Kern-
zonenbereich und das Feld entlang der Kalchackerstrasse. Wichtigstes Ziel der Studie war,
Wege fiir eine Nutzungsumlagerung von Verkaufs- und Gewerbefliche in Wohnnutzung
aufzuzeigen. Diese Umlagerung sollte auch rdumlich zum Ausdruck kommen, war doch allein
fiir die Gewerbenutzung (Ladenzentrum) im zentralen Bereich zwischen Kalchackerhof und
bestehendem Kalchackermirit eine Bruttogeschossfliche von 7'500 m2 vorgesehen. Die
Wohnnutzung sollte neu peripher angeordnet werden, um damit dem erhaltenswerten
Hofensemble und einer evtl. spiteren offentlichen Nutzung einen moglichst grossen Freiraum
erhalten zu konnen.

Ueberbauungsstudie
r‘___ e !
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2.2 Kalchackerhof im Kontext der Ortsplanung

Die Ziele der Nutzungs- und Gestaltungsstudie wurden auf die Bediirfnisse der Ortsplanung ab-
gestimmt. Zentrales Anliegen war die Festlegung eines vertriglichen Anteils an Detailhandel
und Kleingewerbe bzw. die massvolle Erweiterung des bestehenden Kalchackermiirit in ein
Zentrum zur Abdeckung lokaler Bediirfnisse (kein Shopppingcenter).

Die fiir den ganzen Ort bedeutende "Griinoase" siidlich des Kalchackerhofes soll moglichst
wenig beschnitten werden, bzw. im Rahmen einer Planung rdumlich an das Dorfzentrum ange-
bunden werden kdnnen.

Die bestehenden Einrichtungen offentlicher Nutzung sollten im Blick auf die Zukunft funktio-
nell mit dem Ladenzentrum und dem Kalchackerhof verkniipft, der Dorfplatzbereich in die Pla-
nung eingebunden werden.

Bereits wihrend den Arbeiten der Ortsplanungsrevision wurde sodann die Nutzungs- und
Gestaltungsstudie ausgearbeitet. Die Studie zeigt die rdumliche Neuorganisation des
Planungsgebietes wie auch, etwas weiterfiihrend, die méglichen Bebauungstypen (Grundriss-
typen fiir die Wohnbebauung). Der nun vorliegenden Ueberbauungsordnung wurde diese
Nutzungs- und Gestaltungsstudie zu Grunde gelegt. Die Berechnung der maximal realisierbaren
Bruttogeschossfldche weist nach, dass gegeniiber dem Ueberbauungsplan mit Sonderbau-
vorschriften des Jahres 1976 nicht eine generelle Nutzungsreduktion vorgenommen wird,
sondern nur eine Nutzungsumlagerung von Gewerbenutzung in Wohnnutzung.

2.3 Ziel Planun

Aufgrund der Ergebnisse der Nutzungs- und Gestaltungsstudie sowie im Zuge der Ortspla-

nungsarbeiten wurden fiir die im Zonenplan zu definierende Zone mit Planungspflicht ZPP

neue Ziele gesteckt:

-Erhaltung des Kalchackerhofes und des Stockli.

-Sicherung eines zentralen Griinbereiches als 6ffentlich nutzbare Griinfliche, auch im Hinblick
auf eine spitere Umnutzung des Hofes in ein Zentrum offentlicher Nutzung.

-Die AZ im Bereich des Zentrums betrégt 0,6, in den iibrigen iiberbaubaren Gebieten 0,45.

-Die Gewerbenutzung hat mindestens 10%, maximal 20% der moglichen Nutzung zu betragen.

-Die Siedlung ist moglichst verkehrsfrei zu gestalten, die Erschliessung soll primir von der
Freudenreichstrasse aus erfolgen.

-Im Ueberbauungsgebiet ist ein Doppelkindergarten zu erstellen.

-Die Siedlung darf baulich/ gestalterisch als eigenstindige Einheit in Erscheinung treten.

-Mittels einer Etappierung hat sich die Bebauung in eine verniinftige bauliche Entwicklung bzw.
in die Ueberbauung der Baulandreserven der Gemeinde Bremgarten einzuordnen.

Ziel und Zweck der Ueberbauungsordnung sind im Baureglement festgehalten:

Art. 39b

ZPP Kaich- 1 Die ZPP «Kalchackerhof» bezweckt die Erganzung der Zentrumsiiberbauung, das

ackerhof fgnktxong!le AnknUpfen und die gestalterische Einpassung von Bauten und Aussen-

Zweck raumen in die bebaute Umgebung sowie die Erhaltung des Kalchackerhofes inkl.
Stockli und der dazugehérenden Grunflache.

Richtplan 2 Derim Anhang Vi des Baureglementes dargestellte Richtplan ist wegleitend fur die
Ausarbeitung de UO Das Planungsgebiet gliedert sich in folgende Wirkungsberei-
che:

Bereich A: Wohnen ESII

Bereich B: Wohnen/Kleingewerbe ES I ES = Empifindlich-
Bereich E: Erschliessungsbereich - keitsstufe
BereichK:  Kalchackerhof ESIN gem. LSV (vgl.
Bereich P: Dorfplatz - auch Art. 31)

Bereich G: Grunbereich



Art + Mass 3
aer Nutzung Bereich Nutzung Geschosszahl | zul. Brutto-
zahl geschossflache
A Wohnen 3 bis 4 8550 m2
B Wohnen / Kleingewerbe e 3920 m2
Die Verkaufsflache (Art + davon 1000-
Ausmass) ist in der UO 2000m2 far
festzulegen. . Kleingewerbe-
nutzung; Rest
Wohnnutzung
K Wohnen (Stockli + Wohnteil
Bauernhaus) Ausbau der bestehenden
Offentliche + gemeinschatt- Eativolimen
iiche Nutzungen (Oekonemie-
! teil Bauernhaus)
Healisation 4 Die Um- resp. Neunutzung des Kalchackerhofes (Bereich K) kann'jederzeit erfoigen.

Die Wonniberbauung (Bereich A) wird in 2 Hauptetappen erstellt.
Die erste Hauptetappe umfasst max. 50%o ger zulassigen Bruttogeschossflache.

Bauten ger 1. Hauptetappe durfen frihestens im Jan. 1995, diejenigen der 2. Haupt-
etappe frunestens im Jan. 2000 bewillig: werden.

Bauten im Bereich B durfen frahestens im Jan. 1995 bewilligt werden.

Randbe-
Deainungen 5 Bereicn A Die Wohnbauten in den Bauoereichen sind klar in einzelne Baukorper zu
gliegern. Die Hauptgebaude sind mit Flachdachern zu versehen.

Bereicn 8' Die Neubauten sind so zu konzipieren und zu gestalten. dass das beste-
hende Zentrum erganzt und abgeschlossen wird. Die Fussgangerverbinaungen sind
attraktiv zu gestalten: Gewerbenutzungen im Sockelgeschoss sind direkt auf die Fuss-
gangerbereicne hin zu orientieren.

Bereich £ Der Erschliessungsbereich dient der Sammelzufahnt fir die unterirdischen
Autoeinstellhallen. in welchen die fest zugeteilten Parkplatze sowie die Kundenpark-
platze zu realisieren sind. Oberirdisch st ein gemischter Fussganger- und Zufahrisbe-
reich (Nottransporte. Besucherparkplatze) auszuweisen. Die Verkenrsfiachen sind zu
minimieren: nicht benotigte Flachen sing als Grunflachen den angrenzenden Bauten
zZuzuweisen.

Bereich K: Der Kalchackerhof (Bauernhaus mit Stockli) gilt als Einzelobjekt (Kategorie
I)1.S. von Ant. 43. Bel baulichen Veranderungen ist auf die Bausubstanz Rucksicht zu
nehmen

Bereich P: Der Aussenraum im Zentrumsbereich ist aufgrund eines Gesamtkonzeptes
neu zu gestalten und auf die angrenzenden Nutzungen resp. Bauten abzustimmen.

Bereicn G: Der Bereich Gist als Grunflache auszubilden. Der Gberwiegende Teil dieser
Flache st fur die Bewohner und fur die Besucher des Zentrums benitzbar zu gestal-
ten.

Aufhebung 6 Der Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften «Kaichacker»

oestehender (BD-Beschiuss 18. Okt. 1977) wird innernalb des Wirkungsbereiches der ZPP «Kaich-

Vorschriften ackerhof» aufgehoben. Die Pflicht des Grundeigentimers zur Kostenbeteiligung am
Doppelkindergarten bleibt bestehen. -

Richtplan ZPP «Kalchackerhof»

et Wirkungsbereich ZPP «Kalchackerhof»
(s 8 ¢ § I |

Wirkungsbereich ~ A: Wohngebiet K: Kalchackerhof
P: Dorfplatz

B: Wohn-/Gewerbegebiet
E: Erschliessungsbereich  G: Granbereich
(Kingergarten)

' V& 4 \Wonhnnutzung

E1 Hauptetappe 1 q
3G max. Geschosszahl 3
Gewerbenutzung (im Sockelgeschoss)

bestehende Bauten

Grunflachen

Jooooop Fusswegverbindung

&= Zufahrt/Wegfahrt Autoeinstellhalle ¢ ZugangAuto-
Einstellhalle

i Besucherparkplatze

0000000  Gemischter Zugangs- und Zufahrtsbereich (Notzufahrt/
Besucher-PP zu den Wohnliegenschaften)
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3. Planungsablauf, Problemkreise

i hackerhof und Stéckli

Beim Problemkreis Kalchackerhof/ Stockli steht nicht nur die Erhaltung des Ensembles im Vor-
dergrund, sondern auch eine sinnvolle Nutzung nach Aufgabe des landwirtschaftlichen Betrie-
bes. Fiir eine Um- bzw. Neunutzung des Bauernhofes wird keine Zeitvorgabe gemacht, sie
kann jederzeit erfolgen. Vorerst bleibt klar, dass der Wohnteil des Hofes sowie das Stockli wei-
terhin zu Wohnzwecken genutzt werden. Fiir den Oekonomieteil wurden Nutzungsskizzen
entworfen. Da gegenwirtig noch landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird, ist eine Um-
nutzung des Oekonomieteiles in den néchsten Jahren noch kein Thema. Der Hof an seiner
Zentrumslage, mit seinem Umschwung und dem betrichtlichen Bauvolumen dringt sich jedoch
fiir die Zukunft als Kern 6ffentlicher Nutzung geradezu auf. Diesem Umstand wird in der
Ueberbauungsordnung Rechnung getragen, z.B. auch indem mit einem halbunterirdischen
Baufeld das mégliche realisierbare Volumen fiir 6ffentlich genutzte Riéumlichkeiten erweitert
wird.

2 Koordination K kermiirit - Gewerbenutz

Die Bauten fiir die Gewerbenutzung sind so anzulegen dass sie sich vom bestehenden Zentrum
gestalterisch positiv abheben, auch wenn sie sich rdumlich daran anlehnen. Der Geschiiftsteil
soll sinnvoll (baulich und branchenmissig) erginzt werden. Die bauliche Gestaltung soll so
konzipiert werden, dass ein vielfiltiger Branchenmix entsteht. Dies bedingt, dass nicht ein
grossflichiges Sockelgeschoss erstellt wird, sondern eine durch Fusswege und Passagen struk-
turierte, offene und durchldssige Bebauung.

Erwiinscht sind besonders auch kleingewerbliche Dienstleistungsbetriebe (Ateliers, Kunst-
handwerker, etc.).Kalchackermirit und Erweiterung werden oberirdisch so kombiniert, dass
eine der zentralen Dorflage angemessene Aussenraumgestaltung moglich ist (Aufent-
haltsbereiche, Ladenpassagen, Ineinanderfliessen Ladenzentrum- Dorfzentrumsareal) Der
unterirdische Bereich ist so zu koppeln, dass die bestehende Einstellhalle erweitert werden
kann, so dass die Kundenparkplitze moglichst zentral erschlossen und getrennt von den Be-
wohnerabstellplitzen angelegt werden konnen.

Kinder

Die Grundeigentiimer haben gemiss Vereinbarung betreffend die Erstellung eines Doppel-
kindergartens vom 16.September 1979 auf ihrem Grundstiick einen Doppelkindergarten zu
erstellen. Entsprechend der Bautitigkeit in der Gemeinde und insbesondere im Gebiet Kalch-
acker muss der Kindergarten spitestens im Jahre 1994 bereit stehen (Schulraumplanung). Fiir
den Kindergarten wurden verschiedene Standorte gepriift:

-Standort gemiiss Planung 1976, in der SW Ecke des Ueberbauungsplangebietes

-Standort im Oekonomieteil des Kalchackerhofes.

-Standorte innerhalb der Bebauung, bzw. in der Griinzone

-Standort integriert in einem Wohngebéude.

Die Kindergartenanlage hat den Richtlinien der Kant. Erziehungsdirektion zu entsprechen.
Als optimal fiir die Anlage des Doppelkindergartens wurde, auch in Zusammenarbeit mit der
Kindergartenkommission, der Standort im Griinbereich, im Zentrum der Bebauung erachtet.
Vorteile: Zentrale Lage, gute Erreichbarkeit

Gute Platzverhiltnisse

Ruhe

Integration in Wohnbebauung

Méglichkeiten fiir eine spatere Umnutzung (Werkstétten, Jugendrdume etc).



Einwohnergemeinde Bremgarten b. Bemn: Ueberbauungsordnung Kalchackerhot, Erlduterungsbericht

Das Terminprogramm der Ueberbauungsplanung wurde so abgestimmt, dass eine Inbetrieb-
nahme des Kindergartens auf Schulbeginn 1994 méglich ist.

3.4 Dorfplatzgestaltung

Mit der nun vorliegenden Ueberbauungsordnung soll die Moglichkeit fiir eine spétere Neu-
gestaltung (wenn auch in anderer Form als im 1990 durch die Gemeindeversammlung abge-
lehnten Projekt) des Areales im Dorfzentrum offengelassen werden.

4. Realisierung

4.1 Mitwirkung

Die Mitwirkung wurde in Form einer Ausstellung im Kirchgemeindehaus Bremgarten durchge-
fiilhrt. Die Ausstellung stand wihrend zwei Abenden und einem Samstag-Vormittag in der
Woche vom 11. Mirz bis 14. Mirz 1992 offen und wurde durch Mltghedel der Planungs-
kommission begleitet. Gegenstand der Ausstellung war neben dem Uberbauungsplan und den
Uber bauunosvomchutten auch ein kubisches Modell des Uberbauungsgebietes und seiner ni-
heren bmgebung Fiir die Eingabe von Einwendungen und Anregungen wurde eine Frist bis 4.
April 1992 eingerdumt.

Im Verlaufe der Mitwirkungstrist wurden beim Gemeinderat 9 Eingaben schriftlich eingereicht
Ein Einwand eines mitbetroffenen Grundeigentiimers wurde bereits vorgingig der eigentlichen
Mitwirkung entgegengenommen.

Die Eingaben stammten iiberwiegend von Anwohnern des kiirzlich neuentstandenen Quartieres
westlich des Uberbauungsgebietes. Bemiingelt wurde in erster Linie die Formulierung des
Uberganges zwischen der feinstrukturierten Einfamilienhausbebauung mit Satteldidchern und
den klar vorgegebenen Formen der kiinftigen Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach-
bauten. Weiter wurde von mehreren Mitwirkenden die Freihaltung der Hangkante gegen den
Riitirain (stidlich des Planungsgebietes) und die Erhaltung des dort entstandenen Fussweges
verlangt. Diesen Anliegen konnte durch die Verschiebung der Baufelder A und B um einige
Meter nach Osten entsprochen werden. Diese Verschiebung bewirkt gleichzeitig, dass der
Bereich der Hangkante frei wird.

Nachstehend folvt eine detaillierte Zuammenstellung der Mitwirkungseingaben. Die Kommis-
sion konnte nur jene Eingaben bzw. Eingabepunkte “behandeln, die sich auf die Uberbduungs-
ordnung, also auf den Ubelbduungpldn und die Vorschriften beziehen. Einige wenige Einspra-
chepunkte bemingelten das Vertahren (keine Entscheidungsgewalt mehr beim Stimmbiirger),
das Grundkonzept (das bereits im BR festgelegt wurde) oder bereits erfolgte Realisierungen im
benachbarten Gebiet (Gestaltung des Neubaues des Kalchackermirit).

Nach Abschluss des Mitwirkungsverfahrens wurden die Mitwirkenden durch die Planungs-
kommission schriftlich iiber die Behandlung ihrer Eingaben orientiert. Zusétzlich wurde die
Moglichkeit einer miindlichen Orientierung durch Mitglieder der Planungskommission ange-
boten.
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Einwohnergemeinde Bremearten b. Bern: Ueberbauungsordnung Kalchackerhot, Erliduterungsbericht

4.2 Weiteres Vorgehen, Gemeindeaufgaben

Die Gemeinde schliesst mit dem Grundeigentiimer einen Infrastrukturvertrag ab. Darin werden
samtliche Erschliessungsfragen gelost. Betretfend Kalchackerhof und Stockli wird die Gemein-
de Kaufverhandlungen aufnehmen, der Zeitpunkt dazu wird jedoch nicht bestimmt und richtet
sich nach dem Willen von Grundeigentiimer und Gemeinde.

S. Anhang
5.1 Planungskommission

-Rolf Gridel, Fiirsprecher Président

-Klaus Aerni, Prof. Dr. phil. nat. Experte

-Toni Brauchle, lic. rer. pol.

-Hans Buser, Verbandssekretir

-Hansueli Gasser, Bauinspektor Bauverwaltung
-Roland Miiller Ing,. HTL

-Peter Siegenthaler, lic. rer. pol.

-Ueli Tiirler, dipl. Ing. ETH/ SIA Vertreter Gemeinderat
-Peter Wenger. Arch. HTL



Gemeinde Bremgarten

Uberbauungsordnung
"Kalchackerhof”

Uberbauungsplan

Massstab: 1:500 Format: 84/60 Datum: 25.11.03 ro

Die Uberbauungsordnung Kalchackerhof beinhaltet:
- den Uberbauungsplan
- die Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 13.08.03, im Anzeiger Region Bern
vom 13.08.03 und 15.08.03

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 13.08.03 bis 11.09.03

Einspracheverhandlung am 13.10.03  Rechtsverwahrungen: O
Erledigte Einsprachen: 3 Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderatam 11.11.03

( NDERAT BREMGAR

Der Prasident:

Die Richtigkeit dieser Anga/ben bescheinigt (

Bremgarten, den 75 . /- Der Gemeindeschreiber /

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordung { 2. Dez. 2003 - e .

René Burkhalter Architekten AG , Talgutzentrum 25, 3063 Ittigen
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EINWOHNERGEMEINDE BREMGARTEN BEI BERN

UBERBAUUNGSORDNUNG "Kalchackerhof”

Anderung der Uberbauungsvorschriften gemiss Art. 122 BauV Abs. 3 und 5

Der neue Wortlaut der Uberbauungsvorschriften ist in der Folge grau dargestelit.

Art. 7

Mass der Nutzung 1 Die max. zulassige Gesamt-Bruttogeschossflache aller Neubau-
ten ohne Kindergarten betragt 11°870 m2. Die Umlegung von
max. 600 m2 BGF von der Ueo Kalchackerhof in den Ueberbau-
ungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Kalcha-
cker vom 18.10.1977 (geméss Art. 39/4 BauR) ist mdglich.

Die Absatze 2 und 3 bieiben unverdndert

Art. 7

1 Die max. zulassige Gesamt-Bruttogeschossflache aller Neubau-
_ ten ohne Kindergarten betragt 12°800 m2. Die Umlegung von
max. 600 m2 BGF von der Ueo Kalchackerhof in den Ueberbau-
_ ungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Kalcha- ;
cker vom 18.10.1977 (gemass Art. 39/4 BauR) ist moglich.

Art. 8

Die Absitze 1 und 2 bleiben unverandert

Gestaltungsbaulinien, 3 Fur die Begrenzung der Erd- und Attikageschosse in den Bau-

Begrenzung der Erd- feldern A-H sind im Gbrigen die im Uberbauungsplan eingetra-

und Attikageschosse genen Arkadenbaulinien bzw. Attikabaulinien massgebend.
Art. 8

3 Furdie BegréhZung der Erd- und Agtikageschosse in den Bau-
feldern A-H sind im Ubrigen die im Uberbauungsplan eingetra-
genen Gestaltungs- und Attikabaulinien massgebend.



Baupolizeiliche Masse

Baugestaltung

Parkierung

Art. 9
Die Absatze 1 und 3 bleiben unverédndert
2 Der Sockelbau im Baufeld J (Erdgeschossbereich K-N) hat die

Héhe des bestehenden, eingeschossigen Ladenzentrums zu
Ubernehmen.

4 Die max. zulassige Gebdudehdhe betragt fur zweigeschossige
Bauten 7.00 m, fur dreigeschossige Bauten 10.00 m.

Art. 9

2 Aufgehoben

[ Absatz 3 wird zu Absatz2

Absatz 4 wird zu Absatz 3 und lautet neu:

3 Die max. zulassige Gebaudehohe betragt fur zwexgesChoss@e
Bauten 7.00 m, fur drelgeschOSSlge Bauten 10.00 m. Fur das
Baufeld H gilt eine Gebaudehohe von 10.50 m. ,

Art. 10

1 Die Gebaude der Baufelder A-H sind kubisch zu gliedern, im Fal-
le von Mehrfamilienhdusern beispielsweise durch zurlickversetze
Treppenhauser.

Die Absétze 2 bis 4 bleiben unverdndert

Art. 10
1 Aufgehoben

Die Absatze 2 - 4 bleiben unveréndert, werden aber zu Abs. 1k -3

Art. 17

Die Absétze 1 bis 4 bleiben unverandert

5 Die Einstellhalle Siid ist soweit méglich nattrlich zu belichten und
zu bellften. Die Zugénge fur die Benutzer liegen geméass Ueber-
bauungsplan am offentlichen Fussgangerbereich. Fir die Er-
schliessung behindertengerechter Wohnungen kénnen direkte
Verbindungen bewilligt werden.

6 Die Zweiradabstellpldtze sind oberirdisch und in der Nahe der
Gebaudeeingange anzulegen (vgl. Art. 27 Abs. 3).




Fussgéngerbereiche
Fusswege

Gemeinschaftliche
Griinbereiche

Art. 17

5 Aufgehoben

_ Absatz 6 wird zu Absatz 5 und lautet neu: ,

5 1/3 der erforderlichen Zweiradabstellplatze sind oberirdisch und
in der Nahe der Gebaudeeingédnge anzulegen (val. Art 27
Abs. 3). :

Art. 18
Die Abséatze 1 und 3 bleiben unverandert

2 Im Bereich des Baufeldes J (Zentrum) ist die Fussgéngerzone
durch eine wenigstens partielle lichtdurchlassige Uberdeckung
weitgehend wettergeschitzt auszubilden.

Art. 18

2 Aufgehoben

- Absatz 3 W|rd zu Absatz 2 und blelbt unverandert

Art. 24

Absatz 1 bleibt unveréndert

2 Der Teilbereich AL der offentl. Grinflache gilt gleichzeitig als
,gréssere Spielflache” i.S. von Art. 15 Abs. 2 Baugesetz und
dient der gesamten Bewohnerschaft der Uberbauung Kalch-
ackerhof als Spiel- und Aufenthaltsbereich.

Art. 24

2 Der Teilbereich AL gllt glelchzeltlg als ,,grossere Splelﬂache“ |S

von Art. 15 Abs. 2 Baugesetz und dient der gesamten Bewohner-
schaft der Ueberbauung Kalchackerhof als Spiel- und Aufenthalts-
bereich. ,

Absatz 3 ist neu und Iauté‘_c:
3 Ausgestalfung und Bepﬂ'anz‘ung der gemeinschaftlichen/privaten

Grlnbereiche sind im Baugesuchsverfahren im Rahmen des Um-
gebungsgestaltungsplanes zu regeln




Art. 25

Etappierung 1 Die erste Hauptetappe umfasst die Baufelder D-J. Sie darf frii-
hestens im Januar 1995 bewilligt werden.

3 Die zweite Hauptetappe umfasst die Baufelder A-C. Sie darf fri-
hestens im Januar 2000 bewilligt werden.

4 Eine weitere Unterteilung der Hauptetappen in Teiletappen ist
moglich.

5 Die 2. Hauptetappe darf jedoch erst bewilligt werden, wenn die
reinen Wohnbauten der vorangehenden Hauptetappe zu drei
Vierteln bezogen und die zugehdérigen Aussenanlagen weitge-
hend erstellt sind.

6 Der Doppelkindergarten ist unmittelbar nach der Inkraftsetzung
dieser Ueberbauungsordnung zu realisieren.

Art. 25 ,
1-5 Aufgehoben

Art. 26

Zivilschutzraume In jeder Hauptetappe ist mindestens ein Sammelschutzraum zu
erstellen.

Art. 26
Aufgehoben

*kk




Genehmigungsvermerke Anderung Uberbauungsvorschriften Kalchackerhof

Publikation

Amtsblatt des Kantons Bern: 13. August 2003

Anzeiger Region Bern: 13. und 15. August 2003
Offentliche Auflage der Anderungen

der Uberbauungsvorschriften: 13. August bis 11. September 2003
Einspracheverhandlung: 13. Oktober 2003

Erledigte Einsprache: 3

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 11. November 2003

r
7 Namens des Gemeinderates:™
/  Der Prasident: ~Der Sekrgtar:
L e vi M D ¥ J /

B. Lauterburg I "P. B?e/rter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

! . .
Bremgarten, 25. November 2003 /Dergmglndesc%mer

P/ /
.Bange r
/,

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 19 Dez. 2003



EINWOHNERGEMEINDE BREMGARTEN BEI BERN

UBERBAUUNGSORDNUNG "Kalchackerhof"

Anderung der Uberbauungsvorschriften gemiss Art. 122 BauV Abs. 5

Der neue Wortlaut von Art. 15 der Uberbauungsvorschriften ist in der Folge grau dargestellt.

Art. 15

Art und Mass

der Nutzung 1 Der Wohnteil des Kalchackerhofes und das Stéckli dienen wei-
terhin dem Wohnen, der Kalchackerhof zu einem spéteren Zeit-
punkt ggf. auch einer gemischten bzw. einer &ffentlichen Nut-
zung.

2 Die max. zulassige Bruttogeschossflache fur Wohnen betragt fur
den Wohnteil und das Stéckli zusammen 600 m2. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen Art. 43 Baureglement.

3 Auf der Ostseite des Kalchackerhofes ist ein Baufeld fur eine
halbunterirdische Erweiterungsbaute ausgeschieden. Diese Bau-
te dient ausschliesslich einer 6ffentl. Nutzung und darf erst er-
stellt werden, wenn zumindest der Okonomieteil des Kalch-
ackerhofes in éffentliche Nutzung Gbergeht.

Art. 15

Art und Mass
der Nutzung 1 unverandert

2 Die max. zuldssige Bruttogeschossflache fiir Wohnen be-
tragt fiir den Wohnteil und das Stockli zusammen 750 m2.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Art. 43 Bauregle-
ment.

3 unverandert

EE



Genehmigungsvermerke betr. Anderung Art. 15 "UeO Kalchackerhof"

Publikationen

Amtsblatt des Kantons Bern:
Anzeiger Region Bern:

Offentliche Auflage der Anderung von
Art. 15 der Uberbauungsvorschriften:

Einspracheverhandlung:
Erledigte Einsprache:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Bremgarten, 26. Marz 2008

16. Januar 2008
16. und 18. Januar 2008

16. Januar - 15. Februar 2008

keine

25. Méarz 2008

Gemeinderat Bremgarten bei/Bern

Der Prasident: ' Der/Sekretép”
7 ///4 V/4d

L

D. Folletéte P B/aﬁgerter

3

Dél’”fG’éﬁll/wdeschreiber
o/

P. Bahg?rter

4

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

- 3 APR. 2008
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