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Gemeinde Bremgarten bei Bern

UBERBAUUNGSORDNUNG HALEN 2

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

Uberbauungsplan
Uberbauungsvorschriften

Verfasser: Rubin Totalunternehmung AG
Bahnhofstrasse 39 3073 Gumligen

30. November 2005
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt Uberbauungsplan

1

Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

Der Wirkungsbere_'ich der Uberbauungsordnung
Halen ist im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Artikel 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der
Uberbauungsplan nichts anderes besagen, gilt
das Baureglement (BauR) der Gemeinde
Bremgarten bei Bern.

Artikel 3

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
a) betreffend Bauten:
- Lage und Abmessung der Baufelder fir
Hauptgebaude
- Die Nummerierung und damit die Anzahl
der Baustufen
- Maximale Koten OK Dach fiir die einzelnen
Baustufen
- Lage der Baubereiche fir die Gebaude-
erschliessung wie vorspringende, offene
Bauteile gemass Art. 17, Abs. 1 BauR sowie
Wintergarten,  Verglasungen, Aufziige,
Zugangsbalkone und -korridore, Zugangs-
Uberdachungen, Pergolen und dergleichen.
- Lage der Baubereiche fur die oberirdische
Uberdeckte Parkierung
- Baulinie fur die Einstellhalle
- Baulinie furr Kellergeschosse

b) betreffend Aussenbereiche und Bepflanzung:
- Lage der gemeinschaftlichen Aussen-
bereiche
- Lage der privaten Aussenbereiche
- Lage der Spielflache
- Lage der Containersammelplatze
- ungeféhre Lage der Hochstammbaume



Etappierung

c) betreffend Erschliessung:

- Lage und Abmessung der Detail-
erschliessungsstrasse mit Wendebereich

- Lage der privaten Zufahrten

- Bereich der  oberirdischen offenen
Parkierung

- Lage und Abmessung des 6ffentlichen
Fussweges

Artikel 4

Die kleinstmégliche Realisierungsetappe (Baube-
willigungseinheit) muss mindestens zwei Bau-
felder enthalten.

Die Bebauung erfolgt in der Reihenfolge der
Baufelder A — D von Siiden nach Norden. Im
Baufeld E kann unabhingig von dieser Reihen-
folge gebaut werden.

Die Spielflache muss spatestens bei Bezug des
Baufeldes B erstellt sein.



Nutzungsart

Nutzungsmass

Baupolizeiliche Masse

Bauten

Artikel 5

Die Baufelder fiir Hauptgebaude sind fur das
Wohnen bestimmt. Die Baufelder A — D sind als
Terrassenhauser zu konzipieren.

Stilles Gewerbe im Sinne von Art. 34, Abs. 3
BauR ist zugelassen.

Artikel 6

Die zuléssige Bruttogeschossflache im Perimeter
betragt gesamthaft 4'000 m?.

Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende
Bruttogeschossflachen (Die BGF wird nach Art. 93
Abs. 2 BauV berechnet.):

Baufeld A 1'198 m?
Baufeld B 1'198 m?
Baufeld C 794 m?
Baufeld D 590 m?
Baufeld E 220 m?
Total 4'000 m?

Die pro Baufeld zugewiesene Bruttogeschoss-
flache darf héchstens im Umfang von 5 % erhoht
werden. Die gesamthaft zuldssige Brutto-
geschossflache, gemass Absatz 1, darf jedoch
nicht Gberschritten werden.

Die Zugangsbalkone und -korridore, d. h. die
Verbindungsflachen zwischen dem Lift und den
Haustiiren zahlen nicht zur Bruttogeschossflache.

Artikel 7

Die einzelnen Baustufen weisen grundséatzlich ein
Voligeschoss auf. Die Bauten entlang der
Aeschenbrunnmattstrasse  stehen auf dem
Sockelgeschoss der Einstellhalle.

Im Baufeld E sind, ohne Abstufung, zwei Voll-
geschosse mdéglich.



Dachgestaltung

Die zulassige Gesamtgebzudehsdhe, respektive
die zulassige Hohe pro Baustufe, ergeben sich
aus den maximalen absoluten Hdéhenkoten im
Uberbauungsplan. Als massgebliche Hohe gilt die
Dachflache ohne Gelénder oder Briistungen.

Der gewachsene, respektive der neue Terrain-
verlauf ist fiir die Bemessung der Gebaudehthen
und der Geschossigkeit nicht relevant.

Die Oberkante der Liftschachte (Uberfahrhthe
und Dachkonstruktion) darf maximal 1.5 m (ber
der absoluten Hohenkote der jeweiligen Baustufe,
die mit der obersten Haltestelle erschlossen wird,
liegen.

Der Baubereich fur die Gebaudeerschliessung
misst ab Baufeldbegrenzung auf der Sid-, Ost-
und Westseite maximal 2.5 m. Auf der Nordseite
betragt dieses Mass 4.0 m.

Es gilt geméass Art. 43 der Larmschutzverordnung
die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Artikel 8

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flach-
dacher auszubilden.

Die nicht als Terrassen ausgebildeten Flach-
dacher sind zu begriinen.

Als Einblick-, Sonnen- und Wetterschutz diirfen
die Attikaterrassen Uberdeckt werden. Dabei ist
die maximale Hoéhenkote der jeweiligen Baustufe
einzuhalten. Solche Vordacher missen einheitlich
gestaltet sein.



Allgemeines

Gemeinschaftliche
Aussenbereiche

Hochstdmmige Baume

. §

Aussenbereiche

Artikel 9

Die definitive Gestaltung und Ausstattung der
Aussenbereiche werden im entsprechenden Bau-
bewilligungsverfahren mit einem Umgebungs-
gestaltungsplan geregelt.

Bei der Umgebungsgestaltung und der Bepflan-
zung sind 6kologische Gesichtspunkte zu be-
ricksichtigen.

Artikel 10

Die Spielflache als gemeinschaftlicher Aussen-
bereich dient als Spiel- und Aufenthaltsbereich fiir
alle Siedlungsbewohner.

Bedingt durch die Topografie wird die Spielflache
stufenférmig angelegt und der Hangsituation
angepasst.

Der gemeinschaftliche Aussenbereich zwischen
Bebauung und Aeschenbrunnmattstrasse ist mit
geeigneter Bepflanzung und Begriinung zu
gestalten und vom Strassenraum zu trennen. Die
Einstellhallenzufahrt und der Ansatz des
6ffentlichen Fussweges sind klar zu definieren.

Artikel 11

Die im Uberbauungsplan eingezeichneten hoch-
stammigen Baume sind entsprechend dem Bau-
fortschritt zu pflanzen. Die genauen Standorte
werden mit dem Umgebungsgestaltungsplan
(Art. 15, Abs. 2) festgelegt. Abweichungen gegen-
tiber dem Uberbauungsplan sind dabei gestattet.



Fahrverkehr

Parkierung

Erschliessung

Artikel 12

Die Verlangerung des Friedhagweges als Detail-
erschliessungsstrasse ist in ihrer Lage und Ab-
messung im Uberbauungsplan festgelegt und im
Rohbau bereits erstellt.

Im Grenzbereich zur Parzelle 827 ist der Fried-
hagweg so zu gestalten, dass ein baulicher
Zusammenschluss in stdlicher Richtung auf eine
Breite von 4.20 m gewahrleistet ist.

Der Friedhagweg wird im Grenzbereich zu
Parzelle 827 fur den durchgehenden Fahrverkehr
gesperrt. Die Sperre ist so zu gestalten, dass
Fussgénger und Zweiradfahrer ohne Behinderung
passieren koénnen. Die Notdurchfahrt fir den
Rettungsdienst und die Wehrdienste muss
gewabhrleistet bleiben.

Die privaten Zufahrten dienen der Erschliessung
der Einstellhalle, der oberirdischen offenen und
der oberirdischen Uberdeckten Parkierung.

Artikel 13

Fir die Realisierung der Abstellplatze fir
Personenwagen und Fahrrader gelten die
aktuellen, kantonalen Vorschriften.

Die grosse Mehrzahl der Autoabstelipléatze sind in
einer Einstellhalle talseitig entlang der Aeschen-
brunnmattstrasse untergebracht. Diese Halle wird
mit einer zentralen Zufahrt erschlossen.

Die Autoabstellplatze im Bereich der oberirdischen
Uberdeckten Parkierung miissen mindestens
einseitig offen sein und es dirfen keine
Garagentore angebracht werden.

Die oberirdischen offenen Parkplatze sind sicker-
fahig zu gestalten.



Offentlicher Fussweg

Artikel 14

Die Lage des Offentlichen Fussweges ist im
Uberbauungsplan festgelegt.

Der Ubergang von der Aeschenbrunnmattstrasse
in die Wohnsiedlung ist so auszubilden, dass der
6ffentliche Charakter des Fussweges ablesbar ist.
Dieser Nachweis ist mit dem Umgebungs-
gestaltungsplan zu erbringen.



Baubewilligungsver-
fahren

Energie

Vereinbarungen

10

Weitere Bestimmungen

Artikel 15

Ein Baugesuch muss die kleinstmégliche Reali-
sierungsetappe gemiss Art. 4 enthalten. Es
konnen auch mehrere Etappen gleichzeitig
eingereicht werden.

Mit jedem Baugesuch ist der Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen. Dieser umfasst die
jeweilige Realisierungsetappe und reicht dartber
hinaus bis zum nachsten Baufeld.

Der Umgebungsgestaltungsplan muss mindestens

folgendes enthalten:

a) Lage der verschiedenen Nutzungen ( Park-
platze, Verkehrsflachen, Grunflachen, etc.)

b) Lage und Art von festen Einrichtungen

c) Bepflanzungskonzept inkl. Artenliste

d) Terraingestaltung (reprasentative Schnitte)

e) Gestaltung des 6ffentlichen Fussweges

Artikel 16

Bei der Planung und Ausfiihrung der Bauten sind
die Bestimmungen der geltenden Energiegesetz-
gebung einzuhalten.

Die Verwendung von alternativer und / oder er-
neuerbarer Energie ist anzustreben.
Es ist Minergiestandard anzustreben.

Artikel 17

Zwischen der Gemeinde und dem Grundeigen-
timer ist fir den Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung ein Infrastruktur- und Mehrwert-
abschépfungsvertrag geméass Art. 109 BauG
abgeschlossen worden. Dieser Vertrag datiert
vom 08.04.1998. Teile der darin getroffenen
Vereinbarungen sind bereits erfiillt. Er bleibt in
Kraft bis er in allen Teilen erfiillt ist.
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2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen.

Artikel 18

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmi-
gung durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom 18. Oktober 2005
Publikation im Amtsblatt vom 18. Januar 2006
Publikation im Amtsanzeiger vom 18. und 20. Januar 2006

Offentliche Auflage
der Uberbauungsordnung vom 18. Januar 2006
bis 17. Februar 2006

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. Februar 2006

Gemeinderat Bremgarten bei Bern

-

Der Préasident: Def*@retér: "
Ssiyeter /-
B. Lauterburg / P. Bangerter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
. D’éf@'e/ﬁeindesczﬁber

~—

/
Bremgarten, 3. Méarz 2006 P. Bangerter

Genehmigt durch das kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung:

2 2. MRZ. 2006

b



EINWOHNERGEMEINDE BREMGARTEN BEI BERN

UBERBAUUNGSORDNUNG "Halen 2"

Anderung der Uberbauungsvorschriften gemiss Art. 122 BauV Abs. 6

Der neue Wortlaut von Art. 6 der Uberbauungsvorschriften ist in der Folge grau dargestellt.

Art. 6 Nutzungsmass
! Die zulassige Bruttogeschossflache im Perimeter betragt gesamthaft 4000 m?,

2 Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende Bruttogeschossflachen (Die BGF wird nach Art.
93 Abs. 2 BauV berechnet.):

Baufeld A 1198 m2

Baufeld B 1198 m2

Baufeld C 794 m2

Baufeld D 590 m2

Baufeld E 220 m2

Total 4'000 m2
® Die pro Baufeld zugewiesene Bruttogeschossflache darf héchstens im Umfang von 5 % erhéht
werden. Die gesamthaft zuldssige Bruttogeschossflache gemass Absatz 1 darf jedoch nicht

Uiberschritten werden.

* Die Zugangsbalkone und -korridore, d.h. die Verbindungsflichen zwischen dem Lift und den
Haust(iren, zéhlen nicht zur Bruttogeschossflache.

UeO Halen 2 And 11.doc



Art 6 Nutzungsmass

! Dle zulassnge Bruttogeschossﬂache 1m Penmeter betragt gesamthaft 4'200 m -

2 Fiir die emzelnen Baufelder gelten folgende Bruttogeschossflachen (Dle BGF w:rd nach;
Art 93 Abs. 2 BauV berechnet) ‘ - -
_ Baufeld A _ 12s8m2
~ BaufeldB 1'258 m2
~ Baufeld C‘ 84m
~ BaufeldD  620m2
' aBaufe]d E - 230m2 230 m2 -

. Total 4'200 m2

uberschntten werden

s Dle Zugangsbalkone und —korr!dore d h:,
Hausturen zahlen mcht zur Bruttogeschossf ack

;5 Dle um 200 m? erhohte Bruttogeschos 5
von Anklelderaumen oder Rdumen gegen den Han
tet ist die Verwendung der zusatzllche'
tergarten etc . -

kkk

UeO Halen 2 And 11.doc



Genehmigungsvermerke:

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Anzeiger Region Bern vom

Offentliche Auflage der UeO vom
bis

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

21. September 2011
21. und 23. September 2011

21. September 2011
21. Oktober 2011

keine
keine

keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am

1. November 2011

Gemeinderat Bremgarten bei Bern )
ssidentin: Der Sekretéy!

/
/

P. Banéérter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

1. November 2011

DerGemeindeverwalter:

P. Bgnéérter

Genehmigt durch das kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung:

2.4 OV, 2011 (_57

UeO Halen 2 And 11.doc
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