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Die Uberbauungsordnung besteht aus:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Raumplanungsbericht
- Bericht zum qualitatssichernden Verfahren
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1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei-
nem schwarz punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2

Stellung zur Grundordnung Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes
bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Bremgarten.

Art. 3

Zweckbestimmung und Inhalt 1 Die Uberbauungsordnung bezweckt die Errichtung einer zweckmaéssigen
Zentrumsiliberbauung und die Schaffung eines multifunktionalen Verkehrs- und
Begegnungsraums.
2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
- Die Lage und Abmessung der Nutzungssektoren.

- Die Lage und Abmessung eines Baubereichs fiir Hochbauten.
- Die Abgrenzung des multifunktionalen Verkehrs- und Begegnungsraums.

Art. 4
Qualitatssicherung / 1 Fur die Nutzung und Gestaltung des Areals wurde als Grundlage ein quali-
Richtprojekt tatssicherndes Verfahren durchgefiihrt. Das von der Begleitgruppe anerkannte

Richtprojekt (vgl. Anhang) und die grundsatzliche Gestaltung des multifunktio-
nalen Raums bilden beztiglich der Verteilung der Baumasse, der Volumetrie,
der Dachformen, der Architektursprache und der Umgebungsgestaltung sowie
den Ubergéngen zu den benachbarten Anlagen die massgebende Grundlage
zur Uberbauung des Sektors A und der Gestaltung des Sektors C.

2 Das Bauprojekt flir den Neubau und die Umgestaltung des multifunktionalen
Verkehrs- und Begegnungsraums sind der Fachberatung vor Erteilung der Bau-
bewilligung zur Beurteilung vorzulegen.

2. Nutzungssektoren

2.1 Allgemeines

Art. 5
Sektorenbegrenzung und 1 Die einzelnen Nutzungssektoren sind im Plan als farbige Flache hinterlegt. Die
Ubergéange zu den nachbarli-  Flachenbegrenzung entspricht der Sektorengrenze.

chen Anlagen
2 Die Dienstleistungs- und Gewerbeflachen im 1. Vollgeschoss des Gebaudes
im Sektor A sind auf den multifunktionalen Raum, resp. auf die Chutzenstrasse
auszurichten.

3 Die Ubergénge zu den benachbarten Anlagen (Alters- und Pflegeheim, Schul-
haus Unterstufe und Strassenraum Kalchackerstrasse) sind geméss den im
Richtprojekt enthaltenen Grundsétzen zu gestalten.

Art. 6
Gestaltungsbaulinie Die im Plan eingetragene Gestaltungsbaulinie dient der klaren raumlichen Defi-

nition des Dorfplatzes. Die stidostliche Fassadenflucht des Gebaudes im Sektor
A ist zwingend an der im Plan bezeichneten Gestaltungsbaulinie zu errichten.
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2.2 Sektor A Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung
Art. 7

Nutzung Der Sektor A ist fiir eine gemischte Nutzung mit Dienstleistungen und Gewerbe
im 1. Vollgeschoss sowie Wohnen in Form von altersgerechten Wohnungen in
den daruber liegenden Vollgeschossen reserviert.

Art. 8

Baubereich fiir Hauptbauten, 1 Im Baubereich fir Hochbauten kann ein Hauptgebaude erstellt werden. Die
baupolizeiliche Masse, Dach-  Fassaden diirfen auf die Baubereichsgrenze gestellt werden. Mit Ausnahme der

form, Dachaufbauten und im Art. 9 erwdhnten Vordacher dirfen keine Gebaudeteile tiber die Baube-

Larmschutz reichsgrenze ragen. Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:
- Minimale Geschossflache oberirdisch (GFo): 2'900 m?
- Gebaudelange und -breite: Gemaéss Baubereich
- Anzahl Vollgeschosse: 4 Vollgeschosse
- Dachausbau: Ein Attikageschoss ist nicht zulassig
- Oberster Punkt der Dachkonstruktion: 537.50 m.u.M
- Dachformen: Flachdach

2 Technisch bedingte Dachaufbauten (Liftaufbauten, Energiekollektoren, Liif-
tungsgerate uam.) auf der Dachflache sind zulassig, durfen die Kote von 539.50
m.U.M. nicht Uberschreiten und missen mindestens einen Abstand von 3.00 m
von der Fassadenflucht einhalten.

3 Larmempfindlichkeit:
- Empfindlichkeitsstufe nach Art. 43 LSV ES I
Art. 9

Baubereich fiir Vordacher und 1 Im Baubereich fir Vordacher sind auskragende Vordacher Gber den Eingan-
zulassiger Anschluss flir eine  gen zu den Dienstleistungs- und Gewerbeflachen zulassig. Fiir die Vordacher
gedeckte Verbindung zum Al-  gilt keine Langenbeschrankung
tersheim
2 Im Bereich der im Plan mit einer Wellenlinie bezeichneten Stelle ist der An-
schluss eines Vordaches fir eine gedeckte Verbindung zum Altersheim zulas-

sig.
Art. 10

Gestaltung 1 Die Fassaden miissen mit einem Hauptraster aus horizontalen und vertikalen
Elementen gegliedert werden. In die Struktur des Hauptrasters sollen in unter-
schiedlichen Ebenen verschiedene Fiillungen und Offnungen eingefiigt werden.
Das 1. Vollgeschoss soll mit einem breiten Band von den dartber liegenden
Vollgeschossen abgesetzt werden.

2 Die privaten Umgebungen sollen zusammen mit dem oOffentlichen Verkehrs-
und Begegnungsraum eine Einheit bilden und sind nach einem gemeinsamen
Konzept auf der Basis des Richtprojekts zu gestalten.

Art. 11
Privater Aussenraum 1 Der im Plan als schraffierte Flache dargestellte private Aussenraum dient dem
Zugang zur Dienstleistungsnutzung und als Veloabstellplatz, Pausenbereich fiir

Dienstleistung und Gewerbe sowie als Aufenthaltsbereich zur Wohnnutzung.

2 Kleinbauten im Sinn von Velounterstanden, Rdumen flir Kehrichtcontainer,
Pergolen zum Sonnenschutz uam. sind zulassig.

. . ARGE wahliruefh / rollimarchini
Ortsplanung Bremgarten BE Uberbauungsordnung Chutzenstrasse 1 Uberbauungsvorschriften o



Seite 5

3 Die Gestaltung des Aussenraums im Sektor A bildet einen wichtigen Bestand-
teil der Gesamtanlage und ist nach einem gemeinsamen Konzept auf der Basis
des Richtprojekts zu gestalten.

Art. 12

Zugange, Anlieferung und 1 Die Zugange und Zufahrten zu den einzelnen Nutzungen sind innerhalb dem

nicht schraffierte Sektorflache Baubereich fiir Vordacher, resp. in dem mit einer Wellenlinie bezeichneten zu-
lassigen Anschluss flir eine gedeckte Verbindung zum Altersheim anzuordnen.
Die Zugange zu den Dienstleistungen wie auch der Zugang zur Wohnnutzung
soll einen guten Bezug zum offentlichen Raum (Sektor C) aufweisen.

2 Die restliche, nicht schraffierte Sektorflache dient der Anlieferung/Spedition
zum Gewerbe, fir private Autoabstellplatze und Zweiradabstellplatze sowie der
Zufahrt zur Einstellhalle und der Anordnung von Containern zur Abfallentsor-

gung.

2.3 Sektor C Multifunktionaler Verkehrs- und Begegnungsraum

Art. 13

Nutzung 1 Der Sektor C ist der Entwicklung eines identitatsstiftenden, multifunktionalen
offentlichen Raums vorbehalten.

2 Zugelassen sind Terrainveranderungen und Tiefbauten wie Platzbefestigun-
gen, Belage, Entwasserungsanlagen, Treppen- und Sitzstufen uam. sowie eine
entsprechende Moblierung (Beleuchtung, Brunnen, Banke uam.) und eine geeig-
nete Bepflanzung.

Art. 14
Bauten Kleinere Gebaude, die dem 6ffentlichen Interesse oder der multifunktionalen

Nutzung des Raums dienen, sind zugelassen. Deren baupolizeilichen Masse
sind wie folgt beschrankt:

Anrechenbare Gebaudeflache max. 50.00 m?
Gebaudehohe max. 4.50 m
Grenzabstand min.2.00 m
Art. 15

Gestaltung Die Gestaltung des multifunktionalen Raums muss sich in die geplante Abfolge

von Freirdaumen (Vorraum Alters- und Pflegeheim, offentlicher Platz, Primar-
schulhaus) mit differenziertem Charakter einordnen (vgl. Richtprojekt im An-
hang).

3. Verkehrserschliessung

Art. 16
Zufahrt Die Zufahrt zum Sektor A erfolgt ausschliesslich Gber die Chutzenstrasse.
Art. 17
Abstellplatze / Parkierung 1 Im Sektor A sind die gemass Art. 49 ff BauV vorgeschriebenen Abstellplatze

far Fahrzeuge in einer unterirdischen Einstellhalle und auf der im Plan nicht
schraffierten Sektorflache anzulegen.
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2 Im Sektor C ist einzig langs der Chutzenstrasse die/Anordnung von 6ffentli-
chen Autoabstellplatzen im Sinn von Abstellplatzen fiir Behinderte oder Platze
mit einer begrenzten Nutzungsdauer zuléssig.

4. Weitere Bestimmungen

Art. 18

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist vor der Genehmigung mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und gegenseitige Be-
niitzerrechte, nachbarliche Naherbau- und Wegrechte , Schutzraumnotaus-
stiege, Erstellungspflichten, Kostenbeteiligungen uam.).

Art. 19

1 Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

5. Genehmigungsvermerke

Vorprifung: vom 11.07.2019

i 2. Marz 2020

Publikation im Amtsanzeiger:
Publikation im Amtsblatt:
Offentliche Auflage:
Einspracheverhandlungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat:

vom 20.11. und 22.11.2019
vom 20.11.2019

vom 20.11. bis 19.12.2019
keine

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
am 21.01.2020

Namens der Einwohnergemeinde Bremgarten
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
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Anhang

Richtprojekt gemass Workshopverfahren 22.02.2019
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