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Wystagen Gewerbe - Uberbauungsordnung 30.01.2015 mit Baubewilligung (KoG)
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Uberbauungsordnung Wystiagen Gewerbe 1

Allgemeines

Artikel 1 Zweck

Die Uberbauungsordnung bezweckt:

_ Die Sicherstellung geeigneter Flachen fur die Realisierung von Gewerbebauten, wie
einer Einstell- und Lagerhalle und einem Ausstellungsraum.

_ Die Standortsicherung eines Lagerplatzes auf der Parzelle Nr. 783.

_ Die gute Integration der Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild.

_ Die Sicherstellung der Parkierung fur die benachbarte Gastwirtschaft auf Parzelle Nr.
317, Gemeinde Madiswil.

_ Die Regelung der Erschliessung des gesamten Perimeters.

Artikel 2 Wirkungsbereich
' Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
schwarz gepunkteten Perimeter gekennzeichnet.

2Die Uberbauungsordnung Wystégen Gewerbe umfasst den Uberbauungsplan, die
Uberbauungsvorschriften und den erlauternden Bericht gemass Art. 47 RPV.

®Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

_ Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptbauten

_ Lagerplatz auf Parzelle Nr. 783

_ Bauverbotsstreifen

_ Verbundsteine Baufeld 1

_ Vorplatz, Erschliessung, Rangierflache und Hauszufahrt mit unversiegeltem Belag
_ Ein- und Ausfahrten

_ Erschliessung Parzelle fur Nr. 167

_ Staubfreier Belag fur die Einfahrt zu Parzelle Nr. 430

_ Radien fur die neu zu erstellende Einfahrt in Parzelle Nr. 429

_ Bestehende Rabatten (ausserhalb des Perimeters gelegene als orientierender Inhalt)
_ Rabatten neu

_ Bereiche fiir oberirdische Parkierung

_ Freizuhaltende Sichtbereiche Verkehr

_ Freizuhaltende Sichtachsen Verkehr

_ Grlinbereich

_ Retentionsbecken

_ Hochstédmmige Baume

_ Uferschutzbereich

_ Koordinatenpunkte

Artikel 3 \Stellung der Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das Baureglement
der Gemeinde Ursenbach.
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Art der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Bauverbotsstreifen

Architektonische Gestaltung

Uberbauungsordnung Wystigen Gewerbe 2

Uberbauung

Artikel 4 Nutzung
"In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind Gewerbebauten zu errichten. Wohnungen fur das
an den Standort gebundene Personal sind zugelassen.

2 Auf Parzelle Nr. 429 durfen ausschliesslich Parkplatze fur die Gastwirtschaft auf
Parzelle Nr. 317, Gemeinde Madiswil realisiert werden. Das Errichten von Bauten ist
nicht erlaubt.

®Die Parzelle Nr. 783 dient ausschliesslich der Lagerung von Stellplatten,
Aushubmaterial, Sand und Grien. Die Erstellung von Bauten und Anlagen sowie
Terrainveranderungen sind nicht gestattet.

Artikel 5 Baupolizeiliche Masse
' Die maximalen Gebaudeabmessungen sowie Grenz- und Geb&udeabstande werden
durch die Baufelder definiert.

?In den Baufeldern 1 und 2 betragt die maximale Gebaudehohe 7.50 m, im Baufeld 3
betragt sie 12.80 m. .

®Die Gebaudelangen innerhalb der Baufeldabgrenzungen sind frei wahlbar.

4 Offene Bauteile wie Balkone und Vordacher durfen unter Vorbehalt von Artikel 6 bis
3.0 m Uber das Baufeld hinausragen.

® Fur die Larmbelastung gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l geméss LSV.

Artikel 6 Baulinien

' Der mittels Bauverbotsstreifen festgelegte Abstand von 3.60 m gegeniiber dem
Radweg darf nicht tiberbaut werden. Ausgenommen sind Parkplétze und Vordécher bis
zu 1.50 m.

21m Abstand von 5.00 m parallel zum Fahrbahnrand der Kantonstrasse gemessen,
durfen keine die Sicht behindernden Bepflanzungen, Einfriedungen, Ablagerungen und
Einrichtungen stehen.

Artikel 7 Architektonische Gestaltung
' Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander
abzustimmen. Die Farbwahl aller Fassaden ist zuriickhaltend zu wéhlen.

i
2|n den Baufeldern 1, 2 und 3 sind Satteldacher bis max. 25° oder Flachdécher
zulassig. Pro Baufeld ist eine einheitliche Dachform zu wéhlen.
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Energie

Griinbereich

Uferschutz

Vorplatz, Erschliessung,
Rangierfldche und Hauszufahrt,
mit unversiegeltem Belag

Uberbauungsordnung Wystidgen Gewerbe 3

Artikel 8 Energie
Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der kantonalen
Energieverordnung. Die Verwendung erneuerbarer Energietrager ist anzustreben.

Aussenraum

Artikel 9 Bepflanzung

' Auf den im Uberbauungsplan bezeichneten Griinbereichen diirfen keine Bauten und
Anlagen erstellt werden mit Ausnahme der im Uberbauungsplan eingezeichneten
Retentionsmulde. Die Griinbereiche sind extensiv zu nutzen.

2Innerhalb der Griinbereiche sind standorttypische Pflanzen zu setzten.

®Im Rahmen der Erstellung der Parkplatze auf Parzelle Nr. 429 sind die im
Uberbauungsplan schematisch dargestellten hochstammigen Baume zu pflanzen.

Artikel 10 Uferschutz

' Innerhalb des im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Uferschutzbereichs ist das
Errichten samtlicher Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen nicht gestattet.
Davon ausgenommen ist die Retentionsmulde, welches im Uberbauungsplan
eingezeichnet ist.

2Die bestehende Uferbestockung darf nicht beeintrachtigt werden, es durfen keine
Straucher und Baume geschnitten, geféallt oder entfernt werden.

®Hohe Einzelbdume sind bei einem natirlichen Abgang zu ersetzten. Fachgerechte
Pflege- und Unterhaltsmassnahmen der Uferbestockung sind nach erfolgter Anzeige
beim Kanton gestattet.

“Fur an den Standort gebundene Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen die im
offentlichen Interesse liegen, gilt Art. 19 Abs. 3 Baureglement der Gemeinde
Ursenbach.

®Bei Terrainanpassungen, Einbringen von Belagen, Fundationen und der Lagerung von
Materialien ist ein Bauabstand von mindestens 6.00 m Bauabstand ab Uferbestockung
einzuhalten.

Erschliessung und Parkierung / Abstellplatze

Artikel 11 Zufahrten

'Derim Ub@fbauungsplan als ,Vorplatz, Erschliessung, Rangierflache und Hauszufahrt
mit unversiegeltem Belag" bezeichnete Bereich dient der Erschliessung des
UeO-Perimeters.
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?|m Bereich der Hauszufahrten und Rangierflachen darf nur ein wasserdurchlassiger
Belag angebracht werden, wie Kies oder Mergel.

Artikel 12 Erschliessung

Ein- und Ausfahrt ' Die Ein- und Ausfahrt auf die Parzelle Nr. 430 ist bestehend. Der bestehende 6stliche
Anschluss ,Weinstegen® darf nicht veréndert werden. Kunden und Besucher dlrfen nur
diese 6stliche Ein- und Ausfahrt benutzen.

?Die Parzelle Nr. 429 wird gemass Uberbauungsplan tber die Gemeindestrasse
,Weinstegen" erschlossen. Die Ausfahrt erfolgt Uiber die Kantonsstrasse.

®Die ersten 5.00 m der Einfahrten auf Parzelle Nr. 430 und Nr. 783 sind mit einem
staubfreien Belag zu versehen und durfen héchstens eine Steigung von 5% betragen.

*Rad- und Gehweg diirfen nicht fir Wendemanéver benutzt werden.

Artikel 13 Erschliessungsstrasse fiir Parzelle Nr. 167
Erschliessungsstrasse fiir Die im Uberbauungsplan dargestellte bestehende Erschliessungstrasse fur Parzelle
parzglle N 167 Nr.167 hat Bestandesschutz.

Artikel 14 Parkierung
Oberirdische Parkierung ' Die oberirdische Parkierung ist im Uberbauungsplan ausgewiesen.

2Die Parkplatze auf Parzelle Nr. 429 dienen ausschliesslich der Nutzung des auf
Parzelle Nr. 317,Gemeinde Madiswil liegenden Restaurants ,Sonne”. Im Falle einer
Umnutzung des Restaurants muss der Parkplatznachweis auf die neu geltende
Nutzung berechnet werden. Die Anzahl der Parkplatze ist dementsprechend
anzupassen.

Artikel 15 Freizuhaltender Sichtbereich Verkehr
Freizuhaltender Sichtbereich Bei allen Ausfahrten missen die im Uberbauungsplan dargestellten Sichtfelder
Verkehr zwischen 0.60 m und 3.00 m tiber Terrain stets frei einsehbar sein. Im Bereich der
Sichtfelder durfen keine die Sicht behindernden Parkplatze, Einrichtungen,
Bepflanzungen, Einfriedungen und Ablagerungen angebracht werden.

Artikel 16 Rabatte neu
Rabatte neu Der im Uberbauungsplan verortete neue Rabatte hat eine minimale Breite von 1.50 m
und wird durch den Eigentimer unterhalten.
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Entwédsserung

Umgebungsgestaltungsplan

Baubeuwilligungsverfahren

Inkrafttreten

Uberbauungsordnung Wystigen Gewerbe 5

Artikel 17 Entwésserung

Im ganzen Uberbauungsperimeter ist anfallendes Dachwasser zu fassen und
abzuleiten. Es darf kein Oberflachenwasser von Privatparzellen auf die Kantonsstrasse
oder auf die Geh- und Radwege entwassert werden.

Weitere Bestimmungen

Artikel 18 Umgebungsgestaltungsplan
Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan kann
mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden. Darin ist folgendes festzuhalten:

_ Terrainveranderungen / Béschungen

_ Stutzmauern mit Héhekoten

_ Terraintbergang zum Nachbargrundstiick
_ Bepflanzung

_ Ein- und Ausfahrten.

Artikel 19 Baubewilligungsverfahren
Zur Prifung des Gesuches kann die Gemeinde Sachversténdige geméss Art. 32 BewD
beziehen.

Schlussbestimmungen

Artikel 20 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.
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Uberbauungsordnung Wystigen Gewerbe

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 17. bis 27. Méarz 2014

Vorprufung vom 27.05.2014 / 19.08.2014
Publikation im amtlichen Amtsanzeiger vom 28. August 2014

Offentliche Auflage vom 28. August bis 29. September 2014

Einspracheverhandlungen ---
Erledigte Einsprachen ---
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen ---

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. August 2014

Der Gemeindeprasident

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

27 M Yy

Ursenbach, den.....&./...00 00 64

Der Gemeindeschreiber



Einwohnergemeinde Ursenbach

Uberbauungsordnung Wystagen Gewerbe

mit Anderung Baureglement

(Anhang 1, ZPP Nr. 1 Wystagen Gewerbe)

Uberbauungsplan 1:500

Genehmigungsexemplar

Basler &Hofmann

Ingenieure, Planer und Berater
Industriestrasse 1, CH-3052 Zollikofen
T+41 31 544 24 24
www.baslerhofmann.ch

And. Datum Gez. | Visiert

- | Erstellt 28.02.2014 | mae | chh
A | Genehmigungsexemplar 30.10.2014 | chh | nia
B |- : . :

c |- ; . ;

D | - . . .
o Fiename : :

liename
Plan Nr..  70136.01 350;13:7 z::%a.nzl:)rL 1410:0_70136.01_Ue0.2d

Genehmigungsvermerk

Mitwirkung vom 17. bis 27. Marz 2014

Vorpriifung vom 27.05.2014 / 19.08.2014

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 28. August 2014
Offentliche Auflage vom 28. August bis 29. September 2014
Einspracheverhandlung ---

Erledigte Einsprachen ---

Unerledigte Einsprachen ---

Rechtsverwahrungen ---

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. August 2014

Namens der Einwohnergemeinde:

Gemeindeschreiber:........ / el ;

7

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ursenbach, den 27///@ / 4 Der Gemeindeschreiber: ......Z4.. 7

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: ..... 3 0.JanZl]15
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Koordinatenverzeichnis

Punkt Nr. x - Koordinate
1 626133.695
2 626151.102
3 626162.355
4 626142.835
5 626174.821
6 626191.911
7 626196.181
8 626179.107
9 626171.663
10 626201.300
11 626199.385
12 626210.314
13 626219.097
14 626176.690
15 626153.045
16 626152.072
17 626158.128
18 626154.516
19 626157.054
20 626202.531
21 626150.432
22 626149.307
23 626153.292
24 626166.012
25 626162.828
26 626150.108

y - Koordninate
221883.763
221900.399
221894.917
221874.263
221923.066
221939.399
221934.932
221918.581
221907.403
221926.021
221929.069
221935.877
221921.897
221899.401
221900.315
221901.326
221905.178
221908.641
221896.148
221915.635
221881.608
221882.772
221878.930
221889.440
221893.295
221882.785
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Genehmigungsinhalt
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Perimeter der UeO

Baufelder fur Hauptbauten BF 1-3

Lagerplatz

Bauverbotsstreifen gem. Strassengesetz des Kantons Bern Art. 80 Abs. b SG
Verbundsteine

Vorplatz, Erschliessung, Rangierflache und Hauszufahrt mit unversiegeltem Belag
Ein- und Ausfahrt

Bestehende Erschliessungsstrasse Parzelle fir Nr.167

Staubfreier Belag

Radius

Bestehende Rabatte (ausserhalb des Perimeters gelegene als orientierender Inhalt)
Rabatte neu

Bereiche fiir oberirdische Parkierung

Freizuhaltender Sichtbereich Verkehr

Freizuhaltende Sichtachsen Verkehr

Grinbereich

Retentionsmulde

Hochstammige Baume neu (Lage schematisch)

Uferschutzbereich

Koordinatenpunkte

Orientierender Inhalt
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bestehende Gebéude

Kantonsstrasse

Radweg

Hauszufahrt

bestehender Fussgangerstreifen

Gemeindegrenze

IVS Historischer Verlauf von regionaler Bedeutung
Wanderweg gemass Sachplan Wanderroutennetz Kanton Bern
Uferbestockung

Gewasser




Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 73 29
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Office des affaires communales Verfiigung
et de I'organisation du territoire

Direction de la justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Berne

Sachbearbeiterin: Anita Schnyder Gerber fast 30. Januar 2015
G.-Nr: 150 14 358

Mail: anita.schnyder@jgk.be.ch

GESAMTENTSCHEID gemass Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

A. Aus den Akten

Gemeinde:

Gesuchsteller:
1. Gegenstand:

2. Gegenstand

3. Gegenstand:

150 14 358 / 10.2008

Ursenbach

Elisabeth und Reguel Lippuner
Weinstegen 1L, 4936 Kleindietwil

Baureglement
- Anderung Anhang 1 ZPP Nr 1 Wystagen Gewerbe

Ubgrbauungsordhung Wystéigen Gewerbe bestehend aus:
- L__Jberbauungsplan 1:500
- Uberbauungsvorschriften (UeV)

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

Baugesuch fiir:

- Aufstellen eines Wohn- und Geschaftshauses (best. Con-
taineranlage) :

- Aufstellen eines Ausstellungsgebaudes mit Lagerraum
(best. Containeranlage)

- Neubau einer Einstell- und Lagerhalle auf Parzelle 430

Bestehend aus:
- - Situation 1:500 (Grundbuchauszug mit Grundstticksliste)
- Wohn- und Geschaftshaus, Projektplan 1:100 vom
21.1.2014 (Plan Nr. LW 4)
- Ausstellungsgebaude, Projektplan 1:100 vom 23.6:2014
(Plan Nr. LW 5)



Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Publikation: _
1. und 2. Gegenstand:

3. Gegenstand:
Offentliche Auflage:
1.und 2. Gegenstand:
3. Gegenstand:
Gemeindebeschluss:
1. Gegenstand:

2. Gegenstand:
Einsprachen:

1. Gegenstand:

2. Gegenstand:

3. Gegenstand:

Rechtsverwahrungen‘:

1. Gegenstand: .
2. Gegenstand:

3. Gegenstand:

150 14 358 / 10.2008

- Einstellhalle/Lagerhalle, Projektplan 1:100/1:200 vom
23.6.2014 (Plan Nr. LW 6) :

- Projektplan Umgebung 1:200 vom 27.6.2014 (Plan Nr.
LW 7)

Weitere Unterlagen:

- amtliche Baugesuchsformulare 1.0, 2.0, 3.0, 3.3, 3.6, 4.0,
4.1;5.1,54. 55,5.8,NG, Radon, BiG

- Ausnahmegesuch

- Berechnung Grunflachenziffer

- Berechnung Bruttogeschossflachen

- Kubische Berechnung
- Naherbaurecht

28. August 2014 im amtlichen Anzeiger

11. und 18. September 2014

28. August 2014 bis am 29. September 2014

11, September 2014 bis 13. Oktober 2014

29. September 2014

19. Januar 2015

keine

keine

1. Daniel und Susanne Hermann-Dienner

Weinstegen 1c, 4936 Kleindietwil
anlasslich der Einspracheverhandlung vom
23. Oktober 2014 zuriickgezogen,
soweit nicht durch die Vereinbarung vom
" 21. November 2014 gegenstandslos geworden,

keine
keine

1. Wasserversorgungsgenossenschaft Weinstegen
4935 Leimiswil
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Lastenausgleichsanspriiche: keine

Beschwerde nach Art. 65b VRPG: keine

B.

1.1

1.2

1.3

2.1

29,

3.1

Sachverhalt

Vorgeschichte

Mit der Ortsplanung von 1992 wurden fir die Wystagen die baulichen Rahmenbedingun-
gen mit einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) festgelegt. Damals wurde beabsichtigt ei-
nem holzverarbeitenden Gewerbe den Standort zu sichern, weitere Gewerbebauten zu
ermdglichen und fur die benachbarte Gastwirtschaft die Parkierung festzulegen. Weder
fir die Parkierungsanlage noch fiir ein holzverarbeitendes Gewerbe wurde die Flache bis
heute in Anspruch genommen. Hingegen siedelte sich auf einem Teil des Areals ein La-
gerplatz einer Bauunternehmung an.

Mit der nun vorliegenden Uberbauungsordnung sollen einerseits der Lagerplatz sowie die
Parkierungsanlage gesichert werden. Andererseits soll auf der brachliegenden Fléache ein
Gewerbebetrieb angesiedelt werden. Da dieser Gewerbebetrieb die baupolizeilichen
Masse gemass den_Vorschriften'zur ZPP sprengt, beschloss die Planungsbehorde die
Vorschriften anzupassen.

Far diese Anderung des Baureglementes (Anhang 1 zur ZPP Nr. 1 Wystdgen) und die
Uberbauungsordnung wurde im Méarz 2014 ein Mitwirkungsverfahren geméss Art. 58
BauG durchgefiihrt.

Verfahren

Fur den Gewerbebetrieb wurde zusammen mit der Uberbauungsordnung am
14. Marz 2014 beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) ebenfalls das Bauge-
such (Art. 88 Abs. 6 BauG) zur Vorprifung eingereicht.

Die sachliche Zusténdigkeit des AGR ergibt sich aus Art. 61 des kantonalen Baugesetzes
vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) i.V.. mit Art. 122b lit. e der kantonalen Bauverord-
nung vom 6. Marz 1985 (BauV; BSG 721.1) und aus Art. 4 Abs. 2 und Art. 5 des kantona-
len Koordinationsgesetzes vom 21. Marz 1994 (KoG; BSG 724.1).

Mit dem Verfahrensprogramm nach Art. 6 Abs. 2 KoG legte das AGR am 19. Marz 2014
das Nutzungsplanverfahren als Leitverfahren im Sinne des KoG fest und tibertrug die Ver-
fahrensleitung an Anita Schnyder Gerber, Raumplanerin im AGR.".

Vorpriifung und Beschluss Gemeinde

Die Verfahrensleiterin holte im Vorprifungsverfahren bei den kantonalen Amtsstellen so-
wie weiteren Stellen die erforderlichen Amts- und Fachberichte bzw. Stellungnahmen ein:

- Schreiben Swisscom vom 24. Marz 2014 :
- Amtsbericht Uber die Befreiung von der Schutzraumpflicht vom 27. Marz 2014

- Brandschutzauflagen der GVB vom 31. Marz 2014

- Fachbericht 1, procap, Fachstelle fur Hindernisfreies Bauen Kanton Bern vom
10. April 2014
- Amtsbericht der Gemeinde Ursenbach vom 17. April 2014

150 14 358 / 10.2008
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

- Amtsbericht zu den Arbeitsbedingungen sowie Immissionsschutz vom 28. April 2014
- Fachbericht Oberingenieurkreis IV vom 28. April 2014

- Amtsbericht Wasser und Abfall vom 30. April 2014

- Amtsbericht Naturschutz vom 4. Mai 2014

- Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014

- Materielle Prifung der Gemeinde vom 12. Mai 2014

- Amtsberichte Wasseranschluss der Gemeinde Madiswil vom 20. Mai 2014

Zudem bestétigte das Regierungsstatthalteramt Aarwangen mit ihrer Beurteilung vom 19.
Mai 2014, dass flr das vorliegende Vorhaben keine gastgewerbliche Betriebshewilligung
erforderlich ist.

Am 23. Mai 2014 fand im Beisein der Gesuchsteller und der Gemeinde eine Bereini-
gungsbesprechung zu der am 21. Mai 2014 zugestellten vorlaufigen Vorprifung statt. Die
Besprechung wurde mit dem Vorprifungsbericht vom 27. Mai 2014 abgeschlossen; wobei
sich aus den Amts- und Fachberichten der 1. Leitverfiigung in Bezug auf die Retentions-
mulde und die Wasserversorgung Vorbehalte ergaben, die das Bauvorhaben wie auch die
Uberbauungsordnung betrafen und eine Genehmigung resp. Baubewilligung vorerst ver-
weigert werden musste.

Am 13. Juni 2014 fand eine Besprechung mit der Projektverfasserin, dem Gesuchsteller,
der Gemeinde sowie Vertretern der Abt. Naturférderung und des Oberingenieurkreises IV
vor Ort statt.

Am 13. Juni 2014 ging zusatzlich folgender Fachbericht ein:
- .Fachbericht Strassehpolizei, OIK IV vom 13. Juni 2014 :

Die Unterlagen wurden daraufhin seitens der Planungsbehérde wie auch des Gesuchstel-
lers Uberarbeitet und zur abschliessenden Vorprifung eingereicht.

Mit Datum vom 9. Juli 2014 erliess das AGR geméass Art. 6 Abs. 2 KoG eine 2. Leitverfd-
gung fur das Vorprufungsverfahren und holte folgende ergédnzenden oder zu ersetzende
Amts- und Fachberichte und Stellungnahmen ein:

- Amt fur Wasser und Abfall vom 30. Juli 2014 (ersetzt den Amtsbericht vom 30.4.2014)
- Stellungnahme Wasserbaupolizei vom 15. Juli 2014
- Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014 (ersetzt Version FB2014265)

Am 19. August 2014 stellte das AGR der Einwohnergemeinde Ursenbach den abschlies-
senden Vorprufungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV zu.

Vom 28. August 2014 bis am 29. September 2014 lagen das Baureglement resp. die An-
derung Anhang 1 ZPP Nr. 1 Wystégen Gewerbe, die Uberbauungsordnung Wystégen
Gewerbe offentlich auf. Das dazugehdrige Baugesuch lag vom 11. September 2014 bis
13. Oktober 2014 o&ffentlich auf.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage gingen zum Baugesuch eine Einsprache sowie eine
Rechtsverwahrung ein.

Der Gemeinderat hatte bereits am 25. August 2014 die Anderung Anhang 1_ZPP Nr. 1
Wystagen zum Traktandieren an der Gemeindeversammlung freigegeben. So wurde die
Anderung des Baureglementes an der ausserordentlichen Gemeindeversammlung vom
29. September 2014 beschlossen. Die eigentliche Uberbauungsordnung wurde jedoch
nicht beschlossen. :
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2.1

2.2

2.2.1

Nachdem die Genehmigungsbehérde die Gemeinde am 19. Januar 2015 auf dieses Feh-
len hingewiesen hatte, holte der Gemeinderat an seiner ausserordentlichen Gemeinde-
ratssitzung vom 19. Januar 2015 den Beschluss der Uberbauungsordnung L~Wystagen

Gewerbe" nach.

Am 28. November 2014 wurden die beschlossenen Unterlagen beim AGR zum Gesamt-
entscheid eingereicht.

Ebenfalls am 28. November 2014 ging der Prifbericht der Kontrollstelle Energienachwei-
se bei der Leitbehdrde ein.

~Am' 8. Januar 2015 ging zudem der Amtsbericht Onyx zum Anschluss Elektrizitét bei der

Gemeinde ein und wurde der Leitbehorde weitergeleitet.

Die notwendigen Amts- und Fachberichte und die zugehdrigen Unterlagen liegen vor; auf
die Ergebnisse ist in den nachfolgenden Erwagungen naher einzugehen.

Erwﬁgungen
Zur Uberbauungsordnung

Das AGR genehmigt geméass Art. 61 BauG Vorschriften und Plane der Gémeinden, wenn
sie rechtmassig und mit den (ibergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann das AGR
nicht genehmigungsfahige Plane und Vorschriften im Genehmigungsbeschluss andern,
soweit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem ent-
scheidet das AGR im Genehmigungsverfahren Uber die unerledigten Einsprachen.

Die Vorlage erweist sich insgesamt als rechtméssig, mit den Ubergeordneten Planungen
vereinbar und kann genehmigt werden. :

Zum Baugesuch

Gemass Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und planungs-
rechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu
prifenden Vorschriften entspricht, die éffentliche Ordnung nicht geféhrdet und wenn ihm
keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 BauG entgegenstehen.

Die beigezogenen kantonalen Fachstellen sowie die Gemeinde Ursenbach haben in ihren
Amts- und Fachberichten die sie jeweils betreffenden Aspekte gepriift. Auf allfallige Ab-
weichungen gegeniiber dem Ergebnis des Vorprifungsverfahrens ist nachfolgend einzu-
gehen: :

Den Unterlagen liegt ebenfalls ein Ausnahmegesuch fur den Eingriff in die Ufervegetation
gemass Art. 22 Abs. 2 NHG fur die Retentionsmulde sowie die Leitungsflhrung (Wasser-
anschluss) bei: Die Ausnahmebewilligung nach NHG ertibrigt sich im vorliegenden Fall,
da fur die Retentionsmulde zusammen mit den betroffenen Amts- und Fachstellen eine
einvernehmliche Lésung gefunden werden konnte und diese in der Uberbauungsordnung
geregelt wird (betrifft Ausnahmebewilligung Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014 sowie
Amtsbericht Naturschutz vom 4. Mai 2014).
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2.2.3

2.8

2.4

Die Leitungsfilhrung fir den Wasseranschluss erfolgt provisorisch von der Parzelle

Nr. 265 her. Sie ist bereits realisiert und wird geméass den nachfolgenden Auflagen und
Bedingungen nach Anschluss des Bauvorhabens an die Wasserversorgungsgenossen-
schaft Weinstegen zuriickzubauen sein. Eine entsprechende Ausnahmebewilligung ertb-
rigt sich hierfur ebenfalls.

Das Bauvorhaben liegt in einer Gemeinde mit geringem Radonrisiko. Die unterzeichnete
Erklarung der Bauherrschaft, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz vor erhéh-
ter Radongaskonzentration getroffen werden, liegt vor. Somit sind keine we:teren Aufla-
gen und Bedingungen notwendig.

Die folgenden Amtsberichte (Bewilligungen) liegen heute vor: &
a) Gemeinde Ursenbach

- Amtsbericht der Gemeinde Ursenbach vom 17. April 2014

- Amtsbericht Wasseranschluss vom 20. Mai 2014

'b) Amt fur Bevolkerungsschutz, Sport und Militar

- Amtsbericht Uber die Befreiung von der Schutzraumpflicht vom 27 Marz 2014

'¢c) Amt fur Wasser und Abfall

- - Amtsbericht Wasser und Abfall vom 30. Juli 2014
d) Amt fur Landwirtschaft und Natur
- Amtsbericht Naturschutz vom 4. Mai 2014
- Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014
e) Beco, Berner Wirtschaft
- Amtsbericht Arbeitsbedingungen sowie Immissionsschutz vom 28. April 2014
f)  Onyx, Energie Netze ) :
- Amtsbericht Anschluss Elektrizitit vom 6. Januar 2014

Folgende Fachberichte liegen vor:
g) Gebaudeversicherung Bern
- Brandschutzauflagen vom 31. Marz 2014
h) Fachstelle fur Hindernisfreies Bauen Kanton Bern, procap
- Fachbericht 1, vom 10. April 2014
i) Tiefbauamt des Kantons Bern, Oberingenieurkreis IV
- Vorpriufung und Baubewilligung vom 28. Mai 2014
j) Strasseninspektorat Emmental
- Fachbericht Strassenpolizei vom 13. Juni 2014
k) Swisscom v
- Schreiben vom 24. Méarz 2014
[)  Oberingenieurkreis IV
- Stellungnahme Wasserbaupolizei vom 15. Juli 2014
m) Kontrollstelle Energienachweise
- Prufbericht vom 28. November 2014

Das Bauvorhaben entspricht somit den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften. Es
stehen ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 entgegen. Die
Baubewﬂhgung kann erteilt werden.

Einsprachen

Die Einsprache Nr. 1 bezieht sich auf das Baugesuch (3. Gegenstand). Geméss dem vor-
liegenden Einspracheprotokoll vom 23. Oktober 2014 wurde in zwei Punkten eine Eini-
gung erzielt. Beziiglich der Farbe der Gebaudehdille wurde mit Datum vom 21. November
2014 eine Einverstandniserklérung unterzeichnet, welche die Ral-Farbe 9002 festlegt. Die
Einsprache kann somit auch in diesem letzten Punkt als gegenstandslos betrachtet wer-
den.
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6.1

6.2

6.3

Rechtsverwahfungen

RechtsVerwahrungen dienen zur Anmeldung von privatrechtlichen Anspriichen. Sie wer-
den hier ohne weiteres zur Kenntnis genommen und gegeben (Art. 32 des Dekrets vom
22. Méarz 1994 Gber das Baubewilligungsverfahren, BewD; BSG 725.1).

Von der Rechtsverwahrung der Wasserversorgungsgenossenschaft Weinstegen ist hier-
mit Kenntnis genommen.

Lastenausgleichsbegehren

Soweit Lastenausgleichsbegehren angemeldet wurden, ist dartiber nicht im Gesamtent-
scheid zu befinden (Art. 31 BauG). Die Baupolizeibehérde der Gemeinde Ursenbach ist
anzuweisen, den allenfalls Berechtigten den Baubeginn unter Hinweis auf die dreimonati-
ge Klagefrist mitzuteilen. -

Kosten -

Genehmigungen inkl. der Vorprufung von Nutzungsplanungen sind grundsétzlich gebth-
renfrei. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuhr fir mutwillige Einsprachen. Diese
Voraussetzungen sind vorliegend nicht erfullt. Die Genehmigung der Anderung Anhang 1
ZPP Nr. 1 Wystagen Gewerbe des Baureglementes sowie der Uberbauungsordnung
Wystagen Gewerbe erfolgt somit gebthrenfrei.

Hingegen hat der Gesuchsteller geméss Art. 52 BewD und Art. 12 Abs. 2 KoG die Verfah-
renskosten (amtliche Kosten) des Baubewilligungsverfahrens zu Gibernehmen. Die Verfah-
renskosten des AGR flr die Behandlung von Baugesuchen im koordinierten Verfahren .
nach Art. 88 Abs. 6 BauG und Art. 9 KoG werden geméass Verordnung Uber die Gebiihren
der Kantonsverwaltung (Gebuhrenverordnung; GebV; BSG 154.21) berechnet. Die Ge-
buhr wird nach Zeitaufwand berechnet (Art. 8 GebV). Sie betragt beim ordentlichen Bau-
gesuch mindestens CHF 1’000.--, beim generellen Baugesuch mindestens CHF 700.--

~und bei ordentlichen, der generellen Baubewilligung nachfolgenden Baugesuchen (Aus-

fuhrungsprojekt) mindestens CHF 500.--. Fir die Behandlung unerledigter Einsprachen
wird gestutzt auf Ziff. 2.22 Anhang IV A GebV zuséatzlich eine Gebuhr nach Zeitaufwand in
Rechnung gestellt j

Die Verfahrenskosten des Baubewilligungsverfahrens setzen sich wie folgt zusammen:

- Amts- und Fachberichte

Amtsbericht Uber die Befreiung von der Schutzraumpflicht

vom 27. Marz 2014

Brandschutzauflagen der GVB vom 31. Méarz 2014

Amtsbericht Wasser und Abfall vom 30. April 2014

Fachbericht 1, procap, Fachstelle fiir Hindernisfreies Bauen
Kanton Bern vom 10. April 2014

Amtsbericht zu den Arbeitsbedingungen sowie Immissionsschutz

. vom 28. April 2014

Amtsbericht Naturschutz vom 4. Mai 2014
Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014
Fachbericht Oberingenieurkreis IV vom 28. April 2014

. Fachbericht Strassenpolizei vom 13. Juni 2014

Amtsbericht Wasser und Abfall vom 30. Juli 2014
Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014 (Ersatz)
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, ' Zwischentotal CHF  4050.--
Gebiihren der Gemeinde Ursenbach

gemass Rechnung vom 19. Januar 2015 : '
- Amtsbericht vom 17. April 2014 CHF 94.20

- Amtsbericht Wasseranschluss Gemeinde vom 2. Mai 2014 CHF 90.00
- Energienachweis Region Oberaargau (durch Gemeinde bezahlt) CHF 200.-
- Kosten Gemeinde (Kopien und Porti) CHF 250.-
- Publikationskosten Gemeinde CHF  268.-
- Gesuch vorzeitiger Bau Fundamte ! CHF 60.-
- Einspracheverhandlungen CHF 178.50
- Bearbeitung Baugesuch ‘ CHF 850.-
- Informationsanlass zu Baugesuch CHF 200.-

Gebiihren des AGR bestehend aus: :
- Aufwandgebihr fiir die Behandlung des Baugesuchs CHF 1990.-

- Aufwandgebuhr fur die Einsprachebehandlung ‘CHF - 0.-
- Kosten (Kopien und Porti) - pauschal CHF 100.-
- Publikationskosten und weitere Gebuhren CHF 0.-

Total Verfahrenskosten CHF . 8330.70

Aus diesen Griinden wird

verfiigt:

Die von den Stimmberechtigten von Ursenbach am 29. September 2014 beschlossene
Anderung Anhang 1 ZPP Nr. 1 Wystadgen Gewerbe des Baureglementes sowie durch den
Gemeinderat von Ursenbach am 19. Januar 2015 beschlossene Uberbauungsordnung
Wystagen Gewerbe - bestehend aus Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften -
werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt (Gesamtentscheid nach Art. 9 KoG).
Dieser Gesamtentscheid umfasst weiter:

Die Baubewilligung fuir das nachfolgende Bauvorhaben und der vorgegebenen Nutzung:

- Aufstellen eines Wohn- und Geschéftshauses (best. Containeranlage)

- Aufstellen eines Ausstellungsgebaudes mit Lagerraum (best. Containeranlage)

- Neubau einer Einstell- und Lagerhalle auf Parzelle 430 '

gemass dem eingereichten Baugesuch mit Projektplanen.

Die Wasseranschlussbewilligung gemass Amtsbericht der Gemeinde Ursenbach

vom 20. Mai 2014. :

Die Gewasserschutzbewilligung zum Anschluss der Anlagen an die ARA-Leitung gemass
dem Amtsbericht der Gemeinde vom 17. April 2014. :

Die Elektrizitatsanschlussbewilligung geméss Amtsbericht der Onyx, Energie Netze AG
vom 6. Januar 2015. _ A

Die Gewasserschutzbewilligung gemass Amtsbericht vom 30. Juli 2014.

Die Befreiung der Schutzraumpflicht geméss Amtsbericht vom 27. Mérz 2014.
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Bedingungen und Auflagen:
Baubewilligungsbehérde
Auflagen '

Vor Baubeginn

Das Formular «Selbstdeklaration Baukontrolle SB1» ist vor Baubeginn bel der Bauverwal-
tung der Gemeinde Ursenbach einzureichen. Vorher darf mit den Bauarbelten nicht be-
gonnen werden (Art. 1a Abs. 3 BauG)

Nach der Bauphase

Das Formular «Selbstdeklaration Baukontrolle SBZ» ist nach Bauvollendung bei der Bau-
verwaltung der Gemeinde Ursenbach einzureichen.

Einwohnergemeinde Ursenbach, Amtsbericht vom 17. April 2014

Auflagen ARA-Anschluss

Die Gewasserschutzbewilligung zum Anschluss der Anlagen an die ARA-Leitung
Weinstegen wird erteilt. Fiir die Erschliessung des Gewerbelandes wurde bei der ZALA
AG, Aarwangen als Besitzerin der Verbandsleitung die entsprechende Bewilligung einge-
holt.

Weitere Auflagen der Gemelnde
Die Sonntags-, Feiertags- und Nachtruhe ist einzuhalten und es ist auf die Bewohner in

- der Nachbarschaft méglichst Riicksicht zu nehmen

Einwohnergemeinde Ursenbach, Amtsberichte vom 20. Mai 2014

Auflagen Wasseranschluss
Der Anschlusspunkt ist mit der Bauverwaltung und dem Brunnenmeister festzulegen.
Die Arbeiten miissen durch Wiithrich Haustechnik AG, Kleindietwil erfolgen.

Swisscom-Anschluss, Fachbericht Swisscom vom 24. Méarz 2014

Vor-Baubeginn

Der Anschluss an das bestehende Netz hat nach Absprache mit dem Bauherrn oder des-
sen Vertreter (Architekt, Elek_troplanung) zu erfolgen.

Brandschutzauflagen der Gebdudeversicherung des Kantons Bern vom
31. Marz 2014

Auflagen

Bei baulichen bzw. betrieblichen Verénderungen oder Anpassungen sind die erforderli-
chen Brandschutzmassnahmen vor Ausfiihrung mit der GVB abzusprechen.

Mit der-Umsetzung der in diesen Auflagen geforderten Brandschutzmassnahmen wird die
Personenbelegung im Ausstellungsraum auf maximal 50 Personen festgelegt. ’

Vor Baubeginn

Der Bauherr bzw. sein Vertreter (in der Regel der Architekt) ist gebeten, den Baubeginn
dem zustandigen Brandschutz-Experten zu melden

Wéahrend dem Bau

Wand- und Deckenverkleidungen in Fluchtwegen (Treppenanlagen Korridore) sind mit
nicht brennbaren Materialien auszufuhren.
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2.5.1.5 Die Fassadenverkleidung im Bereich von Aussentreppen, die als Fluchttreppen dienen, ist
aus nicht brennbaren Materialien zu erstellen. Fenster sind E 30 fest verglast, Ttren aus
Raumen EI 30, und Turen aus Korridoren E 30 auszuftihren.
Betragt der horizontale Abstand der Treppenlédufe und der Podeste zur Fassade mehr
als 1.50 m, kénnen Fenster und Tlren mit Normalglas ausgefihrt werden.

2.5.1.6 Die oberste Schicht der Bedachung (Steildach) muss nicht brénnbar sein.

2.5.1.7 Der Feuerwiderstand des Tragwerks ist wie folgt auszufiihren:
- UG: Feuerwiderstand R 60 (nbb)
- "EG und oberstes Geschoss: keine Anforderung an den Feuerwiderstand

2.5.1.8 Brandabschnitte sind durch Wénde und Decken mit Feuerwiderstand El 30 sowie durch
Turen und Tore mit Feuerwiderstand El 30 abzutrennen. Folgende Brandabschnitte sind
auszubilden:
- Geschosse.
- Korridore, die als Fluchtweg dienen
- Unterschiedliche Nutzungen / Brandgefahren
- Technische Raume
- Ausstellungsraum gegen Lager
- Wohnung EG/OG gegen angrenzende Nutzungen (Pension, Technik)
- Pension mit Sauna und Pedicure

2.5.1.9 Brandabschnittsbildende Bauteile in Holzbauweise sind gemass der LIGNUM-
Dokumentation Brandschutz 4.1 ,Bauteile in Holz* (Decken Wande und Bekleidungen mit
Feuerwiderstand) auszufiihren.

2.5.1.10 Vertikalverbindungen wie Liftungs- und Installationsschachte sind auf ganzer H6he mit
Feuerwiderstand El 30 zu erstellen. Revisionséffnungen sind mit Brandschutzabschlussen
El 30 zu versehen.

2.5.1.11 Turen, die in Treppenanlagen miinden, miissen selbstschliessend sein und Feuerwider-
stand El 30 aufweisen (Klassierung El 30 — C).

2.5.1.12 Aussparungen fiir die Durchfilhrung von Installationen in brandabschnittsbildenden Bau-
teilen sind mit Mértel oder mit VKF-anerkannten Abschottungssystemen mit Feuerwider-
stand von mindestens EI 30 dicht zu verschliessen.

2.5.1.13 In Brandabschnitten sind brennbare Warmedammschichten von Installationen im Bereich
der Durchfithrung mit nicht brennbarem Material zu unterbrechen. Ausgenommen davon
sind VKF-anerkannte Abschottungssysteme.

2.5.1.14 Es sind folgende Fluchtwege und Ausgéange zu schaffen und zu gewahrleisten:
- Pension direkt ins Freie
- Wohnung Uber interne Treppe direkt ins Freie
- Ausstellung direkt ins Freie
- Lager via Terrasse und Aussentreppe

2.5.1.15 Die Mindestbreite von Treppen und Korridoren muss 1.20 m betragen. Tlren haben ein
lichtes Durchgangsmass von mindestens 0.90 m aufzuweisen.

2.5.1.16 Treppen und Podeste sind sicher begehbar, gradlaufig und nicht brennbar bzw. gemass
der LIGNUM / SIA Dokumentation 83 mit einer Mindestbreite von 1.20 m zu erstellen.

2.5.1.17 Die Fluchtwege (ganze Lange bis ins Freie) und Ausgénge sind mit nachleuchtenden Ret-
tungszeichen (Piktogramm / Héhe mind. 15 cm) zu kennzeichnen (Ausnahme: Wohnung).

2.5.1.18 An folgenden Standorten sind Wasserldschposten zu installieren:
- Wohnung / Pension / Ausstellung / Lager.’

2.5.1.19 Raume fur warmetechnische Anlagen mit einer Nennwarmeleistung bis 70 kW sind als
separate Brandabschnitte El 30 (nbb) mit Ttren El 30 auszufuhren.

2.5.1.20 Die Verbrennungsluft fiir das Feuerungsaggregat ist durch eine nicht verschliessbare Off-
nung direkt dem Freien zu entnehmen oder durch einen separaten, offnungslosen Kanal
mit Feuerwiderstand El 30 (nbb) zuzuftihren.

150 14 358 / 10.2008



Amt fur Gemeinden und Raumordnung : 11

Nach Bauvollendung

2.5. 1.21 Fluchtwege und Ausgénge sind jederzeit frei und sicher benutzbar zu halten. Sie durfen
keinem andern Zweck dienen.

2.5.1.22 Sind Turen in Fluchtwegen aus betrieblichen oder aus Sicherheitsgriinden abgeschlos-
sen, missen sie mit einer zuverlassigen Einrichtung wie Ttrdrlicker mit Panikschloss oder
Nottaster mit Turentriegelung ausgerustet sein. Die Tlren mussen im Notfall jederzeit
problemlos in Fluchtrichtung gedffnet werden kénnen.

2.5.1.23 Das Personal ist regelmassig tiber das Verhalten im Brandfall und Uber die Handhabung
betriebseigener Léscheinrichtungen zu instruieren.

2.5.1.24 Alle Sicherheitseinrichtungen und —anlagen sind ordnungsgemass zu unterhalten und
periodisch zu kontrollieren. Sie mussen stets funktionstiichtig sein. Die Wartungen sind zu
dokumentieren. Die GVB kann jederzeit entsprechende Nachweise verlangen.

2.5.2  Hinweis und Verweise auf gevltende Normen, Regeln, Stand der Technik, Merkblatter
Allgemeine Hinweise

2.5.2.1 Fur denFeuerschutz gelten folgende Brandschutzvorschriften der Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen (VKF) und der Gebaudeversicherung Bern (GVB):
- Brandschutznorm (BSN), Ausgabe 2003
- Brandschutzrichtlinien (BSR), Ausgaben 2003 / 2011
- Brandschutzerlduterungen (BSE), Ausgaben 2003
- Brandschutzerlauterungen und Merkblétter (BSE und BSM der GVB).
Die aktuellen Ausgaben der Brandschutzvorschriften sind wie folgt verfugbar:
- VKF: www.praever.ch
- GVB: www.gvb.ch > Fachinformationen > Brandschutz > Gesetze und Vorschriften
2.5.2.2 VKF-anerkannte Produkte und Systeme sind online im Schweizerischen Brandschutzre-
gister (http://www.praever. ch/de/Seiten/default.aspx) aufgefihrt.
2.5.2.3 Bei Neuinstallationen/Anderungen von Hausmstallatlonsanlagen sind die Bestimmungen
der jeweiligen BSR massgebend.
2.5.2.4 Schutzabstande — Brandabschnitte
' Als Brandschutzttren. dirfen nur VKF-anerkannte Produkte verwendet werden. Diese sind
mit einem Typenschild zu versehen.
2.5.2.5 Flucht- und Rettungswege
Turen missen in Fluchtrichtung gedffnet werden kénnen.
Ausgenommen sind Turen zu kleinen Rdumen mit einer Grundfléache bis 30 m2 in.denen
sich maximal 6 Personen gleichzeitig aufhalten oder zu Raumen ohne erhdhte Brandge-
fahr (z.B. Buros, Toilettenrdume, Lagerrdume ohne geféhrliche Stoffe, Wohnung).
2.5.2.6 Loscheinrichtungen
"~ Die Standorte der Léscheinrichtungen sind deutlich zu kennzeichnen (rotes Piktogramm
entsprechend der Art des Léschgeréts). Sie missen jederzelt frei zugénglich sein.
2.5.2.7 Warmetechnische Anlagen
Die warmetechnische Anlage muss VKF-anerkannt sein. Auf dem Feuerungsaggregat ist
das Gerateschild anzubringen.
2.5.2.8 Die Abgasanlage ist mindestens geméss den Abgasvorschriften der VKF tiber Dach zu
fihren.
2.5.2.9 Die minimalen Abstande von anerkannten warmetechnischen Anlagen zu brennbaren
Materialien richten sich nach der VKF-Brandschutzanwendung.
2.5.2.10 In separaten Heizraumen mit Feuerwiderstand El 60 (nbb) durfen in einem dichten Lager-
behalter nicht mehr als 2 m3 Holzpellets gelagert werden. In separaten Heizraumen mit
Feuerwiderstand El 60 (nbb) dirfen hinter einer durchgehenden staubdichten Abschran-
kung nicht mehr als 10 m3 Holzpellets gelagert werden. Das Pelletslager (> 10 m3) ist
vom Heizraum EI 60 (nbb) mit Turen EI 30 bzw. Deckeln El 30 abzutrennen.
2.5.2.11 Alle verwendeten Anlagen miissen anerkannt sein. Die Installation hat gemass den VKF-
Brandschutzanwendungen zu erfolgen.
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2.5.2.12 Kapitel 6 der BSR 25-03 ,WWarmetechnische Anlagen*” definiert die Anforderungen an die
Installation von Abgasanlagen. Im Weiteren sind die Bestimmungen SKAV/BSR 25-03,
Version 2.1 — 5/06 Erlauterung zur Brandschutzrichtlinie ,WWarmetechnische Anlagen® der
Schweizerischen Kamin- und Abgasleitungs-Vereinigung (www.skav.ch) zu beachten.

2.5.2.13 Es durfen nur VKF-anerkannte System-Abgasanlagen verwendet werden. Details flr Ein-
bau und Installation sind in den jeweiligen VKF- Brandschutzanwendungen ersichtlich.

2.5.2.14 Gase
Fur die Lagerung und Verwendung von Fltssiggas gelten die EKAS-Richtlinien (Eidg. Ko-
ordinationskommission fur Arbeitssicherheit) FIuSS|ggas Nr. 1941, Teil 1 (Ausgabe 705)
und Teil 2 Nr. 1942 (Ausgabe 6.2006).

. 2.5.2.15 Betrieblicher Brandschutz

Eigenttimer und Nutzerschaft von Bauten und Anlagen haben organisatorisch und perso-

nell die zur Gewahrleistung der Brandsicherheit notwendigen Massnahmen zu treffen.

" 2.5.2.16 Die Notfallplanung und Alarmorganisation muss jederzeit auf dem neusten Stand sein.

Personen, die sich im Geb&ude aufhalten, missen mit Informations- oder Merkblattern,

(z.B. am schwarzen Brett) tber das richtige Verhalten informiert werden.

2.6 Amt fiir Bevélkerungsschutz, Sport und Militdr, Amtsbericht vom 27. Mérz 2014

2.6.1 Die Bauherrschaft wird von der Schutzraumpflicht befreit; da das Bauvorhaben nicht tber
38 Zimmer fasst.

2.6.2 Esist ein Ersatzbeitrag von CHF 6'400.- zu leisten. Berechnung: 12 Zimmer a zwei
Schutzplatze pro drei Zimmer ergibt 8 Schutzplatze a CHF 800.-

28.3 Der Ersatzbeltrag wird durch das Amt fuir Bevélkerungsschutz, Sport und Militar (BSM)
nach erfolgter Schnurgerustabnahme in Rechnung gestellt.

2.7 Procap, Fachstelle Hindernisfreies Bauen Kanton Bern, Fachbericht 1 vom
10. April 2014

2.7.1  Auflagen (vor Baubeginn bei Ausfuhrun’gsplanung zu beachten):
2.7.1.1 Zugang zu Ausstellung und Wohn- und Geschéftshaus hat mit Rampen mit Stelgung max.
6% und Podest 1.40 x 1.40 m vor Eingangsture zu erfolgen.
2.7.1.2 Rollstuhlgerechte Toilette (RT) in der Ausstellung mit:
- Abmessung min. BxL =1.65x1.80 m
- Lichte Turbreite min. 0.80 m :
- Apparateanordnung und Hilfsmittel (Klapp- und Haltegriff) gem. SIA 500/ 7.2.3, An-
hang E
2.7.1.3 Bedienelemente der rollstuhlgerechten Toilette:
- Bedienhohe 0.80 - 1.10 m vom Boden
- davor beidseitig Freiflache von min. 0.70 m Breite
- max. 0.25 m in Nischen oder hinter vorstehenden Elementen
- Turentriegelung und Gegensprechanlagen sind optlsch und akustisch anzuzeigen
- gem. SIA500/6.1; 9.6
2.7.1.4 Ein rollstuhlgerechter Parkplatz (RPP) fur 6ffentlich-zugéngliche Baute:
- Breite min. 3.50 m, wobei 1.00 m im Fussgéngerbereich genutzt werden kann
- Gefille max. 2 % ' :
Stufenloser Zugang zu Eingang oder Lift
- gem. SIA500/7.10
2.7.1.5 Bodenbelage bei Zugang zu Haus Befahrbarkeit gut geeignet:
- Gefallsfrei, max. 2% Neigung
- offene Fugen max. 10 mm
- Befahr-, Begehbarkeit, Gleitsicherheit gem. SIA Norm Anhang B und bfu, Anforde-
rungsliste Bodenbeldge 2009
- gem. SIA500/3.2; 9.1, Anhang B
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2.7.1.6 Beschriftungen / Piktogramme:
- Max. 1.60 m ab Boden
- Grosse und Art der Schriften gemass Lesedistanz
- Gross- und Kleinschreibung
- gem. SIA500/6.2
2.7.1.7 Beleuchtung / Kontraste: :
- Optimale Beleuchtungsstarke, Blendbegrenzung und Lichtdichteverteilung
- Spiegelungen und Reflexe vermeiden
- Gute Helligkeits- und Farbkontraste gewahrleisten optimale Orlentlerung
- gem. SIA500/4.3; 4.4, Anhang D
2.7.1.8 Akustik:
- Optimierung der Sprachversténdlichkeit
- gem. SIA500/5 - : ',(
2.7.1.9 Bauakustik:
- Luft- und Korperschallubertragung missen mlnlmlert werden
- Ausfuihrung gemass Norm SIA 181
2.7.1.10 Raumakustik:
- Fur die Sollwerte der Nachhallzeiten sind die Normen SIA 181 und DIN 18041 mass-
gebend

2.8 Beco, Berner Wirtschaft, Amtsbericht Arbeltsbedmgungen und Immlssmnsschutz
vom 28. April 2014 ; e

2.8.1  Auflagen
Wahrend der Bauphasé (Sicherheit und Gesundheit am Arbeitsplatz (AB))

- 2.8.1.1 Wenn Dacher periodisch (jahrlich oder haufiger) begangen werden (z.B. fur den Unterhalt

von Begriinungen, Kontrolle und Wartung von Anlagen und Einrichtungen wie Photovolta-
ikanlagen, etc.), muss der Zugang Uber einen fest verlegten Dachaufstieg oder durch das
Gebaude erfolgen (Uiber innen oder aussen liegende Treppen, usw.). Der Absturz vom
Dachrand ist zu verhindern.
Bei Arbeiten am Dachrand oder bei Wartungszugéngen und Wartungsstellen die weniger
als 2 m vom Dachrand (Absturzstelle) entfernt sind, ist folgender Schutz gegen Absturz
notwendig:

- Anbringen einer kollek’uven Schutzeinrichtung, d.h. Seitenschutz geméss der Norm SN
EN 13374 "Temporére Seitenschutzsysteme - Produktfestlegungen und Prufverfah-
ren", mit mind. 1 m Héhe, oder

- Anschlageinrichtung geméss der Norm SN EN 795 "Schutz gegen Absturz - An-
schlageinrichtungen - Anforderungen und Prifverfahren” mit horizontaler Flhrung, z.B.
lineares Seilsicherungs- oder Schienensystem. Hier ist sicherzustellen, dass die auf
dem Dach arbeitenden Personen im Umgang mit dem Anseilschutz geschult sind
(Mindestdauer 1 Tag).

- Weitere Hinweise zu "Arbeiten auf Dachern" sind im Suva-Merkblatt 44066 sowie auf
der Suva-Homepage unter den Links www.suva.ch/dach, www.suva.ch/psaga und

, www.suva.ch/anschlageinrichtungen aufgefihrt.

2.8.1.2 Die Notausgange und Fluchtwege sind gut sichtbar zu bezeichnen (z.B. mit grin/weiss
“nachleuchtenden Symbolen oder Notleuchten). Diese mussen stets ungehindert begehbar
sein.

Notleuchten sind als solche, vom Boden aus gut erkennbar, zu markieren. Sie sind perio-

disch zu warten und ihre Funktion ist zu prifen.

Hinweise zu Notleuchten sind in der Norm SN EN 1838 Angewandte Lichttechnik — Not-

beleuchtung, enthalten. Fur die Kennzeichnung von Fluchtwegen erd auf das Suva

Merkblatt 44007 verwiesen.
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2.8.1.3

2.8.1.4

2.8.1.5

2.8.1.6

2:8.1.7

Der Turverschluss der Drehfliigeltiren in Fluchtwegen muss so gebaut sein, dass er die
Tir in Fluchtrichtung mit einer einzigen Handbewegung innerhalb einer Sekunde freigibt,
ohne dass ein Schliissel oder eine vergleichbare Vorrichtung erforderlich ist.

Turen mit Verschliissen nach den Normen SN EN 179 (Notausgangsverschliisse) und SN
EN 1125 (Panikverschlisse) entsprechen diesen Anforderungen (siehe Anhang zu Art. 10
in der Wegleitung zur Verordnung 4 des Arbeitsgesetzes).

Durch natirliche oder kinstliche Liftung ist daflir zu sorgen, dass die Zusammensetzung
der Raumluft der Gesundheit nicht abtraglich ist und dass brand- und explosions-
gefahrliche Stoffe aus der Raumluft ferngehalten oder aus dieser abgesaugt werden. In
Verbindung mit einer ausreichenden Heizung ist ein angemessenes Raumklima zu schaf-
fen. Richtwerte fuir ein der Art der Arbeit angemessenes Raumklima gibt die SECO-
Wegleitung zu Art. 16 ArGV 3.

Die Feuerlscheinrichtungen missen leicht zuganglich, gut sichtbar als solche gekenn-
zeichnet und betriebsbereit sein.

Arbeitsmittel dirfen die Sicherheit und Gesundheit der Arbeitenden nicht gefahrden. Sie
sind gemass der EKAS-Richtlinie 6512 "Arbeitsmittel* auszugestalten.

Fur Arbeitsmittel, die nach dem 1. Januar 1997 beschafft worden sind, ist eine Konformi-
tatserklarung der einzelnen Maschinen oder der Nachweis der Slcherhelt fur die ganze
Anlage beizubringen. Die zum Betrieb und Unterhalt erforderllchen Anleitungen missen
vorliegen.

Technische Einrichtungen, die bei Stérungsbehebung, Reparatur, Unterhalt, Reinigung
usw. eine Gefahr darstellen, sind mit einer Schalteinrichtung (Sicherheitsschalter) vor Ort
zu versehen, die den Anforderungen CE93-9 entspricht. Diese muss die Einrichtung von
der Energiequelle abtrennen und gespeicherte Energie abbauen. Ein Schalter muss in der
Nahe jeder Funktionseinheit und ab-schliessbar sein. '

Nach der Bauabnahme (Sicherheit und Gesundheit am Arbeitsplatz (AB))

Vor der Aufnahme der betrieblichen Tatigkeit ist beim beco mit beiliegender Karte oder
elektronisch (www.be.ch/wirtschaft => Industrie & Gewerbe => Industrie- & Gewerbebau-

. ten => Elektronische Meldung "Inbetriebnahme einer Anlage") die Fertigstellung des Vor-

2.8.1.8

2.8.1.9

habens zu melden.’
Hinweise

Fur die Verwirklichung des Vorhabens sind sowohl fir den Immissionsschutz als auch fr
Sicherheit und Gesundheit am Arbeitsplatz zahlreiche Vorschriften zu beachten. Fir de-
ren Einhaltung ist die Bauherrin oder der Bauherr verantwortlich. Das beco stellt im Inter-
net eine Seite zur Verflgung, mit Informationen zu den massgebhchen Vorschriften:
www.be.ch/wirtschaft => Industrie & Gewerbe

Bei der Montage und beim Unterhalt von Photovoltaik und Thermosolaranlagen auf D&-
chern sind die Hinweise im Suva-Factsheet 33005 "Montage und Unterhalt von Solaran-
lagen", (nur Download), zu beachten.

2.8.1.10 Fur die Erste Hilfe ist zweckmaSS|ges Sanitatsmaterial an einem klar bezeichneten Ort

2,9
2.9.1

2:9.1:1

bereitzustellen

Oberingenieurkreis 1V, Fachbericht vom 28. April 2014
Auflagen und Hinweise

Vor Baubeginn

Die heute bestehenden Baumkronen der Ufervegetatlon dirfen infolge des Bauvorhabens
keinesfalls zurlickgestutzt werden. Falls sich im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
zeigen sollte, dass dies bautechnisch gar nicht méglich ist, muss vor Baubeginn zusam-
men mit der Abteilung Naturférderung und dem zusténdigen Projektleiter Wasserbau des
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Oberingenieurkreis IV vor Ort eine Besprechung durchgefiihrt werden. Unter Umsténden
ist diesbezliglich eine Projektanpassung notwendig.

2.9.1.2 Zu Beginn der Bauarbeiten muss mindestens eine Bausitzung durchgefiihrt werden, an
welche der zusténdige Projektleiter Wasserbau OIK IV eingeladen wird. Zur Schlussab-
nahme der gewasserseitigen Arbeiten ist dieser ebenfalls aufzubieten.

2.9.1.3- Entwasserung der Liegenschaft: Fir die abflussrelevanten Flachen muss ein Retentions-
volumen von rund 32 m® bereitgestellt werden. Mit dem geplanten Becken ist dies még-
lich. Die Drossel6ffnung des Grundablasses darf hochstens 28 mm betragen. Die Details
der Retentionsanlage mussen im Rahmen einer Bausitzung vor Ort besprochen werden.

Nach Bauvollendung

2.9.1.4 Die bestehende Ufervegetation stellt einen wichtigen Bestandteil des Gewassersystems
dar, und zwar nicht nur als Stabilisierung der Uferbdschung. Alle Hochstdmmer missen
stehen gelassen werden, auch wenn es wahrend eines Sturms zu Schaden an Gebauden
kommen kénnte. Die Auflagen im Amtsbericht Naturschutz sind zwingend zu beachten.

2.9.1.5 Der nétige Zugang zum Gewasser muss fir Unterhaltsarbeiten jederzeit gewahrlelstet

. sein.

2.9.1.6 Innerhalb des geschitzten Uferbereichs darf ein Kies- / Mergelweg erstellt werden. Auch
die Retentionsanlage fiir das Regenabwasser darf innerhalb des Uferbereichs liegen, falls
die diesbezuglichen Auflagen der Abteilung Naturférderung eingehalten werden.

2.9.1.7 Gemass Gefahrenkarte der Gemeinde Ursenbach liegt das Vorhaben innerhalb der blau-
en Zone. Die Gefahrdung besteht aufgrund einer Uberflutung des Areals durch den ,Ur-
sebach®. Als Gefahrenstufe wird U5 angegeben, d.h. alle 30 bis 100 Jahre ist einmal mit
Uberflutungen mittlerer Intensitét zu rechnen.
Die Bauherrschaft hat im Herbst 2013 ein Gefahrengutachten erarbeiten lassen. Die darin
gemachten Angaben (Terrainkoten -> Objektschutzmassnahmen) miissen umgesetzt
werden.

2.9.1.8 Der Kanton und die Wasserbaupflichtigen / Erfullungspflichtigen Gbernehmen keine Haf-
tung fur allfallige Beéschadigungen der bewilligten Bauten und / oder Anlagen infolge
Hochwasser, Uferabbruch oder Ahnlichem.

2.9.1.9 Sollte das Gewdasser jemals im offentlichen Interesse verbaut oder umgestaltet werden,
so hat der Bauwerkseigentimer die Bauten und / oder Anlagen auf eigene Kosten den
neuen Verhaltnissen anzupassen.

2.9.1.10 Die Ufervegetation ist geméass Art. 21 Bundesgesetz Giber den Natur- und Heimatschutz -
NHG (SR 451) geschiitzt. Bauten, Anlagen und Terrainveréanderungen haben gegenuber
der Ufervegetation einen Abstand von mindestens 3 Metern einzuhalten.

2.9.1.11 Wesentliche Projektanderungen erfordern eine neue wasserbaupolizeiliche Beurteilung.

2.10 _OberingenieU'rkreis IV, Fachbericht Strassenpolizei vom 13. Juni 2014

2.10.1 Auflagen
Vor Baubeginn

2.10.1.1 Die Detailgestaltung des Strassenanschlusseé ist mit Vertretern des Strasseninspektora-

tes abzusprechen.
- 2.10.1.2 Die Kantonsstrasse und der Radweg durfen durch die Baugruben nicht gefahrdet werden.

Nach Baubeginn
Strassenanschluss

2.10.1.3 Das Ausfahren ab der Privatparzelle auf dle Kantonsstrasse ist im westlichen Einfahrtsbe-
reich der Parzelle Nr. 430 nicht gestattet. In der seitlichen Griinrabatte ist ein VVorschrifts-
signal Nr. 2.02 ,Einfahrt verboten® ab der Privatparzelle sichtbar, anzubringen.

2.10.1.4 Bei der Ausfahrt missen die erforderlichen Sichtfelder zwischen 0.60 m und 3.00 m tber
Terrain stets frei einsehbar sein. Die Sichtfelder definieren sich aus einer Beobachtungs-
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distanz von B = 3 m ab Fahrbahnrand auf eine Lange von mindestens 90 m in beide Rich-
~tungen auf die jeweilige Fahrspurmitte. :

2.10.1.5 Der Innenradius des linken Einfahrtsrandes soll mindestens R = 6 m betragen.

2.10.1.6 Mindestens die ersten 5.00 m der Zu- und Ausfahrt sind mlt einem staubfreien Belag zu
versehen.

2.10.1.7 Der Einfahrtsbereich ist von der Kantonsstrasse mittels eines Schalensteins abzutrennen
(Entwésserung, optische Fuhrung).

2.10.1.8 Auf der Zu- und Ausfahrt oder auf dem Vorplatz anfallendes Oberflachenwasser ist zu
fassen und abzuleiten. Es darf kein Wasser auf die Kantonsstrasse oder auf den Radweg
fliessen.

2.10.1.9 Der Parkplatz bzw. Vorplatz ist so zu gestalten, dass der Strassenanschluss in beiden -
Richtungen vorwérts befahren werden kann (vorwérts hinein und vorwérts hinaus). Kan-
tonsstrasse und Radweg dlrfen nlcht fur Wendemandver benutzt werden.

Bauverbotsstreifen

2.10.1.10 Im Sichtfeld auf die Kantonsstrasse dirfen keine die Sicht behindernden Parkplatze,
Bepflanzungen, Einfriedungen, Ablagerungen und Einrichtungen stehen.

2.10.1.11 Zwischen Vorplatz und Fahrbahnrand ist eine nicht Gberfahrbare Rabatte von min-
destens 1 m Breite zu erstellen (optische und bauliche Trennung). '

2.10.2 Hinweise ' i

2.10.2.1 Die Baustelle ist auf der Kantonsstrasse nach Absprache mit der Kantonspolizei (Ver-
kehrssicherheit) vorschriftsgemass zu signalisieren.

2.10.2.2 Das Vorhaben muss den Beanspruchungen des Strassenverkehrs und des Strassenun-
terhaltes, insbesondere des Winterdienstes, standhalten. Alle Arbeiten sind fachgerecht
auszufiihren. Samtliche Kosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft. Sollten an der Kan-
tonsstrasse Schaden entstehen, welche auf das bewilligte Vorhaben zuruckzufuhren sind,
so missen diese auf Kosten der Bauherrschaft behoben werden.

2.10.2.3 BeWIIIlgungen fur Leitungen werden ausserhalb des Baugesuchsverfahrens vom Stras-
seninspektorat erteilt. Diesem ist friihzeitig (mindestens 3 Wochen vor Baubeginn der Lei-

“tungsverlegung) ein separates Gesuch mit Angaben tber Art und Lage der Leltungen ein-

zureichen.

2.11 Abteilung Naturforderung, Amtsberlcht Naturschutz vom 4. Mai 2014
2.11.1  Auflagen
Vor Baubeginn

2.11.1.1 Die Bauherrschaft und die Bauleitung haben den Umfang der Geldndeveranderungen

gemass Projekt abzustecken und die Bauunternehmung (inkl. Maschinenfihrer) tber In-
. halt und Wortlaut dieser Auflagen und Hinweise ins Bild zu setzen.

2.11.1.2 Die Eingriffe in die Uferbestockung haben sich auf ein fur die Leitungsquerung und den
Uberlauf der Retention in den Ursenbach notwendiges Minimum zu beschranken. Es dur-
fen nur so viele Bdume und Straucher gefallt werden, wie es flr die Ausft]hrung der Bau-
arbeiten zwingend erforderlich ist.

2.11.1.3 Die angrenzenden Gehdlze diurfen dabei nicht beschadigt werden und sind mit einer ge-
eigneten Bauabschrankung oder Absperrbandern vor Schaden gut sichtbar zu schiitzen.

Wahrend der Bauphase

2.11.1.4 Die baulichen Eingriffe in die Gewasser sowie deren Uferbereiche und Ufervegetation
mussen sich auf ein Minimum beschranken. Die angrenzende Ufervegetation (Schilf-,
Seggen- und Hochstaudenbesténde, Ufergehdlze, Auenvegetation, etc.) ist vor Schaden
durch Bauarbeiten zu schutzen.

2.11.1.5 Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Uferbereiche naturnah zu gestalten. Die Ufer-
béschungen sollen nicht humusiert werden.
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2.11.1.6 Fur die Begriinung im geschutzten Uferbereich empfehlen wir die Saatgutmischung ,UFA
Salvia G* (fur trockene Lagen), ,UFA Humida G* (fur feuchte Lagen), oder vergleichbare
Saatmischungen aus garantiert 100% Schweizer Herkunft aus lokaler Produktion.

Bis zur Bauabnahme

2.11.1.7 Fur gerodete Uferbestockungen (Leitungsquerung) sind Ersatzpflanzungen im gleichen
Umfang vorzunehmen. Fir die Ersatzpflanzungen sind standortheimische Stréaucher und
Laubbdume aus regionaler Herkunft zu verwenden.

2.11.1.8 Die Bauherrschaft meldet die Realisierung der 6kologischen Wiederherstellungsmass-
nahmen der Baubewnhgungsbehorde und der Abteilung Naturférderung.

Nach der Bauphase

2.11.1.9 Die Bauherrschaft hat das Aufkommen von invasiven Pflanzen wie Goldruten, Sommer-
flieder, Riesenbérenklau, Japanischer Staudenknéterich, etc. zu verhindern. Die Bauherr-
schaft hat durch regelméassige Kontrollen, allfallige neue Vorkommen friihzeitig zu erken-
nen und Massnahmen zu treffen. Dazu stehen unter folgender Adresse artspezifische
Merkblatter zur Verfigung: http://www.infoflora.ch/de/flora/neophyten/listen-und-
infoblatter.html

2.11.2 Hinweise :
Es wird auf folgende gesetzliche Bestimmungen, Merkblatter oder Richtlinien hingewie-
sen, die generell einzuhalten sind:
2.11.2.1 Bei Abweichungen von den Vorgaben der Baubew”hgung oder bei unvermeidlichen Pro-
jektédnderungen kontaktiert die Bauherrschaft die Baubewﬂhgungsbehorden und die Fach-
stellen vor der Ausfiihrung der Arbeiten.
2.11.2.2 In Biotopen und den ausgeschiedenen Pufferstreifen, sowie in einem 3 Meter breiten
Streifen entlang Hecken, Feld- und Ufergehdlzen (gemessen ab der mittleren Ausbreitung
der Kronen der Gehélze) ist das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt. Bei Pflanzen-
behandlungsmitteln betragt der Schutzstreifen 6 m (ChemRRYV).
2.11.2.3 In Biotopen und in den geschiitzten Uferbereichen von Gewassern sowie in einem 3 m
breiten Streifen entlang von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen sowie Waldréandern dirfen
keine Abbruch-, Bau- und Aushubmaterialien, Holz-, Hof- und Siedlungsabfélle oder Silo-
ballen zwischendeponiert oder abgelagert und keine Fahrzeuge abgestellt werden. Rund-
holz und Brennholz ist auf den daflir eingerichteten Holzlagerplétzen zu lagern.
~ 2.11.2.4 Die Pflege von Uferbdschungen, Hecken, Feld- und Ufergehdlzen soll geméss den Richt-
linien und Merkblattern der Kantonsverwaltung ausgefiihrt werden:
" http://www.vol.be.ch/vol/de/index/natur/naturfoerderung/publikationen.html
http://www.bve.be.ch/bve/de/index/wasser/wasser/downloads_publikationen.html

2.12 Fischereiinspektorat, Amtsbericht Fischerei vom 9. Mai 2014

2.12.1 Auflagen
2.12.1.1 Den Ausfuihrungen des Merkblatts ,Fischschutz auf Baustellen® ist vor Baubeginn und
wahrend der Bauphase Folge zu leisten.

2.12.2 Hinweise .

2.12.2.1 Der Bewilligungsinhaber haftet fir Schaden, die der Fischerei durch den Eingriff verur-
sacht werden. Bei technischen Eingriffen in private Fischgew&sser hat er Schadenersatz-
ansprliche der Fischereiberechtigten direkt zu erledigen.

2.12.2.2 Wird bei einer allfalligen zukiinftigen Revitalisierung des Ursebachs der gesetzlich mini-
male Gewésserraum flr die Gestaltung eines neuen Gerinnes benétigt, sind allfallige Kos-
ten fur Anpassungen an der Retentionsmulde durch den Eigentlimer zu tragen.

2.12.2.3 Das Merkblatt ,Fischschutz auf Baustellen kann unter www.be.ch/fischerei (Formulare &
Merkblatter) heruntergeladen werden.
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2.13 Amt fiir Wasser 'und Abfall, Amtsbericht Wasser und Abfall vom 30. Juli 2014
2.13.1 Auflagen

Wasserversorgung

2.13.1.1 Die in der Generellen Wasserversorgungsplanung vom 25. Oktober 2005 festgelegte Er-

: schliessungsleitung "Mosli - Wystagen" ist im Winter 2014/2015 zu realisieren. Die Projek-
tierung ist zu Uberwachen. Im Verzégerungsfall sind umgehend die notwendigen Mass-
nahmen zu veranlassen.

2.13.1.2 Die Baubewilligungsgegensténde (Wohn- und Geschéftshaus, Ausstellungsgebaude mit
Lagerraum sowie Einstell- und Lagerhalle) sind nach erfolgter Erschliessung mit Trink-,
Brauch- und Léschwasser an die 6ffentliche Wasserversorgung Ursenbach anzuschlies-
sen.

2.13.1.3 Nach Anschluss des Bauvorhabens an die rechtskonforme Wasserversorgungsgenos-
senschaft Weinstegen ist der provisorische Wasseranschluss tber die Parzelle Nr. 265
(Gde. Madiswil) zurtickzubauen.

Belastete Standorte

2.13.1.4 Dem AWA ist vor Beginn der Aushubarbeiten ein Entsorgungskonzept fir die gesetzes-
" konforme Entsorgung des anfallenden belasteten Aushubmaterials zur Genehmigung ein-
zureichen.

Bodenschutz

2.13.1.5 Anfallepdes deenmaterial darf nur wiederverwendet werden, wenn dieses frei von dem;,
~in der Uberbauungsordnung beschriebenen, erwarteten Schadstoffen (Aushubmaterial,
Bauschutt, Siedlungsabfélle, tierische/pflanzliche Abfalle) ist.

2.13.2 Wahrend der Bauphase
Belastete Standorte

2.13.2.1 Die Aushubarbeiten miissen durch ein auf Altlasten spezialisiertes Geologle— oder Um-
weltbiro vor Ort begleitet werden.

2.13.2.2 Das Aushubmaterial ist gemass der Richtlinie des Bundesamtes fiir Umwelt (BAFU) fiir
die Verwertung, Behandlung und Ablagerung von Aushubmaterial vom Juni 1999 zu ent-
sorgen.

Abfallentsorgung

2.13.2.3 Die Entsorgung von belastetem Aushubmaterial in Betrieben des Kantons Bern bedarf
einer.Genehmigung durch das AWA. Die Gesuche sind mittels der Internet-Applikation
EGI (Entsorgungsgenehmigung via Internet) einzureichen. Die Entsorgung von belaste-
tem Material (Aktivitdten, Mengen und Entsorgungswege) muss dokumentiert werden.

Versickerung

2.13.2.4 Fur Sicker- oder Drainageschichten ist ausschliesslich unverschmutztes Material wie
Sand oder Kies zu verwenden. Ausgeschlossen sind demnach Recyclingbaustoffe sowie
andere Materialien wie Elektroofenschlacke (EOS), Altschotter und dergleichen.

Bodenschutz

2.13.2.5 Die Erdarbeiten sind geméass den SIA Normen SN 568 318, Garten- und Landschaftsbau
auszufiihren. _
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Wéhrend des Betriebs
Versickerung

2.13.2.6 Das Regenabwasser von Verkehrs- und Platzflachen darf nur ausserhalb des belasteten
Standortes Uber sickerfahige Flachen oder randlich Uber eine biologisch aktive Boden-
schicht (begriinte Humusschicht) versickert werden. Die Starke der Humusschicht muss
dabei flachendeckend mindestens 30 cm betragen. Bei dieser randlichen Versickerung
sind Sickerpackungen mit Schotter nicht zulassig.

2.13.2.7 Das Regenabwasser der Dachflachen des Ausstellungsgebaudes darf nur ausserhalb des -
belasteten Standortes oberflachlich diffus tUber eine biologisch aktive Bodenschicht (be-
wachsene Humusschicht) versickert werden. Die Starke der Humusschicht muss dabei
flachendeckend mindestens 30 cm betragen.

2.13.2.8 Flachen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen, deren Regenabwasser versi-
ckert oder in ein Oberflachengewasser eingeleitet wird, dirfen nur mit Wasser ohne Rei-
nigungsmittelzusétze gereinigt werden. Andernfalls ist das Abwasser in die Schmutz- oder
Mischwasserleitung einzuleiten. Das Merkblatt - Reinigung und Entwéasserung von Fl&-
chen mit Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren sowie Glasdachern gilt als integrieren-
der Bestandteil dieses Amtsberichts.

2.13.2.9 Auf Flachen, deren Regenabwasser versickert oder in ein Oberflachengewasser eingelei-
tet wird, durfen keinerlei Unterhalts-, Wasch- und Reparaturarbeiten durchgefiihrt werden.
Zudem durfen keine Unfall- und Pannenfahrzeuge sowie Altfahrzeuge, Fahrzeugteile oder
ausgediente Sachen abgestellt werden. Desgleichen diirfen keine wassergefahrdenden
Stoffe verwendet, gelagert oder umgeschlagen werden.

2.13.3 Hinweise '
2.13.3.1 Der vorliegende Amtsbericht berechtigt nicht zur Ableitung von gewerblich/industriellen
Abwassern. Sofern solche Abwésser anfallen, muss beim AWA eine besondere Bewilli-
gung eingeholt werden. ,
2.13.3.2 Unterlagen zur Internetapplikation EGI finden Sie unter www.bve.be.ch - Umwelt - Abfall -
Deponien.
2.13.3.3 Es wird auf folgende Vorschriften, Merkblatter oder Richtlinien hingewiesen, die beim ge-
planten Vorhaben zu beachten sind:
- Allgemeine Auflagen furr die Grundstlicksentwésserung (Dezember 2010)
- Merkblatt Gewasserschutz- und Abfallvorschriften fiir Baustellen (September 2011)
- Merkblatt - Bauten im Grundwasser und Grundwasserabsenkungen (April 2013)
- Merkblatt fur das Bauen auf belasteten Standorten (August 2009)
- Merkblatt fur das Versickern von Regen- und Reinabwasser (Januar 2009)
- SIA/VSA-Empfehlung 431 Entwéasserung von Baustellen (SN 509 431)

2.14 Priifbericht der Energiefachstelle vom 28. November 2014
2.14.1  Die Anforderungen nach KEnV und SIA 380/1 sind erfullt.

2.14.2 Die ausgewiesenen Dammstarken und A-Werte der D&mmmaterialien tragen massgeblich
zur Erfullung der Energievorschriften bei und sind daher verbindlich.
Abweichungen zu den deklarierten Angaben sind der Baubehérde zu melden. Widerrecht-
lich vorgenommene Anderungen werden baupolizeilich geahndet.

2.15 Amtsbericht Onyx vom 6. Januar 2014
2.15.1  Auflagen

Vor Baubeginn

2.15.1.1 Im Dokument ,,Netzanschlussnchtllmen sind die Details zum Netzanschluss geregelt.
http://www.onyx.chinetzanschluss.htm. Erganzend oder wiederholend zu den ,Netzan-
schlussrichtlinien" ist folgenden Punkten Beachtung zu schenken.
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2.15.1.2 Detailplanung: Als Netzanschlusspunkt ist die TS Weinstegen/neue VK Weinstegen 1
vorgesehen. Die Linienwahl und Ausfilhrung der Rohranlage fur den Netzanschluss sowie
die Platzierung der Abgabestelle erfolgt in"Absprache mit onyx.

2.15.1.3 Messung: Die Messeinrichtung ist an einem wettergeschiitzten abschliessbaren Ort zu
installieren. Der Zugang zur Messeinrichtung muss zwecks Auslesung jederzeit méglich
sein. Dies kann durch einen Aussenwandkasten oder eine Fernableseeinrichtung (CS-
Schnittstelle) sichergestellt werden. Die baulichen Voraussetzungen werden vom Bau-
herrn bereitgestellt.

2.15.1.4 Tiefbau: Der Tiefbau und das Verlegen eines Kabelschutzrohres DIL 120 fir den An-
schluss ab neuer VK Weinstegen 1 gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

'2.15.1.5 Erdung: Eine einwandfreie Erdung lhres Gebaudes ist im Interesse des Personen- und
Sachenschutzes unverzichtbar. Achten Sie auf eine ordnungsgemésse Ausfiihrung. Die
Erdung ist Sache des Hauseigenttimers. Weitere Informationen finden Sie in den Werk-
vorschriften: http://www.werkvorschriften.ch

2.15.1.6 Weiteres Vorgehen: lhr konzessionierter Elektroinstallateur sendet onyx vor Baubeginn
die Installationsanzeige.

- Sie erhalten von onyx ein verbindliches Angebot fir den Netzanschluss
- Sie bestellen bei onyx den Netzanschluss
- onyx ist bereit, die Ausfiihrungsarbeiten zu starten

2.15.1.7 Bei Fragen ist der Bauleiter Andreas Schar errelchbar unter Tel. 058 477 21 68 oder 079

659 83 87 zu kontaktieren.

3. Es wird davon Kenntnis genonimen und gegeben, dass die Einsprache Nr. 1 soweit sie
nicht rechtsgenuglich zurlickgezogen, durch die Einverstandniserklarung vom 21. No-
vember 2014 gegenstandslos geworden ist.

4, Die Rechtsverwahrungen der Einsprecher Nr. 1 und der Wasserversorgungsgenossen-
schaft Weinstegen werden vorgemerkt.

5. V Die Baupolizeibehérde der Gemeinde Ursenbach wird angewiesen, den Lastenaus-
gleichsansprechern den Baubeginn unter Hinweis auf die dreimonatige Klagefrist (Art. 31
BauG) mitzuteilen. -

6. Die Gemeinde Ursenbach wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung
(Art. 110 BauV resp. Art. 45 GV) 6ffentlich bekanntzumachen.
7. Die Verfahrenskosten flir dle Baubewilligung belaufen sich auf insgesamt CHF 8‘330.70.

Dieser Betrag wird bei den Gesuchstellern ab Rechtskraft des Entscheides mittels separa-
ter Rechnungsstellung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung erhoben werden. -

8. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Munstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln
und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde
kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat,
von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

9. Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn die Beschwerdefrist
(30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist oder alle zur Beschwerdefiihrung Berechtigten den
Verzicht auf die Beschwerde erklart haben oder die zustandige Behérde den vorzeitigen
Baubeginn gestattet hat.
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10. Diese Verfuigung wird eréffnet
eingeschrieben

- der Gemeinde Ursenbach unter Beilage
- zweier Exemplare des genehmigten Baureglement: Anderung Anhang 1 ZPP Nr. 1
Wystagen Gewerbe und der Uberbauungsordnung Wystdgen Gewerbe
- einem Exemplar der genehmigten Projektpldne sowie den elngerelchten Bauge-
suchsakten, Amts- und Fachberichte;
- den Gesuchstellem S
- einem Exemplar der genehmigten Projektpldne sowie den elngerelchten Bauge-
suchsakten, Amts- und Fachberichte
- den Einsprechem Nr. 1

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung, des genehmigten Baureglement: Anderung Anhang 1 ZPP
Nr. 1 Wystégen Gewerbe, der Uberbauungsordnung Wystédgen Gewerbe und einem Exemplar der
- genehmigten Projektpléne sowie den eingereichten Baugesuchsakten, Amts- und Fachberichte
sind fur das Amtsarchiv bestimmt.

Amt flr Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

AN

Arthur Stierli, Vorsteher

Kople
Regierungsstatthalteramt Oberaargau (1 Ex UeO)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex. UeO)
- Rechtsverwahrende Nr. 1
- Amt fur Bevélkerungsschutz, Sport und Militar
- Amt fur Wasser und Abfall
- Amt fir Landwirtschaft und Natur: ANF
- Amt fur Landwirtschaft und Natur: JF
- Beco, Berner Wirtschaft, Arbeitsbedingungen und Immissionsschutz
- Gebaudeversicherung Bern
- Fachstelle Hindernisfreies Bauen Kanton Bern, procap
- Oberingenieurkreis IV (Strassenbaupohzen/\Nasserbaupollzel)
- Swisscom
- Onyx
- Energiefachstelle Oberaargau

Kopie per E-Mail:

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundsticke -
- KDP

- WIB (intern)

- KPL (intern)

- Rf (zur Rechnungsstellung)
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