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Allgemeines

Art. 1 Zweck ! Die Ueberbauungsordnung Nr.8 Hintergasse bezweckt,
mittels einer Baulandumlegung die baulichen Interressen
innerhalb des Perimeters zu erméglichen.

% Die Schaffung einer Ueberbauung mit individuellen Wohn-
gebduden als Siedlungseinheit mit hoher Wohnqualitat.

Art. 2 Wirkungsbereich

' Die Ueberbauungsordnung gilt fiir den mit einer
gestrichelten Perimeter gekennzeichneten Bereich.

? Die Parzellen

Gbbl-Nr. 406 I

Gbbl-Nr.1113 I

Gbbl-Nr.1157 I mit einer
Grundstuckflache von 950 m2

sind nicht in die Landumiegung einbezogen.

Fur diese Parzellen gilt die Wohnzone 2-geschossig (W2)

gemass GBR.

Art. 3 Stellung zur Grundordnung

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des
Gemeindebaureglements von Roggwil.

Art. 4 Inhalt des Ueberbauungsplanes
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Die Erschliessung fur den Fahrzeugverkehr

Lage und Abmessungen der Baufelder.

Lage des Siedlungsplatzes mit Verkehrsberuhigung.
Lage und Masse flr Vorbauten.

Lage der Aussenrdume (Vorplatzzone/Gartenbereich).

Dl N

Art. 5 Gestaltung allgemein

Aussenrdume und Bauten etc. (Proportionen, Materialien,
Farben) sind untereinander sowie auf die Umgebung
abzustimmen.
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Art. 6 Art der Nutzung

' Bis auf den im Ueberbauungsplan besonders gekenn-
zeichneten Baufeldern fir Gewerbe (5 und 8) ist das ganze
Gebiet fir Wohnnutzung bestimmt (gemass Art.39 GBR)

2 In den besonders gekennzeichneten Baufeldern fiir Gewerbe
(5 und 8) sind gemischte Nutzungen zugelassen
(Art. 40 GBR)

* Im besonders gekennzeichneten Baufeld Nr.1 sind nebst der
Wohnnutzung auch Bauten fr Flihr- und Longierhallen fir
Pferde erlaubt. Diese dlrfen nicht als Stallungen verwendet
werden. Stallungen fur max. 4 Pferde sind auf der Parzelle
Gbbl-Nr. 1157 zugelassen.

Art. 7 Mass der Nutzung
' Die maximale Nutzung betragt 0,6.

2 Nutzungsiibertragungen von maximal 10% sind zuléssig.

Art. 8 Baupolizeiliche Masse

' Innerhalb der Baufelder betragt der Geb&udeabstand
im Minimum 4,0 m.

? Fir Hauptbauten in den Baufeldern fir Wohnen betragt die
maximale Gebaudelange 22 m. Langere Bauten sind im
Grundriss im Minimum 2 m zu versetzen.

* Fir Hauptbauten in den Baufeldern fur Gewerbe wird die
maximale Gebaudeldnge durch die Grésse der Baufelder
bestimmt.

* Die maximale Gebaudehohe betragt 7m (Art. 28 + 51 GBR).
Es sind maximal 2 Geschosse zulassig.

Art. 9 Dachgestaltung

' Fur die Dachgestaltung auf Haupt- und Nebengeb&uden
gelten Art. 32, 33 und 34 des GBR.

2 Flachdacher auf Hauptbauten fir Gewerbe sind in den
Baufeldern 5 + 8 gestattet.



Art. 10 Anbauzone

' Die Anbauzone ist fur offene Gebaudeteile (Balkone,
Laubengénge, Pergolen, Sonnenblenden etc.) sowie flr
mit Sonnenenergie beheizte Wintergérten bestimmt.

2 Die Vorbauten sind in Leichtbauweise z.B. Metall u. Glas
auszufthren.

Art. 11 Eingeschossige An- und Nebenbauten

' Das Erstellen von eingeschossigen An- und Nebenbauten
(Garagen, Untersténde, Eingangshallen, Pergolen,
Vordacher etc) innerhalb der Baufelder Wohnen sowie
Gewerbe ist gestattet. An- und Nebenbauten werden nicht
an die Gebdudeldnge angerechnet.

? Eingeschossige An- und Nebenbauten kénnen mit
Flachdach ausgefiihrt werden. Bei etappenweisem
Zusammenbau miissen die Dachhéhen und die Dach-
abschlUsse der bestehenden Bauten iibernommen werden.

Erschliessung
Art. 12 Zufahrt und Erschliessungsprinzip

T Alle Baufelder fiur Wohnbauten werden von der Hintergasse
mit einer Quartierstrasse (Nelkenweg) erschlossen.

? Fir Gewerbebauten erfolgt die Erschliessung bis zur
stdlichen Grenze der Baufelder Nr. 5 u. 8 Uber den éstlichen
Nelkenweg oder direkt von der Hintergasse. Die Durchfahrt
far LKW Uber den Nelkenweg ist durch geeignete
Massnahmen zu verhindern.

Art. 13 Parkierung

Die Parkierung erfolgt gemass Art. 49 ff BauV und Art.13
des Gemeindebaureglements.

Art. 14 Fussgangerbereich/Platze

Der Fussgéngerbereich und der Siedlungsplatz werden in die

Quartierstrasse integriert.

- Der Siedlungsplatz dient der Verkehrsberuhigung.

- Die Quartierstrasse ist auch fur Fussgénger bestim mt
und dient auch als Spielbereich .



Aussenraume

Art. 15 Gartenbereich

' Die Gartenbereiche sind der privaten Nutzung vorbehalten.

% Die definitive Gestaltung ( Zaune, Hecken usw.) ist im
Baubewilligungsverfahren mit einem Umgebungs-
gestaltungsplan zu regeln.

Art. 16 Vorplatzzone

' Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Vorplatzzonen
dlrfen bis zu maximal 50% versiegelt werden.

2 Zur Aufwertung des Vorplatzes ist pro Hauptbaute ein
Hochstammbaum zu pflanzen. Die im Ueberbauungsplan
gekennzeichneten Standorte der Bdume gelten als Richtlinie.
Es durfen nur standort-heimische Laubbdume verwendet
werden.

Weitere Bestimmungen
Art. 17 Larmschutz

' Im Bereich der Eisenbahnlinie der Aare Seeland Mobil AG
muissen gemass Larmgutachten der Markwalder + Partner
AG Burgdorf vom 26. 02, 2002 keine Larmschutz-
massnahmen getroffen werden.

% Es gilt Uber das ganze Gebiet die Empfindlichkeitsstufe 1II

Art. 18 Umgebung

Mit der ordentlichen Baueingabe ist ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

Art. 19 Antennen

! Die Bauten sind in der Regel an die gemeindeeigene
Kabelnetzanlage anzuschliessen.

2 Parabolspiegel sind farblich der Montageflache anzupassen.



Art. 20 Zivilschutz

Die pflichtigen Schutzpldtzen sind in den einzelnen Gebauden
zu erstellen. Bei zusammengebauten Gebduden sind
Sammelschutzrdume anzustreben. Befreiungsgesuche bleiben
vorbehalten.

Art. 21 Infrastruktur

Im Ubrigen besteht ein Erschliessungsvertrag vom
23. April 2003

Art. 22 Genehmigung

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das kantonale Amt flir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft (Art. 61 BauG).



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 3. Oktober bis 4. November 2002

Vorpriifung vom 15. Juli 2003

Publikation im Amtsanzeiger vom 14. August und 21. August 2003

Oeffentliche Auflage vom 14. August bis 15. September 2003
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrung: (1]

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Oktober 2003

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident K /

Der Sekretar //) % %

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

G‘G L kgeé\

Roggwil, den Z g, P37

Der Gemeindeschreiby;, Wé&

Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: 16 Dez 2003
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Ueberbauungsordnung Nr.8
Hintergasse

Ueberbauungsplan im Mst 1 : 500

Legende
— —— Perimeter

+ + 4+ Grenzlinie der ausgmhlésum Parzellen

Erschliessung Wohnen

- Erschliessung Gewerbe
m. Siedlungsplatz

m Baufelder Gewerbe

V77 awazone

Aussenriume

Vorplatzzone
@ Einheimische Hochstammer

& Zu - und Wegfahrt

Gartenbereich
Genchmigungsvermerke
Mitwi-kung vom 3,0kt. - & Nov.2002
Vorprifung vom AS Jul Roed
Publiiation lm Amtssnzeiger vom 14 08 . + 24.08.2003
Oetrentiiche Auflage vom 14. Augued 2003

bis AL Se—i:-k-em\)-u' 200

Unerizdigte Einsprachen: 0
Rechisverwahrung: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1S, 0k+ , 2002

Q\\@G EM'F@

Genelimigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

16. Dez. 2003 .
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GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Roggwil

Zcmenplan- und er-ﬁnderung ZPP/UeO Nr.8 «Hintergasse»
Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 + 2 BauV

Ausschnitt Uberbauungs-
plan 1:500 "

Die ZP- und UeO-Anderung
besteht aus:

¢ Ausschnitt Zonenplan

¢ Ausschnitt Uberbauungsplan

weitere Unterlagen:

» Kurzbericht

Mérz 2015
roggwil/zpp/ueo nr, B/4/plane/5424_150326_be/p

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Alter Zustand Neuer Zustand

Legende Hinweis:

O = ; - Grenzlinie der ausge-
Perimeter der Zonenplananderun 2

B . . : 4 a + + + + schlossenen Parzellen

Inhalte: ; Erschliessung Wohnen

mEw mmm mmm m Perimeter 41 Baufeld Pferdehaltung

i Baufeld Wohnen o Zu- und Wegfahrt
V// / ///// Anbauzone Gartenbereich
[ ‘ Vorplatzzone

@ Einheimischer Hochstammbaum



Genehmigungsvermerke

ﬁ?’; . e Wéf/ﬁ%/

Tanja Jankovic-Pedic® Dragan Jankovic Christoph Rickli
Beschlossen durch den Gemeinderat am n ﬁ Mal 2015
Gemeindeprasidentin Sekretér

AN, ot oo e+ st

Marianne Burkhard iel Baumann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil,

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

Gemeindeschreiber

(Z /w ! 12, Juni 2015
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Gemaindeverwaitung
l Aaid Roggwil

Zonenplan- und UeO-Anderung ZPP/UeO Nr.8 «Hintergasse»

Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 + 2 BauV

Ausschnitt Zonenplan 1:1000

Die ZP- und UeO-Anderung
besteht aus:

» Ausschnitt Zonenplan

o Ausschnitt Uberbauungsplan

weitere Unterlagen:

e Kurzbericht

Marz 2015
rogewil/zppiueo nr, 8/4/pline/s424_150326_be/ph

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www .ecoptima.ch - info@ecoptima.ch




Alter Zustand Neuer Zustand

Legende

E - W= =M perimeter der Zonenplananderung
o s mn mll

Inhalte:

W2  Wohnzone 2-geschossig

ZPP  Zone mit Planungspflicht
lf&uﬁ) ﬂa_' mit Bezeichnung

Hinweis:

LWz  Landwirtschaftszone /
offentlicher Strassenraum



Genehmigungsvermerke

Parz. Nr. 3031 Parz. Nr. 2239
f L]

Tanja Jankovic-Pedic Dragan Jankovic Christoph Rickli
Beschlossen durch den Gemeinderat am 0 6. Mal zmlj
Gemeindeprasidentin Sekretar

F

Marianne Burkhard

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil,

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

Gemeindeschreiber

? M M 1 2. Juni 2015





