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A= Allgemeines

Geltungsbereich

Stellung zur Grundordnung

) Inhalt des Ueberbauungsplanes

ABGEANDERT gemass

Verfiigung vom .19, Jan..1998.....
Amt fir Gemeinden und Raumord

Gestaltung allgemein

Bauetappen

Art. 1

! Die Vorschriften gelten fiir das im Uberbauungs-
plan entsprechend bezeichnete Gebiet.

Art. 2

! Soweit die folgenden Ueberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften der
Grundordnung (u.a. W3, WG3, W2, G).

Art. 3

Im Ueberbauungsplan wird verbindlich geregelt:

a) Sektoren W3, WG3, W2, G.

b) Im Baufeld 11 gilt die Gebaudehdhe nach

nung GBR, Art. 5Q, 51

c) Lage und Abmessungen der Hauptbauten mit
entsprechender Geschosszahl und die Firstrichtung.

d) Die Erschliessung fiir den Fahrzeugverkehr und fiir
die Fussganger.

e) Die Bepflanzung.

f) Anbaubereiche / Offene Unterstande und Bau-
bereiche fiir Vorbauten.

Art. 4

! Erschliessung, Aussenriume und Bauten etc.
(Proportionen, Materialien, Farben) sind untereinander,
sowie auf die Umgebung abzustimmen.

Art. 5

! Das Baugebiet kann in Etappen iiberbaut werden. Mit
jeder Bauetappe sind die dazugehorigen Gemein-
schaftsanlagen ( Aussenraume) zu realisieren. Das Er-
stellen von Provisorien ist zuldssig bis zu einer Dauer
von 2 Jahren.



ﬁ - Eauten

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

IGEANDERT geméss
rfiigung vom ... 19 Jan. 1998
1t fir Gemeinden und Raumordnung D&

Art. 6

! Die Sektoren W3, WG3, W2 sind fiir Wohn-
nutzung bestimmt.
Im Sektor WG3 sind zudem auch massig
stdrende Betriebe und Biiroraume zugelassen.

% Im Sektor G sind nur Gewerbebauten zu—
gelassen.

Art. 7

' Die maximale Bruttogeschossfliche ergibt sich aus
den in Art. 7 definierten Gebaudehiillen (Geschosszahl,
Dachneigung).

2 Im Bereich W3 und WG3 ist der Ausbau des Dach-
geschosses nicht gestattet.

Art. 8

' Hauptbauten sind innerhalb den im Uberbauungsplan
definierten Baufeldern zu erstellen.

% Fiir Gewerbebauten besteht innerhalb des Baufeldes
Nr. 11 keine Lingenbeschrankung. Werden mehrere
Bauten erstellt, muss zwischen den einzelnen Gebauden
ein Minimalabstand von 8,0 m eingehalten werden.

? Die Gebaudehohen richten sich nach den entspre-
chenden Zonenvorschriften des GBR.

* Im Sektor W 2 sind fiir An~und Erweiterungsbauten
in den Baufeldern Nr. 9 und 10 die Vorgaben der
bestehenden Reihenhduser beziiglich Gebaudehdhe,
Geschosszahl und Materialien bestimmend.

Art. 9

! Materialien und Farben sind aufeinander abzu—
stimmen.
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Studicnmodell# ist als Gestaltungshilfe richtungswei-
send.



Dachgestaltung

3 Fiir lingere Bauten im Bereich G sind die Fassaden
insbesondere entlang der Landstrasse zu gliedem.

* Der Gemeinderat kann fiir die Begutachtung eines
Baugesuches cine neutrale Fachinstanz beiziehen.

Art. 10

! Die Dicher der Bereiche W3, WG3 und W2 sind als
symmetrisch geneigte Walm~—, resp. Satteldacher ge—
mass den Angaben in den Baufeldern auszubilden.

? Die Hauptgebiude des Bereichs G (Gewerbe) sind
nach Méglichkeit mit Flachddchem auszufiihren.

* Die Eindeckung ist einheitlich in Bezug auf Material
und Farbe zu wihlen und hat sich an den bestehenden
Gebéduden zu orientieren.

* Die zulissigen Dachneigungen der Bereiche W3,
WG3 und W2 betragen:

Minimaler Neigungswinkel 20°,

Maximaler Neigungswinkel 30° alter Teilung.

> In den Erweiterungsfeldern Nr. 9 und 10 des Bereichs
W2 sind die Dachneigungen der bestehenden Héuser zu
iibernehmen.

® Auf Flachdachbauten des Bereichs G sind Atti-
kaaufbauten gestattet. Diese sind von den Gebaude-
langsseiten und der dem Nachbargebdude zugewandten
Schmalseite um wenigstens 3.0 m zuriick zu setzen.
Die Linge des Attikaaufbaues darf h6chstens 2/3 der
Lénge des darunterliegenden Hauptgebaudes betragen.
Die Hohe ab OK Dachgeschoss wird auf max. 3.0 m
beschrankt.

7 Als Dachform auf Attikaaufbauten sind nur Ton~-
nendicher gestattet. Die Scheitelhdhe (s) darf '/, der
Breite des Attikas nicht iiberschreiten.

® Dachaufbauten sind in den Bereichen W3 und WG3
untersagt. Fiir den Bereich W2 gelten die Vorschriften
nach Art. 34 GBR.



Bereich fiir An— und Nebenbauten

Baubereich fiir Vorbauten

C - Erschliessung

Zufahrt

Parkierung

Art. 11

' Der Bereich fiir An- und Nebenbauten ist fiir unbe-
heizte eingeschossige Gebaude (offene Untersténde,
Schuppen, Abstellrdume fiir Gerite und Fahrréider) be-
stimmt.

2 Offene Unterstéinde sind mit Flachdach auszufiihren.
Bei etappenweisem Bau sind die Dachhéhen und die
Dachabschliisse der bestehenden Bauten zu iiberneh—-
men.

Art. 12

! Die Vorbauzone ist fiir offene oder verglaste Ge-
baudeteile (Balkone, Pergolen, Sonnenblenden, son-
nenbeheizte Aufenthaltsbereiche etc.) bestimmt.

2 Vorbauten sind in Leichtbauweise aus Holz, Metall
oder Glas auszufiihren. Diese sind fiir das ganze Ge-
baude einheitlich zu planen.

Art. 13

! Das ganze Planungsgebiet wird von der Bahnhof-
strasse erschlossen.

Art. 14

' Die gemiiss Art. 49ff BauV fiir die Anwohner ge-
forderten Autoabstellpldtze werden wie folgt ange—
ordnet:

~ fiir die Baufelder Nr. 1, 2, 3, 4 im zentral angeord-
neten Areal fiir offene Unterstande.

~ fiir die Baufelder Nr. 5, 6, 7, 8, in einer gemeinsamen,
in zwei Etappen realisierbaren, Autoeinstellhalle.

Die Zufahrtsrampe zu dieser Einstellhalle muss als
Larmschutzmassnahme eingewandet und iiberdeckt
werden.

In den erwihnten Baufeldern muss pro Wohneinheit
mindestens 1 Einstellplatz zugeordnet werden.

~ fiir den Bereich W2 werden die Abstellplatze, resp.
offenen Unterstdnde direkt bei den Gebduden ange—
ordnet.

* Besucherparkplitze sind in den im Uberbauungsplan
gekennzeichneten Felden vorgesehen.



Fussgéngerbereich / Platze

ABGEANDERT gemiss
Verfigung vom 19 Jan, 1998..

Amt fir Gemeinden vad Raumordnung
]

Fusswegverbindungen

Erschliessungsprinzip

D - Aussenriume

Gartenbereiche

* Die Parkierung im Bereich G muss von Fall zu Fall
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens geldst werden.
Es gilt insbesondere die Parkplatzverordnung.

Art. 15

! Die im Uberbauungsplan entsprechend markierten
Fussgéngerbereiche und Platze erfiillen folgende
Funktionen:

- Fussgangererschliessung

~ Spiel- und Aufenthaltsbereich

- Notzufahrt (Auf-/Abladen, Wehrdienste).

? Fiirdie Gestaltung der Fussgéngerbereiche ist das
Gestaltungskonzept im Anhang dieses Reglementes
richtupgsweisend.

3 Fussgingerbereiche und Plétze sind behindertenge~
recht auszubilden.

Art. 16

l“Die vorgesehenen Fussgingerverbindungen sind im
Uberbauungsplan speziell gekennzeichnet. Die Breite
muss mindestens 1.50 m betragen.

? Die Fussgingerverbindung zur Bahnhofstrasse ist
spétestens mit dem Beginn der Uberbauung der Bau-
felder 5, 6, 7 oder 8 zu erstellen.

Entlang dieses Fussweges ist siidseitig auf der ganzen
Linge eine Naturhecke als Sichtschutz zu pflanzen.

Art. 17

' Die Zuginge zu den Baufeldern erfolgen von den
Erschliessungsstichstrassen und von den Fussgénger-
bereichen aus.

Art. 18

! Die Gartenbereiche sind der privaten Nutzung vor-
behalten.

% Die definitive Gestaltung (Ziune, Hecken, Geriite—
bauten etc.) ist im Baubewilligungsverfahren mit einem
Umgebungsgestaltungsplan zu regeln.



Schrebergarten

E — Weitere Bestimmungen

Bepflanzung

Umgebung

Energie

Art. 19

' In den dafiir vorgesehenen Bereichen sind Schreber—
garten zu erstellen.

? Die Giirten werden durch die Bewohner oder Mit—
cigentiimer gemass einem auszuarbeitenden Reglement
genutzt,

= Schrebergirten sind mit einer gut zuganglichen,
zentral gelegenen Wasserstelle auszustatten.

Art. 20

' Die im Uberbauungsplan bezeichneten Hochstamm-
baume sind mit der fortschreitenden Bebauung der ent-
sprechenden Bereiche zu pflanzen.

? Die Pflanzhohe fiir die im Uberbauungsplan festge—
legten Hochstammbzume muss mindestens 3.0 m be-
tragen.

Es sind standortheimische Laubbdume zu wihlen.

3 Der im Uberbauungsplan speziell markierte beste~
hende Baumbestand ist in die Bebauung einzubeziehen
und zu schiitzen.

Art. 21

! Mit jeder ordentlichen Baueingabe ist ein Umge~
bungsgestaltungsplan einzureichen. Dieser hat minde-
stens zu enthalten:

Bauten und Anlagen im Massstab 1 : 100, Bepflanzung,
Terraingestaltung, Ziune, Mauern sowie die Gestaltung
der Ubergéinge zu den Nachbargrundstiicken.

Art. 22

! Die Verwendung emeuerbarer Energien ist anzu-
streben.

? Bei der Energieversorgung ist insbesondere auf eine
moglichst geringe Umweltbelastung zu achten.

* Im iibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Energieverordnung.



Antennen

Zivilschutz

Privatrechtliche Regelungen

Genehmigung

Art. 23

' Die Uberbauung ist an eine Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen.

. Parabolspiegel sind geméss Art. 5 Abs. 1C1. Bew D
bewilligungsfrei, wenn sie in den Fassadenfarben ge-
strichen sind.

Art. 24

' Die Schutzplitze fiir die Uberbauung sind in den
einzelnen Gebduden zu erstellen.

% Nach Absprache mit dem Kant. Amt fiir Zivilschutz
kann fiir die Gebdude der Baufelder Nr. 5, 6, 7, 8 die
Realisierung eines zentralen Schutzraumes in der Au-
toeinstellhalle gepriift werden.

Art. 25

! Zwischen der Einwohnergemeinde und den Grundei-
gentiimern im Geltungsbereich des Uberbauungsplanes
ist ein Infrastrukturvertrag abzuschliessen. Darin wird
insbesondere die Projektierung, der Bau und die Finan—
zierung der Erschliessungsanlagen geregelt.

Art. 26

! Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Kant. Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft (Art. 61 BauG).
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom: 1. Dezember 1994 - 3. Januar 1995
Vorpriiffung vom: 27. Juni 1995
Publikation im Amtsblatt vom: -

Publikation im Amtsanzeiger vom: 23. + 30. November 1995

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom:..23:11:.........bis.27.:12.:1995

Einspracheverhandlung am: 5.02.19% Erledigte Einsprachen: ........ Jo s
Unerledigte Einsprachen: 1 ................

Rechtsverwahrungen:  ......ccccvinencenens

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 03:04.1996

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil,..gﬁ :05.1996 Der Gemeindeschreiber:

GENEHMIGT mit Aenderungen

gem. Verfirung vom 19, lan. 1998
Amt fir Geriic.ncon und Raumordnung:

Luvwny
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