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1. Ausgangslage

Untersteckholz als ausgepragtes Bauerndorf liegt an der Ostgrenze des Kantons Bern,
der Lauf der Rot bildet die Grenze zum Kanton Luzern.

Die Gemeinde hat den Charakter des typischen bduerlichen Streusiedlungsgebietes mit
etlichen wahrschaften Weilern.

Der Siedlungsschwerpunkt liegt bei der ehemaligen Bahnstation der Langenthal - Melch-
nau-Bahn, wo sich auch das Schulhaus (Unterstufe) mit der Gemeindeverwaltung, die K&-
serei, die Post sowie die Geb&dulichkeiten der Landwirtschaftlichen Genossenschaft be-
finden. »

Beziglich Infrastruktur ist die Gemeinde mit heute 170 Einwohnerinnen und Einwohnern
nach den grosseren Nachbarorten Langenthal/Roggwil oder Melchnau orientiert.
Die Kanalisation mit dem Anschluss an die ARA Murg ist erstellt.
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Mit der Ortsplanung von 1993 wurde im Gebiet Schwarzenbach eine Bauzone geschaffen.

Die gemeindeeigene Parzelle Nr. 245 ist einer Zone mit Planungspflicht zugeordnet in
der Absicht, mit einer gezielten Planung am richtigen Ort glnstige Baumdglichkeiten

anbieten zu konnen.

Im Februar 1994 wurde die entsprechende Ueberbauungsordnung Nr. 1 Schwarzenbach von
der Einwohnergemeindeversammlung beschlossen und anschliessend im August vom kant.
Amt fir Gemeinden und Raumordnung genehmigt.

Gemass den damaligen Vorgaben im Gemeindebaureglement zur Zone mit Planungspflicht
(ZPP Nr. 1), Art. 31, Abs. 6, wurde eine optimale Wohnqualit&t in verdichteter Bau-
weise angestrebt. Das heisst u. a.:

- ein Konzept mit Reihen- oder Doppeleinfamilienh&usern
- eine zentrale Parkierung

- klar definierte Aussenrdume mit gemeinsamen Bereichen
- die Realisierung in Etappen.

In der Folge hat sich gezeigt, dass ein auf verdichteter Bauweise mit gemeinschaftli-
chen Anlagen beruhendes Konzept im l&ndlichen Gebiet von Untersteckholz zum heutigen
Zeitpunkt kaum zu realisieren ist.

Alle bisher an die Gemeinde gelangten InteressentInnen winschten ein freistehendes
Einfamilienhaus mit einer Parzelle zwischen 500 und 700 m2 ohne Miteigentumsanteile.

Da die Gemeinde aber interessiert ist, mindestens einen Teil ihres Landes verkaufen
zu konnen, hat sie beschlossen, die vorhandene Ueberbauungsordnung zu Uberarbeiten.



2. Zielsetzungen

Die Gemeinde beabsichtigt, mit einer Ueberarbeitung den aktuellen Bedirfnissen von
vorhandenen InteressentInnen entgegenzukommen, d.h. freistehende Einfamilienhduser
mit grosseren Parzellen zu ermoglichen, was zwangsweise eine geringere Dichte Uber
das gesamte Planungsgebiet zur Folge hat.

Gleichzeitig sollen aber die wichtigsten Elemente der Aussenraumgestaltung beibehal-
ten werden. Ein attraktiver gemeinsamer Bereich bildet die Visitenkarte des Ortes und
ist Identifikationsmerkmal fir Bewohner und Bewohnerinnen. Die notwendigen Hauszufahr-
~ ten sollen gleichzeitig zum attraktiven gemeinsamen Spiel- und Aufenthaltsbereich auf-
gewertet werden.

Das gewahlte Vorgehen:

Vor der Ueberarbeitung der Ueberbauungsordnung wurde aufgrund von skizzenhaften. Be-
bauungsvorschldagen die Interessenlage abgeklart.

Mit den vorgenommenen Anpassungen kann den aktuellen Bedirfnissen von interessierten
Bauwilligen entsprochen werden.

Im vorgegebenen Rahmen konnen sowohl Einzelhduser, Einzelhduser mit Zwischenbauten
wie auch zusammengebaute Hauser erstellt werden, wie zum Beispiel:
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:*: Die Zufahrt zu den Parzellen ist gleichzeitig ein gemeinsamer Spiel- und Aufent-
haltsbereich. Er ist gekennzeichnet durch eine einheitlich gestaltete Abgrenzung
zu den Privatparzellen und durch eine Ubergeordnete Baumbepflanzung.
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3 Ueberbauungsvorschriften

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Ueber-
bauvungsplanes

Architektonische
Gestaltung

A]_ig;elne:intas

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-
bauungsplan Nr. 2a mit einem schwarzen punktierten Perimeter
dargestellt. '

Artikel 2

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestim-
men, gilt die bauliche Grundordnung der Gemeinde Untersteck-
holz (Baureglement und Zonenplan).

Artikel 3
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Art und Mass der Nutzung.

b) Die Lage und Abmessung der Baufelder fir Hauptgebaude
(vergleiche Art. 6 Abs. 3).

L}

c) Der Verlauf der Baulinien mit Anbaupflicht fur Hauptge-
baude.

d) Die Firstrichtungen.

e) Die Baufldchen sowie die Nutzung fir unbewohnte An- und
Nebenbauten.

f) Die Erschliessungsanlagen und die Garagierung.

g) Die Ubergeordnete Bepflanzung.

Artikel 4

Bauvolumen, Dachgestaltung, Firstrichtung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander und auf die Umgebung abzustim-
men.



Nutzung, baupolizei-
liche Masse

Baulinien,
Gebdudeabstande

Dachgestaltung

Hauptgebdude

Artikel 5

1)

2)

3)

Das von der Ueberbauungsordnung erfasste Gebiet ist eine
Zone fir gemischte Nutzungen. Nebst Wohnbauten sind méas-
sig storende Gewerbebetriebe und Dienstleistungen zugelas-
sen.

Die maximalen Gebdudeabmessungen sowie die wesentlichen
Grenz- und Gebdudeabstdande werden durch die Baufelder,
bzw. Baulinien definiert. Die Gebdudeldnge innerhalb der
Baufelder ist frei. Es gelten keine Mehrldngen- und -brei-
tenzuschldge und es gilt keine Ausnitzungsziffer.

Zugelassen sind 2 Vollgeschosse und ein Dachausbau Uber
der ganzen Grundrissfldche. Die Gebdudehdhe betragt :
7.00 m. Sie wird ab UK Erdgeschossboden bis zum Schnitt-
punkt der Fassade mit OK Sparren oder Dachisolation gemes-
sen (siehe Art. 12, Abs. 2).

Im Ubrigen gilt das Gemeindebaureglement Art. 20.

Artikel 6

1)

20)

2)

In den Baufeldern konnen die Fassaden der Hauptgeb&ude

bis an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.

Mit den Baulinien mit Anbaupflicht wird der Verlauf einer
Fassade verbindlich festgelegt. Min. 2/3 der Geb&dudelédnge
muss in Form der Fassade oder einer vorgelagerten Stitzen-
reihe auf dieser Baulinie liegen. Rickstaffelungen bis
hochstens 1,50 m sowie Vorspringe fir Hauseingédnge, Vor-
ddcher, Erker und dergleichen bis max. 2.00 m sind zulé&s-
sig.

Das Zusammenbauen einzelner Hduser ist gestattet. Werden
innerhalb der Baufelder Einzelhduser gebaut, ist ein Ge-
baudeabstand von 7.00 m einzuhalten. Dieser kann unter-
schritten werden, wenn die Hauptgebdude mit einem Zwi-
schenbau verbunden werden.

Die Lage der Baulinien und die Abmessungen der Baufelder
sind vom Geometer im Ueberbauungsplan Nr. 2a 1:500 her-
auszumessen.

Artikel 7

1)

2)

3)

Die Hauptgebdude missen mit gleichgeneigten Satteldach-
formen versehen werden. Die im Ueberbauungsplan angegebe-
nen Firstrichtungen sind verbindlich.

Die Dachvorspriinge missen im Verhdltnis zum BaukOrper der
traditionellen ldndlichen Bauweise entsprechen. Ort- und
Stirnabschlisse sind auf die konstruktiv notwendigen Mas-
se zu beschrédnken (sichtbare Dachrinne).

Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Gemeindebauregle-
mentes Uber Dachgestaltung und Dachaufbauten Art. 23 - 27.



Nutzung, baupoli-
zeiliche Masse

Dachgestaltung

Garagierung, Abstell-
platze fir Autos und
Zweirader

-8 -

An- und Nebenbauten
Artikel 8
1) Die Bauflachen fir eingeschossige. An- und Nebenbauten be-

2)

zeichnen die Stelle fir
- gemeinsame Unterstande fir Autos und Zweirader
- Kehrichtcontainer.

Die max. Gebaudehohe (First) darf 3,50 m nicht Uberschrei-
ten.

Unbewohnte An- und Nebenbauten konnen auch ausserhalb
der Bauflachen erstellt werden. In diesem Falle gelten
die baupolizeilichen Masse des Gemeindebaureglementes
(Amt.. 14y

Artikel 9

1)

2)

Die An- und Nebenbauten sind in die Dach- und Fassadenge-
staltung der Hauptgeb&dude zu integrieren.

Unter Beachtung von Abs. 1 sind folgende Dachformen zuge-
lassen:

- Satteldach (auch asymetrisch)
- Pultdach
- Pyramidendach

Der minimale Dachneigungswinkel darf 18° a.T. nicht unter-
schreiten. '

Garagierung/Erschliessung

Artikel 10

1)

2)

3)

Der Bedarf an Abstellplatzen fir Autos und Zwelrader
richtet sich nach Art. 49 ff BauV.

Der Bereich fiur die erforderlichen Autoabstellplatze
ist im Plan Nr. 2a bezeichnet. Die Parkierungsanlagen
sind jeweils fir 2 oder 3 Gebdude zusammengefasst.

Das Aufstellen von Fertiggaragen mit Flachdach ist unter-
sagt.

Die Einfahrten zu den Autoabstellplatzen sind im Plan
Nr. 2a bezeichnet.



Zufahrt

Umgebungsgestaltung

Bepflanzung

Artikel 11

1)

2)

Die Gemeinde baut die Zufahrt inkl. die Besucherparkplédt-
ze und Unterstand fiir Kehrichtcontainer.

Die Zufahrt wird als gemeinsamer Spiel- und Aufenthalts-
bereich gestaltet, inklusive Abgrenzungen zu den Privat-
parzellen und Ubergeordneter Bepflanzung.

Umgebung

Artikel 12

1)

2)

3)

4)

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen (vergleiche Art. 5 GBR). Der Plan kann mit dem
Erdgeschossgrundriss kombiniert werden.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist mindestens festzuhalten:

- Terrainverdnderungen, Bdschungen und Mauerkronen mit
Hohenkoten.

- Hauszugange, Wegfihrungen

- Belagsarten von Hartfléachen

- Bepflanzung

- Art und Weise von baulichen Abgrenzunden (Mauern, Z&au- -
ne, Einfriedungen).

‘Gelandeanpassungen sind auf ein Minimum zu beschrénken

und in der Regel mit natirlichen Bdschungen vorzunehmen
(Bdschungsverhdltnis im Max. 2:3). Die im Terrain vorhan-
dene Senke soll mit Aushubmaterial aufgefiillt werden, da-
mit der Abfluss des Oberfldchenwassers gewdhrleistet ist:
Terrainaufschiittungen dirfen zu diesem Zweck bis zu einer
HGhe von 1.20 m vorgenommen werden. (Siehe auch "Geb&dude-
hiohiet A ts 25 Abisis B )

Die Hauszuginge sollen nach Moglichkeit rollstuhlgédngig
sein.

Bei der Terraingestaltung ist darauf zd achten, dasslpe—
riodisch auftretendes Oberflédchenwasser ungehindert ab-
fliessen kann.

Artikel 13

1)

2)

Die im Ueberbauungsplan festgelegten Standorte flr hoch-
stdmmige Bdume sind verbindlich. Es missen standorthei-
mische Laubbdume gepflanzt werden (Stammhothe fir Hoch-
stdmme 2 - 2,5 m).

Sie sind gleichzeitig mit der Fertigstellung der jeweili-
gen Bauten zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Vom Standort einzelner Bdume kann abgewichen werden, wenn
dadurch die gestalterische Qualitdt der Bepflanzung ver-
bessert wird. ;

Abgestorbene Biume und Pflanzen missen ersetzt werden.
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Technische Infrastruktur

Artikel 14
Technische Infra- 1) Die Lage von Leitungen der technischen Infrastruktur
struktur (Ver- und Entsorgung) wird im besonderen Plan Nr. 2b
festgelegt.

2) Die aus der Ver- und Entsorgung resultierenden Kosten
werden gemass bisheriger Praxis oder Gemeindereglementen
weiterverrechnet. Die Erstellung der Hausanschlisse ist
Sache der GrundeigentUmer und GrundeigentiUmerinnen.

Artikel 15

Energie 1) Die Verwendung erneuerbarer Energieformen ist anzustreben.
Dazu gehort insbesondere die Sonnenenergie in Form von
Strahlung und auch deren Umwandlung in Biomasse (Holz),
in Umgebungswarme (Erde, Luft) und in Strom.

2) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kant. Energiege-
setzes und der Energieverordnung.

Weitere Bestimmungen

Artikel 16

Zivilschutzraume 1) Gestitzt auf Art. 2 des Schutzbautengesetzes sind die er-
forderlichen Schutzraume mindestens fir 2 oder 3 Wohnein-
heiten zusammenzufassen.

2) Ein gemeinsamer Schutzraum muss spatestens 5 Jahre nach
Baubeginn des ersten Wohnhauses der betreffenden Gebdude-
gruppe erstellt sein. FUr vorher erstellte Bauten ist der
Gemeinde der normale Baupflichtersatz zu entrichten. Diese
Betrage werden spater mit den Mehrkosten des gemeinsamen
Schutzraumes verrechnet.

Artikel 17

Prifung von Baugesuchen Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstén-
dige gemass Art. 28 BewD beiziehen (Verfasser der Ueber-
bauungsordnung, Ortsplaner).

Eine Kontaktnahme im Vorprojektstadium ist empfehlenswert.

Artikel 18

Inkrafttreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft (Art. 110BauV).

Artikel 19
Revision der Ueber- Fir geringfugige Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften
bauungsordnung oder des -planes kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene Ver-

fahren zur Anwendung. :

Artikel 20

Aufhebung UeO Nr. 1 Mit dem Inkrafttreten der UeO Nr. 2 wird die UeO Nr. 1 vom
v 3. August 1994 aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

MITWIRKUNGSVERFAHREN VOM_19.2.1996
VORPRUFUNG YOM__28.2.1996
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM__12.04. 1996

IM AMTSANZEIGER VOM_11.+ 18.04. 1996
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE 30 TAGE VOR DER GEMEINDE -
VERSAMMLUNG VOM _15.04.96 BIS_27.05.96

ERLEDIGTE EINSPRACHEN KEINE
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN'__KEINE
RECHT SWAHRUNGEN?! KEINE

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM
01..04. 1996

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE
UNTERSTECIKHOL Z

AMO7.05.1996 MIT 25 JA
0 ' NEIN

NAMENS DER EINWOHNE%MEIN.DE

[‘é//e/,,:ma, ‘SEtf ‘TAR/&}:L/J

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BE EINIGT :
UNTERSTECKHOLZ ,DEN_O1. J 199
Tl 4y

OER/DIE GEMEINDESCHREIBER/IN R

GENEHMIGT DURCH DAS KANT AMT
FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AGR

16. Juli 1996 %
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4. Anhang

Protokoll Mitwirkung

Ueberbauungsordnung Nr. 2 ,Schwarzenbach*, Aenderung des Baureglemen-
tes und Zonenplananderung.

Der Gemeinderat fiihrte, gestiitzt auf Art. 58 des Baugesetzes, uber die iberarbeite-
te Ueberbauungsordnung ,Schwarzenbach* mit Ueberbauungsvorschriften und Aen-
derungen im Baureglement sowie einer Zonenplananderung das offentliche Mitwir-
kungsverfahren durch. Dieses fand am 19. Februar 1996 statt, zu deren Teilnahme
die Bevolkerung eingeladen wurde. Es waren 18 Personen anwesend.

Pras. Witschi begrisste die Anwesenden und umriss in kurzen Zigen die Vorge-
schichte. :

Am 24. Mai 1994 wurde die Ueberbauungsordnung Nr. 1 ,Schwarzenbach* durch die
Gemeindeversammlung genehmigt. Das Hauptziel war damals, das Baufeld mog-
lichst gut auszuntitzen. Deshalb waren vor allem zusammengebaute Hauser vorge-
sehen und die Parzellen sollten im Baurecht abgegeben werden. Bei der anschlie-
ssenden Ausschreibung des Baulandes musste der Gemeinderat dann feststellen,
dass es mit dem damaligen Konzept nicht mdéglich war, auch nur einen einzigen
Kéufer fir eine Parzelle zu finden. An der Gemeindeversammlung vom 29. Juni
1995 wurde der Gemeinderat beauftragt, die Ueberbauungsordnung Uberarbeiten zu
lassen. Vorerst wurde durch den Gemeindearat beschlossen, das Land nochmals
auszuschreiben, aber diesmal sollte es zum Verkaufen anstatt im Baurecht abzuge-
ben. Dank dem gtinstigen Landpreis waren Interessenten vorhanden; die verdichtete
Bauweise verhinderte aber auch diesmal einen Verkauf. Generell wurden freiste-
hende Einfamilienhduser gewiinscht. Die durch die Bauinteressenten gedusserten
Anregungen wurden gesammelt und dem Planer weitergegeben mit dem Auftrag, die
Ueberbauungsordnung den Wiinschen anzupassen.

Herr Iseli stellte dann die durch ihn Uberarbeitete Ueberbauungsordnung Nr. 2 vor.
Es ermégliche nun die Erstellung der gewlinschten Einzelbauten. Die Baufelder sei-
en vorgegeben, ebenso die Baulinien und die Firstrichtungen. Die Garagierung sei
jetzt nicht mehr zentral angeordnet, sondern man kénne mit dem Auto bis zum Haus
fahren. Die Quartierstrasse sei auch als Spielplatz fiir die Kinder gedacht. Um der
Siedlung ein Gesicht zu geben sind hochstammige Baume eingeplant, ebenso sollen
die Gartenhdage entlang der Quartierstrasse einheitlich sein. Die Parzellierung ist
noch nicht definitiv, sondern nur provisorisch vorgegeben. Es sind jetzt Baufelder fir
10 Héauser vorgesehen. Im Werkleitungsplan ist die Ver- und Entsorgung geregelt.
Eine alte Drainageleitung miisse verlegt werden. Der Bau einer neuen, grésseren
Sauberwasserleitung ist vorgesehen. Ebenso ein Ueberlaufschacht zum Fassen des
Wassers bei starken Regenfallen. .

Wegen den Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften gebe es entsprechende
Anpassungen im Baureglement: Bei Art. 31, Abs. 5 wurde die Ausnitzungsziffer
und bei Art. 31, Abs. 6 die verdichtete Bauweise fallengelassen. Zudem wird bei

Art. 16, Abs. 3 das Naherbaurecht neu nur fur Hauptgebaude verlangt.
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Folgende Zonenplananderung wird vorgelegt: Parzelle Nr. 288 wird aus der Ge-
werbezone herausgenommen und neu der Dorfzone zugeteilt. Im heutigen Zeit-
punkt sei kaum mit dem Bau eines Gewerbebetriebes zu rechnen.

Bei der anschliessenden Diskussion wurden folgende Fragen gestelit:

Was wird unternommen, damit das Oberflichenwasser bei starken Regenféllen nicht
in die Héuser der Siedlung fliesst?

Oberhalb der Siedlung wird ein Schacht erstellt, der das Wasser fassen wird. Dieses
Problem muss mit der Flurgenossenschaft zusammen gelést werden.

Was versteht man unter Nebenbauten?

Garagen, Hauseingange, Geraterdume, gedeckte Sitzplatze usw.

Wie wird die Terraingestaltfung vorgeschrieben?

Es wird empfohlen, mit dem anfallenden Aushubmaterial das Niveau wo nétig anzuhe-
ben.

Wie hoch darf das Niveau angehoben werden?

In den Ueberbauungsvorschriften sind héchstens 80 cm vorgesehen.

Allgemein wird dies als zu wenig erachtet?

Es wird beschlossen, Terrainaufschittungen bis 1,20 m zu gestatten

Wie hoch diirfen die Bauten sein?

Nach Baureglement 7 m, das entspricht einem 2-geschossigen Bau mit Dachausbau
und einer Kniewandhéhe von ca. 1.20m.

Sind Dachfenster erlaubt?

Ja, entsprechend den Richtlinien im Baureglement.

Was fiir eine Dachneigung wird gestattet?

Erlaubt sind zwischen 30 und 45°.

Sind Sonnenkollekktoren erlaubt?

Ja. In Art. 16 der Ueberbauungsvorschriften festgehalten.

Ist die Bauweise der Héuser vorgegeben (Verputz, Holz, Eternit)?

Von den Bauinteressenten wird eine maéglichst grosse Freiheit in der Gestaltung
verlangt, deshalb ist die Aussengestaltung nicht verbindliche geregelt. Dank der
vorgegebenen Baulinien und der Firstrichtung solite trotzdem ein einheitliches Er-
scheinungsbild mdglich sein. Die Fassade ist eher zweitrangig. ;
Wem gehért die Ecke hinter der Garage angenzend an Parzelle Nr.53?

Dieses Stuick wurde noch nicht fest zugeteilt.

Angeregt wurde ferner, dass Nussbaume gepflanzt werden sollen.

Der am meisten betroffene Nachbar lobte das neue Konzept. Es gefalle ihm viel bes-
ser, als das vorherige.

Zum Abschluss gibt Pras. Witschi bekannt, dass zwei Bauplatze bereits reserviert
und fur zwei weitere Interessenten vorhanden sind.

Untersteckholz, 20. Februar 1996

Der Gemeindeprésident:
P

Die Gemeindeschreiberin:

-’{ ' //’f vl



INHALT DER
UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2

-UBERBAUUNGSPLAN NR.2a

- BESONDERER PLAN NR.2b

(VER - UND ENTSORGUNG )

- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2¢

GEMEINDE UBERBAUUNG SORDNUNG

NR.2 SCHWARZENBACH
UNTERSTECKHOLZ

KANTON BERN

Plan Nr. 9202 -1
Format 60/63 Massstab 1:500

UBERBAUUNGSPLAN ~ NR.2q o2 A80  Datum 5125

Buro B Architektur + Raumplanung 3400 Burgdorf Telefon (034 23 30 30
U Brulisauer , Arch ETH/SIA Jiseli, Arch HTL,Raumpl. BSP E. Schneiter ,Administration

e | e

GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNGSVERFAHREN VOM__19.2.1996
VORPRUFUNG VYOM___28 .2 1996
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM__12.04. 1996

IM AMTSANZEIGER VOM 11« 18.04.1996
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE 30 TAGE VOR DER GEMEINDE -
VERSAMMLUNG VOM __15.04.96  BIS_ 27.05. 96
ERLEDIGTE EINSPRACHEN: KEINE
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN:_KEINE
RECHTSWAHRUNGEN: KEINE

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

01.04.1996
BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE
UNTERSTECKHOLZ
AM_07.05.1996 M1 __25 JA LEGENDE
—0 NEIN
NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT/IN SEKF TARéI @ WIRKUNGSBEREICH
? Vi " oS DER UBERBAUUNGSORDNUNG
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT : EAALEJ;L(-;@;:IUED[: 21/2 GESCHOSSE
UNTERSTECKHOLZ ,DEN_01. JULI /1996 -
DER/DIE GEMEINDESCHREIBER/IN /(- “ev) BAUFLACHEN
| BEWOHNTE NEBENBAUTEN 1 GESCHOSS
GENEHMIGT DURCH DAS KANT AMT &"‘" BAUFLACHEN
FUR GEMEINDEN UND MORDNUNG AGR | GARAGIERUNG / ABSTELLRAUME INKL. VORPLATZ

UBERSICHTSPLAN M. 1:10000

| adlne )
| MIT ANBAUPFLICHT FUR HAUPTGEBAUDE

FIRSTLINIE

7] ERSCHLIESSUNGSFLACHE P: BESUCHERPARKPLATZE

...........

ERaliee 2n i e K: KEHRICHTCONTAINER

UBERGEORDNETE  BEPFLANZUNG
MIT HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN

ABGRENZUNG
ZUM GEMEINSAMEN AUSSENBEREICH ALS GESTALTUNGSELEMENT

PARZELLIERUNGSVORSCHLAG

T T el
2

ct ol ey
Sg]zmaﬁxeba(:hu /
\ .V




INHALT DER
UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2

-UBERBAUUNGSPLAN ' NR. 2a
- BESONDERER PLAN NR. 2b
(VER - UND ENTSORGUNG )
- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2¢

GEMEINDE UBERBAUUNG SORDNUNG
NR.2 SCHWARZENBACH

UNTERSTECKHOLZ ) | <.
RANTON - BERN FASSEN VON A& # | #
OBERFLACHEN - {; o
Plan Nr 9202 -2 WASSER :
Forrnot 60/ 63 Massstab 11 500 ety
BESONDERER PLAN NR.2b [Gez ABO Datum 22 12.95 |
VER- UND ENTSORGUNG Rev 5.2.96 4.6.96 :

| SAUBERWASSERL TUV\F ;g\

S e e e et e S —— ——————————————— e ———————— I,

Buro B Architektur + Raumplanung 3400 Burgdort Telefon (034 23 30 30

U Brulisauer, Arch ETH/SIA J Iseli, Arch HTL, Raumpl BSP E Schnérlt_eir‘,;ldniwmlstrotnon

GENEHMIGUNGSVERMERKE
MITWIRKUNGSVERFAHREN VOM_19. 2.1996
VORPRUFUNG YOM__28. 2. 1996
PUBLIKATION |M AMTSBLATT VOM___ 12. 04. 1996
IM AMTSANZEIGER VOM_11.+ 18.04. 1996
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE 30 TAGE VOR DER GEMEINDE -
VERSAMMLUNG VOM _15.04.96 BIS_ 27 05.96 q;
ERLEDIGTE EINSPRACHEN: __ KEINE
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN:_KEINE LEGENDE -

RECHTSWAHRUNGEN?® KEINE

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

01.04. 199 ‘ _
BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE BAUFELDER
UNTERSTECKHOLZ HOCHSTAMMIGE L AUBBAUME
AMO07.05.1996  MIT__ 25 JA

0 .NEIN

KANALISATION (TRENNSYSTEM)
NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT/IN SE TARﬁ_ S iy s FLURLEITUNG UMLEGEN
{’ j//%} . g F ANSCHLUSS ~ SAUBERWASSER
At — e vemm  EW WYNAU
— =  \WASSER

TELEFON

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :

UNTERSTECKHOLZ ,DEN_01. JULL 996//

—

DER/DIE GEMEINDESCHREIBER/IN - J

GENEHMIGT DURCH DAS KANT AMT p
FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AGR |

16. Juli 1995




BAUHERR | Einwohnergemeinde STETTLER-
4916 Untersteckholz ARCHITEKTUR
DORFSTRASSE 53,
OBJEKT | UO Nr.2 Schwarzenbach 4917 MELCHNAU || |
" . AND. .
PLAN Uberbauungsplan Nr. 2a Mst. 1:500 S1102000fs | 20.02.20011s Fox. 082 /327 19 43

w

geringfigige Anderung nach Art. 122

oo

Alter Zustand

der Uberbauungsordnung *\

Bauflachen
Hauptgebaude 21/2 Geschos

Bauflachen N\
bewohnte Nebenbauten 1 Geschoss

g 000080 \Virkungsbereich

Bauflachen
Garagierung/Abstellrdume inkl. Vorplatz

Baulinie
mit Anbaupflicht flir Hauptgebaude

Firstlinie

( ) Ubergeordnete Bepflanzung

mit hochstdmmigen Laubbaumen

o [ o T T T Abgrenzung

Parzellierungsvorschlag

Y\
e ®

Erschliessungsfliche  P:Besucherparkpléitze | @ @
im Eigentum der Gemeinde K: Kehrichtcontainer Vo
|

¥ . |
zum gemeinsamen Aussenbereich als Gestaltungselement | \\ ~

AN

\

\\\ \\‘\\
L @ 2

. @)
\\\ \. \
)

009

—_

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom: __ 16.11.2000

Offentliche Mitwirkungsauflage vom: 17.11.2000 _bjs 18.12.2000

Einspracheverhandlung am: 13.2.2001
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