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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. RPA/Cc/st Bern, {1, Sep. 1986

Seedorf; Ueberbauungsordnung "Baggwilgrabeh" bestehend aus Ueberbauungsplan
Nr. 1 und 2 und Ueberbauungsvorschriften

1. Die von der Gemeindeversammlung von Seedorf am 20.5.86 beschlossene
Ueberbauungsordnung "Baggwilgraben"" wird in Anwendung von Art. 61 BauG

genehmigt.

2. Es werden keine Kosten erhoben.

3. Die Gemeinde Seedorf wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110
BauV offentlich bekanntzugeben.

4. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen
Vertreter oder einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.

5. Der Regierungsstatthalter von Aarberg wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestdtigung an
die Baudirektion des Kantans Bern, Gerechtigkeitgasse 36, 3011 Bern) zu
eroffnen:

- der Einwohnergemeinde Seedorf
unter Beilage des genehmigten Planes mit SBV.

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und des genehmigten Planes ist filir das
Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

1

G. Biirki, Regierungsrat

RPA/6+2 WEA/3+1 LWD/1 ForstD/2
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EINWOHNERGEMEINDE SEEDORF

Auflagezeugnis

Die Ueberbauungsordnung Baggwilgraben hat gestitzt auf
Art. 60 des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 und Art. 119
der Bauverordnung vom 6., Mé&rz 1985 in der Zeit vom

21. April 1986 bis 20. Mai 1986 offentlich auf der
Gemeindeschreiberei Seedorf aufgelegen. Es sind dazu
keine Einsprachen eingelangt.

Seedorf, 23. Juli 1986

Dex G ’\ngeschreiber
-\ /k,(’ﬁ
Bitikofer

Genehmigung

Die Ueberbauungsordnung Baggwilgraben wurde an der
ordentlichen Gemeindeversammlung vom 28. Mai 1986
mit grosser Mehrheit zu einer Gegenstimme angenommen.

Seedorf, 23. Juli 1986

EINWOHNERGEME INDE SEEDORF

Der Préasident D Sekretar

Paul Cibien
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Gemeinde Seedorf

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Ueberbauungsplan Nr. 1

BAGGWILGRABEN
Einleitung
Art. 1 Wirkungsbereich
1 Die Ueberbauungsvorschriften gelten fiir das im Ueberbauungsplan Nr. 1

(UeP 1) Mst. 1:500 umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung zur Bauordnung

1 Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen gelten
der Zonenplan und das Baureglement der Gemeinde Seedorf.

Art. 3 Inhalte des Ueberbauungsplanes

1 Der Ueberbauungsplan Nr. 1 regelt:
a) Verkehrsanlagen (Strassen, Fussgangerbereiche, Trottoirs)

b) die Gestaltung der Detailerschliessung (Belag, Hochstammbiume)

c) die privaten Zufahrten und Zugdnge

d) die Anordnung der offenen iiberdeckten Autoabstellpldtze

e) den Standort der Besucherparkplatze

f) die Anzahl, die Lage, die maximal zuldssigen Abmessungen sowie die

Hauptfirstrichtung der 2-geschossigen Bauten

g) die im Minimum zu realisierende Bruttogeschossfldche und Wohnein-
heiten

h) die Lage und die &dusseren Abmessungen der 1-geschossigen An- und

Nebenbauten

) den Gemeinschaftsbereich und dessen Grobgestaltung

) die minimale Bepflanzung mit hochstdmmigen Bdumen

) Containerstandort

) Einschrdnkung der gewerblichen Nutzung



2-geschossige Bauten

Art. 4
1
2
Art. 5
1
Art. 6
1
2
Art. 7
1
2
3

Baufeld

Innerhalb der Baufelder A bis W sind 22 2-geschossige Gebdude (Haupt-
bauten) zu erstellen. Das jeweilige Baufeld ist in einem Zug zu lber-
bauen; das Freihalten von Brandmauern ist nicht gestattet.

Ueber die Baufeldbegrenzung hinaus diirfen folgende Bauten hinaus ra-
gen:

- offene Bauteile wie Vorddcher und Balkone um maximal 1.20 m
- maximal 1.80 m hohe Palisadenwdnde um maximal 3.00 m

Die Lichtraumprofile von Strassen und Wegen (Figur 02 im Anhang) sind
jedoch einzuhalten.

Vorbauzone

In der Vorbauzone diirfen offene Bauteile wie Standerkonstruktionen,
Lauben, Balkone, Bris-soleil und Wintergdrten erstellt werden (vgl.
auch Figur 05 im Anhang). Vordacher diirfen diese Vorbauzone um maximal
0.50 m iiberragen. Die Lichtraumprofile von Strassen und Wegen (Figur
02 im Anhang) sind jedoch einzuhalten.

Bruttogeschossfldchen

Bauvorhaben dirfen nur bewilligt werden, wenn die in den Baufeldern
eingetragene Bruttogeschossfldache im Minimum erreicht wird.

Die maximal zuldssige Bruttogeschossfldche ergibt sich aus der maximal
zuldssigen Gebdudehiille (Baufelder, Gebdudehthe, Dachneigung).

Nutzungsart

Die Baufelder A-W dienen der Erstellung von Wohnbauten. In den ein-
zelnen Baufeldern ist ersichtlich, wieviele Familienwohnungen im Mini-
mum realisiert werden missen. Als Familienwohnung gelten Wohnungen mit
wenigstens 3 Zimmern.

In den Baufeldern A-U kann stilles Gewerbe (keine Larm- und Geruchs-
emissionen) zugelassen werden, sofern dadurch kein zusatzlicher Ver-
kehr ausgeldst wird.

Die Baufelder V und W eignen sich fiir die Erstellung von Gewerbebauten
(stilles Gewerbe) allenfalls mit Publikumsverkehr. Auf die Erstellung
von Familienwohnungen kann teilweise oder ganz verzichtet werden, so-
fern das notige Bauvolumen (min. BGF) erreicht wird.



Art. 8 Dachgestaltung

1 Es sind nur Sattelddcher, Sattelddcher mit Gehrschild und Walmdicher
mit symmetrisch geneigten Ddchern zugelassen. Die Neigung von 30° darf
nicht unterschritten, die Neigung von 45° nicht iiberschritten werden.
Die Bauten in den Baufeldern A, B und C haben dieselbe Dachneigung
aufzuweisen. Der minimale Dachvorsprung hat traufseitig 80 cm, ort-
seitig 50 cm zu betragen. Die Untersicht der Sparren darf bei Sattel-
ddchern nur in der Dachneigung verkleidet werden. Dachflachen diirfen
nicht geknickt ausgefiihrt werden (keine Aufschieblinge).

2 Als Eindeckungsmaterial sind nur Ziegel in den Farben ziegelrot oder
braun gestattet.

3 Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig. Fiir die Belichtung der
Dachrdume sind folgende Dachaufbautypen zugelassen:

- Lukarnen

- breitformatige Schleppgauben

- Dreieckslukarnen

- Ochsenaugen

- hochformatige Dachfldchenfenster

Dacheinschnitte sind untersagt.
4 Pro Dachfldche dirfen maximal 2 Dachaufbautypen verwendet werden.

5 Die Dachaufbauten diirfen zusammen nicht mehr als die Hilfte der Fassa-
denldnge des obersten Geschosses aufweisen (vgl. Figur 01 im Anhang).

6 Die Dachaufbauten sind mit den gleichen Ziegeln einzudecken wie das
Hauptdach.

Art. 9  Fassadengestaltung

1 Die Fassaden sind in Holz und Verputz auszufiihren. Riegbauten sind un-
tersagt.
2 Verputze sind pastellfarbig auszufiihren.

Art. 10 Baupolizeiliche Masse

1 Fir die 2-geschossigen Bauten in den Baufeldern U und M gilt eine ma-
ximale GebdudehShe von 7.00 m; diese Gebdudehdhe wird vom Niveau der
Verbindungsstrasse (Parzelle 1519) aus gemessen.

2 Fir die restlichen 2-geschossigen Bauten gilt eine maximale Gebiude-
hohe von 6.60 m.



1-geschossige Bauten

Art.

Art.

11

Nutzung

Die Baufelder fir 1-geschossige An- und Nebenbauten sind im Plan be-
zeichnet; sie konnen fir Garagen, iberdeckte Autoabstellplatze und
Aufenthaltsbereiche, fiir Abstellrdume (Velo, Gerate, etc.) beansprucht
werden. In den Anbauten kann auch Wohnnutzung und stilles Gewerbe
(bzw. Gewerbenutzung bei den Baufeldern V und W) realisiert werden,
fir die Parkierung (Art. 50 BauV), Abstellplatz (Art. 52 BauV) oder
Abstellrdume (Art. 47 BauV) der notwendige Raum zur Verfiigung steht
und rechtlich gesichert ist.

Gestaltung

Die 1-geschossigen Bauten sind sorgfdltig in die Ueberbauung einzufii-
gen. Fassaden und Ddcher sind so zu wdhlen, dass sie sich den Hauptge-
bduden untercrdnen.

Baupolizeiliche Masse

Die zuldssige Gebdudehthe betrdgt im Mittel 3.8 m. Die Messweise ist
in Figur 03 im Anhang dargestellt.

Erschliessung

Art.

14

Verkehrsfldchen und Fusswege

Der Ueberbauungsplan regelt die Verkehrsfldchen und Fusswegverbindun-
gen. Von der Linienfiihrung der Fusswege kann innerhalb der Bauparzelle
geringflgig abgewichen werden.

Gestaltung

Die als Bestandteil der Detailerschliessung bezeichneten Hochstamm-
bdume sind spdtestens mit der Fertigstellung der entsprechenden Ver-
kehrsfldche zu pflanzen. Mit einem Baumfachmann ist frihzeitig die
Baumart auszuwdhlen und die baulichen Einzelheiten (Be- und Entwisse-
rung, Koordination mit Strassenbau etc.) festzulegen.

Neben der Erschliessung haben die Strassen, Wege und Pldatze auch die

Funktion als Begegnungsraum zu erfiillen. Gegebenenfalls sind neben op-
tischen Hinweisen (Belagsanderungen) auch bauliche Vorkehrungen (ver-
tikale Versdtze) zu treffen, die libersetzte Geschwindigkeiten von Au-




tos wirksam zu verhindern helfen.

Abstellplatze

Fir die Berechnung des Parkfldchenbedarfs ist die Bauverordnung (Art.
49 ff BauV) massgebend.

Die Abstellpldtze zu den Mehrfamilienhdusern in den Baufeldern A, B,
C, M, P, U, V und W sind als mindestens einseitig offene iiberdeckte
Abstellpldtze auszufiihren. (Vgl. auch Figur 04 im Anhang).

Gemeinschaftsbereich

Art.

Art.

18

Zweck

Die im Plan mit dem Perimeter "Gemeinschaftsbereich" bezeichnete F1i-
che dient als Aufenthaltsbereich und Spielflache fiir die Bewohner und
als Kinderspielplatz (Art. 15 BauG, Art. 42 ff BauV). Bei der Aus-
stattung ist insbesondere auf die verschiedenen Altersstufen zu ach-
ten. Ausserdem konnen weitere Anlagen wie Bocciaspiel, Gartenschach,
Sitzplatz, Grillstelle, Teich, etc. vorgesehen werden. Innerhalb des
1-geschossigen Baufeldes konnen Bastelrdume, iiberdeckte Sitzplitze,
Schopf fiir Gerdte und Spielsachen, gedeckter Chemineeraum, Musikraum,
etc. erstellt werden.

Der Gemeinschaftsbereich steht im Miteigentum aller Grundbesitzer in-
nerhalb des Ueberbauungsplanperimeters. Sie haben fiir den Unterhalt
und die Pflege dieses Bereiches zu sorgen. Die Ausstattungen und Anla-
gen innerhalb des "Gemeinschaftsbereiches" haben allen Quartierbewohn-
ern zur Verfiigung zu stehen.

Ausfihrung

Mit der Fertigstellung der angrenzenden Detailerschliessung ist auch
der Gemeinschaftsbereich zu gestalten und in seiner Grundausstattung
fertigzustellen. Die Grundausstattung umfasst Sitzgelegenheiten, Klet-
termoglichkeiten, abdeckbarer Sandkasten, gedeckter Bereich mit Tisch-
en und Bdnken, Abstellraum fiir Spielgerdte, Brunnen.




privater Aussenraum

Art. 19

Umgebungsgestaltung

Die Bauten sind so in die Umgebung einzufiigen, dass Terrainanpassungen
auf ein Minimum beschrdnkt werden.

Die Umgebung der einzelnen Bauten ist als Griinfldche auszubilden. Bei
der Bepflanzung sind iiberwiegend einheimische Bdume und Strducher zu
verwenden. Nach Moglichkeit sind bestehende Badume zu erhalten.

Die privaten Fusswege sind so zu gestalten, dass keine Versiegelung
des Bodens stattfindet (Mergel, Verbundsteine oder Platten, kein As-
phalt).

Energie

Art. 20

Art. 21

Heizanlage

Pro Baufeld darf maximal eine Oelfeuerungsanlage erstellt werden.

Alternativenergie

Energiegewinnungsanlagen sind an Balkonbriistungen und Fassaden sowie
auf Ddchern von An- und Nebenbauten insofern eine sorgfaltige Einpass-
ung (Farbe, Lage usw.) in das gesamte Erscheinungsbild des Gebaudes
gewdhrleistet ist. (Vgl. auch Art. 24/1 BauR).

Wintergdrten sind erlaubt, wenn sie zur Energiegewinnung dienen.

weitere Ausstattungen

Art. 22

Zivilschutzraume

Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflichtschutzraume sind wenn moglich
als gemeinsame Anlagen gemdss Art. 2, Abs. 4 des Bundesgesetzes iiber
die baulichen Massnahmen im Zivilschutz zu erstellen.




Schlussbestimmungen

Art. 23 Inkrafttreten

1 Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die Kant.
Baudirektion in Kraft.

1.4.1986 wo
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Verfiigung

19. Mai 2003

Seedorf,.Zonenplananderung “Baggwilgraben"
Genehmigung gemass Art. 61 Baugesetz (BauG)

Die vom Gemeinderat von Seedorf am 3. Oktober 2002 beschlossene Zonenplananderung wird
in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

Die Gemeinde Seedorf wird angewiesen, diese Genehmigung geméss Art. 110 BauV éffentlich
bekanntzumachen.

Es werden keine Gebithren erhoben.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-
meinde- und Kirchendirektion, Mimnstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Doppeln und be-
grandet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kKann nur von
der Partei, die ein schutzwlrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem geseiz-
lichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

Diese Verfugung wird eréffnet:

- der Gemeinde Seedorf unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Anderung;
- dem Regierungsstatthalter von Aarberg unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Anderung.

Kopie:

-BVE/M +1Ex. TBA/M
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

- kant. Denkmalpflege

03051601.20OC

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Kreis Berner Jura - Seeland

..

Ch. Cueni, Vorsteher



Kanton Bern Auflage
Gemeinde Seedorf Dezember 2002

GERINGFUGIGE ANDERUNG DER

UBERBAUUNGSORDNUNG
BAGGWILGRABEN

GEMASS ARTIKEL122 BauV

Auftraggeber: Bearbeitung:

Ei nwo h ne rg eme i nd e ‘} LRBANM  URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG
Seedorf

3260 LYSS - TULPENWEG 38 - TEL 0323870070 - FAX 0323870079
3232 INS « BAHNHOFSTRASSE 10 « TEL 032 31333 55 « FAX 0323133525

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Auflage: 17. Januar 2003 bis 17. Februar 2003
Publikation im Amtsanzeiger vom: 17. Januar 2003
Publikation im Amtsblatt vom: 15. Januar 2003

Einspracheverhandlungen am: --
Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: --
Rechtsverwahrungen: -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 3. Oktober 2002

Namens des Gemeinderates: Die Prasidentin: 3 (/464(02\

Der Sekretar: \“ﬁ%

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Seedorf, 9. April 2003 Der Gemeindeschreiber: @//\
GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

GENEHMIGT %eméss
Verfiim 1 von 8. MAI 2003

20
At Tur Ulemeinden upd Raumoerdnung
4. -

Uberbauungsplan geméss Genehmigung vom 11.9.86

LEGENDE
" 1 Fussweg

@ Containerstandort

Uberbaungsplan nach der geringfiigigen Anderung gemass Artike! 122 BauV

LEGENDE

2K Fussweg aufgehoben
= 1 Fussweg

3 Containerstandort neu



Kanton Bern Genehmigung Januar 1999
Gemeinde Seedorf

UBERBAUUNGSORDNUNG BAGGWILGRABEN

Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung
gemass Artikel 122 BauV

Diese Anderung besteht aus:

- Anderung Uberbauungsplan

- Anderung Uberbauungsvorschriften

PLANUNGSSTELLE

LRBANM URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG

3250 LYSS - TULPENWEG 38 -+ TEL 0323870070 - FAX 0323870079
3232 INS - BAHNHOFSTRASSE 10 + TEL 0323133355 + FAX 0323133525
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LEGENDE

Zufahrt aufgehoben

X

Hugel aufgehoben

Baufeld liberdeckte Abstellflache aufgehoben

gemischter Fahr- und Fussgangerbereich (privat)

.

[ Baufeld Tiefgarage

Neue Zufahrt

'



ANDERUNG UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Artikel 3

1 unverandert
geandert
unveréndert

neu

Artikel 4
1 geandert
2 unverandert

3 neu

Artikel 16

Inhalte des Uberbauungsplanes

a) bis e)
f) die Lage, die maximal zulassigen Abmessungen sowie die Hauptfirstrichtung;
g) bis m)

n) Baufeld fur Tiefgarage

Baufeld

Innerhalb der Baufelder A bis W sind maximal 2-geschossige Gebdude zu erstellen.

Innerhalb der Baufelder darf der Gebaudeabstand im Minimum 2.0 m betragen, sofern die an-
grenzenden Wohnraume nicht hauptsachlich auf diese "Gassenseite" belichtet werden.

Abstellpldtze

3 neu

Abstellplatze kénnen im Baufeld "Tiefgarage" kombiniert mit einer Zivilschutzanlage erstellt wer-
den.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsblatt:
Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage:

Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM:

Namens des Gemeinderates

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Seedorf, 9 AN 1000

vom: 23. September 1998
vom: 25. September 1998 + 2. Oktober 1998
vom: 28. September 1998 bis: 16. Oktober 1998

am: 19. November 1998

10. September 1998

Der Prasident:

4
/ﬁ/%%

Rudolf Bigler

Stefan Bltikofer

Stefan Butikofer

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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Amt fir Gemeinden Verfiigung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

BAE/CUR Biel, 8. Februar 1999

Seedorf; geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung "Baggwilgraben" gemiiss

Art. 122 BauV
Genehmigung nach Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die vom Gemeinderat von Seedorf am 10. September 1998 beschlossene Anderung der

Uberbauungsordnung "Baggwilgraben" wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Vom Ruckzug (19. November 1998) der Einsprachen
e Riifenacht Rolf, 3267 Seedorf und
o Menet Ernst, 3267 Seedorf
wird Kenntnis genommen.

3. Die Gemeinde Seedorf wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 Bauverord-
nung (BauV) offentlich bekanntzumachen.

4. Es werden keine Geblhren erhoben.

5. Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Justiz-, Gemeinde- und

Kirchendirektion des Kantons Bern schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde

erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter
oder einem bevollmé&chtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird eréffnet:

- der Gemeinde Seedorf unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Anderung.

- dem Regierungsstatthalter von Aarberg unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Ande-

rung.

Je ein Exemplar dieser Verfiigung und der genehmigten Anderung sind fiir das Amtsarchiv be-
stimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Kreis Berner Jura - Seeland

& <
Christophe Cueni, Vorsteher

- BJS/4+2 BVED/1 + 1 Ex. TBA/1 LANA/1 GSA/M1
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

13and-baggwilgraben
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