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Baureglement

Geltungsbereich

Baubewilligung,
Baubeginn

Voraussetzung flir
Baubewilligung

A. ALLGEMEINES

Art. 1

' Das Baureglement (BauR) bildet zusammen mit dem Zonenplan

Siedlung (Teil Stid und Nord) und dem Schutzzonenplan (Teil Stid und

Nord) die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

? Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

® Esistals ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere

baurechtliche Ordnungen bestehen.

B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

Art. 2

' Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der

Baugesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt,
gedndert oder abgebrochen werden, wenn hierflr die Baubewilligung und

die besonderen Bewilligungen rechtskréftig erteilt sind.

> Vorbehalten bleiben die Bestimmungen (iber den vorzeitigen

Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis
(Art. 1a Abs. 3 BauG, Art. 2ff BewD).

® Bewilligungsfrei sind Bauten und Anlagen gem. Art. 6 BewD, sofern sie

sich bzgl. Standort, Material und Gestaltung in die Umgebung einfligen.

Art. 3

' Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von

Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung
entsprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes gentigen
(Art. Off BauG, 12ff BauV);

d) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16ff BauG, 49ff BauV)
und, wo vorgeschrieben, Uber Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche
und gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42ff BauV) verfligen;

e) allféllige besondere Bauvorschriften berticksichtigen.

* Fur die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das kantonale

Recht massgebend (Art. 26ff BauG, Art. 81ff BauG, Art. 81 SG).
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Baureglement

Hinreichende Er-
schliessung

- Einteilung
Basis/Detail

- Erschliessungs-
planungspflicht

- Abstellflachen

offene Bauweise

anndhernd geschlos-
sene Bauweise

Art. 4
' Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwésserung) muss
auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn

nétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

> Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der

Verkehrsrichtplan, die Uberbauungsordnungen der Gemeinde sowie Art.
107 BauG.

Art. 5
' Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen

erfordern eine genehmigte Ueberbauungsordnung.

> Die Baupolizeibehérde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten,

wenn die zweckma&ssige und den Bestimmungen der kantonalen
Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der
Detailerschliessungsanlagen tatséchlich und rechtlich gesichert ist.

Art. 6
Fur die Erstellung von Autoparkplatzen und Zweiradabstellflachen gilt die
Parkplatznorm (Art. 49ff BauV).

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

l. Bauweise

Art. 7

' Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

? Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zuldssigen

Gesamtlange gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder in
unmittelbar sich folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Freihaltung neuer
Brandmauern ist - ausgenommen bei eingeschossigen Bauten - nicht
erlaubt.

Art. 8
Die annahernd geschlossene Bauweise istim Rahmen von

Uberbauungsordnungen (Art. 88 BauG) sowie bei Beanspruchung der
Gestaltungsfreiheit (Art. 75 BauG) zulassig.
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Ausnitzung

Allgemeines

Bauabstand vom
Verkehrsraum

Il. Mass der Nutzung

Art. 9

Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in
Art. 46.

lll. Bauabstande

Art. 10

' Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten

fur das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht mittels Baulinien,
Uberbauungsordnungen oder Aussenraumzonen spezielle Bauabsténde
festgelegt sind.

? Baulinien gehen den reglementarischen und den in

Uberbauungsvorschriften festgelegten Bauabstdnden vor.

Art. 11

' Der Bauabstand von Kantonsstrassen richtet sich nach dem

Strassengesetz und der Strassenverordnung des Kantons Bern.
2

Unter Vorbehalt von Absatz 3 bis 8 betragt der Bauabstand von
Basiserschliessungsstrassen mindestens 5 m und auf den tbrigen

Gemeindestrassen 3.60 m ab Fahrbahnrand.

* Fur gedeckte Autoabstellplatze und Unterstidnde, welche auf

mindestens zwei Seiten offen sind (Konstruktion: Leichtbauweise), betragt
der min. Strassenabstand 2 m; die Verkehrssicherheit darf dadurch nicht

geféahrdet werden.

* Der Vorplatz von Garagen muss bei rechtwinkliger Anordnung der

Ausfahrt zur Strasse, vom hinteren Rand des Gehwegs gemessen, mind.
5 m aufweisen.

° Garagenausfahrten auf éffentliche Strassen diirfen vom Fahrbahnrand

rickwarts auf eine Strecke von 3 m ein Maximalgefalle von 10%

aufweisen.

® Fr bewilligungsfreie Bauten (Art. 6 BewD) gilt ein Strassenabstand von

mind. 2 m.

" Der Bauabstand von selbsténdigen Fuss- und/oder Radwegen betrégt

mind. 1 m.

® Fir séamtliche Bauten und Anlagen ist ab Fahrbahnrand ein Abstand

von 0.5 m einzuhalten.
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Bauabstand von
Gewdssern

Bauabstand gegen-
Uber Hecken, Feld-
und Ufergeholz

Bauabstand vom
Wald

Bauabsténde gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

Art. 12

' Entlang der Fliessgewéasser (offen und eingedolt) gelten zur Sicherung

des Raumbedarfs fliir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der
dkologischen Funktionsféhigkeit der Gewésser flr samtliche Bauten und
Anlagen (inkl. baubewilligungsfreie) beidseitig des Gewéassers folgende
Bauabstédnde (Messweise: siehe Anhang 1 Art. 11)

- Hoschwerzibach, Spitalgraben, Angerebach ausserhalb Bauzone
11 m, innerhalb Bauzone 7 m
- Limpach und Lyssbach 15 m
Ubrige Gewasser
- ausserhalb des Siedlungsgebietes 7 m
- innerhalb des Siedlungsgebietes 5 m
Zur Sicherung des Raumbedarfs fiir eingedolte Fliessgewasser muss

ab Rohrmitte im mindesten ein Bauabstand von 5.5 m eingehalten werden.
3

2

Gegentiber der Ufervegetation ist ein Abstand von mindestens 3.0 m zu
wahren.

* Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein éffentliches

Interesse besteht, kann die zustandige Behérde abweichende Abstande

festlegen.

® Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation zu

erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Griinraumgestaltung anzustreben.

Art. 13
' Fir Hochbauten ist gegeniiber Hecken, Feld- und Ufergehélz ein

Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

> Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Gérten etc.) ist

gegenliber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ein Bauabstand von mind.
3.0 m einzuhalten.

Art. 14
' Der Waldabstand richtet sich nach der kantonalen Waldgesetzgebung

(Art. 25 KWaG).

? Sind in einer genehmigten Ueberbauungsordnung Waldabstandslinien

auf einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem
allgemeinen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Art. 15
' Unter Vorbehalt von Absatz 2 sind bei der Erstellung von Bauten,
welche den gewachsenen Boden Uberragen, gegeniber dem
nachbarlichen Grund die in Art. 46 festgesetzten Grenzabsténde

einschliesslich allfalliger Mehrbreitenzuschlage zu wahren.
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Grenzabsténde fur
An- und Nebenbau-
ten

Grenzabstande fiir
private Wege, Park-
platz, etc.

Unterschreiten der
Grenzabstande

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

2 Unterirdische Bauten sowie Bauten und Bauteile, die den gewachsenen

Boden an keiner Stelle um mehr als 1.20 m Uberragen, dlirfen bis 1 m an
die Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstiicksgrenze, heranreichen.

Art. 16

Flr bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen und dergleichen, sowie fir Wintergarten genugt allseitig ein
Grenzabstand von 3.00 m, sofern ihre mittlere Geb&udehdhe 4.00 m und
ihre Grundflache 60 m2 nicht tibersteigen.

? Fur unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten

gentigt ein allseitiger Grenzabstand von 2.00 m, sofern ihre mittlere
Gebaudehdhe 4.00 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

® An- und Nebenbauten diirfen an die Grenze gestellt werden, wenn der

Nachbar zustimmt und wenn die zulassige Gebaudelange sowie die

reglementarischen Abstande zu anderen Bauten eingehalten sind.

* Schwimmbassins haben allseitig einen Grenzabstand von 2.00 m

einzuhalten.

® Jauchegruben haben allseitig einen Grenzabstand von 3.00 m

einzuhalten (gemass Art. 79c EGzZGB).

Art. 17

Den fertigen Boden nicht tiberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkpldtze und ahnliches haben einen Grenzabstand
von 1.00 m einzuhalten, sofern sie nicht mit einer entsprechenden Anlage
des Nachbargrundstliicks zusammengelegt werden kénnen.

Art. 18
' Die Nachbarn kénnen unter sich die Grenzabstdnde ohne
Ausnahmebewilligung frei festlegen, wenn eine schriftliche Zustimmung

(Naherbaubewilligung) vorliegt. Vorbehalten bleibt Art. 20 Abs. 4.

?  Aus wichtigen Griinden der Ortsbildpflege kénnen die Grenzabstande

mittels Ausnahmebewilligungen (Art. 26 BauG) unterschritten werden. Der
privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79ff EGzZGB, vgl. Anhang 2) darf in
der Regel nicht unterschritten werden.

Art. 19

Vorspringende offene Bauteile wie Vordéacher, Vortreppen, Balkone
(auch mit Seitenwé&nden) dirfen héchstens 2 m in den kleinen
Grenzabstand hineinragen, missen aber in jedem Fall einen Abstand von
1 m zur Grenze einhalten.
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Baureglement

Gebaudeabstand

Allgemein

Gebaudestellung,
Firstrichtung

* Fur Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen gelten die

Bestimmungen des EGzZGB (vgl. Anhang 2). Entlang von
Grundstticksgrenzen haben Aufschiittungen eine Béschungsneigung von
max. 45 Grad aufzuweisen, steilere Boschungen sind baulich zu sichern.
Zwischen der Parzellengrenze und dem Béschungsfuss ist ein horizontaler
Abstand von mind. 0.5 m einzuhalten.

Art. 20

' Der Abstand zweier Hauptgeb&ude muss wenigstens der Summe der

dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet,

wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

> Fur An- und Nebenbauten kann die Baupolizeibehérde den

Gebaudeabstand gegenliber Bauten auf demselben Grundsttick bis auf

2.00 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

* Gegenliber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher

Bestimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&dudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch
den Gebé&udeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst fiir das
altrechtliche oder fiir das neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen

gemass Art. 22 der BauV Uberschritten wiirden.

*  Durch Naherbaurecht kann der Gebaudeabstand bis auf 6.0 m, fiir

bewohnte An- und Nebenbauten bis auf 4.0 m und fiir unbewohnte An-
und Nebenbauten bis auf 2.0 m verkirzt werden.

IV. Baugestaltung

Art. 21

' Bauten und Anlagen haben sich in das Orts-, Strassen- und

Landschaftsbild einzufligen.

> In Gebieten mit traditioneller Bauweise sind bauliche Veranderungen in

Einklang mit der Uberlieferten Bauart (Lage, Stellung, Volumen,
Proportionen, Firstrichtung, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und
Farbwahl) vorzunehmen.

Art. 22

' Innerhalb zusammenh&ngend (iberbauter Gebiete und in Gebieten mit

traditioneller Bauweise haben sich Neu-, Um- und Anbauten bzgl. Stellung

und Firstrichtung in das Siedlungsmuster einzufligen.

* An Héngen sind die Geb&ude parallel oder rechtwinklig zur Falllinie des

Hanges zu stellen.
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Dachgestaltung
Hauptbauten

Dachgestaltung An-
und Nebenbauten

® Wo es planerisch und architektonisch begriindet ist, kann die

Baupolizeibehérde andere Stellungen der Bauten gestatten oder
anordnen.

Art. 23
' Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sind so zu wahlen,
dass sie sich in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einfligen.
Bestehende Walm- und Krippelwalmdéacher, welche das Orts- und
Landschaftsbild wesentlich mitprégen, sind in ihrer Form zu erhalten; die
,Gestaltungshinweise fiir Aufbauten bei landlichen Steildachern’ gelten als
Richtlinie (vgl. Anhang 3).

? Hauptgeb&ude sind mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach zu versehen und haben allseitig einen minimalen
Dachvorsprung von 60 cm aufzuweisen. Quer- bzw. Kreuzfirste sind
gestattet. Sofern sich Bauvorhaben mit einer anderen Dachform besser in
das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einfligen, kann eine andere

Dachform vorgeschrieben werden.

* Die minimale Dachneigung betragt 25 Grad, die max. Dachneigung

betragt 45 Grad. Sofern sich bei 6ffentlichen Bauten oder Gewerbebauten
eine andere Dachgestaltung besser in das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild einfligt, kann von der vorgegebenen Dachneigung

abgewichen werden.
4

Folgende Dachaufbautypen sind gestattet:

- traditionelle hochformatige Lukarnen

- Dreiecks-, Halbkreislukarnen

- Schleppdacher

- Dachflachenfenster
Dachflachenfenster sind hochformatig anzuordnen (vgl. Anhang 3). Die
Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachfldchenfenster darf zusammen
nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange des obersten Geschosses

5

aufweisen. Energiegewinnungsanlagen werden fiir die Berechnung der

Lange der Dachaufbauten nicht berticksichtigt.

® Dachaufbauten (ausgenommen Quer- bzw. Kreuzfirste) diirfen mit

keinem Teil ndher als 1.00 m an die Firstlinie und seitlich an die

Aussenkante der Fassade des obersten Geschosses heranreichen.

" Zur Pflege des Orts-, Strassen- und Landschaftsbildes kann die

Baupolizeibehérde Anzahl, Typen, Formate und Dachaufbauten und
Dachflachenfenster im Ortsbildperimeter (Art. 47) einschrénken, sowie auf
deren Anordnung Einfluss nehmen.

Art. 24
Fir An- und Nebenbauten ist die Dachgestaltung so zu wahlen, dass sie
sich gut ins Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einfligt.



Revision Ortsplanung Rapperswil BE -10 -

Baureglement

Dachausbau

Fassadengestatung

Umgebungs-
gestaltung

Art. 25

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist zuladssig.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zur Weilerzone (Art. 37), zur
Bestandeszone (Art. 36) sowie des Ortsbildschutzes (Art. 47 ff).

Art. 26

' Fassaden sind harmonisch (Proportionen, Anordnungen von Fenster

und Turen) zu gestalten; Materialien und Farben sind so zu wéhlen, dass
eine gute Einordnung ins Orts-, Strassen- und Landschaftsbild erreicht

wird.

?  Sichtbare Kellergeschosse haben sich von den dariiberliegenden

"Geschossen zu unterscheiden.

®  An-, Zwischen- und Nebenbauten haben sich den Hauptbauten

unterzuordnen; sie missen mit diesen zusammen eine gute
Gesamtwirkung ergeben.

Art. 27

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich

eine gute Einordnung ins Siedlungs-, Strassen- und Landschaftsbild ergibt.

2 Essind:

- notwendige Terrainveranderungen moglichst harmonisch einzu-
fugen
- bestehende charakteristische Ordnungsprinzipien (Erschliessung,
Bebauung, Aussenraum) maéglichst zu erhalten
- moglichst wenig Bodenfldche zu versiegeln (Verwendung was-
serdurchlassiger Materialien)
- bestehende standortheimische Bepflanzungen zu erhalten, allen-
falls zu ersetzen.
Den Baugesuchen sind Umgebungsgestaltungspléne (Art. 14 Abs. 1d
BewD) beizulegen, die Auskunft geben tber:

3

- Terrainverlauf
- Lésung der Ubergangsbereiche zu den Nachbarparzellen
- Bezeichnung der Grinbereiche sowie der Bepflanzung (standort-
heimisch)
- Bezeichnung der Erschliessungsbereiche (Material, Farbe, Struk-
tur)
- Details zu Strassenanschliissen / Sichtlinien
- System der Oberflachenentwédsserung und Versickerung
Keinen Umgebungsgestaltungsplan benétigen Umbauvorhaben, die
keine Auswirkungen auf die Aussenraumgestaltung haben.

4
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Larmschutz

Energie

Bedeutung

Landwirtschaftszone
LWz

Art. 28

' Fur den Larmschutz ist die La&rmschutzverordnung (LSV) des Bundes

massgebend.
2

Gemass LSV Art. 43 und 44 gelten flir die verschiedenen
Nutzungszonen folgende Empfindlichkeitsstufen (ES);

- ES Il: Wohnzone

- ES IV: Gewerbezonen G, |
Die Empfindlichkeitsstufen fur Bauten und Anlagen innerhalb der Zone
fur 6ffentliche Nutzungen sind in Art. 44 geregelt.

4

3

In allen Ubrigen Nutzungszonen sowie in den im Zonenplan
bezeichneten Aufstufungsgebieten der Wohnzone W2 gelten die
Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 29

' Die Verwendung erneuerbarer Energien wie Sonnenenergie und

Umgebungswarme (Erde, Grundwasser, Luft, Holz) ist anzustreben.

> Bei der gleichzeitigen Erstellung bzw. Erneuerung von sechs oder mehr

benachbarten Wohneinheiten ist die Einrichtung einer gemeinsamen
Heizanlage zu prifen. Die Resultate dieser Prifung sind mit dem
Baugesuch der Gemeinde vorzulegen. Aufgrund dieser Unterlagen und
basierend auf Artikel 13 Energiegesetz (EnG) kann die

Baubewilligungsbehérde den Bau einer solchen Anlage anordnen.

* Die Baukommission kann fiir die Beurteilung von Bauvorhaben einen

Energiefachmann beiziehen.

D. NUTZUNGSZONEN

Art. 30
Die Nutzungszonen bestimmen die Art der Nutzung und legen das Mass
und die Bedingungen der zulassigen baulichen Nutzungen fest.

Art. 31

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen

nach den Vorschriften des eidgendéssischen und des kantonalen Rechts

sowie den baupolizeilichen Massen gemass Art. 46.

2 Fir Bauvorhaben in der Landwirtschaftszone wird das Einreichen einer

Voranfrage empfohlen (Abkl&rung bezilglich Zonenkonformitat und
Gestaltung).

*  Silos und dergleichen sind méglichst unauffallig in Gebaudegruppen zu

integrieren (Standort, Hohe, Farbwahl, Silhouettenwirkung beachten).
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Wohnzone W2

Gewerbezone G

Industriezone |

Kernzone K

Bestandeszone

Art. 32

Die Zone W2 ist fiir 2-geschossige Einfamilien-, Reihen- und
Mehrfamilienhduser bestimmt. Erdgeschosswohnungen haben einen
direkten Zugang zum Garten aufzuweisen. Familienwohnungen ohne
direkten Gartenzugang haben Balkone von mind. 4 m2 pro Wohneinheit
aufzuweisen. Stilles Gewerbe i.S. von Artikel 90 BauV ist zugelassen,
sofern die verbleibende Wohnnutzung bei Einfamilienhausparzellen 50%
und bei Reihenhaus- und Mehrfamilienhausparzellen 80% betragt.

Art. 33

In der Gewerbezone G durfen nur Gewerbe-, Lager- und Blirobauten
erstellt werden. Pro Geb&ude ist im Maximum eine Wohnung flr das
betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal zugelassen,
sofern durch geeignete Vorkehren fur wohnhygienisch tragbare
Verhéltnisse gesorgt wird.

Art. 34

Die Industriezone | dient primar Betrieben flir die Verarbeitung von Ton.
Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, standortgebundene Personal
sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehrungen fir
wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

Art. 35

Die Kernzone K umfasst die Gebiete besonders vielfaltiger Nutzung im
Ortskern. Zugelassen sind Bauten mit Geschéfts-, Gewerbe-, Biiro- und
Wohnnutzung sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen. Bauten und Anlagen,
die sich bzgl. Umfang oder Gestaltung nicht in den Ortskern integrieren
lassen, sowie Nutzungen, die nicht den Bedlrfnissen des Dorfs bzw. der
Dorfbevélkerung entsprechen, sind untersagt. Immissionen und Stérungen
aus der Landwirtschaft sind unter Vorbehalt der Bestimmungen der
Umweltschutzgesetzgebung zu dulden.

Art. 36

' Die Bestandeszone dient der Erhaltung traditionell entstandener

Siedlungsstrukturen und der zeitgeméassen Nutzung der bestehenden
Gebaude.

? Landwirtschaftliche Bauten und Nutzungen sind zuléssig. Sie richten

sich nach den Bestimmungen der Landwirtschaftszone (Art. 31 und

baupolizeiliche Masse Landwirtschaftszone Art. 46).

®  Wohnnutzungen sowie méssig stérende Gewerbe- und

Dienstleistungsnutzungen sind zuldssig, soweit sie sich in bestehende

Geb&ude integrieren lassen.

*  Abbruch und Wiederaufbau sind zuléssig
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°® Der Dachausbau ist zuléssig, wenn sich die Rdume in gestalterisch

befriedigender Weise belichten lassen (siehe Anhang 3).

® An- und Nebenbauten sind zugelassen, sofern sie sich dem

Hauptgebaude gestalterisch unterordnen, die mittlere Geb&udehdéhe 4.00
m und die Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

7 Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

Immissionen und Stérungen aus der Landwirtschaft sind unter Vorbehalt
der Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung zu dulden.

Art. 37
' Die Weilerzone umfasst landwirtschaftlich gepragte Baugruppen und
Dorfkerne ausserhalb der baulichen Entwicklungsgebiete der Gemeinde.
Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind zur Belebung des Weilers
massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen

zugelassen.
2

Weilerzone WeZ

Die nachstehenden Regelungen vorbehalten, gelten die Vorschriften
Uber die Landwirtschaftszone. (Art. 31 Landwirtschaftszone, Art. 46

baupolizeiliche Masse).

® Bestehende Gebaude kénnen umgenutzt werden, sofern

Geschosszahl, dussere Formen und Abmessungen des bestehenden

Baukérpers Ubernommen werden.

* Umnutzungen diirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge

haben.

®  Abbruch und Wiederaufbau sind zuléssig

® Der Dachausbau ist auf einer Nutzungsebene zulassig.

" Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten Raumreserven

vorhanden sind, sind einmalige Erweiterungen im Umfang von 30% der
BGF zulassig. Als Stichtag fir die Festlegung des Ausgangszustandes gilt
das Datum der Einfihrung der WeZ in der Gemeinde (14.11.2003).

® Neue unbewohnte An- und Nebenbauten sind zugelassen, sofern sie

sich dem Hauptgebaude unterordnen, die mittlere Gebdudehdhe 4.00 m

und die Grundflache 60 m2 nicht Gbersteigen.

° Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

Immissionen und Stérungen aus der Landwirtschaft sind unter Vorbehalt
der Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung zu dulden.
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Art. 38
Zone fiir Freizeit ' In der Zone fiir Freizeit und Sport gelten folgende Bestimmungen:
und Sport
Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung
- ZES 1 Reitsportanlage Erstellen und Betreiben von Bauten und Anla-
gen fur den Reitsport wie Stallungen, Trai-
ningshalle, Neben- und Lagerraume, betriebs-
) 3 T ssung und Parkierung
A’t 38Abs 1. ZFS 1 WIrdSIstled ndiger Wohnraum.
Fir Stallungen, Neben- und Lagerraume gel-
ten folgenden baupolizeilichen Masse:
Geb&udehohe: 4.0m
Gebaudelange: 35.0m
Fur die Trainingshalle gelten folgende baupoli-
zeilichen Masse:
Gebaudehéshe: 5.0m
Firsthéhe: 10.0 m
Geb&udelange: 60.0 m
Gebaudebreite: 30.0m
Fur reine Wohnbauten (betriebsnotwendiger
Wohnraum) gelten die baupolizeilichen Masse
der Kernzone K.
= ZFS 2 Aussenanlagen fir den Aussenanlagen wie Weide, Umzaunungen,
Reitsport Dressur-, Reit- und Springplatz.
? Bauten und Anlagen sind sorgféltig in das Landschaftsbild einzufiigen.
Es ist insbesondere auf eine gute Farb- und Materialwahl zu achten. Der
Ubergang in die umgebende Landschaft ist mit standortheimischen Ein-
zelbdumen und Gehdlzen zu strukturieren und zu gestalten.
® Die Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.
*  Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe IIl (Art. 43 LSV).
Art. 39
Rechtskréaftige Als rechtskraftige Ueberbauungsordnung gelten:
g:’?‘irr?:”“”gs' - UO Nr. 1 «Latti Nord» (Genehmigung 21.02.92)

- UO Nr. 4 «Oberdorf» (Genehmigung 10.01.00)

- UO Nr. 5 «Hanechratz» (Genehmigung 17.01.02)

- UO Nr. 7 «Létti Gewerbe» (Genehmigung 14.04.92)

- UO Nr. 8 «Léatti 2. Hauptetappe» (Genehmigung 02.04.96)

- UO «Lehmgrube Rapperswil» (Genehmigung 12.03.98)
- UO «Breitacher» (Genehmigung 29.05.90)
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Zone mit Pla-
nungspflicht ZPP

- Allgemein

ZPP 3
«Hinder der Chil-
chex»

- Zweck
- Nutzung

- Nutzungsmass

- Larmschutz

- Grundsatze

Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften 9 «L&tti 1. Haupte-
tappe» (Genehmigung 16.05.88)

Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften «Eichholz» (Geneh-
migung 16.04.1984)

Art. 40

1

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine

rechtskréaftige Ueberbauungsordnung (UO) voraus. Vor deren Erlass diirfen
in der Regel nur kleinere Bauvorhaben bewilligt werden, die den
Planungszweck nicht beeintrachtigen (vgl. Art. 93 BauG).

2

Uberbauungsordnungen umfassen in der Regel eine ganze ZPP.

Uberbauungsordnungen, die sich nur auf einen Teil der ZPP erstrecken,
sind zulassig; sie durfen einer Gesamtplanung jedoch nicht hinderlich sein.

Art. 41

' Die ZPP 3 «Hinder der Chilche» bezweckt die verdichtete Bebauung des
Gebietes unter weitgehender Wahrung der bestehenden Bausubstanz
sowie des intakten Freiraums im Innenbereich.

> Die ZPP «Hinder der Chilche» ist fiir Wohnnutzung, Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen sowie 6ffentliche Nutzungen (Gemeindehaus)
bestimmt.

3

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone geméass Art. 46. Die

Hauptbauten sind 2-geschossig zu erstellen.

4

5 a)

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV.

Bestehende Bebauung:

Die markante Randbebauung ist in ihrer Struktur, ihren Volumen,
Gebaudestellungen, Dachformen und Aussenbereichen méglichst zu
erhalten.

Auf die Objekte des Bauinventars ist besonders Riicksicht zu
nehmen.

Die bestehende Bebauung ist mit Neubauten zu ergénzen, die sich
bezuglich Stellung, Proportionen, Dachgestaltung, Materialien und
Farben in die bebaute Umgebung einfligen.

Erschliessung/Parkierung:

Die Erschliessung soll mdglichst direkt von der ibergeordneten
Erschliessungsstrasse (Zilmattstrasse) her erfolgen.

Die Parkierung ist wenn maoglich unterirdisch anzuordnen.
Oberirdische Parkierungsflachen sind in den Randbereichen
anzuordnen.

Die bestehenden Fussgangerverbindungen sind sicherzustellen.

- 5
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ZPP 10 «Latti Ge-
werbe 2»

- Zweck

- Nutzung

- Nutzungsmass

- Larmschutz

ZPP 11 «Leisiholz-

acher»
- Zweck

- Nutzung

- Nutzungsmass

- Larmschutz

- Grundséatze

c) Aussenraume:
Der Charakter des inneren Griinraums ist zu erhalten. Der
Terrainverlauf ist wenn maéglich beizubehalten. Notwendige
Anpassungen sind durch traditionelle Formen (z.B. Hausplattformen,
Gartenterrassen) vorzunehmen. Es ist eine feinstrukturierte
Grunraumgestaltung anzustreben (Hecken, Hochstammbaume).
Bestehende Obstb&dume sind wenn méglich zu erhalten.

Art. 42

' Die ZPP 10 «L&tti Gewerbe 2» bezweckt die zweckmassige

Erschliessung und Bebauung des Gebietes unter Berlcksichtigung der
Larmschutzvorschriften.

> Die ZPP 10 «Létti Gewerbe 2» ist fiir Arbeitsnutzungen bestimmt. Es
dirfen ausschliesslich Gewerbe-, Lager- und Blirobauten erstellt werden.
Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene

Personal sind mdéglich.

* Es gelten die baupolizeilichen Masse der Gewerbezone gemass Art. 46.

Die Gebaudehohe kann im Rahmen einer Uberbauungsordnung auf max.
15 m erh6ht werden, wenn dadurch das Landschaftsbild nicht zusatzlich
beeintréchtigt wird. Einzelne technische Einrichtungen (z.B. Silo) kénnen die

vorgegebene max. Gebaudehoéhe Uberschreiten.
4

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass LSV. Baufelder,
Gebaudehdhen, Nutzungen, sowie allenfalls zuséatzlich nétige
Larmschutzmassnahmen und deren Etappierung sind in einer
Uberbauungsordnung so zu definieren, dass die Anforderungen gemass
Larmschutzverordnung erfiillt sind. Dartber ist ein Larmschutznachweis zu
erbringen.

Art. 43

' Die ZPP 11 «Leisiholzacher» bezweckt die verdichtete Bebauung und

zweckmassige Erschliessung der Parzelle 3530 unter Berticksichtigung
einer qualitétsvollen Umgebungs- und Aussenraumgestaltung sowie einer

harmonischen Gestaltung des neu zubildeden Ortsrandes.

Z Die ZPP 11 «Leisiholzacher» ist fiir Wohnnutzungen bestimmt.

° Die zulassige Geb&udeldnge betragt 40m, die zuldssige Gebaudehshe

8m. Die minimale AZ betragt 0,4. Die Gibrigen baupolizeilichen Masse

richten sich nach der W2.
4

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV.

® Die Uberbauung folgt einem einheitlichen Uberbauungskonzept.

® Auf eine riicksichtsvolle Gestaltung der Ubergénge zwischen der neuen

Siedlung und der offenen Landschaft ist zu achten.

" Der Aussenraum (Wege, Parkplatze, Spielflachen, Autfenthaltsbereiche,

Garten) ist attraktiv und naturnah zu gestalten.

® Fur die Uberbauung ist in Zusammenarbeit mit einer Fachstelle fir

Energieberatung ein Energiekonzept zu erarbeiten.
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Zone fir offentliche
Nutzungen Z6N

Art. 44

1

In der Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) dirfen nur die vom
Baugesetz zugelassenen resp. die in Abs. 3 aufgefiihrten Bauten und

Anlagen (Art. 77 BauG) erstellt werden. Bereits bestehende andere Bauten
und Anlagen dirfen unterhalten werden.

2

Bei Bauten in der Zone fir &ffentliche Nutzungen duirfen die

Beschattungstoleranzen gem. Art. 22 Abs. 3 BauV gegeniber Bauten in den
angrenzenden Nutzungszonen nicht tberschritten werden.

3

Zweckbestimmungen, Grundzige der Uberbauung/Gestaltung und
Empfindlichkeitsstufen (ES) gemé&ss Art. 43 LSV:

Fir die einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete gelten folgende

Bezeichnung im | Zweckbe- Vorschriften ES
Zonenplan stimmung
Z6N-A Schulanlage Uberbauung bestehend. Allféllige weitere Neu- Il
Sport- und bauten haben sich in das bestehende Ensemble
Spielplatz einzufiigen und besonders auf die spezielle Lage
ausserhalb des Dorfes Ricksicht zu nehmen.
Z5N-B Kirche Bestehend Il
Z6N-C Pfarrhaus Bestehend Il
Z6N-D Friedhof Gestattet sind 1-geschossige Bauten; [l
Abstand zu den angrenzenden Nutzungszonen
=mind. 5 m.
Z6N-E Schulhaus, Uberbauung bestehend. Umbauten und Erweite- Il
Rasenspiel- rungen sowie die Umgebungsgestaltung richten
feld sich nach den Bestimmungen zum Ortsbildperi-
meter.
Z6N-F Schulanlage, Uberbauung bestehend. Allfallige weitere Neu- I
Zivilschutz- bauten haben sich in das Ortsbild einzufiigen.

anlage
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Griinzone

Baupolizeiliche
Masse

Art. 45

In den Griinzonen gilt Bauverbot (Art. 79 BauG). Bestehende Bauten und

Anlagen dirfen nur unterhalten werden. Die Griinzonen sind als Grinflache
zu erhalten. Bei Neupflanzungen sind standortheimische B&dume, Straucher
und Rasen zu verwenden.

Art. 46

Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Zone Gz kGA gGA GH GL ES
W2 2 5m 10 m 7m 30 m I
& . 5 mt! . 13 m - \Y

[ - Y, GH® | ', GH® | 15m - \Y

K 2 3m® | em® 8m - 1]
LWZ 2 3m 6m g m*¥ : 1]

GZ: Geschosszahl

kGA: kleiner Grenzabstand
gGA: grosser Grenzabstand

GH:  Gebaudehbdhe
GL: Gebaudelénge
Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV
Gewerbezone Eichholz (Parz. Nr. 147): Jegliche Bauten haben

ES:
(1)

eine Abstand von 10 m zur nérdlichen Parzellengrenze einzuhalten

mind. 4 m, gegenlber anderen Zonen mind. Gebaudehthe
Kernzone Latti: Entlang der westlichen Grenzen der Parz. 3362
und 3424 gelten die Grenzabstéande der Zone W2
@ fur Silo 18 m
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Ortsbildperimeter

Aussenraumzone

E. SCHUTZ- UND GESTALTUNGSAUFLAGEN

Art. 47
' Der Ortsbildperimeter umfasst die historisch gewachsenen
Siedlungsgebiete sowie Bauzonen, in denen sich bauliche Veranderungen
besonders gut in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einzufiigen
haben.

> An- und Umbauten haben die bestehenden Ordnungsprinzipien der

traditionellen Bauweise zu berlicksichtigen resp. sich in die
Siedlungsstruktur so einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Die wichtigsten Merkmale einer guten Gesamtwirkung sind:

a) Stellung der Bauten (Standort, Firstrichtung, Orientierung der Hauptfas-
saden auch in Bezug zu den Nachbarbauten). Die Bauten sind derart ins
Terrain einzufligen, dass keine unnatirlichen Terrainanpassungen not-
wendig werden. Allfallige Terrainanpassungen sind durch traditionelle
Terraingestaltungselemente wie Hausplattform, Terrassierung vorzu-
nehmen.

b) Dimensionen der Bauk&rper (Bauvolumen, Bauhéhe, Proportionen).

c) Dachgestaltung (Dachneigung, genligende Dachkérper, Vordécher,
Dachabschlisse, Materialien).

d) Fassadengestaltung (Format, Anzahl und Anordnung von Fenstern und
Tlren sowie Materialien).

e) Umgebungsgestaltung (Anordnung der Gérten und Vorplatze, Gestal-
tung der Hauszugénge, Materialien, Einfriedungen, Einzelbaume).

f) Bei Umbauten sind charakteristische Merkmale wie handwerklicher
Schmuck, Verzierungen, Sprossenteilungen bei Fenstern, Haustiiren zu

erhalten.

* Im Ortsbildperimeter gehen die Einordnung in die bestehende

Siedlungsstruktur und eine gute Gesamtwirkung den (brigen

Bestimmungen des Baureglementes vor.

* Gesuchstellern wird empfohlen, eine Voranfrage einzureichen und eine

Fachinstanz beizuziehen.

® Fur die Beurteilung von Bauvoranfragen kann die Gemeinde innerhalb

des Ortsbildperimeters eine Fachinstanz (kant. Denkmalpflege,
Heimatschutz, Ortsplaner) beiziehen.

Art. 48
' Die im Zonenplan speziell gekennzeichneten «Aussenraumzonen»
dienen der Erhaltung bzw. der Wiederherstellung von charakteristischen
Platzen und Strassenrdumen inklusive der Detailgestaltung und

Materialwahl.
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Baudenkmaéler

Landschafts-
schutzgebiet

? Vorhaben wie Strassen- und Trottoirbauten, Umgestaltung von Platzen

und Gérten, Einfriedungen, Beleuchtungen, Signalisationen und dergleichen
bedurfen der Beurteilung einer Fachstelle (kant. Denkmalpflege,
Heimatschutz, Ortsplaner). Diese Vorhaben dlrfen nur ausgefiihrt werden,
wenn sie dsthetisch befriedigend gestaltet werden und die in Absatz 1

angeflihrten Ziele nicht schmaélern.

* Hochbauten haben gegentiiber den «Aussenraumzonen» keinen Abstand

einzuhalten. Die Abstandsvorschriften des Strassengesetzes gehen vor.
Innerhalb der Aussenraumzonen sind Hochbauten untersagt.

Art. 49

' Die im Schutzzonenplan als schiitzenswert und erhaltenswert

bezeichneten Bauten sind Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung
(Art. 10a — 10e BauG).

? Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

- schitzenswerte Baudenkmaéler oder
- erhaltenswerte Baudenkmaler, die innerhalb eines Ortsbildschutz-
perimeters oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen
Baugruppe sind,
ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren
einzubeziehen.

® Eine Voranfrage wird empfohlen.

Art. 50

' Die Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung der Landschaft in

ihrer besonderen Schonheit und ihrer Eigenart. Die traditionelle
Kulturlandschaft und deren Elemente sowie wertvolle Standorte und
Flachen sollen erhalten bleiben. Die Verbesserung der 6kologischen und

der landschaftsgestalterischen Qualitat soll geférdert werden.

> Die Landschaftsschutzgebiete diirfen nur landwirtschaftlich genutzt

werden. Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Deponien

u.d.) sowie freiwillige Aufforstungen sind verboten.

® Landwirtschaftliche Bauten — mit Ausnahme einfacher Tierunterstanden

auf Weiden mit einer max. Flache von 30 m2 - sind nur dann gestattet,
wenn eine Aussiedlung als einzige Mdglichkeit zur Betriebserhaltung
erkennbar und kein alternativer Standort verfligbar ist. Die Bauten sind gut
ins Landschaftsbild einzufiigen. An die Bewilligung werden Auflagen flr die
Erbringung von Ersatzmassnahmen geknpft. Diese sind jeweils zusammen
mit der Umweltkommission auf den Grundlagen des Vernetzungsplans
(kommunales Vernetzungskonzept gemass Oko-Qualitatsverordnung)
festzulegen.
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Naturschutz
- Naturschutz-
gebiet und -objekt

- Hecken, Feld und
Ufergeholz

- Hochstammige
Obstbdume/
Obstbaumwiesen/
Obstgarten

- Einzelbdume

Gebietsfremde und
schédliche Pflan-
zen

Beitrdge

Arch&ologie

Art. 51

' Fir den Wierezwilweiher und die Eiche bei Frauchwil gelten die
Verfligungen der Kantonalen Forstdirektion vom 13.1.1977 resp. vom
10.5.1982. Die Bewirtschaftung des Schutzgebietes Wierezwilweiher richtet
sich nach den Auflagen der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den
Bewirtschaftern und der Abteilung fur Naturférderung ANF.

? Hecken, Feld- und Ufergehélz sind in ihrem Bestand geschiitzt (Hecken

u. Feldgehdlz: Art. 18 NHG, Art. 27 Kant. NSchG; Ufergehdlz Art. 21 NHG).
Sie sind sachgeméss zu pflegen und dirfen nur abschnittsweise

zuritickgeschnitten werden.

* Die hochstdmmigen Obstbdume, Obstbaumwiesen und -gérten sind fiir

das Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung und 6kologischem

Wert. Die Gemeinde kann an die Neupflanzungen Beitrage leisten.

* Die im Schutzzonenplan eingezeichneten Einzelbdume sind fiir das Orts-

und Landschaftsbild von grosser Bedeutung. Sie sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Gefallte Badume oder natirliche Abgange sind durch
gleichwertige standortheimische Arten an derselben Stelle bzw. in deren
Nahe zu ersetzen. Uber Ausnahmen, Bewilligungen und entsprechende
Ersatzmassnahmen entscheidet die gemass libergeordneter Gesetzgebung
zustandige Stelle (Art. 41 Kant. NSchG, Schutzbeschliisse der Gemeinden).
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung und -versiegelung, Parkschaden
usw. sind durch geeignete Vorkehrungen zu verhindern.

Art. 52

Pflanzen, welche Krankheiten tUbertragen, die Gesundheit gefédhrden oder
die biologische Vielfalt bedrohen kénnen, diirfen nicht freigesetzt werden.
Bereits bestehende Vorkommen sind zu entfernen und fachgerecht zu
entsorgen. Art. 29a Umweltschutzgesetz und Art.1 und 15 sowie Anhang 2
Freisetzungsverordnung sind anwendbar.

Art. 53

Fir aussergewohnliche Pflege, Unterhalts- und Schutzmassnahmen, die
sich aus den Einschrankungen und Auflagen dieses Reglementes (Art. 47
bis Art. 52) ergeben, kann die Gemeinde angemessene Entschadigung
leisten. Jahrlich ist im Gemeindebudget ein angemessener Betrag
zugunsten der Ortsbildpflege, der Landschaftspflege sowie des Natur- und
Biotopschutzes aufzunehmen.

Art. 54

' Die arch&ologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die

wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der arch&ologischen
Statten, Fundstellen und Ruinen. '
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Historische Ver-
kehrswege der
Schweiz IVS

Fuss- und Wan-
derwege

Bauen in Gefah-
rengebieten

Baueingabe

? Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren archdologische

Schutzgebiete, so ist der Archéologische Dienst des Kantons Bern in jedem
Fall in das Verfahren einzubeziehen.

Art. 55
' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Objekte des Inventars der
historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit viel Substanz und mit
Substanz sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie
Uberlieferten Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken,

wegbegleitender Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.

Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den
Beizug der zustandigen Fachstelle.

Art. 56

Die im kantonalen Sachplan Wanderroutennetz bezeichneten Fuss- und
Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten.
Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bituminésen Belages) bedirfen einer
Bewilligung (siehe Art. 33 Strassenverordnung SV).

Art. 57

1

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Die bekannten

Gefahrengebiete sind im Schutzzonenplan verbindlich eingetragen.

> Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

* Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung

oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdérde

die kantonale Fachstelle bei.
4

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefédhrdung (,gelbes Gefahrengebiet”)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahren
aufmerksam gemacht.

F. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN / ZUSTANGIGKEIT

Art. 58
' Fir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der

Projektpléne sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes
massgebend (Art. 10ff BewD).

2 Die amtlichen Baugesuchsformulare kénnen bei der Bauverwaltung

bezogen werden.

® Das Gesuch ist an die Bau- und Planungskommission zu adressieren

oder der Gemeindeverwaltung gegen Quittung abzugeben.
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Zustimmung der
Strassenaufsichts-
behorde

Gemeinderat /
Baukommission /
Umweltkommission

Widerhandlungen

* Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen

und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein

Umgebungsgestaltungsplan (Art. 27) einzureichen.

® Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der

Energiegesetzgebung ausgeflillte amtliche Formular «energietechnischer

Massnahmennachweis» beizulegen.

® Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden

Larmbelastungsgrenzwerte Uberschritten werden kénnten, kann die
Baubewilligungsbehérde zu Lasten des Gesuchstellers ein Larmgutachten

verlangen.

" Die Baubewilligungsbehérde kann zu Lasten des Gesuchstellers bei

Bedarf Modelle, Fotomontagen, Rechts- und andere Gutachten,

Schattendiagramme u.a. verlangen.

® Im Weiteren sind Schnurgeriiste zu Lasten des Bauherren durch den

Geometer abzunehmen.

° Kanalisationsanschliisse und —leitungen sind zu Lasten des Bauherrn

durch den Kreisgeometer im GIS (Geographisches Informationssystem)
nachzufthren.

Art. 59

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie
Einrichtungen in der Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bedurfen der
Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérde (Art. 85 SG).

Art. 60

Die Aufgaben und Befugnisse von Gemeinderat, Baukommission und
Umweltkommission werden im Organisationsreglement der Gemeinde
geregelt.

G. STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 61

' Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen

die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen
Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art.
50 BewD, Art. 93 SG).

2 Verstésse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer

kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf Art. 58 Gemeindegesetz
(GG) mit Busse von max. Fr. 5'000.- bestraft.
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Planungsausgleich

Inkrafttreten

Aufhebung
bestehender
Vorschriften

Art. 62

Erwachst einem Grundeigentimer durch eine Planungsmassnahme ein
zusétzlicher, wesentlicher Vorteil, nimmt die Gemeinde mit dem
Grundeigentiimer vor Erlass der Massnahme Verhandlungen auf, um
diesen zu verpflichten, einen angemessenen Anteil dieses

Planungsmehrwertes fiir 6ffentliche Zwecke zur Verfligung zu stellen (Art.

142 BauG).

Art. 63

' Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der

Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

* Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglements bereits héngig

waren, werden nach bisherigem Recht beurteilt.

Art. 64

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben:

Rapperswil:

a) Zonenplane Nr. 1, 2 und 3 (Genehmigung 14.11.2003)

) Baureglement (Genehmigung 14.11.2003)

) Richtplane Verkehr und Landschaft (Genehmigung 26.07.93)
) UO Nr. 2 «Rapperswilstrasse» (Genehmigung 12.07.91)

o O o

Ruppoldsried

) Zonenplan (Genehmigung 23.09.1999)

) Schutzzonenplan (Genehmigung 23.09.1999)
) das Baureglement (Genehmigung 23.09.1999)
)
)

QO O T Q

Erschliessungsrichtplan (Genehmigung 23.09.1999)
Richtplédne Verkehr und Landschaft (Genehmigung 23.09.1999)

]
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Genehmigungsvermerke

Gemeinde Rapperswil

Mitwirkung vom 18. Méarz 2011 bis 26. April 2011
1. Vorprifung vom 17. November 2011
2. Vorprifung vom 12. Juli 2012

Publikation:
- im Amtsblatt vom 29. August 2012
- im Amtsanzeiger vom 24. und 31. August 2012

Offentliche Auflage vom 24. August
bis 24. September 2012

Einspracheverhandlung am 12. Oktober 2012

Erledigte Einsprachen: 2
Unerledigte Einsprachen: 2
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den
Gemeinderat Rapperswil am 15. Oktober 2012

Gemeinde Ruppoldsried

Mitwirkung vom 18. Mérz 2011 bis 26. April 2011
1. Vorprifung vom 17. November 2011
2. Vorprifung vom 12. Juli 2012

Publikation:
- im Amtsblatt vom 29. August 2012
- im Amtsanzeiger vom 24. und 31. August 2012

Offentliche Auflage vom 24. August
bis 24. September 2012

Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den
Gemeinderat Ruppoldsried am 15. Oktober 2012

Beschlossen durch die neue Einwohnergemeinde Rapperswil am 22. Oktober 2012

Namens der Einwohnerggmeinde:
o -~

Die Préasidentin 4’///)////% .....
<

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

)20
Rapperswil, 15?5“"3 ...................

Die Sekretarin S i

Der Bauverwalter .// /. L[V

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am ...... 29Ma|2013
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Anhang | Messweisen der baupolizeilichen Masse

Art. 1
Kleiner Grenz- t Der kleine Grenzabstand gilt fur die
abstand kGA Schmalseiten und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fir Geb&ude
ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt er fur
alle Gebaudeseiten.

PN
&N

kGA

¢ Der kleine Grenzabstand wird kGA |

. . N

rechtwinklig zur Parzellengrenze ‘ |
besonnte Langsseite i

gemessen. /

gGA
1

Art. 2 ¢ S
Grosser t Der grosse Grenzabstand gilt fur die :
Grenzabstand besonnte Langsseite des Gebaudes. Kann
gGA diese nicht eindeutig ermittelt werden, so

bestimmt die Baubewilligungsbehérde die

Anordnung der Grenzabstande.

¢ Der grosse Grenzabstand wird
rechtwinklig zur besonnten Langsseite
gemessen.

> Werden mehr als 50 % einer
Fassadenlange durch Balkone oder
ahnliche Vorbauten beansprucht, wird der
grosse Grenzabstand von deren dusseren
Bristung aus gemessen.

Art. 3
Mehrlangen- t  Der Mehrlangenzuschlag (MLZ) wird
zuschlag rechtwinklig zur Fassade gemessen.

¢ Unbewohnte An- und Nebenbauten
werden nicht mitgerechnet.

besonnte Langsseite
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Grenzabstand
von Bauten mit
gestaffeltem
Grundriss

Vorspringende
Bauteile im
Grenzabstand

Art. 4

t Der grosse Grenzabstand einer im
Grundriss gestaffelten Geb&udeseite wird
von der mittleren Abstandslinie aus
gemessen.

> Als Staffelung gilt ein
Fassadenricksprung von mindestens 3.0
m.

> Die mittlere Abstandslinie lauft parallel
zur massgebenden Grundsticksgrenze
und erzeugt gleichviel vorragende wie
zuriickversetzte Flachenanteile.

«  Der kleine Grenzabstand darf in
keinem Fall durch einzelne Geb&udeteile
unterschritten werden.

Art. 5

' Vorspringende Bauteile wie Balkone,
Vordé&cher, Vortreppen, Erker ragen aus
der Fassade heraus und nehmen
gesamthaft maximal 50 % der
Fassadenlange ein.

¢ Vorspringende Bauteile diirfen maximal
2.0 m in den Grenzabstand hineinragen,
missen aber in jedem Fall mindestens
einen Abstand von 1.80 m zur Grenze
einhalten.

mittlere Abstandslinie
( B

\ min. kGA gGA
o

- N

i =

Flache A = Fliche B

~. mittlere Abstandsh'nie—l

Fliche A = Flache B

Balkon

Balkonlange
<50%

< 2.0m
GA

GL 100%

GL = Gebé&udelédnge
GA = Grenzabstand
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Art. 6
Gebaudehohe t  Die Geb&audehdhe wird in jeder . & . &
GH Fassadenmitte gemessen und zwar vom

gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie ;
der Fassadenflucht mit der Oberkante des
Dachsparrens, bei Flachdachern bis

oberkant offene oder geschlossene 3
Bristung. |

¢ Liegt das fertige Terrain unter dem
gewachsenen Terrain, so wird die | ! f
Gebaudehéhe vom fertigen Terrain
gemessen. N

:  Giebelfelder und Abgrabungen fiir = S S
Hauseingénge und Garagenzufahrten, =

deren Breite nicht mehr als 5 m betragt, 1
werden nicht angerechnet. #”7¥*W

: Art. 7
Mehrhohe bei ' Bei Bauten am Hang ist talseits eine 1;7T_ r

Bauten am Mehrhéhe von 1.0 m gestattet.

Hang :  Als Hang gilt eine Neigung des \\\

gewachsenen Bodens, die in der Falllinie [ e ji
gemessen innerhalb des &
Geb&udegrundrisses wenigstens 10 % ] - J s
betragt.

-————- gewachsenes Terrain
— fertiges Terrain

Art. 8 d d ;
Gebdudehshe ' Bei Gebauden, die in der Hohe 1 | |1 ]
bei gestaffelten  gestaffelt sind, und bei Bauten, die im ‘
Geb&uden Grundriss gestaffelt sind, ist die e

Gebdudehohe fir jeden dieser ; = _
Gebé&udeteile gesondert zu messen. 5 - L et

¢ Als Staffelung gilt eine Héhendifferenz
von mindestens 1.5 m oder ein

Fassadenriicksprung von mindestens ———  gewachsenes Terrain
2.0m. —— fertiges Terrain
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Geschosszahl
GZ

Gebéaudelange
GL

Zusammenbau,
N&herbau (Art.
20’ GBR)

Art. 9
*  Als Geschosse zahlen das
Erdgeschoss und die Obergeschosse.

¢ Der Keller zahlt als Geschoss, wenner —

fertiges Terraln

im Mittel aller Fassaden bis oberkant
Erdgeschossboden gemessen, den
fertigen Boden um mehrals 1.2 m
Uberragt. Abgrabungen fiir Hauseingénge
und Garagenzufahrten, deren Breite nicht
mehr als 6 m betréagt, werden nicht
angerechnet.

s Der Dachstock zahlt als Geschoss,
wenn die Kniewandhéhe, gemessen in der
Fassadenflucht von oberkant fertigem
Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren, 1.5 m ibersteigt.

Art. 10

' Die Gebaudelange bezeichnet die
Gesamtlénge eines Gebdudes oder einer
Gebdudegruppe ohne unbewohnte
Anbauten.

¢ Bei Gebauden mit unregelméssigen
Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschriebenen
Rechteck zu messen.

Gebdudeldnge

OK Erdgeschoss

o %,.,_;,

OK Erdgeschoss

ey ciinin NN

LT

fertiges Temain

W GH

W

A\
A\
A

Krnie-
wandhohe

&

| 4m

[3m

em | <6m |
O

[] Hauptbau
bewohnter Anbau

unbewohnter Anbau
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Art. 11
__ . . geschitzter
Gewasser- ' Der Gewésserabstand wird vom Uterbereich
abstand Bdschungsfuss (Mittelwasserlinie) 3 >
gemessen.

| [

Mittelwasserlinie
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Anhang I

Grenzab-
stande

An- und Ne-
benbauten

Nachbarrecht / Bauten und Pflanzungen

Auszug aus dem Bernischen Einflihrungsgesetz zum ZGB

Art. 79
(Fassung vom 07.06.1970)

C. Nachbarrecht

I. Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstande

' Fur Bauten, welche den gewachsenen

Boden in irgendeinem Punkt um mehr als
1.2 m Uberragen, ist gegenliber den Nach-
bargrundstticken ein Grenzabstand von
wenigstens 3.0 m einzuhalten. Vorbehalten
sind die Vorschriften des 6ffentlichen
Rechts Uber die geschlossene oder anna-
hernd geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zuge-
lassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat
der Grundeigentimer, der die seitliche Um-
fassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6.0 m einzuhal-
ten.

®  Wurde nach friitherem Baurecht ein
Nachbargebdude mit einer Umfassungs-
mauer an der Grenze erstellt, so ist der
Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79 a [eingefiigt am 07.06.1970]
2. An- und Nebenbauten

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten,
die nicht fr den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, ge-
nlgt ein Grenzabstand von 2.0 m, sofern
die mittlere Fassadenhohe dieser Bauten
4.0 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht
Ubersteigt.
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Vorspringende
Bauteile

Abort- und
Dungergruben

Hofstattrecht

Brandmauern

Art. 79 b [eingefiigt am 07.06.1970]
3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vorda-
cher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen héchs-
tens 1.2 m in den Grenzabstand hineinra-
gen.

Art. 79 ¢ [eingefiigt am 07.06.1970]

4. Abort- und Dingergruben

' Anlagen zur Aufnahme von Abortstof-

fen, Jauche, Diinger und anderen Ubelrie-
chenden Abfallen sind in einem Abstand
von wenigstens 3.0 m von der Grenze zu

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass
keine Beeintrachtigung der Nachbarn ein-
treten kann, so braucht der Grenzabstand
nicht eingehalten zu werden, wenn sie den
gewachsenen Boden nicht mehr als 1.2 m
Uberragen.

Art. 79 d [eingefiigt am 07.06.1970]

5. Hofstattrecht

' Wird ein Geb&ude durch Elementarer-

eignisse ganz oder teilweise zerstort, so
darf es innert 5 Jahren ohne Riicksicht auf
den privatrechtlichen Grenzabstand in sei-
nem friiheren Ausmass wieder aufgebaut
werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ih-
rem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unter-
brechung durchzufiihren.

Art 79 e [eingefiigt am 07.06.1970]
6. Brandmauern

' a) Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt wer-
den, sind grenzseitig mit einer Brandmauer
Zu versehen.
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Stltzmauern
und Bdschun-
gen

Art 79 f [eingefiigt am 07.06.1970]

b) Mitbeniitzung

' Das Recht, eine vom Nachbarn er-

stellte Brandmauer mitzubenttzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erwor-
ben.

?  Fur das Mitben(tzungsrecht ist eine
Entschadigung zu bezahlen, welche ent-
sprechend dem Interesse der beteiligten
Nachbarn an der Brandmauer festzulegen
ist.
- Eigentums- und Benltzungsrechte, die
der Nachbar an der bestehenden Brand-
mauer erworben hat, kénnen im Grund-

buch angemerkt werden.

Art 79 g [eingefligt am 07.06.1970]
c) Erhéhung

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die
Brandmauer auf seine Kosten zu erho-
hen oder tiefer in den Boden hinunterzu-
fihren. Baut der Nachbar an das neuer-
stellte Mauerstiick an, so hat er gemass
Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.

Art 79 h [eingefiigt am 07.06.1970]
7. Stutzmauern und Béschungen | e oes sospune o fF
| L

MCHT LIMITIE

a) Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung ax, MEEGLUNG

MIT STUTZMAUER
1 GHNE STUTZMAUER

Wer langs der Grenze Aufflllungen
oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das STiTINAUER g[
Nachbargrundstiick durch Béschungen

oder Stltzmauern zu sichern.
2

NG HOHE DER FUTTER-
ABGRABUNG HERE DER BT - ——

Bdschungsneigungen dirfen héchs- BREDERS
tens 45° (100 %) betragen. In steilem

Gelande bleibt eine starkere Neigung

natdrlich entstandener oder genligend

gesicherter Béschungen vorbehalten.

®  Die Stiitzmauer darf an die Grenze

gestellt werden. Dient sie der Auffiillung,

so darf sie den gewachsenen Boden des

héher gelegenen Grundstiickes héchs-

tens um 1.2 m Gberragen.

Art 79 i [eingefiigt am 07.06.1970]
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Einfriedungen

Baume und
Stréucher

b) Eigentum
' Eine Stiitzmauer, welche auf der Gren-
ze steht, gilt als Bestandteil des Grundstu-
ckes, dessen Eigentimer sie erstellt hat.
Kann dies nicht festgestellt werden, so wird
Miteigentum beider Nachbarn angenom-
men.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften tiber

die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art 79 k [eingefligt am 07.06.1970]

8. Einfriedungen
p

Feste Einfriedungen

o . " bis 1,2 m Hoéhe iiber 1,2 m Hohe
Einfriedungen wie Holzwande, Mauern,

Zaune, bis zu einer H6he von 1.2 m vom i —[L——“
gewachsenen Boden des héher gelegenen '
Grundstlickes aus gemessen, dirfen an
die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das t—
Mass der Mehrhéhe von der Grenze zu- i
rickzunehmen, jedoch héchstens auf 3.0

s
_L;_T

Grenze
Grenze

m. Griinhecken

®  Fir Griinhecken gelten um 50 cm er- bis 1,2 m Hohe sbee 1,2 Eike

hdhte Absténde; diese sind bis zur Mitte

der Pflanzstelle zu messen. | —1:—:—
Al Y

Art 79 | [eingefiigt am 07.06.1970] i ui .

9. Baume und Stréaucher % g: f '§{ 5

' Fir Baume und Straucher, die nach | e dl,

Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge- 6.8 ! E;EE{“H’

pflanzt werden, sind wenigstens die fol-

genden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu

messenden Grenzabsténde einzuhalten:

- 5.0 m fUr hochstdmmige Baume, die
nicht zu den Obstbaumen gehéren, so-
wie flr Nussbaume;

- 3.0 m fur hochstammige Obstbdume;

- 1.0 m fur Zwergobstbaume, Zierbdume
und Spaliere, sofern sie stets auf eine
Héhe von 3.0 m zurtickgeschnitten
werden;

- 50 cm fur Zierstrducher bis zu einer

Hohe von 2.0 m sowie fir Beerenstrau-

cher und Reben.

Diese Abstande gelten auch fir wild
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Entzug von
Licht und
Sonne

Benitzung

2

wachsende Baume und Straucher.

®  Der Anspruch auf Beseitigung zu naher
Pflanzungen verjahrt nach 5 Jahren. Die
Einhaltung der Maximalhdhen kann jeder-
zeit verlangt werden.

Grosser als 2.00

Biume Zierstraucher
Hochstdmmig X I :
z.B. Kastanien | i I
Pappeln | I |
Nussbdume . o | H
Waldbiume | 8- ! |
Linden i ™ | |
Birken o - o "
N B N N
| 3| = £
o | £ 2|
U
sl =~ N o
T I !
5.00 . 0.50| 1.00
1 1
Obstbédume
Hochstammig Niederstimmig
! i
! i
! i
[ .
\ o
8 5 8
g g™
sl 5|
3.00 1.00

Art 79 m [eingefiigt am 07.06.1970]

10. Entzug von Licht und Sonne

' Werden wohnhygienische Verhéltnisse

durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist
deren Eigentimer verpflichtet, die stdren-
den Baume gegen angemessene Entsché-
digung auf ein tragbares Mass zurlickzu-
schneiden und sie nétigenfalls zu beseiti-
gen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende

6ffentliche Interessen, insbesondere des

Natur- und Heimatschutzes und des
Schutzes von Alleen.

Art 79 n [eingefiigt am 07.06.1970]

11. Benltzung von Mauern an der Grenze
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von Mauern
an der Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

An Mauern und Wanden, die sich an oder

auf der Grenze befinden, darf der Nachbar
unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen,

namentlich Spaliere anbringen.

Art 79 o [eingefiigt am 07.06.1970]
12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die
vorubergehende Benutzung seines Grund-
stlickes zu gestatten, wenn dies erforder-
lich ist fiir die Errichtung oder den Unterhalt
von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs
der Grenze oder von sonstigen Anlagen
wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benach-
richtigen und hat Anspruch auf mdglichste
Schonung und vollen Schadenersatz.
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Gestaltungshinweise fiir Aufbauten bei landlichen

Steildachern
Art. 23

TEIL ¢

TRADITIONELLE DACHTYPEN MIT {HREN DACHAUFBAUTEN

Die Waimdacn- und Gerschildhauser haben traditionetl wemg Dachautbauten. Mit der
Zeit entstanden Giasemnsatze zur besseren Belichtung der darunter iegenden Fenster,
kiene Schieppgauben zu Beluftungszwecken, offene Schieopgauben zur Ernohung
der Tennenfanrt, Deichselhduschen {Lukarnen). Quergebel ais Tennemnfahrt und
Kreuzfirste. Letztere wurden zum Teil ursorunglich erstelit oder spater eingebaut. Sie
dienen der besseren QOrientierung und Belichtung des Hauses und schatfen menr
Wohnraum.

Pro Haus gibt es meistens hochstens 1 bis 2 Aufbauten, z. 8. eine Tenneinfahrt auf der
emnen und emne Lukarne auf der andern Seite.

VOLLWALM- UND HALBWALMDACH

Steil, kemne Aufschiebiinge

Vollwalmdach: in der Regel altere
Bauernhauser mut Trautfront, sehr oft
besonders wertvoil.

Bachkonstruktion:

— Hochstude ber den altesten Bauten
— liegender Dachstuhl

- Mischformen

1 Glaseinsatze 1 Firstpfette
2 Scnleppgaube 2 Hochstud {3—5 Stiick)
3 offene Schieppgaube (besonders in 3 unterer First
ainzeinen Gegenden) 4 Raten, Sparren
4 Deichselhauschen {Lukarne) 5 Scherbaum

GERSCHILDDACH (KRUPPELWALM)

Bauernhauser, Stockli, Gewerbevauten,
vielfach mit Randi,

Dachkonstruktion:

— legende Dachstuhie mit oder ohne
Aufschieblinge

- reine Plettendacher

— Mischformen

Liegender Dachstun!

1 Rafen, Sparren
2 Mitteipfette
Fusspfette {Schwelle}
Strebe

Spannriegel

Kehlbalken {Bundbalken)
Bug

8 Autschiebling

9 Flugpfette

5 Quergiebel mit Tenneinfahrt
6 Kreuzfirstanlage

N AW
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MANSARTWALMDACH, MANSARTDACH

HOHES GEBROCHENES WALMDACH

R \ \ \\\\\‘\‘
4§§\\\§§\\§§§§\\\%\\&

Herrschaftiche Sauernhduser ¢ be-
stimmten Gegenden, Stocki, Wohnhau-
ser, besondere Bauten {Landsitze, Hei-
me usw.}.

Dachkonstruktion:
— liegender Dachstuhl mit Aufschieb-
tingen

Mansartdacher und hohe gebrochene Walmaacher haben traditionell haufig Dach-
aufbauten, messtens Lukarnen in regelmassigen Abstanden und alle gleich gross,
geiegentlich auch Schleppgauben.

\ N
o \ \\\\?% ”‘&\

W
,,g@w\\ ”\& S
g 4 o « }\.:
d//%]//’/////'/g’ o ’\\\k\\\\\@

A
,

Firstpiette

Rafen, Sparren
Mitteipfette
Fusspfette {Schwelle)
Strebe

Zange (Kehibaiken}
Hangepfosten

Bug

9 Aufschiebling

1
2
3
4
3
5]
b
8

NIEDRIGES WALMDACH

Seit ca. 1800, klassizistisch. Besondere
Bauten wie Restaurants, Schuthauser,
Heime usw.

Ber diesen Dachern gidt es wegen der geringen Dachneigung nur ausnahmswerse
Lukarnen.

SATTELDACH

Ber jingeren Bauten alier Art seit Mitte
des 19. Jahrhunderts.

Dachkonstruktion:
— meist iegender Dachstuhl

Bex aiteren Bauten nur regional am Jura-
sudfuss und in Tellen des Oberaargaus
sowie ber Kleinen bauerlichen Neben-
bauten {Ofenhauser). Meist nur mut
knappen seitlichen Vordachern,

Satteldacher haben ofters Dachautbauten (Lukarnen, Schleppgauben), Dachverande-
rungen {Quergiebel, Kreuzfirst) und Anbauten.
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TEIL Il

LOSUNGSMOGLICHKEITEN

ALLGEMEINE HINWEISE

Die im folgenden vorgesteliten Lésungsmoglichkeiten werden nur fir drei Dachtypen
dargestelit: Vollwalm- und Halbwalmdach, Gerschilddach, Mansartdach. Fiir das hohe
gebrochene Walmdach sind die Regeln des Mansartdaches anwendbar. Das niedrige
Walmdach eignet sich nicht fir Dachaufbauten. Fir das Satteldach sind die Regeln des
Gerschilddaches anwendbar.

In die Betrachtung des einzeinen Daches st auch dessen Bedeutung in der umgeben-
den Landschaft und sein Zusammenhang mit einem Ortsteil einzubeziehen. Von den
wichtigsten Standorten aus ist die Aufsicht oder Einsicht des Daches oder der Dach-
landschaft zu berucksichtigen. Ausgesprochene Schauseiten von Gebauden sollten
geschont werden; Dachaufbauten soliten hier am ehesten auf der nicht einsehbaren
Seite erstellt werden.

DOas Mischen von verschiedenen Aufbautypen auf dem gleichen Dach (Schlepp-
gauben, Lukarnen) soilte vermieden werden; dies wurde die Geschlossenheit zer-
storen. Eine Kombination von Dachaufbauten mit einzeinen Dachfldchenfenstern
kann jedoch moglich sein.

Um den einheitlichen Charakter zu erhalten, muss das Eindeckungsmaterial der Dach-
aufbauten das gleiche sein wie beim Hauptdach.

Die Front und die seitlichen Wande von Dachaufbauten mussen in Farbe und Material
auf das Dach und das Gebdude abgestimmt werden (z. B. Hoiz, Schindeln, Eternit-
verrandungen in Dachfarbe, Kupfer). Wo notig. sind traditionelle Ausflihrungsarten zu
beachten.

Die neuen Fenster sollten ein ahnliches Format aufweisen wie die bestehenden
(stehendes Format) und mit Sprossen geteilt sein.

Baugesuche haben die notigen Angaben Uber Masse, Gestaitung und Materal der
Dachaufbauten zu enthalten.

1. AUSNUTZUNG DER GIEBELSEITE

REGELN:

Die Fenster diirfen die Fassade nicht in
alt und neu spalten. Sie sollen natiirlich
wirkender Bestandteil der Fassade sein.
Dies kann erreicht werden, wenn sie in
gleicher Proportion und Gestaltung und
maximal gleicher Grésse mit entspre-
chender Sprossenteilung wie die beste-
henden Fenster regelmissig angeordnet
werden.

Wo riickseitig keine Wohnfassade be-
steht. sind fiir die Gestaltung einer
neuen Dachgeschossbelichtung weiter-
gehende Freiheiten denkbar.

Bei Gerschild- und Satteldachh&usern befinden sich oft im Giebel keine Fenster. Fir
den Einbau von einzelnen Zimmern kdnnte als erstes dieser leicht belichtbare Raum
genutzt werden.

Stockli haben traditioneil keine Dachaufbauten. Da sie relativ kurz smd, ist hier
meistens eine Belichtung durch die beiden Giebelseiten moglich. st eine erganzende
Belichtung nétig, solite sie auf die weniger einsehbare Seite zu liegen kommen.

EEEEEE
EEEEEE:

2. TRAUFVERANDERUNGEN

REGELN:

Traufverdinderungen kénnen nur aus-
nahmsweise eine Losung sein.

Durch das Heben des Daches zur Be-
lichtung eines zusdtzlichen Stockwerks
geht die Einheitlichkeit des Hauses ver-
loren. Eine solche Losung zerstért den
Charakter des Hauses.

Das grosse Vordach mit der durchgehenden Trauflinie ist ein wichtiges Merkmal der
landlichen Bauten. Traditionell wurde dieses nur beim Vollwalmdach auf der Giebel-
seite zurlickgeschnitten. Da die heutigen Vollwalmdacher oft besonders wertvoll sind,
kann ein fur Belichtungszwecke genugendes Zuriickschneiden heute kaum mehr
vorgenommen werden. Das Zurlckschneiden eines beschrankten Teils des trauf-
seitigen Schiides kann nur in Ausnahmefallen bei einer nicht exponierten Hausseite
(Aussicht und Einsicht) vorgenommen werden.




Revision Ortsplanung Rapperswil BE
Baureglement

ANHANG 3

3. DACHFLACHENFENSTER

Dachflachenfenster wirken als «Locher in der Dachhaut, insbesondere wenn sie
spiegeln, und sie kénnen die ruhige und geschiossene Einheit des Daches zerstoren.
Sie nehmen dem Dach einen Tell seiner auch optisch wirkenden Schutzfunktion.
Meistens sind sie eine Notlésung.

Bel Bautypen, die sich fir Aufbauten nicht eignen, kann eine zuruckhaltende Verwen-
dung von liegenden Dachfenstern zu vertretbaren Losungen fihren.

Die negativen Auswirkungen konnen gemildert werden, wenn die folgenden Regeln
beachtet werden.

REGELN:

Dachfléchenfenster nur dort einbauen,
wo sie aus der Fussgdngerperspektive
oder von umliiegenden Anhéhen aus
kaum eingesehen werden kénnen.

Spiegelungen vermeiden, also Dachfld-
chenfenster nach Mdglichkeit gegen
Norden richten, oder Massnahmen zur
Behebung des Spiegelungseffektes tref-
fen (z. B. Aussenstoren, nicht spiegeinde
Glasart. Aussengitter).

Die Dachflichenfenster lassen durch
ihre schrage Lage mehr Licht in den
Innenraum als senkrechte Fenster. Da-
durch kénnen sie kleiner sein; wo nétig
konnte deshalb um eine Ausnahme von
gesundheitspolizeilichen Vorschriften
der Bauverordnung (Art. 79, Fenster-
fldche mind. [/10 Bodenfliche) nach-
gesucht werden.

Giebelseiten sind meist stark exponiert.
deshalb niemals einen giebelseitigen
Schild durch Dachflichenfenster auf-
reissen.

Eine ruhige Verteilung der Fenster in
der Dachfldche wihlen.

Von der Traufe einen Abstand einhal-
ten, der mindestens dem Dachvorsprung
entspricht, mindestens aber | m betrdgt.
Keine Fenster oberhalb des Kehlgebal-
kes, bzw. der Mittelpfette einbauen.

Einige nicht zu grosse Fenster (ca. | m)
in rhythmischer Abfolge (Sparrenab-
stand) zerstéren das Dach weniger als
einzelne sehr grosse. Zwischen den Fen-
stern aber einen Abstand von minde-
stens der Fensterbreite einhalten.

Verschiedene Fensterformate wirken
unruhig, deshalb maximal zwei Formate
verwenden.

Hochrechteckige Formate beeintrich-
tigen das Dach weniger als liegende oder
quadratische Formate.

Die Summe aller Fensterflichen sollte
2% — 4% der Dachfliche nicht iiberstei-
gen.

Wenn nur eine Belichtung, nicht aber
eine Beliiftung nétig ist, konnen auch
andere Méglichkeiten gewdhlt werden,
2. B. rahmenlose Glaseinsdtze aus op-
tisch geeignetem Glas, Glasziegelgrup-
pen, Eternitlichiplatten (darunter im
Falle von Wohnriaumen [soliervergla-
sung).

Einzelne Dachflichenfenster kdnnen
mit Lukarnen, Schleppgauben, Quergie-
bel oder Kreuzfirst kombiniert werden.

laaaa 1M | .9,‘ I
(B H 1 H
22 H

sy mties o= keond® [ 110 N

l mind. Dachvorsprung mind. 1 m]

ber Vollwaim ev.
Glaseinsatze

Hohe der Mittelpfette
bzw. des Kehigebalkes

RSO0

mind. Dachvorsprung mind. 1 m

nur kieine Fenster
oder Glaseinsatze

keine Dachflachenfenster,
geeignet sind Lukarnen
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4. LUKARNEN Traditionelle schmale Lukarnen kommen auf dem Lande namentlich beim Mansart-
dach und beim hohen gebrochenen Walmdach vor, Bei neuen Dachaufbauten auf
diesen Bautypen kann es nur darum gehen, solche zu vermehren oder neu einzubauen.
Auf bisher aufbaulosen Dachern kénnen sie sinngemass Ubertragen werden, z. 8. in
der Form einer behabigen Lukarne. In gewissen Fallen sind auch sparsam angewen-
dete neue, moderne Formen moglich. Werden nur einzelne Lukarnen neu eingebaut,
kann die Einheit des Daches erhalten bleiben.

Zur guten Einfigung von Lukarnen in Walm-, Gerschiid- und Satteidacher sind die
folgenden Regeln zu beachten.

REGELN:

Lukarnen nur auf den Ldngsseiten des
Daches einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten méglichst grosse Dach- -
fldchen erhalten bletben. Deshalb keine /5L a a a W5 L | l:rohr‘ltt fj;é LFL"aka”Le
Lukarnen oberhalb des Kehigebilkes R T T ' IEAEUDBC 955008
bzw. der Mittelpfette einbauen. Seitlich | i
einen grossen Abstand einhalten (mind.
1/5 der Linge des Daches).

Keine
Die Front der Lukarne soll nicht tiber Lukarnen

o
die Fassade vorstehen (Traufabstand). L mind. Dachvorsprung ] { l

Die maximale Breite sollte in der Regel
nicht mehr als 2 Sparrenabstinde be-
tragen.

Zuviele Lukarnen zerstren allerdings
bei bisher aufbaulosen Dichern den ge-
schlossenen Charakter: bei grossen Héu-
sern konnen einzelne breitere quergie-
belartige Lukarnen (jedoch nicht mehr
als 2 auf einer Dachseite) besser wirken
als zahlreiche schmale.

mind. L mind.
ruhig, deshalb nur einen Typ und nur —t

Verschiedenartige Lukarnen wirken un- s a3a Vs L
ein Format wdhlen. }

RN I i
Hohe des Kehigebalkes bzw.der_ Mittelpfe%‘

Zwischen zwei Lukarnen einen minima-
len Abstand von der Breite der Lukar-
nen einhalten.

sl — - L

) mind. Dachvorsprung
Wenn in erhaltenswerten Dorfkernen

und Baugruppen die gesamte Linge der
Lukarnen eines Hauses mehr als [/4der
Fassadenldnge betrdgt, wird die Einheit
des geschlossenen Daches erheblich
beeintrachtigt.

Die Dachneigung der Lukarne sollte un-
gefihr gleich sein wie diejenige des
Hauptdaches (+/—35°).

Werden Lukarnen konsequent traditio-
nell ausgebildet, so ist zu achten auf
Giebelfeldgliederung,  Balkenkdépfe.
Sims und eine geeignete Behandlung der
Lukarnensetten.

i
)7, @@@@@ \i regelmassige &8

Anordnung
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5. SCHLEPPGAUBEN

Schleppgauben kamen friher mit Ausnahme der kleinen Beluftungsgauben und
gewisser Tenneinfahrten kaumt vor. Grossere Schleppgauben, wie man an schlechten
Beispielen sehen kann, mit relativ flacher Dachneigung, reissen das Dacn stark auf und
zerstoren seine Geschlossenhert. Eine Schieppgaube gibt wegen der geringen magli-
chen Fensterhohe wenig Licht; in den meisten Fallen bringt in dieser Beziehung eine
Lukarne mehr Vorteile.

Wenn trotzdem Schleppgauben eingebaut werden, soliten die nebenstehenden Re-
geln beachtet werden, um eine Verunstaltung des Daches zu verhindern.

REGELN:

Schleppgauben nur auf den seitlichen
Dachflichen einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten méglichst grosse Dach-
fldchen erhalten bieiben: deshalb keine
Schieppgauben oberhalb des Kehige-
bdlkes, bzw. der Mittelpfette einbauen,
vom seitlichen Dachrand einen grossen
Abstand einhalten (mind. 1/5 der Lange
des Daches).

Die Front der Schleppgaube soll nicht
tiber den Dachrand vorstehen (Trauf-
abstand).

Viele Schleppgauben wiirden die Dach-
fldche zu stark aufreissen, deshalb ma-
ximal 3 Schleppgauben auf einer Dach-
seite einbauen.

Zwischen zwei Schleppgauben einen mi-
nimalen Abstand von der Breite der
Schleppgauben einhalten.

Grosse Schleppgauben unterbrechen
die Dachflidche zu stark: deshalb als ma-
ximale Breite zwei Sparrenabstdnde und
als maximale Hohe | m einhalten.

Um die durchgehende Dachfldche mog-
lichst zu erhalten, darf die Dachneigung
nicht weniger als die Hilfte des beste-
henden Daches betragen. Sie muss die
Eindeckung mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach erlauben.

Beim Mansartdach und beim hohen ge-
brochenen Waimdach kénnten schma-
le. hohe Schleppgauben dhnlich Lukar-
nen in regelmdssigen Abstdnden ins
Dach eingebaut werden.

mind. L mind.
/5 L a,:"_,é.f ; 1/6 L

1
|
|

%ohe des Kenlgebalkes bzw. der Mittelpfette
e o

max. 1 m';_:
A

mind. Dachvorsprung

6. DACHEINSCHNITT MIT BALKON

Die geschlossene Dachfldche der traditionellen Bauten wird durchléchert und das
Dach zerstort. Dies kann nur ausnahmsweise und bei Neubauten eine gute Losung
sein. '
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7. KREUZFIRST UND QUERGIEBEL

Fir einen grosseren Ausbau wurden traditionell ofters Kreuzfirste (Querfirste) einge-
baut. Das grosse Dach bleibt durch diesen Ausbau besser erhalten als beim Einbau von
mehreren anderen Dachaufbauten. Es ergeben sich viele Raume mut einer guten
Belichtung. Dieser grosse Ausbau kann aber den Charakter eines Hauses ganzlich
zerstoren. Er muss deshaib besonders grundlich geplant werden (ev. in Zusammen-
arbeit mit einer Beratungsstelle) und sich gut in das bestehende Haus einordnen.
Der First eines solchen Querbaus kann auf gleicher Héhe wie der Hauptfirst oder
darunter ansetzen.

REGELN:

Der Kreuzfirst liegt iibereck zur Haupe-
front oder ist hochstens um ca. 1.5 m
verschoben: die Fassade liegt in der glei-
chen Ebene wie die Lingsfassade des
Hausesodersteht héchstensumca. 1.5 m
dariber vor. Im letzteren Fall ist der
Kreuzfirst aber gegeniiber der kurzen
Hauptfront zunickzuversetzen.

Um den Kreuzfirst nicht wichtiger er-
scheinen zu lassen als die Hauptfassade.
darf seine Breite maximal gleich sein
wie diese.

Die Dachneigung des Kreuzfirstes sollte
ungefdhr gleich sein wie die des Haupt-
daches (+/—35°).

Weil die neue Fassade mit der beste-
henden tberecksteht und gleichzeitig
eingesehen werden kann, muss sie im
Sinne der Hauptfassade gestaltet wer-
den und aus gleichem Material konstru-
iert werden wie diese.

Pro Haus kann in den meisten Fillen
nur ein Kreuzfirst eingebaut werden.

Um einen schmalen Quergiebel dem
Haus unterzuordnen, darf er nicht ober-
halb des Kehlgebilkes bzw. der Mittel-
pfette ansetzen: seine Breite muss klet-
ner sein als die Breite der Frontseite
{maximale Breite des Quergiebels = /2
Breite der Frontseite).

Vom seitlichen Dachrand sollte ein gros-
ser Abstand eingehalten werden (mind.
1/5 von der Linge des Daches).

Damit der Quergiebel nicht zu wichtig
wird, sollte er in der Flidche der Fassade
liegen oder héchstens | Fensterachse
vorstehen (ca. 1,5 m).

Die Dachneigung des Quergiebels solite
ungefdhr die gleiche sein wie diejenige
des Hauptdaches (+/—3°).

Die Fassade des Quergiebels muss sorg-
faltig gestaltet werden und in Material
und Proportionen der bestehenden Fas-
sade angeglichen werden.

Pro Haus kann nur ein Quergiebel ein-
gebaut werden, sonst wird die Geschlos-
senhelt zerstort.

Neben einem Quergiebel sind hchstens
noch einzelne kleinere Dachflichenfen-
ster moglich.

;

~ max. 1.5m L f=r 8

max. 1.5m

Schmale Quergrebelwurden traditionell meistens nur als Tenneinfahrten angewendet.
Sie konnten aber in verkurzter Form auch fur den seitlichen Einbau von Rdumen beimn
Gerschild- und Satteidachhaus in Frage kommen. Beim Mansartdach und hohen
gebrochenen Walmdach geben die traditionellen Lukarnen geniigend Moglichkeiten
fir die Belichtung von Rdumen.

Unter Beachtung der nebenstehenden Regein kénnte ein soicher Quergiebel neu inein
Gerschild- oder Satteldachhaus eingebaut werden.

mind. L
1/5 L 28

T3
£ 4
|

j! | 1
| " Hohe des Kehigebalkes

Gerschild und Satteldach

max. 1.5 m
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Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat Rapperswil am

Namens der Einwohnergemeinde Rapperswil:

Die Prasidentin

Die Sekretarin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Rapperswil, den

Der Bauverwalter
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5. Juli 2013 bis 5. August 2013
keine

keine
keine

keine

24, Juni 2013
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20. AUG. 2013
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Anderung Zonenplan Siedlung
Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Anderung Ortschaft Ruppoldsried (Parzelle Nr. 3)
Artikel 44, Absatz 3, Gemeindebaureglement

NMIgUung

Bern, 19. August 2013
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Artikel 44, Absatz 3, Gemeindebaureglement

Parzelle Nr. 3 der Ortschaft Ruppoldsried wird von der Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) in die
Kernzone K umgezont. Die Vorschriften der Z6N werden im Gemeindebaureglement der Gemeinde
Rapperswil BE wie folgt gedndert (Anderungen werden rot dargestellt):

GBR Artikel 'ALT’ / 'NEU’

D. Nutzungszonen

Art. 44

Zone fur 6ffentliche 12 unverandert

Nutzungen Z6N

3 Fir die einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete gelten folgende
Zweckbestimmungen, Grundziige der Uberbauung/Gestaltung und Empfind-
lichkeitsstufen (ES) gemass Art. 43 LSV:

Bezeichnung im  Zweck- Vorschriften ES
Zonenplan bestimmung
ZON-A Schulanlage Uberbauung bestehend. Allfallige weitere Neubau- ||
Sport- und ten haben sich in das bestehende Ensemble ein-
Spielblatz zufugen und besonders auf die spezielle Lage
RIFIPIS ausserhalb des Dorfes Ricksicht zu nehmen.
Z6N-B Kirche Bestehend Il
Z6N-C Pfarrhaus Bestehend Il
Z6N-D Friedhof Gestattet sind 1-geschossige Bauten; Abstand zu |l
den angrenzenden Nutzungszonen = mind. 5 m.
Z6N-E Schulhaus, Uberbauung bestehend. Umbauten und Erweite- |l
Rasenspielfeld rungen sowie die Umgebungsgestaltung richten
sich nach den Bestimmungen zum Ortsbildperime-
ter.
ZEN-E Sehulanlage. Uberbauung-bestehendAllfallige weitere Neubau-

i




Gemeinde Rapperswil / BE

Anderung Baureglement
Spezialzone Reitsport ,Ruberi’

Art. 38 Zone fur Sport und Freizeit
Art. 38 bis Spezialzone ,Riiberi’

Genehmigung

Bern, 10. Dezember 2013/RE
1367_390_GBR_ZSF.docx
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Gemeinde Rapperswil BE ¢ Spezialzone Reitsport ,Riiberi’ * Baureglement

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 18. Marz bis 26 April 2011
Vorprafung vom 10. Oktober 2013

Publikation im amtlichen Anzeiger  18. und 25. Oktober 2013

Offentliche Auflage vom 18. Oktober bis 22. November 2013
Einspracheverhandlungen am keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerlédigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Rapperswil am  14. Oktober 2013

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Rapperswil am 9. Dezember 2013

Namens der Einwohnergemeinde:
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Die Prasidentin { ...... /[//(( ...... Die Gemeindeschreiberin 3 ..... i .f{'g.().}b /.k."/.....
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lo

Now - o --l N
Rapperswil, lg‘%‘“’fzm}} Die Gemeindeschreiberin ; \“’.}q.%/.)..-y.l...

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

17, Jan, 2014 (3 Jdiodie s



Gemeinde Rapperswil BE ¢ Spezialzone Reitsport ,Riberi’ = Baureglement

Gemeinde Rapperswil BE * Spezialzone Reitsport .Riuberi’ « Baureglement

Anderung Baureglement

In Art. 38 fallen die Bestimmungen zur sistierten ZSF 1 weg. Der geanderte Art. 38 lautet neu:

GBR Art. 38 'NEU’

Art. 38
Zone fur Sport 1 In der Zone fiur Sport und Freizeit gelten folgende Bestimmungen:
und Freizeit
Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung
ZSF 2 Aussenanlagen flr den Aussenanlagen wie Weide, Umzaunungen,

Reitsport

Dressur-, Reit- und Springplatz.

2 Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzufiigen. Es ist
insbesondere auf eine gute Farb- und Materialwahl zu achten. Der Ubergang
in die umgebende Landschaft ist mit standortheimischen Einzelbdumen und
Gehdlzen zu strukturieren und zu gestalten.

3 Die Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill (Art. 43 LSV).
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Fur den Erlass der Spezialzone Reitsport Riiberi werden mit Art. 38bis neu folgende Vorschriften ins
Baureglement aufgenommen:

GBR Art. 38 bis 'NEU’

Art. 38 bis
Spezialzone 1 Die Spezialzone Reitsport ,Riberi’ ist eine beschrankte Bauzone im Sinne
Reitsport ,Ruber?’ von Art. 18 des Raumplanungsgesetzes.
- Zweck 2

Sie dient der Erhaltung, dem Ausbau und dem Betrieb der Reitsportanlage
,Ruberi’ im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

- Nutzung 3 Im Rahmen der Masse nach Absatz 4 sind folgende fur die Pferdehaltung
und den Reitsport erforderlichen Bauten und Anlagen zonenkonform:
a) Im Bereich A die fir den Reitsportbetrieb notwendigen Hochbauten und
Anlagen (bestehende Reithalle, Stallungen, befestigte Vorplatze,
betriebsnotwendige Parkierung, Aussenanlagen);
b) Im Bereich B ausschliesslich Aussenanlagen wie Weiden,
Umzaunungen, Dressur-, Reit- und Springplatz

4 Die maximalen Nutzungsmasse fur neue Hochbauten betragen im Bereich A:

a) Reithalle bestehend, Abbruch und Wiederaufbau moglich

b) Stallbau mit Neben- und Lagerraumen: Gebaudelange max. 40m,
Gebaudebreite max. 15m, Gebaudehdhe max. 4m,
Firsthohe max. 8m

5 Terrainveranderungen sind zulassig, wenn die Riuckflhrbarkeit zu
Fruchtfolgeflachen mittels eines Bodenschutzkonzepts ausgewiesen ist.

- Grundsatze der 6 Bauten und Anlagen missen sich gut in das Orts- und Landschaftsbild
Gestaltung einordnen. Im Einzelnen sind folgende Kriterien zu beachten:
a) Stellung und Ausrichtung der Bauten und Anlagen. Bestehende Bauten
und Anlagen sind hierbei massgebend
b) Form und Proportionen der Baukorper.
c) Materialisierung und Farben der Bauten und Anlagen.

7 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung ins Siedlungs- und Landschaftsbild ergibt. Insbesondere
gilt:

a) Terrainveranderungen sind, wenn maglich, zu vermeiden und sofern
unumganglich, mit dusserster Rlcksichtnahme auf den natdrlichen
Terrainverlauf auszugestalten.

b) Die bestehende standortheimische Bepflanzung ist zu erhalten,
allenfalls zu ersetzen.

¢) FirUmzaunungen sind unauffallige Materialien und Farben zu
verwenden.

d) Fur den Bodenaufbau von Reitplatzen und -anlagen mussen natlrliche

Gemeinde Rapperswil BE ¢ Spezialzone Reitsport ,Ruberi’ « Baureglement

- Rlckbau

- Rlckzonung

- Larmschutz

Materialien wie z.B. Sand und Kies verwendet werden; unzuldssig ist
insbesondere der Einbau von samtlichen kiinstlichen
Recyclingmaterialien (Schaumstoff- oder Kunststoffteile, Glassand
usw.). Dies gilt auch ruckwirkend flr bereits bestehende Anlagen.

8 FUr den Pferdesport neu bewilligte Hoch- und Tiefbauten missen nach
Aufgabe der pferdesportlichen Nutzung vollsténdig zurlickgebaut werden.
Der urspriingliche Zustand des Geléndes ist wiederherzustellen. Die
Bauherrschaft hat fur die Kosten des Riickbaus Sicherheit zu leisten.

9 Das der Spezialzone Reitsport zugewiesene Gebiet ist im ordentlichen Ver-
fahren wieder in die Landwirtschaftszone riickzuzonen, wenn die
pferdesportliche Nutzung aufgegeben oder wenn das Vorhaben nicht innert
5 Jahren ab Rechtskraft der Zonenzuweisung realisiert wird.

10 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.





