Gemeinde Radelfingen

NEUFASSUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG
KIRCHRAIN

Die Uberbauungsordnung Kirchrain besteht aus:
= UeO-Vorschriften «Kirchrain»

» Uberbauungsplan 1:500

= Raumplanungsbericht (orientierend)

Uberbauungsvorschriften

Neufassung im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff
Baugesetz (BauG)

Exemplar fur die 6ffentliche Auflage
Datum:24.05.2018

Genehmigungsvermerke
Vorpriifung vom 08.03.2018 und vom 23.05.2018

Publikation im Amtsblatt vom 20.06.2018

Publikation im Anzeiger Aarberg vom 15.06.2018
Offentliche Auflage vom 15.06.2018 bis am 16.07.2018
Einspracheverhandlungen am 19.11.2018

Erledigte Einsprachen ...... O

Unerledigte Einsprachen 2o
Rechtsverwahrungen T,

Anderungen beschlossen durch den Gemeinderat 25.02.2019
Dritte Vorprdfung vom 30.07.2019

Schriftliche Bekanntmachung vom 21.11.2019
Offentliche Auflage vom 20.11. - 20.12.2019
Einspracheverhandlungen am 06.02.2020

Erledigte Einsprachen.......... T

Unerledigte Einsprachen...... 2.

Rechtsverwahrungen R PR
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Uberbauungsvorschriften UeO , Kirchrain”

I. Allgemeines

Art. 1 Bestandteile

Die Uberbauungsordnung Kirchrain besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und einem Uber-
bauungsplan im Massstab 1:500.

Art. 2 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Uberbauungsplan eingetragenen Perimeters.

Art. 3 Verhéltnis zur Grundordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die Grundordnung der
Gemeinde Radelfingen. Insbesondere gilt Art. 55 «ZPP Nr. 1 Kirchrain».

Art. 4 Zweck

Die Uberbauungsordnung Kirchrain bezweckt, unter Berlcksichtigung des bestehenden Bauernhau-
ses, die Realisierung einer verdichteten Wohnuberbauung, die sich gut ins Orts- und Landschaftsbild

einordnet.
Art. 5 Inhalte des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Bauten

Baufeld A fuir Reihen-, Doppel- oder freistehende EFH
Baufelder B1 bis B3 flir Doppel- oder freistehende EFH
Baufelder C1 bis C4 fur Doppel- oder freistehende EFH
Baufeld D fur moglichen Abbruch

Baufeld E fur Umbauten innerhalb bestehender Volumen

Baufelder fur Anbauten
Baufelder fur Nebenbauten
Firstrichtung

Erschliessung
Lage der privaten Erschliessungsstrasse bestehend
Lage der éffentlichen Erschliessungsstrasse bestehend

Abstellplatze offen



Sammelplatz Kehrichtabfuhr
Schematische Lage der Ver- und Entsorgungsleistungen

Aussenraum
Privater Aussenraum
Freihaltebereich (keine Hauptbauten)

[l. Nutzung und Gestaltung der Bauten

Art. 6 Art der Nutzung

'Die Art der Nutzung richtet sich in allen Hauptfeldern nach den Bestimmungen der Wohnzone ge-
madss Art. 55 GBR.

“Im Baufeld A kénnen ein Reihenhaus, zwei Doppel-EFH oder zwei freistehende EFH erstellt werden.
’In den Baufeldern B1 bis B3 kénnen Doppel-EFH oder freistehende EFH erstellt werden.
‘In den Baufeldern C1 bis C4 kénnen Doppel-EFH oder freistehende EFH erstellt werden.

*Die Baufelder fiir Anbauten sind Balkonen, unbeheizten Wintergarten, Veranden und dgl. Vorbe-
halten, welche nicht der BGF anrechenbar sind.

*In den Baufeldern fiir Nebenbauten sind Abstellrdume sowie offene und gedeckte Parkfelder gestat-
tet. Die Lage im Plan ist schematisch.

Art. 7 Mass der Nutzung
'Die Baufelder A, B und C begrenzen die tiberbaubaren Bereiche fir oberirdische Gebaude.

“Verteilung der Nutzung auf die Baufelder:

Baufeld A1 mind. 460 m’ BGF max. 730 m’ BGF
Baufeld B1 mind. 330 m® BGF max. 370 m’ BGF
Baufeld B2 mind. 200 m’ BGF max. 370 m* BGF
Baufeld B3 mind. 250 m* BGF max. 370 m® BGF
Baufelder C1 his C4  je mind. 190 m* BGF je max. 290 m’ BGF

°Ein Nutzungstransfer von bis zu 10% der maximalen Nutzung unter den Baufeldern ist gestattet.
Die zuldssige Nutzung darf insgesamt dabei weder unter- noch Uberschritten werden.

‘In Baufeld E kann das Bauernhaus innerhalb des bestehenden Volumens um- und ausgebaut wer-
den. Die Bausubstanz ist weit mdéglichst zu erhalten.

*Das bestehende Volumen in Baufeld D kann abgebrochen werden.

Art. 8 Baupolizeiliche Masse

'Fur die Baufelder A, B und C betrdgt die Gebaudehshe maximal 7.50 m (plus 1.0 m Zuschlag an
Hangen von mind. 10% Neigung). Die Bauten durfen maximal 2-geschossig erstellt werden. Der

Dachausbau ist gestattet.

*Fur Nebenbauten betrégt die maximale Gebdudehshe 3.00 m (plus 1.0 m Zuschlag an Hangen von
mind. 10% Neigung).



Art. 9 Larmschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 der eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung.

Art. 10 Gestaltung der Bauten

'Die Nebenbauten sind in Leichtbaukonstruktion (z.B. Holz- oder Metallkonstruktion) zu erstellen. Sie
durfen nicht mit Ziegel eingedeckt werden.

’Dachaufbauten sind bei allen Bauten untersagt. Hochformatige Dachfldchenfenster, angeordnet auf
einer Linie, sind auf der Nordseite gestattet.

’Beim bestehenden Bauernhaus sind zudem Schlepplukarnen und Lichtb&nder gestattet.
*Die Firstrichtung ist zwingend in Ost-West-Richtung auszurichten

®Die Bau- und Planungskommission behandelt alle Baugesuche. Fir Baufelder A, B1, B2 und E ist
zusdtzlich die Denkmalpflege beizuziehen.

lll. Erschliessung

Art. 11 Verkehrstechnische Erschliessung

'Die im Plan eingetragene Erschliessungsstrasse Kirchrain gilt als Privatstrasse. Die Strasse Gumi ist
eine 6ffentliche Erschliessungsstrasse.

Art. 12 Parkierung

'Offene Abstellplatze sind ausschliesslich in den hierfiir bezeichneten Bereichen und vor den Baufel-
dern fur Nebenbauten zu erstellen.

*Gedeckte Abstellplatze kénnen ausschliesslich in den Baufeldern fiir Nebenbauten erstellt werden.

Art. 13 Ver- und Entsorgung

'Der Verlauf der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plan schematisch eingetragen.
Der genaue Verlauf ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

’Die Entwésserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Das Oberflidchenwasser muss im Gelénde versi-
ckern kénnen oder neue Strassen und Wege sind in versickerungsfahigem Material zu erstellen.

*An bezeichneten Stellen ist ein Containerplatz zu realisieren.

*Mindestens fiir den Warmwasserbedarf ist der Einsatz von erneuerbaren Energien anzustreben.

IV. Nutzung und Gestaltung der Aussenrdume

Art. 14 Nutzung der Aussenrdume
'Jeder Wohneinheit ist in den bezeichneten Bereichen ein privater Aussenraum zuzuteilen.

’Im Bereich des privaten Aussenraums sind nur Bauten und Anlagen gestattet, die geméss Art. 6
BewD als baubewilligungsfrei beurteilt werden.



Art. 15 Freihaltebereich
'Baubewilligungspflichtige Hochbauten sind nicht gestattet.
*Baubewilligungsfreie Bauten geméss Art. 6 BewD sind gestattet.

*Standortheimische Stréucher und Baume sind im Rahmen des Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetz-
buch (EGzZGB) moglich.

Art. 16 Zugangsbereiche

'Die Zugangsbereiche dienen der Erschliessung und Parkierung. Baubewilligungspflichtige Hochbau-
ten sind nicht gestattet.

Art. 17 Umgebungsgestaltung

"Jedes Baugesuch zu einem Hauptfeld muss einen Umgebungsgestaltungsplan mit Gestaltung und
Materialisierung des privaten Aussenraumes beinhalten.

*Terrainveranderungen sind grundsétzlich auf das notwendige Minimum zu beschréanken. Einfriedun-
gen sind bis max. 1.70 m Hohe gestattet und sind optimal in das gewachsene Terrain einzupassen.

V. Weitere Bestimmungen

Art. 18 Archéologische Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer archdologischen Schutzzone. Bauten, Grabarbeiten und Ter-
rainveranderungen sind vorgangig dem archdologischen Dienst zu melden.

Art. 19 Inkrafttreten
'Die Neufassung Uberbauungsordnung Kirchrain ersetzt die UeO Kirchrain vom 15.11.2004, welche
mit der Genehmigung der Neufassung aufgehoben wird.

“Die Uberbauungsordnung Kirchrain tritt geméss Art. 110 BauV am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



Kanton Bern Gemeinde Radelfingen Legende

g i Geltungsbereich

Bauten

Baufeld A fur Reihen-, Doppel- oder freistehende EFH

Baufelder B1 bis B3 fur Doppel- oder freistehende EFH

Baufelder C1 bis C4 fur Doppel- oder freistehende EFH

Baufeld D fur méglichen Abbruch

Baufelder fiir Anbauten

Baufelder fuir Nebenbauten

Neufassung Uberbauungsordnung
(] ] Ki r ch r a i n ] Offentliche Erschliessungsstrasse bestehend

Private Erschliessungsstrasse bestehend

Ordentliches Verfahren ::\;\:\\::\:\:‘:\ Abstellplatze offen bestehend
Sammelplatz Kehrichtabfuhr
Aussenraum
Privater Aussenraum
Freihaltebereich (keine Hauptbauten)
G ene h m | g un g Zugangsbereich

Bauten

Realisierte Bauten

SltuatIOn 1 500 - Baufeld E fiir Umbauten innerhalb bestehender Volumen
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Neufassung im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff
Baugesetz (BauG)

Exemplar fur die Genehmigung
Datum:24.02.2020

Genehmigungsvermerke

1. Vorprifung vom 08. Marz 2018 und 2. Vorpriifung vom 23. Mai 2018
Publikation im Amtsblatt vom 20. Juni 2018

Publikation im Anzeiger Aarberg vom 15. Juni 2018

1. 6ffentliche Auflage vom 15. Juni 2018 bis am 16. Juli 2018

Einspracheverhandlungen am 19. November 2018

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen 1

Anderung beschlossen durch den Gemeinderat am 25. Februar 2019

2. Vorprifung vom 30. Juli 2019

2. Bekanntmachung vom 20.11.2019 bis am 20.12.2019
Einspracheverhandlungen am 06.02.2020

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderatam ~ |16.03)2020

Der Président ...\ . S208........ s \ ¥

Der Gemeindeverwalter ..., ,Z//—*

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: [/

Radelfingen, den 16.03.2020 Der Gemeindeverwalter: ....... Sl

—

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: ....... / /40 SR
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