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Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines

Art. 1
Die Uberbauungsordnung (UeQ) «Alpenstrasse» bezweckt eine gut und

einheitlich gesialtete, in die Topographie und die bestehende Bebauung
eingebettete Wohniberbauung,

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Ue0 ist im Uberbauungsplan mit einem grauen

Perimeter gekennzeichnet. Er umfasst das Gebiet der ZPP «Alpenstrasses,

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Oberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Bauregle-
ments Lyss, insbesondere die Bestimmungen zur ZPP «Alpenstrasses.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der Uel

— die Baubereiche flir Hauptbauten mit Begrenzung, Unterteilung und
Nummerierung

— die Baulinien mit Anbaupflicht

- die maximalen Gebaudehdhenkoten in m. 0. M. (exkl. Attikageschoss)

— die maximalen Geb&udehdhenkoten in m, ii. M. (inkl. Attikageschoss)

- die Bereiche fir An- und Nebenbauten

- die Zu- und wegfanrt zur Autoeinstellhalle {(ungefahre Lage)

- der Bereich flir die Detailerschliessung «Erli»

- die dffeniliche Langsamverkehrsverbindung (ungefahre Lage)

- die privaten Fusswegverbindungen (ungefahre Lage}

-~ die bestehende Hauszufahrt {ungefahre Lage)

- die Erschiiessungsfldche (ungeféhre Lage)

- die Hauszugénge (ungeféhre Lage)

— der Griinraum {(ungefdhre Lage)

- die Spiel- und Aufenthaltsflachen (ungeféhre Lage)

— die grossere Spielflache (ungefahre Lage)

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
- die Terrginfixpunkte in m. 0. M.

- die Strassenraumbepfianzung

- die Hecken
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Unterirdische Bauten

Gemeinde Lyss
UeO Nr. 64 cAlpenstrasse»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen (ber die wWohn-
Zonen.

Art. 6

' Die maximal mégliche Ausntitizungsziffer (A7) betrégt 0.55 (5'511 m?
BGF).

2 Wird nach dem MINERGIE-P-Standard, Stand 2011 cder gleichwertig ge-
baut, erhéht sich die maximal mogliche AZ dariiber hinaus um 0.05 auf
AZ 0.6 (6'013 m? BGF).

¥ Fiir die einzelnen Baubereiche gelten die folgenden maximalen BGF:

max. BGF max. BGF inkl.

Energie-Bonus
Baubereich A1 1’393 m? 1'520 m?
Baubereich A2 1'393 m? 1’520 m?
Baubereich B1 1'362 m? 1'486 m?
Baubereich B2 1'362 m? 1'486 m?

Zwischen den Baubereichen ist eine Nutzungsiibertragung im Umfang von
maximal 10% zuldssig.

* Die maximale Gebdudehdhe wird im Uberbauungsplan pro Gebaudeteil
mit einer Gebaudehdhenkote (exkl. bzw. inkl. Attikageschoss) festgelegt.

% Innerhalb der im Uberbauungsplan festgelegten Baubereiche sind die
Lange und die Breite der Gebaude frei.

¢ Balkone missen innerhalb der Baubereichsbegrenzungen jiegen.

Art. 7

Fir unterirdische Bauten gemass Anhang A122 BR gilt das Baureglement
der Gemeinde Lyss, Von dieser Bestimmung ausgenommen ist der Ein-
gangsbereich der Einstellhalle an der Alpenstrasse. Dieser darf das fertige
Terrain um maximal 5.0 m (berragen.
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Gemeinde Lyss
UaQ Nr. 64 «Alpenstrasse»
UOberbauungsvorschriften

Art. 21

Der Containerabstellplaiz ist im Eingangsbereich der Einstellhalle zu plat-
zieren.

6. Umwelt

Art. 22

' bie Bauten und Anlagen sind so zu planen und auszufithren, dass sie
moglichst energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kén-

nen.

? Die Energieversorgung erfolgt nach Moéglichkeit iber Erdwdrmenutzung.

Art. 23

Die Regelung der Entwasserung erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

7. \Weitere Bestimmungen
Art. 24

Soweit notwendig ist der Vollzug der UGberbauungsordnung durch privat-

rechtliche Vereinbarungen vor der Genehmigung der UeO sicherzustellen.

Art. 25

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft (Art. 110 Bauv).
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5. Erschliessung und Parkierung

Art. 17

Die Erschliessung der Uberbauung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt
ab der Alpenstrasse (ber die im Uberbauungsplan bezeichnete Erschlies-
sungsilache mit direktem Zugang in die untierirdische Einstellhalle. Die
Erschliessungsflache ist befestigt auszugestalten.

Art. 18

In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich Detailerschliessung Erli
ist der Raum fiir einen spéteren Aushau der Strasse auf einer Breite von
mindestens 4.20 m zu sichern.

Art. 19

' Zwischen der Detailerschliessung Erli und der Alpenstrasse ist an der im
Uberbauungsplan in ihrer ungefdhren Lage bezeichneten Stelle eine of-
fentliche, befestigte und hindernisfreie Langsamverkehrsverbindung von
mindestens 2.0 m Breite zu realisieren. Der Weg ist angemeassen zu be-
teuchten. Die exakte Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die im Uberbauungsplan ir ihrer ungefdhren Lage bezeichneten privaten
Fusswegverbindungen stellen den Anschluss der Uberbauung an die Um-
gebung sowie die oberirdische Erschliessung der Wohnbauten, Spiel- und
Aufenthaltsflachen sicher. Ihre exakte Lage und Ausgestaltung wird im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 20

' Die Berechnung der notwendigen Auto- und veloabstellplatze erfolgt
gemass Art. 49ff. Bauv,

2 Die Autoabstellplatze fir die Bewohner und Besucher sind in der unterir-
dischen Einstellhalle vorzusehen. Eine angemessene Anzahl Besucher-
parkplatze ist frei zuganglich in der Nahe des Eingangs zu platzieren.

* Die gedeckten Veloabstellplatze sind in den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Bereichen fiir An- und Nebenbauten oder in der Einstelihalle
vorzusehen.

Larmschutz

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche fOr
Hauptbauten

Allgemeine Gestal-
tungsvorschriten

Gemeinde Lyss
UeO Nr, 64 «Alpenstrasse»
(berbauungsvarschriften

Art. 8

Im gesamten Wirkungsbereich der UeQ gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
ES 11 gemass Art. 43 LSV,

Art. 9

T Unbewohnte An- und Nebenhauten wie beispielsweise gedeckte vVeloah-
stellplatze sind nur innerhalt: der Baubereiche oder in den im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Bereichen flr An- und Nebenbauten zuldssig. thre
maximale Hohe betrdgt 3.0 m ab fertigem Terrain, die maximale Grundfla-
che betrdgt 30 m?. Unter sich miissen sie einen Abstand von mindestens
2.0 m einhalten.

2vordacher sind nur innerhalb der Baubereiche und in den Bereichen f{r
An- und Nebenbauten zuléssig.

*Im Grilnraum sind bewilligungsfreie und bewilligungspflichtige Bauten
und Anlagen unzuldssig. von dieser Bestimmung ausgenommen sind
Spielgerate, Sitzgelegenheiten und Pergolen im Bereich der im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Spiel- und Aufenthaltsbereiche.

* Technisch bedingte Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der Ein-
stellhalle wie beispielsweise Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder Cb-
lichter sind nur in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen filr
An- und Nebenbauten sowie im Griinraum zuldssig. Sie sind gut in die
Aussenraumgestaitung einzupassen. lhre maximale Hdhe betrdgt 1.50 m
ab fertigem Terrain.

3. Baugestaltung
Art. 10

Bauten und Anlagen sowie Erschiiessungsflachen sind hinsichtlich Volu-
metrie, Anordnung, Dach- und Fassadengestaltung sowie Terrainverénde-
rungen unter BerGcksichtigung der angrenzenden Gebiete so zu gestalten,
dass zusammen mit der bestehienden Umgebung eine gute Gesamtwirkung
entsieht. Zur lllustration der Bebauungsidee wurde ein Richtprojekt erar-
beitet. Das Richtprojekt der GHZ Architekten AG vom 26. Mai 2015 dient
als weitere Unterlage zur Uberbauungsordnung fir die Erarbeitung des
Bauprojekts und der qualitativen Beurteilung der Gestaltung durch die
Baubewilligungsbehdrde.
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Art. 11

* auf Haupt-, An- und Nebenbauten sind ausschliesslich Flachdacher zu-
l&ssig.

* Die Attikageschosse sind so anzuordnen, dass sie den Bestimmungen
des Baureglements entsprechen. Flir die Anordnung und Gestaltung der
Attikageschosse ist das Richtprojekt illustrierend.

% Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdécher und
Flachdachteile sind extensiv zu begriinen.

* Ober dem Attikageschoss dlrfen technische Aufbauten wie Liftaufbau-
ten, Lichtkuppeln, Kamine und dergleichen bis zu einer Hohe von maximal
1.50 m ab Oberkant Dach erstellt werden.

4. Umgebungsgestaltung

Art. 12

' Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen sind hinsichtlich ihrer Anordnung
und Bepflanzung so zu gestalten, dass zusammen mit der testehenden
Umgebung eine gute Gesamtwirkung enisteht. Dem Ubergang zur Land-
wirtschaftszone ist besondere Beachtung zu schenken. Zur Illustration der
Umgebungsgestaltung wurde ein Umgebungsgestaitungsplan erarbeitet.
Der Umgebungsgestaltungsplan der Moeri & Pariner AG vom 2. Juni 2015
dient als weitere Unterlage zur Uberbauungsordnung fiir die qualitative
Beurteilung der Gestaltung durch die Baubewilligungsbehorde.

2 Es ist eine standortgerechte, iiberwiegend durch einheimische Arten
gepragte Bepflanzung zu wahlen. Fir Ersatzpflanzungen sind ausschliess-
lich standortheimische Gehdlze von regionaler Herkunft zu verwenden.

% Die Baumreihe ist innarhalb des Wirkungshereichs der UeQ zu ersetzen.

1 Die Umgebungsgestaltung ist zusammen mit den Hochbauten bzw. un-
mittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

¥ Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan im Sinne von Art. 14 Abs. 1 Lit. D BewD einzureichen. Mit dem
Baugesuch ist der Umngebungsgestaltungsplan bei der Abteilung Naturfor-
derung zur Stellungnahme einzureichen, Der Plan hat zudem eine Bilanzie-
rung zwischen Ausgangszustand und Ersatz zu enthalten.
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Art. 13

' Das Terrain und die Anschllsse an die benachbarten Gebiete sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit den Neubauten eine guie gestalteri-
sche Losung ergibt. :

? Das fertige Terrain soll mdglichst natlirlich verlaufen. Niveaulibergange
sind mdglichst mit Bdschungen zu gestalten, auf Stlitzmauern ist soweit
méglich zu verzichien. Stitzmauern dlrfen das fertige Terrain um maximal
1.80 m Uberragen und sind gut in die Aussenraumgesialtung zu integrie-
ren.

Art. 14

* Der im Uberbauungsplan bezeichnete Grinraum dient der Siedlungs-
durchgriinung sowie als Frei-, Aufenthalts- und Spielflache fiir die Bewoh-
ner innerhalb des Wirkungsbereichs der UeQ.

2 Der Grinraum ist attraktiv und abwechslungsreich zu gestalten. versie-
gelte Flachen sind zu vermeiden. Feste Abgrenzungen mit Sichtschutz-
wanden oder geschlossenen Hecken sind nicht zulassig.

Art 15

Im Ubergangshereich zur Landwirtschaftszone ist der Siedlungsrand mit
geeigneten gestalterischen Mitteln sorgfaltig auszubilden. Der Siedlungs-
rand ist an die bestehende Hofstatt beim Bauernhaus Erli und deren
Baumbestand anzupassen.

Art. 16

' Die gemass Art. 44 und 45 der kantonalen Bauverordnung (Bauv} gefor-

derten Aufenthaltsbereiche und Kinderspielpldtze sind in den im Uberbau-
ungsplan in inrer ungefahren Lage bezeichneten Bereichen fir Spiel- und

Aufenthaltsfldchen im Griinraum anzuordnen. Die Flachen sind im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen.

2 Die grossere Spielfliche gemass Art. 46 BauV ist im Uberbauungsplan in
ihrer ungefahren Lage bezeichnet.

31m Fall einer etappierten Uberbauung der Baubereiche 1 bis 4 ist die
grossere Spielflache unmittelbar im Anschluss an die Fertigstellung der
Hochbauten im zweiten Baubereich bereitzustellen.
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