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Planungszweck

wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Ober-
bauungsplans

Einwshnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Wannersmatt», Lyss bezweckt eine gut
gestaltete und gut ins Landschaftsbild eingecrdnete Wohniiberzauung mit
qualitétsvollen Frei- und Aussenrdumen und einer rationelien Erschlies-
sung unter Berdcksichtigung der offenen und eingedolien Gewasser und
der Gefahrensituation.

Art. 2

Die Ue0 gilt fiir den im Uberbauungsplan mit einer dunkelgrau gastrichel-
ten Linie umrandeten Perimeter,

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Bauregle-
ments Lyss, insbesondere die Bestimmungen zur ZPP «Wannersmatt»,

Art. 4

" Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- die Baubereiche fiir Hochbauten mit Unterteilung in Gebiude
mit unterschiedlicher EG-Kote
- diz Koien OK fertiger Boden EG {EG-Koten) in m . M.
- die Gebdudedurchgénge (ungefahre Lage)
- die Zu- und wWegfahrt Einstellhalle {ungefdhre Lage)
- die Bereiche flir oberirdische Besucherparkplatze
- die Hauszugange, Aufenthaltsfldchen und Fusswege (ungefdhre Lage)
- die gffentliche Fusswegverbindung (ungefahrer Verlauf)
- der Grilnraum
- die Griinzone
- die grissere Spielflache (ungefdhre Lage)
- die einheimischen, iaubabwerfenden Hochstammbédume (ungefahre Lage)
- die Containerabstellplatze (ungefdhre Lage)
- der Gewasserraum mit Gewdasserachse

ecoptima



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Bestimmungen,
Baubereiche

Unterirdische Bauten

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
UeO Nr. 62 «Wannersmatts, Lyss
Uberbauungsvarschriften

2 |m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:

- die bestehende Detailerschliessung

- die projektierten Gebaude

- die Hauszugénge

- die difentliche Fusswegverbindung (ausserhalb Perimeter)
- der Bachverlauf geméass separatem Wasserbauplan

- der wald

2. Art und Mass der Nutzung

Art. §

(n den Baubereichen A und B sind die Nutzungen der Wohnzone zulédssig.
Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe 1} nach Art. 43 LSV.

Art. 6

' Dig zuldssige Bruttogeschossflache {BGF), chne MINERGIE-P-Bonus nach
Abs. 2, betrdgt 8313 m? . Die Verteilung auf die Baubergiche ist frei.

2 werden die Gebdude nach MINERGIE-P-Standard, Stand 2011 oder
gleichweriig erstellt, wird ein Bonus von 639 m? BGF gewahri.

Art. 7

'In den Baubereichen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse;
- Kote OK fertiger Boden EG (EG-Kote): gem. Eintrag im Uberbauungsplan

- max. Gebdudehdhe ab EG-Kote: 7.0m
- max. Geschosszahl: 2 + Attika
- max. Gebaudeldnge: frei

2 Die Unterteilungen der Bauhereiche gemass Uberbauungsplan dirfen im
Rahmen der Detailprojektierung beidseitig um max. 5.0 m verschoben
werden. Die dazugehdrigen EG-Koten verschieben sich entsprechend.

3 Balkone miissen innerhalb der Baubereichsbegrenzungen liegen. vordé-
cher dirfen die Baubereichsbegrenzungen um maximal 1.2 m uberragen.

* Der Mindestabstand zwischen den Geb&duden im Baubereich A und den

Gebauden in Baubereich B betrdgt 9.0 m. Massgebend ist die Umfassung
der Baukdrper inklusive Balkone, exklusive Vordacher.

Art. 8

Fir unterirdische Bauten gilt das Baureglement der Gemeinde Lyss.

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
(Uberbauungsvarschriften

Genehmigungsvermerke

varprifung vom 13. Juli 2015
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 7. und i4. August 2015

7. August bis 7. September 2015
September/Oktober 2015

Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen vom

Erledigte Einsprachen 3
Unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. Januar 2016

Gemeindeprasident

Die Richtigkeit dieser Angahen bescheinigt:

——

ves, y ) Jol)

Der demg

indedchreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

- 1, Sep. 2016
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Energie- und
Warmeversorgung

Abfallentsorgung

Entwasserung

Naturgefahren

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

Art. 19

' Die Gebaude sind so zu planen und auszufiihren, dass sie energiespa-
rend erstellt, betrieben und unterhalten werden konnen.

? Die Energieversorgung erfolgt dber Erdwdrmenutzung. Vorbehalten
bleiben neue Erkenntnisse, so dass die Gewdsserschutzbewilligung ver-
weigert werden muss oder nur unter spezifischen Auflagen erteilt werden
kann.

Art. 20

Die ungeféhre Lage der Containerabstellplatze ist im Uberbauungsplan
bezeichnet. Die genaue Lage und Ausgestaltung werden mit der umge-
bungsgestaltung im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 21

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Nicht verschmutztes Regenab-
wasser von Dachern, Zufahrten, Wegen, Parkpldtzen und ahnlichen Fi&-
chen ist soweit mdglich versickern zu lassen. Spieibereiche soilen wenn
maoglich unter Berlcksichtigung der Sicherheitsanforderungen (bfu) in das
Entwasserungskonzept einbezogen werden. Der Generelle Entwésse-
rungsplan GEP ist zu beriicksichtigen. Die exakte Lage und Abmessung der
Versickerungsfldchen wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
festgelegt.

Art. 22

" Im Bauhewilligungsverfahren sind geeignete Massnahmen zum Hoch-
wasserschutz zu treffen. Es ist nachzuweisen, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind.

2 Mit der Aufschiittung des Areals und dem Bau der neuen Geb&ude kann

erst begonnen werden, wenn die nétigen Abflusskapazitaten im Wanners-
mattgraben bis zum Lysshach vorhanden sind.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 23

Der Gemeinderat setzt die Uberbauungsordnung in Kraft.

ecoptima

Bauten und Anlagen
ausserhalt: der
Baubereiche

Grundsatze

Dachgestaltung

Einwohnergemeinde Lyss
Ued Nr. 62 «Wannersmatts, Lyss
(tberbauungsvorschriften

Art. 9

" Ausserhalb der Baubereiche dirfen nur unbewohnte An- und Nebenbau-
ten und Anlagen (Veloabstellplatze, Ausgang Einstellhalle, Ausstattung
Aufenthaltsbereiche und Spielfladchen, allseitig offene Pergolen etc.) zur
gemeainsamen Nutzung erstellt werden.

2 Fir die baupolizeilichen Masse der An- und Nebenhauten gilt das Bau-
reglement der Gemeinde Lyss.

3. Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 10

' Bauten und Anlagen, Erschliessungs-, Griin-, Spiel- und Aufenthaltsfla-
chen sind hinsichtlich Gesamtarscheinung, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe, Terrainverdnderungen sowie anderer wichtiger Einzel-
heiten so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Das Richtprojekt ist fiir die Beurteilung der
Einordnung in die Umgebung sowie der Bau- und Umgebungsgestaltung
illustrierend.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der
mindestens folgendes regelt:

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Boschungen etc.)
- Gestaltung der Hauszugange, Aufenthaltsflichen und Fusswege

- Gestaltung und Bepflanzung der Griin- und Freiflachen

- Gestaltung der Aufenthaltsbereiche, Kinderspielpldtze und Spielflachen
- unbewohnte An- und Nebenbauten, Containerstandort.

% Die Aussenraumgestaltung ist gemeinsam mit den Hochbauten resp.
unmitielbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

Art. 11

T Auf Haupt-, An- und Nebenbauten sind ausschliesslich Flachdacher
Zulassig.

? Die Attikageschosse sind so anzuordnen, dass sie den Bestimmungen
des Baureglementis entsprechen. Fiir die Anordnung und Gestaltung der
Attikageschosse ist das Richtprojekt illustrierend.

ecoptima



Granraum

Grilnzone

Aufenthaltsbereiche,
Kinderspielplatze,
grossere Spielfliche

Gewasserraum

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

3 Die Dacher der Hauptbauten sind extensiv zu begriinen, wo sie nicht mit
Haustechnikanlagen belegt sind. Ausgenommen davon sind die Dacher der
unter den Attikageschossen liegenden Geschosse, welche als Terrassen
genutzt werden kénnen.

Art. 12

' Der Grinraum dient den Bewahnern und Besuchern der Ubarbauung als
Frei-, Aufenthalts-, Erholungs- und Spielfliche. Bauten und Anlagen nach
Art. 2 sind zulassig.

? Der Granraum ist attraktiv und abgestimmt auf die unterschiedlichen
Nutzungen zu gestalten, Versiegelte Flachen sind zu minimieren. Fir die
Gestaltung ist das Richtprojekt illustrierend.

3 FUr die Bepflanzung sind mehrheitlich standortgerechte Baume, Stréu-
cher und krautige Pflanzen zu verwenden.

" Die Nutzung und Gestaltung innerhalb des Gewasserraums richtet sich
nach Art. 41c der Gewdasserschutzverordnung vom 28.10.1998 (SR 814.201).

Art. 13

Innerhalb der Griinzcne gelten die Bestimmungen zur Grilnzone gemass
Baureglement Lyss.

Art. 14

" Die geméss Art. 44 und 45 BauV erforderlichen Flachen flr Aufenthalts-
bereiche und Kinderspielplatze sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichnete grossere Spielflache ist als Flache
far Ball- und Rasenspiele gemass Art. 46 BauV zu gestalten.

Art. 15

' Der entlang des Bachs geltende Gewé&sserraum ist im Uberbauungsplan
verbindlich festgelegt. Im Gewdsserraum sind mit Ausnahme des unhefes-
tigten Fusswegs keine Bauten und Anlagen zulassig. Terrainanpassungen
zugunsien des Hochwasserschutzes sind ausserhalb des Gewdsserraums
anzulegen.

ecoptima

Zufahrt,
Notzufahrt

Offentliche Fuss-
wegverbindung

Aute- und Velo-
abstellplatze

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

? Das Einleiten von Meteor- und Sauberwasser ist nur dann zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung nicht maglich ist.

4, Erschliessung und Infrastruktur

Art. 16

" Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Wan-
nersmattweg.

2 Die Notzufahrt erfolgt Ober den Wannersmattweg. Die im Uberbauungs-
plan bezeichneten Gebdudedurchgénge im Baubereich B sind so auszubil-
den, dass sie den Rettungsdiensten (Feuerwehr und Sanitat) als Zugang
zum Hof und zu den Gebauden in Baubereich A genigen.

Art. 17

Entlang des Bachlaufs ist eine offentliche Fusswegverbindung zu ersiellen.

Der ungefahre Verlauf ist im Uberbauungsplan bezeichnet. Die minimale
Wegbreite betrdgt 1.0 m. Die Fusswegverbindung ist im Bereich, wo sie
entlang des Baubereichs A verlauft, als schmaler, naturnaher und unver-
siegelter Weg zu gestalten.

Art. 18

' Die Bemessung der Abstellplatze fir Metorfahrzeuge und Velos richtet

sich nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die Autoabstellplétze fir die Bewohner sind in einer unterirdischen
Einstellhalle anzuordnen. Die Lage der Zu- und Wegfahrt ist im Uberbau-
ungsplan bezeichnet.

3 Die Autoabstellplatze fir Besucher sind oherirdisch innerhalb der im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche anzuordnen (insgesamt maximal
9 PP). Werden die bezeichneten Bereiche nicht fiir oberirdische Besucher-
parkplatze verwendet, sind sie als Griinbereiche auszugestalten. Bei
Bedarf k&nnen weitere Besucherparkplédtze in der Einstellhalie angeordnet
werden. Oberirdische Parkplatze sind mif einem sickerfdhigen Belag
auszuflhren.

* Mindestens die Halfte der Veloabsteliplatze ist zu (berdachen. Mindes-
tens ein Drittel der Veloabstellplatze ist bei den Hauseingangen (im oder
ausserhalb des Geb&udes) anzuordnen.

ecoptima
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GENEHMIGUNG
Gemeinde Lyss

Anderung UeO Nr. 62 «Wannersmatt» (Anderung Nr. 62-1)
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung Uberbauungsvor-
schriften und Uberbauungs-
plan (Legende)

Die Anderung besteht aus:

o Anderung Uberbauungsvorschriften

o Anderung Uberbauungsplan
(Legende)

weitere Unterlagen:
e Kurzbericht

April 2021
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uberbau-

ungsplans

Uberbauungsvorschriften
Anderungen rot resp. retdurehgestrichen

1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeQ) «Wannersmatt», Lyss bezweckt eine gut
gestaltete und gut ins Landschaftsbild eingeordnete Wohnuberbauung mit
qualitatsvollen Frei- und Aussenrdumen und einer rationellen Erschlies-
sung unter Berdcksichtigung der offenen und eingedolten Gewdasser und
der Gefahrensituation.

Art. 2

Die UeO gilt fir den im Uberbauungsplan mit einer dunkelgrau gestrichel-
ten Linie umrandeten Perimeter.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Bauregle-
ments Lyss, insbesondere die Bestimmungen zur ZPP «Wannersmatt».

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- die Baubereiche flr Heehbauter Gebaude mit Unterteilung in Gebdude-
teile mit yrtersehiedheherEG6Kete unterschiedlichem massgebendem
Terrain

- die Koten SktfertigerBodentEG6+{EGKeten)y massgebendes Terrain
inm 0. M.

- die Gebaudedurchgange (ungefahre Lage)

- die Zu- und Wegfahrt Einstellhalle (ungefdhre Lage)

- die Bereiche fur oberirdische Besucherparkplatze

- die Hauszugénge, Aufenthaltsflachen und Fusswege (ungefahre Lage)

- die Offentliche Fusswegverbindung (ungefahrer Verlauf)

- der Grlnraum

- die Grlunzone

- die grbssere Spielflache (ungeféhre Lage)

- die einheimischen, laubabwerfenden Hochstammbdume (ungeféhre Lage)

- die Containerabstellpldtze (ungefahre Lage)

- der Gewasserraum mit Gewasserachse



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Bestimmungen,
Baubereiche

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

2 |m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:

- die bestehende Detailerschliessung

- die projektierten Gebaude

- die Hauszugange

- die Offentliche Fusswegverbindung (ausserhalb Perimeter)
- der Bachverlauf gemass separatem Wasserbauplan

- der wald

2. Art und Mass der Nutzung
Art. 5

In den Baubereichen A und B sind die Nutzungen der Wohnzone zulassig.
Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 LSV.

Art. 6

' Die zuldssige Bruttegesehossiache{B6H) Geschossflache oberirdisch
(GF0), ohne MINERGIE-P-Bonus nach Abs. 2, betragt 8-343-m2 9'144 m?

GFo. Die Verteilung auf die Baubereiche ist frei.

2 Werden die Gebaude nach MINERGIE-P-Standard, Stand 2011 oder gleich-
wertig erstellt, wird ein Bonus von é39-m?-B&F 702 m? GFZo gewahrt.

Art. 7
" In den Baubereichen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
- kete-Okfertiger BodenEG{EGKote)
Kote massgebendes Terrain: gem. Eintrag im Uberbauungsplan
max. traufseitige Fassadenhohe
ab massgebendem Terrain: 7.0m
- max. Geschosszahl: 2 Vollgeschosse + Attikageschoss
- max. Gebudelange: frei

2 Die Unterteilungen der Baubereiche gemass Uberbauungsplan dirfen im

Rahmen der Detailprojektierung beidseitig um max. 5.0 m verschoben wer-
den. Die dazugehdrigen E6—keter Koten fur das massgebende Terrain ver-

schieben sich entsprechend.

3 Balkone mussen innerhalb der Baubereichsbegrenzungen liegen. Vorda-
cher durfen die Baubereichsbegrenzungen auf max. 50 % des zugehorigen
Fassadenabschnitts um maximal 1.2 m Uberragen.

ecoptima



Unterirdische Bauten

und Unterniveaubau-

ten

Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bau-
bereiche

Grundsatze

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

4 Der Mindestabstand zwischen den Gebauden im Baubereich A und den

Gebaduden in Baubereich B betragt 9.0 m. Massgebend-istdie-Umfassung

Art. 8

FUr unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt das Baureglement
der Gemeinde Lyss.

Art. 9

T Ausserhalb der Baubereiche dlrfen nur gabewehnate An- und Neben-
Kleinbauten und Anlagen (Veloabstellplatze, Ausgang Einstellhalle, Aus-
stattung Aufenthaltsbereiche und Spielflachen, allseitig offene Pergolen
etc.) zur gemeinsamen Nutzung erstellt werden. Zuséatzlich sind An- und
Kleinbauten, Gebaude mit kleiner anrechenbarer Gebaudeflache (bspw.
allseitig offene Pergolen) und Anlagen (Sitzplatze etc.) zur privaten Nut-
zung sowie Sichtschutze zulassig.

2 Flr die baupolizeilichen Masse der An- und NeberKleinbauten sowie der

Gebaude mit kleiner anrechenbarer Gebaudeflache gilt das Baureglement
der Gemeinde Lyss.

3. Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 10

T Bauten und Anlagen, Erschliessungs-, Grun-, Spiel- und Aufenthaltsfla-

chen sind hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung,

Material und Farbe, Terrainveranderungen sowie anderer wichtiger Einzel-
heiten so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute und
einheitliche Gesamtwirkung entsteht. Das Richtprojekt ist fUr die Beurtei-
lung der Einordnung in die Umgebung sowie der Bau- und Umgebungsge-
staltung illustrierend.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der

mindestens folgendes regelt:

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschlttungen, Bdschungen etc.)

- Gestaltung der Hauszugange, Aufenthaltsflachen und Fusswege

- Gestaltung und Bepflanzung der Grin- und Freifladchen

- Gestaltung der Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielflachen

- ghbewehnte An- und NebenKleinbauten, Gebaude mit kleiner anrechen-
barer Gebaudeflache, Containerstandort.

- Abgrenzungen zwischen privaten und / oder gemeinschaftlichen
Aussenraumen und Sichtschutze

ecoptima



Dachgestaltung

Grunraum

Griinzone

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

3 Die Aussenraumgestaltung ist gemeinsam mit den Hochbauten resp. un-
mittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

Art. 11

T Auf Haupt— Hauptgebauden sowie auf An- und NeberKleinbauten sind
ausschliesslich Flachdéacher zulassig.

2 Die Attikageschosse sind so anzuordnen, dass sie den Bestimmungen
des Baureglements entsprechen. FUr die Anordnung und Gestaltung der
Attikageschosse ist das Richtprojekt illustrierend.

3 Die Dacher der Hauptbattergebaude sind extensiv zu begriinen, wo sie
nicht mit Haustechnikanlagen belegt sind. Ausgenommen davon sind die
Dacher der unter den Attikageschossen liegenden Geschosse, welche als
Terrassen genutzt werden kénnen.

Art. 12

" Der Grlnraum dient den Bewohnern und Besuchern der Uberbauung als
Frei-, Aufenthalts-, Erholungs- und Spielfladche. Bauten und Anlagen nach
Art. 9 sind zulassig.

2 Der Grunraum ist attraktiv und abgestimmt auf die unterschiedlichen
Nutzungen zu gestalten. Versiegelte Flachen sind zu minimieren. Fur die
Gestaltung ist das Richtprojekt illustrierend. Allfallige Abgrenzungen und
Sichtschutze zwischen privaten und / oder gemeinschaftlichen Aussenrau-
men im Grinraum sind nur in Form von Hecken, Pflanzen an Rankgerusten
oder ahnlichem zulassig. Abgrenzungen und Sichtschutze sowie An- und
Kleinbauten, bzw. Gebaude mit kleiner anrechenbarer Gebaudefldche nach
Art. 9 sind auf das Gesamtkonzept abzustimmen und mit der Baueingabe
in einem Umgebungsgestaltungsplan nach Art. 10 Abs. 2 festzuhalten.
Spéatere Erganzungen sind auf das Gesamtkonzept abzustimmen.

3 Fur die Bepflanzung sind mehrheitlich standortgerechte Baume, Strau-
cher und krautige Pflanzen zu verwenden.

4 Die Nutzung und Gestaltung innerhalb des Gewéasserraums richtet sich
nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung vom 28.10.1998 (SR 814.201).

Art. 13

Innerhalb der Grlnzone gelten die Bestimmungen zur Grlinzone gemass
Baureglement Lyss.
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Aufenthaltsbereiche,

Kinderspielplatze,
grossere Spielflache

Gewasserraum

Zufahrt,
Notzufahrt

Offentliche Fuss-
wegverbindung

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

Art. 14

1 Die gemass Art. 44 und 45 BauV erforderlichen Flachen fur Aufenthalts-
bereiche und Kinderspielplatze sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichnete grossere Spielflache ist als Flache
fur Ball- und Rasenspiele gemass Art. 46 BauV zu gestalten.

Art. 15

" Der entlang des Bachs geltende Gewéasserraum ist im Uberbauungsplan
verbindlich festgelegt. Im Gewdasserraum sind mit Ausnahme des unbefes-
tigten Fusswegs keine Bauten und Anlagen zuldssig. Terrainanpassungen
zugunsten des Hochwasserschutzes sind ausserhalb des Gewasserraums
anzulegen.

2 Das Einleiten von Meteor- und Sauberwasser ist nur dann zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung nicht moglich ist.

4. Erschliessung und Infrastruktur

Art. 16

' Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Wanners-
mattweg.

2 Die Notzufahrt erfolgt Uber den Wannersmattweg. Die im Uberbauungs-
plan bezeichneten Gebaudedurchgange im Baubereich B sind so auszubil-
den, dass sie den Rettungsdiensten (Feuerwehr und Sanitét) als Zugang
zum Hof und zu den Gebguden in Baubereich A genugen.

Art. 17

Entlang des Bachlaufs ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung zu erstellen.
Der ungefadhre Verlauf ist im Uberbauungsplan bezeichnet. Die minimale
Wegbreite betrdgt 1.0 m. Die Fusswegverbindung ist im Bereich, wo sie
entlang des Baubereichs A verlauft, als schmaler, naturnaher und unver-
siegelter Weg zu gestalten.
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Auto- und Veloab-
stellplatze

Energie- und War-
meversorgung

Abfallentsorgung

Entwésserung

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

Art. 18

' Die Bemessung der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos richtet
sich nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die Autoabstellplatze flr die Bewohner sind in einer unterirdischen Ein-
stellhalle anzuordnen. Die Lage der Zu- und Wegfahrt ist im Uberbauungs-
plan bezeichnet.

3 Die Autoabstellplatze fir Besucher sind oberirdisch innerhalb der im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche anzuordnen (insgesamt maximal
9 PP). Werden die bezeichneten Bereiche nicht fUr oberirdische Besucher-
parkplatze verwendet, sind sie als Grunbereiche auszugestalten. Bei Be-
darf kdbnnen weitere Besucherparkplétze in der Einstellhalle angeordnet
werden. Oberirdische Parkplatze sind mit einem sickerfahigen Belag aus-
zuflhren.

4 Mindestens die Halfte der Veloabstellplatze ist zu Uberdachen. Mindes-
tens ein Drittel der Veloabstellplatze ist bei den Hauseingdngen (im oder
ausserhalb des Gebaudes) anzuordnen.

Art. 19

' Die Gebaude sind so zu planen und auszuflihren, dass sie energiespa-
rend erstellt, betrieben und unterhalten werden koénnen.

2 Die Energieversorgung erfolgt Uber Erdwarmenutzung. Vorbehalten blei-
ben neue Erkenntnisse, so dass die Gewasserschutzbewilligung verweigert
werden muss oder nur unter spezifischen Auflagen erteilt werden kann.

Art. 20

Die ungefahre Lage der Containerabstellplatze ist im Uberbauungsplan be-
zeichnet. Die genaue Lage und Ausgestaltung werden mit der Umgebungs-
gestaltung im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 21

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Nicht verschmutztes Regenab-
wasser von Dachern, Zufahrten, Wegen, Parkplatzen und ahnlichen Fla-
chen ist soweit moglich versickern zu lassen. Spielbereiche sollen wenn
maoglich unter Berdcksichtigung der Sicherheitsanforderungen (bfu) in das
Entwasserungskonzept einbezogen werden. Der Generelle Entwasserungs-
plan GEP ist zu bertcksichtigen. Die exakte Lage und Abmessung der Ver-
sickerungsflachen wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festge-
legt.
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Naturgefahren

Inkrafttreten

Erweiterte Besitz-
standsgarantie

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatt», Lyss
Uberbauungsvorschriften

Art. 22

T Im Baubewilligungsverfahren sind geeignete Massnahmen zum Hochwas-
serschutz zu treffen. Es ist nachzuweisen, dass Menschen, Tiere und er-
hebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

2 Mit der Aufschuttung des Areals und dem Bau der neuen Gebaude kann
erst begonnen werden, wenn die nétigen Abflusskapazitaten im Wanners-
mattgraben bis zum Lyssbach vorhanden sind.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 23

Der Gemeinderat setzt die Uberbauungsordnung in Kraft.

Art. 24

In Bauten, die vor dem Inkrafttreten der Anderung von 2020/2021 rechts-
kraftig bewilligt wurden, durfen unterhalten, zeitgemass erneuert und —
soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umge-
baut oder erweitert werden.
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Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 62 «Wannersmatty, Lyss
Uberbauungsvorschriften

Uberbauungsplan
Anderungen rot resp. rotedurehgestrichen

Legende

Inhalte:

45x.XX

Hinweise:

| "
| |
[} ]
| I —— -

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Baubereich (mit Begrenzung und Bezeichnung)
fur Gebaude und Unterteilung in Gebaudeteile mit
unterschiedlichem massgebendem Terrain

Kote massgebendes Terrain in m 0.M.
Gebaudedurchgang (ungefahre Lage)

Zu- und Wegfahrt Einstellhalle (ungefahre Lage)

Bereich fur oberirdische Besucherparkplatze

Hauszugange, Aufenthaltsflachen
und Fusswege (ungefahre Lage)

offentliche Fusswegverbindung (ungefahrer Verlauf)
Griinraum
Grlinzone

grossere Spielflache (ungefahre Lage)

einheimische, laubabwerfende
Hochstammbaume (ungefahre Lage)

Containerabstellplatz (ungefahre Lage)

Gewasserraum mit Gewasserachse

bestehende Detailerschliessung

projektiertes Gebaude

Hauszugang

offentliche Fusswegverbindung (ausserhalb Perimeter)
Bachverlauf gemass separatem

Wasserbauplan
Wwald
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Genehmigungsvermerke

Vorprafung vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Der Prasident

sig.
Andreas Hegg

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lyss, 5.2.2016

Der Gemeindeschreiber

sig.
Daniel Strub

13. Juli 2015

7. und 14. August 2015
7. August bis 7. September 2015

September/Oktober 2015

—

25. Januar 2016

Der Sekretar

sig.
Daniel Strub

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

1. September 2016, sig.
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Genehmigungsvermerke Anderung 2020/2021

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8

BauV im amtlichen Anzeiger vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8
BauV im amtlichen Anzeiger vom

Der Prasident

Andreas Hegg \

21. August 2020
21. Aug. bis 22.Sept. 2020

> 00

16. Oktober 2020

12. Méarz 2021
12. Marz bis 12. April 2021

0
0
0
{ r\ D ) ]/ -
:. "*;1‘“ "’(’""‘/UA")
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23. April 2021

Daniel Strub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lyss, 24 L. ZZ’Z’/{

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

%%% | 25, Juni 2021
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