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Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

ALLGEMEIN

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan 1:1000 mittels einer Um-
randung gekennzeichnet.

Bestandteile der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung Nr. 59 “Stigli - Spinsmatte" umfasst nachstehende Bestandteile:

- Uberbauungsplan 1:1000
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

1Erlé:iu’(erungsbericht zur Uberbauungsordnung

Baugesuche Erschliessungsstrasse / Gehwege / Fuss- Und Velowegverbindungen
Baugesuch Offentliches Grln, Freizeit und Spiel

Baugesuch Kanalisationsverlegung

Baugesuch dffentliche Parkierung

Baugesuch Gestaltung Griinzone

*Fur die Bauprojekte "Erschliessungsstrassen l;, [4 und I5", "¢ffentliche Gehwege", "6ffentliche
Fuss- und Velowegverbindungen”, "Kanalisationsverlegungen” und "Offentliches Grin, Freizeit
und Spiel" werden mit Inkrafttreten der Uberbauungsordnung die Baubewilligungen erteilt.

Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

Soweit Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen, gilt die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Lage und Abgrenzung der Uberbauungssektoren Il — [X

— Grunzone

- Lage und Abmessung der Baufelder fur Wohn- und Gewerbebauten in den Uberbauungssek-
toren 1l - Vill

- Lage und Abessungen der Bereiche "Offentliches Griin, Freizeit und Spiel"

- Lage und Abmessung der Bereiche "Privates Griin"

- lLage und Abmessung der Bereiche fur Infrastrukturanlagen

- lLage und Abmessung der Erschliessungsstrassen I3, Iy und 5

- Lage und Abmessung der éffentlichen Gehwege

- Lage und Abmessung der 6ffentlichen Fuss- und Velowegverbindungen

- Lage und Abmessung Hunde-WC

- Lage und Abmessung der Bereiche "Offentliche Parkierung"

- Lage der Zufahrtsbereiche fur ober- und unterirdische Parkierungen

- Pflanzenstandorte fur Hecken und Straucher

- Pilanzenstandorte fir Baume
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BEBAUUNG

Artikel 6  Nufzung und Baupolizeiliche Masse in den Uberbauungssektoren I, 1ll, IV, V, VI, VI}, VIII, IX A
{berbauungssektor li
Teil- |Baufeld|Art der |max.zul.|max. zul. jmax. zul. |max. zul. {ES |Hohe OK EG
sektor Nutzung |BGF GZ GH ab OK |GL
EG

A Al w 1'300 m2 j 3 + Attika |11.0m - {44175 m (.M,

A2 W 1'300 m2 |3 + Attika |11.0m — If [441.75 m (.M.

A3 W 1'300 m2 |3 + Attika [11.0 m o I |441.75 m ..M.
B B1 W 3200 m2 |4 + Attika |[12.0m 450m (Il 44175 m .M.

Spezielles: - Nutzungsubertragungen zwischen den Baufeldern des Sektors |l sind zulassig.
- Gebaudeabstand innerhalb des Baufeldes B1; 10.0 m

Uberbauungssektor il
Sektor | Baufeld | Art der | max. zul. | max. zul. |max. zul. |max. zul. |ES [Hohe OK EG
Nutzung | BGF GZ GH ab OK |GL
EG
Il 1 WG 800 m2 |2 mit 8.0m - M |441.756 m (.M.
Dach-
ausbau
Uberbauungssektor IV
Teil- |Baufeld |Arf der |max. zul.|max. zul. |max. zul. [max. zul. |ES |Héhe OK EG
sektor Nutzung | BGF GZ GH ab OK | GL
EG
A Al WG 4'300 m2 |3 + Aftika |11.0m — it |441.75 m 4.M.
B B1 WG 1'000 m2 |3 + Attika |11.0m — il |441.75 m 0.M.
B2 WG 1'000 m2 |3 + Aftika |11.0m e m |441.75 m a.M.
B3 WG 1'000 m2 |3 + Aftika |11.0m — i |441.75 m .M.
B4 WG 1'300 m2 | 3 + Attika |11.0m -— I |441.75m .M.
B5 WG 1'300 m2 | 3 + Attika |11.0m — Il |441.75 m .M.
C C1 WG 1'350 m2 | 3 + Attika |11.0m - I |441.75m (.M.
D1 WG 1'300 m2 |3 + Attika |11.0m —_ I |441.75m G.M.
E E1 WG 1'325 m2 |3 + Attika |11.0m — il |441.75m (.M.
E2 WG 1'325 m2 |3 + Attika |11.0 m -— i |441.75 m G.M.
F F1 WG 1'300 m2 | 3 + Attika |11.0 m — I |441.75 m (.M.
G G1 WG 1'300 m2 |3 + Attika | 11.0m - i |1441.75m 0.M.

Spezielles: - Nutzungslbertragungen zwischen den Baufeldern der Teilsektoren IVB und IVE
sind zuldssig.
- Im Baufeld G1 ist die Nutzung fur zentrale Warmeversorgungsanlage zugelassen.
Der Bauabstand innerhalb des Baufeldes G1 zwischen Heizzentrale und Wohn-
und Gewerbebauten betragt 8.0 m
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Uberbauungssektor V

Sektor|Baufeld | Art der |max. zul. | max. zul. |zul. GH max. zul. [ES |Hohe OK EG
Nutzung | BGF GZ ab OK EG |GL
v w 3'600 m2 |4 + Attika 1 12.0m 40.0m Il {44175 m .M.
2 W 1'300 m2 |4 + Attika |12.0 m — N (44175 m .M.
W 2'700m2 |3+ Attika | 9.5m A00mm il |441.75 m .M.
Spezielies: - Nutzungstbertragungen zwischen den Baufeldern des Sektors V sind zuldssig.
- (Gebdudeabstand innerhalb der Baufelder 1 und 3: 10.00 m
Uberbauungssektor VI
Sektor | Baufeld | Art der |max. zul.{ max. zul. |zul. GH max. zul. |ES |Hohe OK EG
Nutzung | BGF GZ ab OKEG |GL
Vi W 2'750 m2 |3+ Attika | 9.5m 40.0 m Il {441.75 m 0.M.
w 2'780m2 |3+ Attika | 9.5 m 400m (44175 m .M.
W 1'300 m2 |3 + Altika | 9.5m — Il [441.75 m .M.

Spezielles: - Nutzungslbertragungen zwischen den Baufeldern des Sektors VI sind zulassig.
- Gebaudeabstand innerhalb der Baufelder 1 und 2: 10.0 m

Uberbauungssektor VI
Sektor | Baufeld | Art der |max. zul.|max. zul. [ max. zul. |max. zul. |ES {H6he OK EG
Nutzung | BGF GZ GH ab OK |GL
EG

Wil 1 W 800 m2 |2+ Attika | 8.0m — I |441.75 m 0.M.
2 w 800 m2 |2+ Aftkka | 80m - N {441.75 m .M.
3 w 400 m2 |2 + Attika | 8.0m — I [441.75 m {LM.
4 W 400 m2 |2+ Attika | 8.0m — Il [441.75 m 0.M.
5 W 400 m2 |2+ Attika | 80m - il |441.75m 0.M.
6 W 400 m2 |2 + Attika | 8.0m — I [441.75 m 0.M.
7 W 400 m2 |2 + Attika | 8.0m -— N |441.75 m a.M.

- Gebidudeabstand innerhalb der Baufelder 1 und 2: 6.0 m

Spezielles:
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Artikel 7

Uberbauungssektor Viil

Sektor | Baufeld | Art der | max. zul. | max. zul. [ max. zul. |max. zul. |ES [H6he OK EG
Nutzung |BGF GZ GH ab OK |GL
EG
Viil 1 W 400 m2 |2+ Attka | 80m — Il [441.75 m 0.M.
2 w 400 m2 |2 + Attka | 80m — I [441.75 m .M.
3 W 400 m2 |2 + Attika | 8.0m — Il |441.75m O.M.
4 w 400 m2 |2+ Attika | 8.0m — I [441.75 m i1.M.
5 w 400 m2 |2+ Attika | 8.0m — o |441.75m .M.
6 W 400m2 {2+ Attika | 8.0m — Il |441.75 m .M.

Spezielles: - Bestehende Geb&ude
. Das bestehende Gebiude Kappelenstrasse 42 hat Besitzstandsgarantie und
kann renoviert, umgebaut und umgenutzt werden.
. Das Mass der méglichen Nutzung entspricht dem Nutzungsmass der Baufelder
VI und VIII/3, fotal 800 m2 BGF.

Uberbauungssektor IX A

im Bereich "Offentliches Griin, Freizeit und Spiel* sind Bauten und Anlagen fur die Nutzung als
Freiraum far Aufenthalt, Spiel und Freizeit zugelassen.

%Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— max. zul. Grundfifche: 200 m2

— max. zul. GH ab OK EG: 350m

— ES: I

— Hdhe OK EG: 441.90 m 0.M.

— Grenzabsténde / Gebaudeabstande: richien sich nach Baureglement Artikel 60 W2-Zone

®Die Dachgestaltung ist frei.

“Die Detailgestaltung ist im Bauprojekt aufzuzeigen.

Baufelder fiir Wohn- und Gewerbebauten

Oberirdische Hauptbauten darfen nur innerhalb der ihnen zugeordneten Baufelder erstelit wer-
den.

2Fassaden und Umfassungswénde konnen bis an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.

3In den Sektoren IIl, V1! und Vill ist das Uberschreiten der Baufeldabgrenzungen mittels Balkonen,
Terrassen, Erkern, Wintergérten, iberdachten Hauseingéngen, Treppen, Liften (vertikale Er-
schliessung) usw. zugelassen:

— auf der besonnten Langsseite der Bauten bis maximal 4.0 m
— auf der beschatteten und der Stirnseite der Bauten maximal 2.5 m

“*In den Sektoren It, IV, V und VI ist das Uberschreiten der Baufeldabgrenzungen mittels tber-
dachten Hauseingangen, Treppen, Liften (vertikale Erschliessung) usw. auf der beschatteten
Langsseite sowie mittels Balkonen auf der besonnten Langsseite um maximal 2.5 m zugelassen.
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Artikel 8

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 59 "Stigli — Spinsmatte”, Uberbauungsvorschriften / Genehmigung August 2010

Grenz- und Bauabstinde von An- und Nebenbauten in den Sektoren III, Vil und VIII

'Ausserhalb der Baufelder im Bereich "Privates Grun" sind bewohnte und unbewohnte An- und
Nebenbauten, deren Gebaudehéhe im Maximum 3.50 m betragt, zuléssig.

ks gelten die nachstehenden Grenzabsténde:

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauien,
Grundflache < 40.00 m2 Grenzabstand im Minimum 1.00 m

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,
Grundftache > 40.00 — 60.00 m2 Grenzabstand im Minimum 1.50 m

*Mit Zustimmung der Nachbarn dirfen bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten an die
Grenze gestellt werden.

*\/on privaten gemeinsamen Zufahrten geiten nachstehende Bauabstande:

-~ Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,

Gebaudehthe maximal 3.50 m
Grundflache < 40.00 m2 Bauabstand im Minimum 1.50 m

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,

Gebiudehthe maximal 3.50 m
Grundfliche > 40.00 m2 - 60.00 m2 Bauabstand im Minimum 2.00 m
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Artikel 9

Artikel 10

Artikel 11

GESTALTUNG

Gestaltungsvorgaben

"Innerhalb der Uberbauungssektoren II, IV, V und VI ist die Uberbauung soweit maglich als bauli-
che Einheit zu gestalten. Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzu-

stimmen.

2In den Uberbauungssektoren 11, IV, V, VI, VII, und VII! sind auf Hauptgebauden nur begriinte
Flachdacher oder begriinte leicht geneigte Pultd&cher (max. 10 ° a.T.} zugelassen.

3Das Attikageschoss in den Uberbauungssektoren |1, IV, V, VI, VIt und Vill kann frei gestaltet und

angeordnet werden.

Die zul3ssigen Attikageschossflachen der Uberbauungssektoren I, IV, V Baufelder 1 und 2, Vil
und VIl berechnen sich aus dem theoretisch allseitigen Ricksprung von 2.5 m von der Fassade
des darunterliegenden Vollgeschosses (Flachen for Treppenaufgang und Lift werden nicht ange-

rechnet).
Die zulassigen Attikageschossflichen der Uberbauungssektoren V Baufeld 3 und VI berechnen

sich aus dem theoretisch allseitigen Riicksprung von 1.80 m von der Fassade des darunterlie-
genden Vollgeschosses (Flachen fur Treppenaufgang und Lift werden nicht angerechnet).

*Im Uberbauungssektor IIl sind auf den Hautgeb&uden symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneidung vom maximal 35 ° a.T. zugelassen.

iL.drmschutz

Entlang der Bahnlinie Lyss — Aarberg, Uberbauungssektoren Il und IV, sind die Bauten so zu
konzipieren, dass mit der Fassaden- und Umgebungsgestaltung die LArmimmissionen minimiert

werden.

Hochwasserschutz

'Gffnungen an Gebauden, wie Lichtschachte, Kellereingédnge, Kellerfenster, Taren, Einfahrten zu
Tiefgaragen usw. sowie die Umgebung sind so zu gestalten, dass bei einer Uberflutung durch den
Lyssbach das Wasser nicht in die Geb&ude eindringen kann.

2Es sind die notigen technischen Vorkehrungen zu treffen, damit das Eindringen von Wasser
durch Leitungen (EW, Telefon, Kanalisation usw.) verhindert werden kann.

®Die gemass Artikel 6 vorgegebenen minimalen Héhen OK EG sind einzuhalten.
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Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

UMGEBUNG

Griinzone

'Es handelt sich um eine Griinzone gemass der geltenden baurechtlichen Grundordnung der
Gemeinde Lyss, welche im Zusammenhang mit der Zonenptan&nderung vom 23.01.2004 steht
und im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Uberbauungsordnung mittels einer geringfiigi-
gen Zonenplanédnderung angepasst wird.

*Die Griinzone ist mittels einer lockeren saulenartigen Hecken- und Baumbepflanzung und mage-
rer Naturwiese auszugestalten.

*Der Unterhalt ist durch die Offentlichkeit wahrzunehmen.

“Die Detailgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Bereiche "Offentliches Griin, Freizeit und Spiel"

'Die Bereiche "Offentliches Gritn, Freizeit und Spiel" dienen dem Uberbauungsplangebiet als
Gestaltungselement und Spielflachen geméss Bauverordnung Artikel 46.

®Die Detailgestaltung mit Lage und Abmessung der Bereiche fur

— Ball- und Rasenspiele

- Aufenthaltsrdume wie Platze, Sitzgelegenheiten usw.
— offene {iberdachte Pavillons

- UWd&.

sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen. Dabei sind die Grundsatze "Sicherheit im 6ffentli-
chen Raum" zu berlicksichtigen (Artikel 25 dieser Vorschriften und Erlduterungsbericht).

Bereiche "“Privates Griin"
'Sie dienen den Bewohnern als vielseitig nutzbare Aussenbereiche wie:

- Zufahrt zu den ober- und unterirdischen Parkierungsanlagen

— oberirdische Parkierung

- Aufenthaltsbereiche

- Spielanlagen, Spielwiesen

— Biotope

- Anlagen Gartenraumgestaltung (iberdeckie Spielplatze, Gerateraume und dergleichen)
- Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Sichtschutzmassnahmen

- Veloabstellpldtze

— Sickergrdben

2Lage, Abmessung, Anordnung und Ausgestaltung der einzelnen Elemente sind im Baubewiilli-
gungsverfahren (Umgebungsgestaltungsplan) aufzuzeigen {Gemeindebaureglement Teil 1, Artikel

7 bis 9).

Pflanzstandorte fiir Bdume und Hecken / Baumbepflanzung

'An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, einheimische
Baume und Hecken zu pflanzen und dauern zu unterhalten.

2Erganzend zu den im Uberbauungsplan festgelegten Pflanzstandorten ist im Bereich "Privates
Grun" pro 200 m2 BGF ein standortgerechter einheimischer Baum zu pflanzen. Anzahl Baume,
Baumarten und Pflanzstandorte sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.
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Artikel 16

Artikel 17

Artikel 18

Artikel 19

Artikel 20

ERSCHLIESSUNG

Bereich "Infrastrukturanlagen”

'Der im Uberbauungsplan festgelegte Bereich for Infrastrukturanlagen ist bestimmt fur die Reali-
sierung einer neuen Bahnhaitestelle mit den notwendigen Nebenanlagen wie Perronzugange, Ve-
loweg- und Fussgangerrampe zur Unterfiihrung (Verbindung zum Naherholungsgebiet Alte Aare,
Sporistatte usw.), Veloabstellplitze, Versickerungsanlage fur Grundwasser aus zentraler Warme-

erzeugungsanlage u.A.

2Die Detailgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Erschliessungsstrassen l;, lyund Is, 6ffentliche Gehwege sowtie dffentliche Fuss- und Ve-
lowegverbindungen

'Sie dienen der Erschliessung des Uberbauungsplangebietes.

’Die Detailgestaltung fur Tempo-30-zonenkonformen Strassenraum ist in den Bauprojekten /
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

3pie Erschliessungsstrasse I, ist mit Anschluss an die Beundengasse fiir den motorisierten Indivi-
duaiverkehr {MIV) als Sackgasse mit Wendeanlage auszubilden.

Werkleitungen

'Die im Uberbauungsplan aufgezeigten Leitungstrassen (Schmutzwasserkanalisation, Nahwar-
meversorgung) sind im Rahmen der Neuordnung des Grundeigentums mittels Dienstbarkeiten zu
Gunsten der Werkeigentiimer sicherzustellen.

2Auf den betroffenen Grundstiicken durfen keine Bauten oder Anlagen erstelit oder Vorkehren ge-
troffen werden, die den Bau und den Unterhalt der Leitungen verunmdglichen, erheblich erschwe-
ren oder ihren Bestand gefdhrden.

Bereich Hunde-WC

An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bereichen sind geniigend grosse Hunde-WC-
Anlagen zu errichten.

?Diese sind mittels einer Hecke einzugriinen und abzuzaunen.

*Die Detailgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Bereich "Offentliche Parkierung"

'An dem im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bereich ist eine éffentliche Parkierungsanlag mit
Bewirtschaftung zu errichten.

“Die Bewirtschaftung richtet sich nach dem gilltigen Parkplatzreglement der Gemeinde Lyss.

®Die Detailgestaltung der Parkierungsanlagen ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.
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Artikel 21

Artikel 22

Artikel 23

Artikel 24

Bereich "Zufahrt ober- und unterirdische Parkierung” / Parkierung

'Die Zufahrtsbereiche bestimmen den Anschluss der unter- und oberirdischen Parkierungen an
die &ffentlichen Erschliessungsstrassen 4; I, is und Kappelenstrasse (ausserhalb Wirkungsbereich
der Uberbauungsordnung).

“Die Parkierungsanlage fiir Motorfahrzeuge in den Sektoren [l IV, V und VI sind unterirdisch an-
zuordnen,

®In den Sektoren i, VIl und VIl kann die Parkierung unter- oder oberirdisch angeordnet werden.

*Fur Besucher ausgewiesene Parkierungsmaglichkeiten in den Sektoren II, IV, V und VI kénnen
oberirdisch im Bereich "Privates Grin" konzentriert im Nahbereich der Erschliessungsstrasse I,

angeordnet werden.

®Lage, Abmessung und Detailgestaltung sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen (Umge-
bungsgestaltungsplan).

®Es handelt es sich um Erschliessungsanlagen im Sinne von Baugesetz Artikel 108, Absatz 3.

Quartierinterne private Erschliessungen

Lage, Abmessung und Detailgestaltung der privaten quartierinternen Erschliessungen wie Notzu-
fahrten, Fuss- und Velowegverbindungen, oberirdischer Parkierung u.4. sind im Baubewilligungs-
verfahren aufzuzeigen (Umgebungsgestaltungsplan).

“Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhéitnisse sind mittels privatrechtlichen Ver-
einbarungen zu regeln.

3Es handelt sich um Erschliessungsanlagen im Sinne von Baugesetz Artikel 108, Absatz 3.

Private Abfailentsorgungsstellen

'Die privaten Abfallentsorgungsstellen sind soweit moglich zusammengelegt (konzentriert) und fir
die Entsorgung leicht zuganglich langs der Strasse 1, anzuordnen.

2Lage und Abmessung sind im Baubewilligungsverfahren zufzuzeigen.

*Die Ersteliung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhaltnisse sind mittels privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen.

Quartierinterne Abstellplitze fiir Fahrrider und Motorfahrrader

'Die notwendigen quartierinternen Absteflplatze fir Fahrrader und Motorfahrrader sind in der Na-
he der Hauseingénge anzuordnen und im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen {(Umgebungs-
gestaltungsplan). Minimal 50 % der ausgewiesenen Flache sind als Uberdeckte Abstellfiiche zu

gestaiten.

*Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhltnisse sind mittels privatrechtiichen Ver-
einbarungen sicherzustelien.

3Es handelt es sich um Erschliessungsanlagen im Sinne von Baugesetz Artikel 106, Absatz 3.
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Artikel 25

Artikel 26

Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Bei der Planung und Ausgestaltung der &ffentlichen und halbéffentlichen Aussenraume, der
Fusswege und der Einstellhallen ist der Sicherheit der Benuizer und Benutzerinnen durch geeig-
nete Massnahmen Rechnung zu tragen. Insbesondere ist einer guten Beleuchtung und Einseh-
barkeit Beachtung zu schenken. Wegleitend ist die Arbeitshilfe fir Orisplanungen (AHOP) "Sicher
und angstfrei" des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung vom Juni 1999.

Erschliessungsetappierung
'Die Erschliessung erfolgt in zwei Etappen:

- Erste Etappe ab Kappelensirasse
- Zweite Etappe Anschluss an Beundengasse

%Die erste Erschliessungsetappe beinhaltet:

— die Umiegung der Kanalisation im Sektor VIl

- die strassen-, gehweg- und velowegmassige Erschliessung (Teil Iy und ls) fur die Sektoren
IVC, VD, IVE, IVF, IVG, VI, VH, VIIl und IX mit Anschluss an die Kappelenstrasse.

*Die zweite Erschliessungsetappe beinhaitet:

- die Umlegung der Kanalisation im Sektor 1A

- die strassen-, veloweg- und gehwegmassige Erschliessung (I3 und Teil ) fir die Sektoren IIA,
1B, I, IVA, IVB und V mit Anschluss an die Beundengasse.

*Bei nachgewiesener Nachfrage an erschlossenem Bauland kann auf die Etappierung verzichtet
werden.
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ENERGIE / WARMEVERSORGUNG

Artikel 27 Energiebedarf

'Die Gebsude und Anlagen sind so zu planen und auszufthren, dass sie einen minimalen Ener-
giebedarf fiir die Raumwarme und die Warmwasserbereitung aufweisen.

*Wird die Konstruktionsstarke der Aussenw#nde stéarker als 30 cm, sind fur die Berechnung der
Bruttogeschossfliche maximal 30 cm zu beriicksichtigen.

3Der Energiebedarf fur Raumwarme / Warmwasserbereitung ist im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.

Artikel 28 Zentrale Wirmeerzeugung / Nahwiérmeversorgung

'In den Sektoren i, IV, V und VI besteht fur Neubauten mit Wohn- sowie Wohn- und Gewerbe-
nutzung die Anchlusspflicht an die zentrale Waérmeerzeugungsanlage mit Nahwarmeversor-
gungsnetz und Pflicht zum Warmwasserbezug fir Raumwarme und Warmwasserbereitung.

*Die Grundeigentimer der Sektoren Hl, IV, V und VI ibertragen die Verpflichtung zur Erstellung,
Unterhalt und Betrieb der Anlage vertraglich an die Energie Seeland AG (ESAG).

®Die finanzielle Abgeitung fir Erstellung der Anlage (Anschlussgebiihr) sowie der Leistungs- und

Arbeitspreis werden vor Baubeginn der Hochbauten in einem separaten Infrastrukturvertrag
“Nahwarmeversorgung” zwischen der Energie Seeland AG und den Grundeigentimern geregelt.

Artikel 29  Einsatz erneuerbarer Energien in den Sektoren Vi, Vill und IX

'Es ist anzustreben im Uberbauungsplangebiet 50 % vom Energiebedarf fiir Raumwirme und
Warmwasserbereitung mit erneuerbarer Energie abzudecken.

%Der Anschiuss an die zentrale Warmeerzeugung / Nahwarmeversorgung und Bezug von Warm-
wasser fur Raumwarme und Warmwasserbereitung ist zuldssig.

*Der Einsatz erneuerbarer Energien fir Raumwarme / Warmwasserbereitung ist im Baubewilli-
gungsverfahren firr Hochbauten aufzuzeigen.
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Artikel 30

Artikel 31

METEORWASSERENTSORGUNG

Meteorwasser der Uberbauungssektoren Il - IX A

"Das auf Dachern, Platzen, Parkplatzen usw. anfallende Meteorwasser ist iber Sickergraben mit
Humuspassage resp. Sickersteinen versickern zu [assen.

*Zur Dampfung des anfallenden Meteorwassers von Dachern sind in den Sektoren Il, IV, V, VI,
VI, VIl und 1X auf Hauptgebauden begriinte Dacher mit einer sickerfahigen Schicht von mindes-

tens 25 cm vorzusehen.

®Anordnung, Abmessung und Detailgestaltung der Sickergraben sind im Baubewilligungsverfah-
ren aufzuzeigen. Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhaitnisse sind mittels privat-

rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen.

“Es handelt sich um Erschliessungsaniagen im Sinne von Baugesetz Artikel 106, Absatz 3.

Meteorwasser von offentlichen Strassen, Fuss und Velowegen

'Das auf sffentlichen Strassen anfallende Meteorwasser ist auf geeignete Art und Weise gemass
den giltigen Richtlinien des Amtes fur Wasser und Abfall (AWA) zu versickern.

2pnfallendes Meteorwasser von Sffentlichen Gehwegen und sffentlichen Fuss- und Velowegen
kann Gber die Schulter in Sickergraben mit Humuspassage versickert werden.
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Artikel 32

Ariikel 33

Artikel 34

INFRASTRUKTURKOSTEN

Erschliessungsstrassen / Offentliche Gehwege / Offentliche Fuss- und Velowegverbindun-
gen

it Beschluss der Uberbauungsordnung werden gleichzeitig die Bruttokredite fiir den Ausbau der
Erschliessungsstrassen I, 14 und |5, der &ffentlichen Gehwege sowie der offentlichen Fuss- und
Velowegverbindungen mit den entsprechenden Kostenanteilen der Grundeigentimer fesigelegt.

pusbau Erschliessungsstrassen I3, [, und Is / Offentliche Gehwege / Offentiiche Fuss- und Velo-
verbindungen

- Bruttokredit CHF 3'250'000.00

*Der Bruttokredit von CHF 3'250'000.00 erhoht sich bis zum Zeitpunkt des vollstandigen Ausbau-
es der Erschliessungsstrassen, der éffentlichen Gehwege sowie der &ffentlichen Fuss- und Velo-
wegverbindungen entsprechend der Teuerung geméss Baupreisindex Espace Mittelland, Stand
Oktober 2007 133.3 (Basis Oktober 1898 = 100).

*Der Anteil der Grundeigentamer (80%) und die Grundeigentiimerbeitrdge pro m2 BGF sind am
25.01.2007 / 20.02.2007 im allseitig unterzeichneten Infrastrukturvertrag festgelegt worden.

Kanalisationsumlegung

'Mit Beschluss der Uberbauungsordnung wird gleichzeitig der Kredit fur die Verlegung der
Schmutzwasserkanalisation beschlossen

- Kredit CHF 965'000.00

?Der Kredit von CHF 400'000.00 erhaht sich bis zum Zeitpunkt der vollstandigen Verlegung der
Schmutzwasserkanalisation entsprechend der Teuerung gemass Baupreisindex Espace Mittel-
land, Stand Oktober 2007 133.3 (Basis Oktober 1998 = 100).

*Die Finanzierung der Verlegung der Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Rahmen der regle-
mentarischen Anschlussgeb{ihren.

Bereich "Offentliches Griin, Freizeit und Spiel”

'Die Kosten fur die Gestaltung des Bereiches “Offentliches Griin, Freizeit und Spiel” betragen
CHF 630°000.00 und werden zu 100 % durch die Grundeigentiimer getragen.

Der Anteil der Grundeigentitmer (100 %) und die Grundeigentimerbeitrage pro m2 BGF sind am
25.01.2007 / 20.02.2007 im allseitig unierzeichneten Infrastrukturverirag festgelegt worden.
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Artikel 35

Artikel 36

Artikel 37

Artikel 38

WEITERE BESTIMMUNGEN

Infrastrukturvertrage
'Die Finanzierung und Abgeltung folgender Leistungen

- Beitrag resp. Kosten der Erschliessungsstrassen I3, [4 und |5 sowie der offentlichen Fuss- und

Velowegverbindungen
- Beitrag an den Bereich "Offentliches Griin, Freizeit und Spiel"
- Kosten Neuordnung Grundeigentum, Vorarbeiten, Geometer, Notar und Grundbuch im Wir-

kungsbereich der Uberbauungsordnung
- Kosten der Uberbauungsordnung

sind zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern in einem [nfrastrukturverirag geregelt
worden. Dieser ist allseitig unterzeichnet.

’Der Infrastrukturvertrag mit der Energie Seeland AG ist vor Erteilung der Baubewilligung fur
Hochbauten abzuschliessen.

Privatrechtliche Vereinbarungen

'Far die Sicherstellung der quartierinternen Erschliessungsanlagen wie Notzufahrten, Fuss- und
Velowege, oberirdische Parkierung Zufahrten, Containerabstellplatze u.a. mit gemeinschaftlichem
Charakter sind die notwendigen privatrechtiichen Vereinbarungen — insbesondere fir Erstellung,
Kostentragung, Eigentums- Unterhalts- und Benutzungsrechte - abzuschliessen.

“Die privatrechtlichen Vereinbarungen sind vor Erteilung der Baubewilligung far Hochbauten ab-
zuschliessen.

Neuordnung Grundeigentum

Die Neuordnung des Grundeigentums (Geometer, Notar und Grundbuchamt) ist zu voliziehen vor
der Genehmigung der Uberbauungsordnung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Nr. 59 "Stigli - Spinsmatte" und die Baubewilligungen "Erschliessungs-
strassen I3, l,und Is, / 6ffentlichen Gehwege / 6ffentlichen Fuss- und Velowegverbindungen", "Of-
fentliches Griin, Freizeit und Spiel", " Kanalisationsverlegung®, " Offentliche Parkierung" und "Ges-
taltung Grinzone” treten mit der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

in Kraft.
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