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Planungszweck

wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ardnung

Einwechnergemeinde Lyss
UeO Nr. 58 «Bahnhofgehiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

' Mit der Uberbauungsordnung «Bahnhofgebiet Mitte» sollen die Voraus-
setzungen flr die Bebauung und Gestaltung der Aussenrdume in diesem
Bereich geschaffen werden. Gleichzeitig soll die gewlinschte Entwicklung
des Zentrums in das ehemalige Bangerter-Areal eingeleitet werden.

2 Durch die Bebauung im Baufeld 2 soll ein klarer stddtebaulicher Akzent
gesetzt werden. Das EG und das UG sollen fiir Autoabstellpldtze und eine
Park+Ride-Anlage zur Verfligung stehen. Die strassenmassige Erschlies-
sung soll {iber den neuen Steinweg erfolgen und der Bereich zwischen
Geb&ude und Park als Promenade mit Durchfahrisbeschrankung ausges-
taltet werden,

® Der bestehende Strassenraum und der Bus- und Veloabstzllplaiz sollen
zu einem multifunktionalen Platz zusammengefasst und gegeniiber dem
Bangerter-Park gedffnet werden. Entlang den SBB-Geleisen soll eine
grossziigig iberdachte Bike+Ride-Anlage entstehen. Entlang dieser Uber-
dachung und auf dem Platz sollen die Bushaltestellen und oberirdische
Kurzzeitparkplatze angeordnet werden kénnen.

* Das Aufnahmegebdude soll im Rahmen der Bestimmungen der Kernzone
teilweise umgebaut und umgenutzt werden kbnnen. Eine teilweise &ffent-
liche Nutzung (z.B. fir eine Velostation} soli méglich sein.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem schwarz-gestrichelten Perimster festgelegt. Er umfasst den Pe-
rimeter der ZPP «ESP Bahnhofgebist» Mitte mit Ausnahme der Parzelle Nr.
2901,

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften und der Uberbauungsplan nichts an-
deres bestimmen, gelien die Vorschriften des Bauregiements der Einwoh-
nergemeinde Lyss, inshesondere die Bestimmungen der ZPP «ESP Bahn-
hofgebiet» Mitte sowie der behodrdenverbindliche Richtplan.
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Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitten
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 30. April 2007

Publikation im Amtsanzeiger vom 16. Mai 2007
Offentliche Auflage vom 18. Mai bis 18. funi 2007

Einspracheverhandlungan vom -

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen

Présid'ent

/ ,

Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bssgheinigt:

Lyss,

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

- 6. AUG. 2007

10 ecoptima

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Art der Nutzung
Sektor 1

Sektor 2

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitten
Uberbauungsvarschriften

Art. 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

- den wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- die Sektorengrenzen

- die Sektorenbezeichnung

- die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten

- die Lage und Abmessung des Baufelds Perrondach/Uberdachung B+R
- die Baufeldbezeichnungen

- die Lage und Abmessung des Baufelds flir unterirdische Bauten
- den 6ffentlichen, versiegelten Aussenraum

- den &ffentlichen zugé&nglichen Park

~ den halbéffentlichen Aussenraum

- déen privaten Aussenraum

— die Fahrbahn Basiserschliessung

— den Mehrzweckbereich

— den Perimeter der Bahnhofplatzgestaltung

- die dffentlichen Fusswegverbindungen

- die Velostation (ungeféhre Lage)

- die oberirdischen Autoabstellpldtze (ungefahre Lage)

- die Haltebereiche des OV (ungeféhre Laga)

— die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle (ungefadhre Lage)

- die Option PersonenunterfGhrung (ungefdhre Lage)

— die Baulinie mit Anbaupflicht fir die Bebauung auf der Pazelle Nr. 2901

Im Uberbauungsplan als Hinweise eingetragen sind:
— die geschiitzten/erhaltenswerten Bauten
- die Durchfahrtsbeschrankung (ungeféhre Lage)

Art und Mass der Nutzung
Art. 5

' Der Sektor 1 (Bahnhofplatz) ist fOr eine dffentliche Platzanlage und flr
eine gemischte Nutzung (Kern-, Arbeits- und Wohnnutzung) bestimmt. Flr
die Baufelder 1 und 2 gelten die vorschriften der Kernzone. Das Baufeld 3
ist flir eine offene PerronOberdachung bzw. fiir (berdachte B+R-
Abstellpldtze und als Umsteigebereich bestimmi, Unter dem Perrondach
sind den Bahnbetrieb ergdnzende Nebenanlagen wie eine Velostation, Ki-
oske {inkl. Blumen), Automaten, Toiletten, etc. zugelassen. Es gilt die ES [
gemass Art. 47 LSV,

2 Die bestehenden Villen im Sektor 2 sind fiir Nutzungen wie Wohnen, Ar-
beiten, Dienstleistungen sowie eine &ffentliche Nutzung bestimmt. Es gilt
die ES Il gemass Art. 47 LSV,
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Mass der Nutzung /
baupolizeiliche Vor-
schriften

Anlagen ausserhaib
der Baufelder

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
UeO Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

3 Fir den &ffentlich zugédnglichen Park gelten die Bestimmungen der Griin-
zone gemass Baureglement. Vorbehalten bleiben der Bau von dffentlichen
Infrastrukturanlagen (Fusswegneatz, Platze) sowie die im 6ffentlichen Inte-
resse liegende Nutzung des Parks.

Art. 6

'Im Baufeld 1 gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzong. Innerhalb
des Baufelds ist die Gebaudeldnge frei. Vorbehalten bleibt Art. & zur Bau-
gestaltung.

2im Baufeld 2 gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone. Innerhalb
des Baufelds ist die Gebdudeldnge frei. Die max. Nutzung betrdgt 5'700 m?
BGF. Der minimale Anteil Gewerbenutzung betrdgt 85%.

*Im Baufeld 3 gilt eine maximale Geb&udehdhe von 6.00 m. Die Gebdude-
lange fiir die offene Uberdachung ist innerhalb des Baufelds frei. Einzelne,
geschlossene Nebenanlagen bis zu einer Fldche von je 50 m? sind unter
der Uberdachung zugelassen. Es sind mindestens 300 Veloabstellplatze zu
erstellen.

4 Die Villen im Sektor 2 kdnnen innerhaib des bestehenden Volumens um-
genutzt werden. Neue Hauptbauten sind nicht zuldssig. Vorbehalten bleibt
Art. 8 zur Baugestaltung.

Art. 7

"Im Baufeld 2 dlirfen auf der Siidseite (Promenade} Vordacher, Uberda-
chungen fiir Kundenzugénge, Lager und den Gliterumschlag, ete. bis 3.50
m (iber das Baufeld hinausragen. Es muss gine Durchfahrtshéhe von 4.50
m gewdhrleistet sein,

2|m Bereich des Baufeldes 1 dirfen Vorddcher, Uberdachungen fiir Kun-
denzugange, Lager und den Guterumschiag etc. soweit iber das Baufeld
hinausragen, als dadurch der Bahnbetrieb und der Strassenverkehr nicht
beeintréchtigt werden.

% An- und Nebenbauten sind nur in den privaten Aussenraumen zuldssig.
Hierbei gelten die Vorschriften des Baureglements.

Vertragliche
Regelungen

Verhaltnis zur
UeQ Nr. 37

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mittes
Uberbauungsvorschriften

Art. 22
T Zwischen der Gemeinde Lyss und den $BB bestehen ein Planungs- und
ein Infrastrukfurvertrag, welche die Planung, den Bau und die Finanzie-

rung der vorgesehenen &ffentlichen Erschliessungsanlagen regeln.

? Fiir die Offnung des Parks schliesst die Gemeinde mit der Eigentiimerin
einen separaten Vertrag ab.

% Die Vertrage bilden Voraussetzung fiir die Genehmigung der Oberbau-
ungsordnung.

4 1m Obrigen ist der Vollzug der Uberbauungsordnung soweit notwendig
durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustellen,

Art. 23

In den Bereichen, in denen die UeO Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitte» die UeQ
Nr. 37 liberlagert, hebt sie diese auf,

Art. 24

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt flr
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Energieversorgung
Abfallentsorgung

Gewdasserschutz

Etappierung

Ubergangsnutzung

Einwohnergemeinde Lyss
Ue0 Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitte»
Oberbauungsvorschriften

Art. 18

! Die Gebdude und Anlagen sind so zu planen und auszuflihren, dass sie
mit mdglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und betrieben wer-
den kdnnen. Die Verwendung von erneuerbaren Energien ist anzustreben,
2 Die notwendigen Standorte fiir die Abfallentsorgung sind mit der Baube-
willigung festzulegen.

Art. 19

' Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem mit Versickerung des Regen-
wassers. Ein Anschluss an die Mischwasserleitung ist zuldssig, wenn eine
Versickerung nicht méglich ist.

? Betriebsflachen, verkehrswege und Platze, welche nicht aus gewdsser-
schutztechnischen oder betrieblichen Griinden einen wasserundurchlés-

sigen Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

3 Fiir Flachdacher ist eine Begriinung vorzusehen,

Weitere Bestimmungen
Art. 20

' Die Uberbauung der einzelnen Baufelder und Aussenraume kann etap-
penweise erfolgen,

2 Die genligende verkehrserschliessung ist jedarzeit zu gewéahrleisten.

Art. 21

' Bis zur definitiven Oberbauung kann der Bereich der Baufelder 2 und 3
antlang den Bahngeleisen als P+R Anlage zwischengenutzt werden (vgl,
Richtprojekt im Erfduterungsbericht).

? Die P+R-Anlage ist so zu gestalten, dass sie sich moglichst gut ins Orts-
bild und die Umgebung einpasst. Die Abstellpldtze sind mit einer sickerfa-
higen Oberflache auszustatten. Fir die Fussganger und velofahrer ist ent-
lang dem Park eine separate Wegflhrung vorzusehen.

Mit dem Baugesuch ist ein Gestaltungskonzept einzureichen, das eine
Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlaubt.

ecoptima

Gestaliung der Bau-
ten

Grundsatze

Sektor 2

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Baugestaltung
Art. 8

' Die Bauten, die Nebenanlagen sowie deren Umgebung sind aufeinander

abzustimmen. Sie sind so zu gestalten, dass sich unter Einbezug der histo-
rischen Gebaude, ein gesamtheitlich wahrnehmbares und auf den Qrt ab-
gestimmtes Erscheinungsbild ergibt.

? Die bestehenden Villen im Sektor 2 sind geschiitzt (K-Objekt). Das beste-
hende Bahnhofgebdude im Baufeld 1 ist zu erhalten. An Renovationen,
Verdnderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsanforderungen zu
stellen. Sie bedirfen besonders sorgfaliiger Abkl&drungen. Bei den Villen ist
die kantonale Denkmalpflege und beim Bahnhofgebdude die Fachgruppe
Ortsbild beizuziehen.

Aussenraumgestaltung
Art. 9

' wegleitend fiir die Aussenraumgestaltung ist das Konzept mit den vorge-
sehenen Massnahmen im Erlduterungshericht.

2 Der Bahnhofplatz ist entsprechend seiner drtlichen Bedeutung als viel-
seitig nutzbarer und attraktiver Aussenraum zu gestalten.

3 strassenrdume, Platze und kommunale Fusswegverbindungen sind in Be-
zlg auf ihre Materialisierung und Mdblierung einheitlich zu gestalten.

*samtliche 6ffentlichen Rdume sind bersichtlich und behindertengangig
Zu gestalten und zu beleuchten.
Art., 10

' Der Baumbestand im offentlich zugénglichen Park ist in seinem Umfang
zu erhalten. Die bestehende Nutzung ist zu gewdahrleisten.

2 Die dffentlichen Infrastrukturanlagen (Wegnetz, Platze etc.) und die da-
mit verbundenen Nebenanlagen {(Wegbeleuchtung, etc.) sind s¢ zu gestal-
ten, dass dadurch der Parkcharakter nicht beeintrdchtigt wird.
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halbéffentlicher Aus-
senraum

Privater Aussenraum

Mehrzweckbereich

Platzgestaltung

Einwohnergemeinde Lyss 5
UeQ Nr, 58 «Bahnhofgebiet Mitte»
Oberbauungsvorschriften

ecoptima

3 Der im Uberbauungsplan dargestellte halbdffentliche Aussenraum ist zu-
sammen mit dem offentlichen, versiegelten Aussenraum als harte Fliche
ohne Abséatze auszugestalten. Die Gestaltung soll zusammen mit dar U-
berbauung im Sektor | der UeD Nr. 52 und spatestens mit der Aufhebung
des Steinwegs erfolgen.

Art. 11

Die halbbffentlichen Aussenrdume bezeichnen Flachen, auf denen Auto-
und Veloabstellplatze, Zufahrten, Wege, etc. fiir die ansiossenden Bauten
zuldssig sind. Die Anlagen sind einheitlich zu gestaiten und angemessen
Zu begrinen.

Art. 12

Die privaten Aussenrdume bezeichnen Flachen, die den anstossenden
Bauten als privater oder gemeinschaftlicher Aussenraum dienen.

Art. 13

' Die als Mehrzweckbereich bezeichnete Flache dient als Wendeplatz (Ba-
siserschliessung) sowie der Parkierung zu den Villen im Sektor 2 {(halbdf-
fentlicher Aussenraum).

2 Der Wendeplatz ist spatestens mit der Schliessung der Bahnhofstrasse
fir den Durchgangsverkehr zu reatisieren.

Art. 14

! Der bestehende Strassenraum wird zusammen mit den Bus-, Auto und
Veloabstellplatzen zu einem multifunktionalen Platz zusammengefasst.
Der Park wird durch eine Abtreppung gegen das Bahnhofareal gedffnet.
Durch eine einheiiliche und schiichte Gestaltung sollen der gesamte Be-
reich als zusammenhéngender &ffentlicher Aussenraum wahrnehmbar
sein und die umliegenden Bauten in den ortlichen Kontext eingebettet
werden.

2 Auf der Premenade vor dem Baufeld 2 wird die Durchfahrt beschrankt.
Sie soll nur noch fiir den Fussgédnger- und Veloverkehr, die Anlieferung des
Baufeides 2 sawie filr den Ortsbus und als Notdurchfahrt offen bleiben.

3 Die Platzgestaltung ist darauf auszurichten, dass eine Begegnungszone
eingefihrt werden kann.

Sicherheit im &ffent-
lichen Raum

Fusswegs

Fahrzeugabsteli-
plitze

Einwohnargemeinde Lyss
UeO Nr. 58 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 15

Bei der Planung und Ausgestaltung der 6ffentlichen Aussenrdume, der
Fusswege sowie der Einstellhallen ist der Sicherheit der Benutzenden
durch geeignete Massnahmen Rechnung zu tragen. Inshesondere ist einer
guten Beleuchtung und Einsehbarkeit Beachtung zu schenken. wegleitend
ist die Arbeitshilfe flir Crtsplanungen {AHOP) «sicher und angstfrei» des
Amtes flr Gemeinden und Raumardnung vom Juni 1999.

Erschliessung {Infrastruktur)
Art. 16

! Die im Uberbauungsplan dargestellten Fusswegverbindungen sind &f-
fentlich.

* Die Fusswege sind mindestens 2.00 m breit anzulegen.

Art. 17

"'Im Sektor 1 sind oberirdisch nur &ffentlich bewirtschaftete oder der SBB
dienende Kurzzeit-Parkplédtze sowie P+R-Abstellpldtze zuidssig.

2 Fiir die Berechnung der erforderlichen Anzahl Autoabstellplatze zu den
Bauten im Baufeld 2 und im Sektor 2 giit die Bauverordnung {Art. 50 ff
Bauv),

* Flr das Baufeld 2 sind die notwendigen Abstellplatze in einer Einstellhal-
le anzuordnen. Die nach Arf. 54 BauV erforderlichen Veloabstellpldtze sind
an gut erreichbaren Crten, bei den Hauseingangen und moglichst ebener-
dig anzulagen.

* Die erforderlichen Autoabstellplatze zu den Villen im Sektor 2 sind im
halbdffentlichen Aussenraum und im Mehrzweckbereich anzuordnen.

5 m Bereich des Baufelds 3 sind mindestens 300 Veloabstellplatze fir eine
B+R Anlage vorzusehen.
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Einwohnergemeingde Lyss
UeO Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

' Mit der Uberbauungsordnung «Bahnhofgebiet Mitte» sollen die Voraus-
setzungen flr die Bebauung und Gestaltung der Aussenrdume in diesem
Bereich geschaffen werden. Gleichzeitig soll die gewlinschte Entwicklung
des Zentrums in das ehemalige Bangerter-Areal eingeleitet werden.

2 Durch die Bebauung im Baufeld 2 soll ein klarer stddtebaulicher Akzent
gesetzt werden, Das EG und das UG sollen fir Autoabstellpldtze und eine
Park+Ride-Anlage zur Verflgung stehen. Die strassenmassige Erschlies-
sung scll (ber den neuen Steinweg erfolgen und der Bereich zwischen
Gebaude und Park als Umweltspur (Offentlicher Verkehr, Langsamverkehr,
Notzufahrt) ausgestaltet werden.

¥ Der bestehende Strassenraum und der Bus- und Veloabstellplatz solien
zu einem multifunktionalen Platz zusammengefasst und gegenliber dem
Bangerter-Park ge&ffnet werden. Entlang den SBB-Geleisen soll eine
grosszigig berdachte Bike+Ride-Anlage entstehen. Entlang dieser Uber-
dachung und auf dem Platz sollen die Bushaltestellen und oberirdische
Kurzzeitparkpldtze angeordnet werden kdnnen,

* Das Aufnahmegebéude soll im Rahmen der Bestimmungen der Kernzone
teilweise umgebaut und umgenutzt werden kénnen. Eine teilweise dffent-
liche Nutzung {z.B. fir eine velostation} soll mdglich sein.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem schwarz-gestrichelten Perimeter festgelegt. Er umfasst den Pe-
rimeter der ZPP «ESP Bahnhofgebiet» Mitte mit Ausnahme der Parzeile Nr.
2901,

Art. 3

Sowaeit die vorliegenden vorschriften und der Uberbauungsplan nichts an-
deres bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements der Einwoh-
nergemeinde Lyss, insbesondere die Bestimmungen der ZPP «ESP Bahn-
hofgebiet» Mitte sowie der behdrdenverbindliche Richtplan.

ecoptima

Vertragliche
Regelungen

verhaltnis zur
UsO Nr. 37

Inkrafitreten

Einwohnergemeinde Lyss 11
UeO Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Art, 22

1 Zwischen der Gemeinde Lyss und den SBB bestehen ein Planungs- und
ein Infrastrukturvertrag, welche die Planung, den Bau und die Finanzie-
rung der vorgesehenen offentlichen Erschliessungsanlagen regeln.

2 rar die Offniung des Parks schliesst die Gemeinde mit der Eigentiimerin
einen separaten Vertrag ab.

% Die Vertrége bilden Voraussetzung fOr die Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung.

1m Obrigen ist der Volizug der Uberbauvungsordnung soweit notwendig
durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustellen.

Art. 23

n den Bereichen, in denen die UeO Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte» die
UeO Nr. 37 (iberlagert, hebt sie diese auf.

Art, 24

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 Bauv}.
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Etappierung

Ubergangsnutzung

Einwchnergemeinde Lyss 10 ecoptima
UeO Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Weitere Bestimmungen
Art. 20

' Die Uberbauung der einzelnen Baufelder und Aussenrédume kann etap-
penweise erfolgen.

2 Die genligende verkehrserschliessung ist jederzeit zu gewahrleisten.

Art. 21

' Bis zur definitiven Uberbauung kénnen im ganzen Sekior 1 provisorische
Park--Ride- resp, Bike+Ride-Abstelipldtze erstellt werden.

? Die P+R-Anlage ist s0 zu gestalten, dass sie sich méglichst gut ins Orts-
bild und die Umgebung einpasst. Die Abstellplatze sind mit einer sickerfa-
higen Oberfléche auszustatten. Fiir die Fussganger und Velofahrer ist ent-
lang dem Park eine separate Wegflhrung vorzusehen.

I Mit dem Baugesuch ist ein Gestaltungskonzept einzureichen, das eine
Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlaubt.

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Verfahren

Einwohnergemeinde Lyss
el Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

- den wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Sektorengrenzen

— die Sektorenbezeichnung

- die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten

- die Lage und Abmessung des Baufelds Perrondach/Uberdachung B+R
- die Baufeldbezeichnungen

— die Lage und Abmessung des Baufelds fir unterirdische Bauten
— den 6ffenilichen, versiegelten Aussenraum

— den dffentlichen zuganglichen Park

- den halb6ffentlichen Aussenraum

— den privaten Aussenraum

- die Fahrbahn Basiserschliessung

- den Mehrzweckbereich

- den Perimeter der Bahnhofplatzgestaltung

- die Korridore der &6ffentlichen Fusswegverbindungen

- die Velostation (ungeféhre Lage)

- die oberirdischen Autoabsteliplatze (ungeféhre Lage)

- die Haltebereiche des OV (ungefahre Lage)

- die Ein- und Ausfabhrt der Einstellhalle {ungefahre Lage)

- die Option Personenunterfihrung (ungefahre Lage)

- die Baulinie mit Anbaupflicht fir die Bebauung auf der Pazelle N1, 2901

Im Uberbauungsplan als Hinweise eingetragen sind:
- die geschitzten/erhaltenswerten Bauten
Art. 4a

Fir das Projekt «Neugesialtung Bereich Mitte» wird mit der Genehmigung
der Uberbauungsordnung gleichzeitig die Baubewilligung erteilt.
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Art der Nutzung
Sektor 1

Sektor 2

Mass der Nutzung /
baupolizeiliche Vior-
schriften

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
UeO Nr. 58-1 «<Bahnhofgebiet Mittes
Uberbauungsvorschriften

Art und Mass der Nutzung
Art. 5

' Der Sektor 1 (Bahnhofplatz) ist fiir eine 0ffeniliche Platzanlage und fir
eine gemischte Nutzung (Kern-, Arbeiis- und wohnnutzung) bestimmt. Flr
die Baufelder 1 und 2 gelten die Vorschriften der Kernzone. Das Baufeld 3
ist fir eine offene Perroniberdachung bzw. fur Uberdachte B+R-
Abstellpldtze und als Umsteigebereich bestimmt. Unter dem Perrondach
sind den Bahnbetrieb ergénzende Nebenanlagen wie eine Velostation, Ki-
oske {inkl. Biumen), Automaten, Toiletten, etc. zugelassen. Es gilt die ES IlI
gemass Art. 47 LSV.

? Die bestehenden Villen im Sektor 2 sind flir Nutzungen wie Wohnen, Ar-
beiten, Dienstleistungen sowie eine ¢ffentliche Nutzung bestimmt. Es gilt
die ES |1l gema&ss Art. 47 LSV.

3 Fiir den offentlich zugdnglichen Park gelten die Bestimmungen der
Grunzone gemass Baureglement. Vorbehalten bleiben der Bau von &ffent-
lichen Infrastrukturanlagen {Fusswegnetz, Platze) sowie die im 4ffentli-
chen Interesse liegende Nutzung des Parks.

Art. &

*Im Baufeld 1 gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone. Innerhalb
des Baufelds ist die Gebaudeldnge frei. Vorbehalten bleibt Art. 8 zur Bau-
gestaltung,

2 Im Baufeld 2 gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone. Innerhalb
des Baufelds ist die Geb&udeldnge frei. Die max. Nutzung betrégt 5'700 m?
BGF. Der minimale Anteil Gewerbenutzung betrdgt 85%.

¥ Im Baufeld 3 gilt eine maximale Geb&udeh&he von 6.00 m. Die Gebaude-
l&nge fir die offene Uberdachung ist innerhalb des Baufelds frei. Einzelne,
geschlossene Nebenanlagen bis zu einer Flache von je 50 m? sind unter
der Uberdachung zugelassen. Es sind mindestens 300 Veleabstellplatze zu
erstellen.

* Die Vilien im Sektor 2 kénnen innerhalb des bestehenden Veolumens um-
genutzt werden. Neue Hauptbauten sind nicht zulassig. Vorbehalten bleibt
Art. 8 zur Baugestaltung.

Kreditbeschiuss

Einwonnergemeinde Lyss
UeOD Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Kostenverteilung

Art. 19a
* Gleichzeitig mit der Oberbauungsordnung werden die folgenden Brutto-
kredite beschlossen und die folgenden Kostenanteile festgelegt:

a) Planungs- und Vertragskosten Fr. 155'000.-
Kostenanteile Dritter Fr. 66'500.-
Kostenanteil Gemeinde Fr.  88's00.-

b) Maodul 1: Bike+Rail Fr. 360'000.-
Kostenanteile Dritter Fr. 360'000.-

c) Modul 2: Velostation Fr. 350'000.-
Kostenanteil Gemeinde Fr. 350'000.-

d) Modul 3 + 4: Erweiterung und Um-
gestaltung Monopoliplatz Fr. 17260'000.-
Kostenanteile Dritter Fr. 841'000.-
Kostenanteil Gemeinde Fr. 419'000.-

Der Kredit von 890'000.- vom 17.11.1997 wird damit abgeldst.

e) Medul 5: Offnung und
Wege Bangerterpark Fr. 5%90'000.-
Kostenanteil Gemeinde Fr. 5%90'000.-
f) Modul 6: Fortsetzung Bahnhof-
strasse Bereich C3 Fr. 170'000.-
Kostenanteile Dritter Fr.  75'000.-
Kostenanteil Gemeinde Fr.  95'C00.-

Diese Zahlen basieren auf einer Kostenschétzung und weisen eine Genau-
igkeit von +/-20% auf.

2 Die Bruttokredite erhdhen sich bis zur Falligkeit um das Mass der Teue-
rung gemass Baukostenindex fiir den Espace Mittelland (Stand:
31.10.2008).

3 F(ir die Finanzierung der Obrigen Erschliessungsanlagen gelten die ein-
schlédgigen Reglemente und Vorschriften der Gemeinde und der Energie
Seeland AG.
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Energieversorgung
Abfallentsorgung

Gewasserschutz

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

3 Fir das Baufeld 2 sind die notwendigen Abstellpldtze in einer Einsteilhal-
le anzuordnen. Die nach Art. 54 BauV erforderlichen Veloabstellplétze sind
an gut erreichbaren Orten, bei den Hauseingéngen und mdglichst ebener-
dig anzulegen.

* Die erforderlichen Autoabstellplatze zu den Vilten im Sektor 2 sind im
privaten Aussenraum anzuordnen.

* Im Bereich des Baufelds 3 sind mindestens 300 Veloabstellplatze fiir eine
B+R Anlage vorzusehen.

Art. 18

' Die Gebaude und Anlagen sind so zu ptanen und auszufilthren, dass sie
mit mdglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und betrieben wer-
den kdnnen. Die Verwendung von erneuerbaren Energien ist anzustreben.
? Die notwendigen Standorte fiir die Abfallentsorgung sind mit der Bau-
bewilligung festzulegen.

Art. 19

" Die Entwiésserung erfolgt im Mischsystem mit Versickerung des Regen-
wassers. Ein Anschluss an die Mischwasserleitung ist zulassig, wenn eine
Versickerung nicht méglich ist.

? Betriebsfldchen, verkehrswege und Platze, welche nicht aus gewésser-
schutztechnischen oder betrieblichen Griinden einen wasserundurchlis-

sigen Belag erfordern, sind sickerfdhig zu gestalten.

3 FUr Flachdacher ist eine Begriinung vorzusehen.

ecoptima

Anlagen ausserhalb
der Baufelder

Gestaltung der Bau-
ten

Grungsétze

Einwohnergemeinde Lyss
Ue0 Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 7

'im Baufeld 2 diirfen auf der Sidseite (Promenade) Vordacher, Uberda-
chungen fiir Kundenzugénge, Lager und den Giiterumschlag, etc. bis 3.50
m (ber das Baufeld hinausragen. Es muss eine Durchfahrishdhe von 4.50
m gewaéhrleistet sein.

*Im Bereich des Baufeldes 1 diirfen Vordacher, Uberdachungen fir Kun-
denzugénge, Lager und den Glterumschlag etc. soweit (ber das Baufeld
hinausragen, als dadurch der Bahnbetrieb und der Strassenverkehr nicht
beeintrachtigt werden.

¥ An- und Nebenbauten sind nur in den privaten Aussenrdumen zul3ssig.
Hierbei gelten die Vorschriften des Baureglements.

Baugestaltung
Art. 8

! Die Bauten, die Nebenanlagen sowie deren Umgebung sind aufeinander
abzustimmen. Sie sind so zu gestalten, dass sich unter Einbezug der histo-
rischen Gebaude, ein gesamtheitlich wahrnehmbares und auf den Ort ab-
gestimmtes Erscheinungsbild ergibt.

Z Die bestehenden Villen im Sektor 2 sind geschiltzt (K-Objekt). Das beste-
hende Bahnhofgebdude im Baufeld 1 ist zu erhalten. An Renovationen,
vVeranderungen oder Erganzungen sind hehe Qualitatsanforderungen zu
steflen. Sie bedrfen besonders sorgféltiger Abkldrungen. Bei den Villen ist
die kantonale Denkmalpflege und beim Bahnhofgebdude die Fachgruppe
Ortsbild beizuziehen.

Aussenraumgestaltung
Art. 9

! Wegleitend fiir die Aussenraumgestaltung ist das Konzept mit den vorge-
sehenen Massnahmen im Erlduterungsbericht.

2 Der Bahnhofplatz ist entsprechend seiner 8rtlichen Bedeutung als viel-
seitig nutzbarer und attraktiver Aussenraum zu gestalten.

3 Strassenréume, Plitze und kommunale Fusswegverbindungen sind in Be-
zug auf ihre Materizlisierung und Méblierung einheitlich zu gestalten.
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Sektor 2

halbdffentlicher Aus-
senraum

Privater Aussenraum

Mehrzweckbereich

Einwohnergemeinde Lyss [ ecoptima
UeO Nr, 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
GOberbauungsvorschriften

4 samtliche 6ffentlichen Raume sind (bersichtlich und behindertengéngig
zu gestalten und zu beleuchten.

Art. 10

' Der Baumbestand im 6ffentlich zuganglichen Park ist in seinem Umfang
zu erhalten, Die bestehende Nutzung ist zu gewéhrleisten.

? Die offentlichen Infrastrukturanlagen (Wegnetz, Platze etc.) und die da-
mit verbundenen Nebenanlagen (Wegbeleuchtung, etc.) sind so zu gestal-
ten, dass dadurch der Parkcharakter nicht beeintréchtigt wird.

3 per im Uberbauungspian dargestelite halbdffentliche Aussenraum ist
zusammen mit dem 6ffentlichen, versiegelten Aussenraum als harte Fl&-
che ohne Absdtze auszugestalten. Die Gestaltung soll zusammen mit der
Uberbauung im Sektor | der UeO Nr. 52 und spéatestens mit der Aufhebung
des Steinwegs erfolgen.

Art. 11

Der halbdffentliche Aussenraum bezeichnet eine Fldche, auf welcher Au-
to- und Veloabstellpldtze, Zufahrten, Wege, etc. fir die anstossenden Bau-
ten zulassig sind. Die Flache ist im Zusammenhang mit dem halb&ffentii-
chen Aussenraum der UeO Nr. 52-3 «ESP Lyss Bahnhof» einheitlich zu ges-
talien und angemessen zu begrinen.

Art. 12

Die privaten Aussenrdume bezeichnen Flachen, die den anstossenden
Bauten als privater oder gemeinschaftlicher Aussenraum dienen. Auto-
und veloabstellplatze sowie Zufahrten und Wege etc. sind zulassig.
Art. 13

' Die als Mehrzweckbereich bezeichnete Flache dient als Wendeplatz (Ba-
siserschliessung) sowie der Parkierung.

? Der Wendeplatz ist spatestens mit der Schliessung der Bahnhofstrasse
fir den Durchgangsverkehr zu realisieren.

Platzgestaltung

Sicherheit im &ffent-
lichen Raum

Fusswege

Fahrzeugabstell-
platze

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 58-1 «Bahnhofgebiet Mitte»
Uberbauungsvorschriften

Art. 14

' Der bestehende Strassenraum wird zusammen mit den Bus-, Aufo und
Veloabstellplatzen zu einem multifunktionalen Platz zusammengefasst.
Der Park wird durch eine Abtreppung gegen das Bahnhofareal getffnet.
purch eine einheitliche und schlichte Gestaltung sollen der gesamte Be-
reich als zusammenhéangender 6ffentlicher Aussenraum wahrnehmbar
sein und die umliegenden Bauten in den oOrtlichen Kontext eingebettet
werden.

2 Auf der Promenade vor dem Baufeld 2 wird die Durchfahrt beschrénkt.
Sie soll nur noch fiir den Fussganger- und Veloverkehr, die Anlieferung des
Baufeldes 2 sowie fir den Ortsbus und als Notdurchfahrt offen bleiben.

3 Die Platzgestaltung ist darauf auszurichten, dass eine Begegnungszone
eingefihrt werden kann.

Art. 15

Bei der Planung und Ausgestaltung der &ffentlichen Aussenrdume, der
Fusswege sowie der Einstellhallen ist der Sicherheit der Benutzenden
durch geeignete Massnahmen Rechnung zu tragen. Insbesondere ist einer
guten Beleuchtung und Einsehbarkeit Beachtung zu schenken. wegleitend

ist die Arbeitshilfe fir Ortsplanungen (AHOP) «sicher und angstfrei» des
Amtes fir Gemeinden und Raumordnung vom Juni 1999.

Erschliessung (Infrastruktur)
Art. 16

' Die im Uberbauungsplan dargestellten Korridore flir Fusswegverbindun-
gen sind dffentlich.

? Die Fusswege sind mindestens 2.00 m breit anzulegen.

Art. 17

TIm Sektor 1 sind oberirdisch nur &ffentlich bewirtschaftete oder der SBB
dienende Kurzzeit-Parkplaize sowie P+R-Abstellplatze zulassig.

2 Flir die Berechnung der erforderlichen Anzahl Autoabstellplétze zu den
Bauten im Baufeld 2 und im Sektoer 2 gilt die Bauverordnung (Art. 50 if
Bauv).
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Legende
Inhalte:
= Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
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ssn Sektorenbezeichnung
I_ ----- ] Baufelder flr Hauptbauten
Baufeld Perrondach/Uberdachung/B+R
Baufeldbezeichnung
Baufeld flr unterirdische Bauten
offentlicher, versiegelter Aussenraum
Offentlich zugéanglicher Park
halboffentlicher Aussenraum
privater Aussenraum

Fahrbahn Basiserschliessung

Mehrzweckbereich
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Hinweise:

1 schitzenswerte/erhaltenswerte Bauten



