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Planungszweck

Wirkungshereich

Stellung zur Grund-

ordnung

Inhalt des Uberbau-

ungsplans

Einwohnergemeinde Lyss
Ue0 Nr. 55 «Altersheim - Untere Mihle»
Uberbauungsvarschriften

Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeQ) «Altersheim - Untere Mihle» schafft die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Altersheims, fliir den Umbau und die Umnutzung der Unteren Mihle und
fiir die Raum- und Platzgestaltung des Areals. Sie bezweckt die bauliche,
gestalterische und nutzungsméassige Abstimmung der Bauten und Aussen-
rdume unter Einbezug der Hauptstrasse und des Lyssbachraums.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Ue0 ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
punktierten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement,

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- die Sektoren Abis D

- die Lage und Abmessung der Baufelder fiir oberirdische Bauten

- die geschitzten und erhaltenswerten Objekte

- der Offentliche Aussenraum mit ungefahrer Lage der Au-
to/Veloabstellplatze

- der halbdffentliche Aussenraum

- der private Aussenraum

- die Flache mit einheitlicher Platzgestaltung

~ die bestehenden Bdume und die ungefdhre Lage von zusatzlichen
Baumen

— die ungeféhre Lage von Sicht- und LArmschutzmassnahmen

- die Fahrbahn der Basiserschliessung

- die Feghrbahn der privaten Erschliessung

- die &ffentlichen Fuss- und Velowegverbindungen

- die Zu- und Wegfahrten sowie die Vorfahrt

»

Im Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:
der Ortsbildschutzperimeter
die bestzhenden Absperrungen
der Lyssbach
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Einwohnergeameindea Lyss
Ue0 Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihle»
(berbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 146. AUgust 2005
Publikation im Amtsanzeiger vom 09. luni 2006
Offentliche Auflage vom 09. luni - 10. Juli 2006
Einspracheverhandlungen am keine

Erledigie Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 0 }Madl 2006

Sekretar

Die Richtiﬁgkeit dieser Angaben bescheinigt:

tyss, 2 9. JULI 7000

degchreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
G 3. AUG. 2006

P L2
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- Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 55 «Altersheim - Untere mMihle»
Oberbauungsvorschriften

Nutzung

Art. 5

In den einzelnen Sektoren sind folgende Nutzungen zuldssig:

— Sektor A; Altersheim;

— Sektor B: Offentliche Nutzung fir Sozialwesen und Kultur, Wohnungan,
Dienstieistung, stilles Gewerbe,

- Sektor C: Wohnungen, Gewerbe;

—~ Sektor D: Strassenraum der Hauptstrasse.

Art. 6

Yim Sekior A gelien flr Hauptbauten die folgenden baupolizeilichen Vor-
schriften:

— maximale BGF:

- maximale Gebaudehdhe:

4'000 m?

12.00 m im Baufeld A1

9.00 m im Baufeld A2
13.00 m im Baufeld A3

4 im Baufeld A1

3 im Baufeld A2

maximale Gebiudelénge: innerhalb der Baufalder frei
Empfindlichkeitsstufe: Il

Geschosszanl:

Im Sektor A sind keine Aitikageschosse zulassig.

2 |m Sektor B sind die geschiitzten Objekte inklusive Anbauten in ihrem Be-
stand zu erhalten. Innerhzlb des bestehenden Volumens sind Um- und
Ausbauten gemass Art, 13 Abs. 2 gestattet. Nicht geschiltzte Gebaudetei-
le kbnnen abgebrochen werden. Neue Hauptbauten sind nicht zuldssig. Es
gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES 11

* Im Sektor C galten fGr Hauptbauten die foigenden baupolizeilichen vor-
schriften:

- maximale BGF: 450 m?

- maximale Gebdudehdhe: 10.00 m

- Geschosszahl: 3

- maximale Gebaudelange: innerhalb des Baufeldes frei

- Empfindlichkeitsstufe: 1

Im Sektor C ist ein Attikageschoss zuldssig.
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Hauptbauten

An- und Neben-
bauten

Unterirdische Bauten

Privater Aussenraum

Halbdffentlicher Aus-
senraum

Einwochnergemeinde Lyss
UeC Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihle»
Uberbauungsvorschriften

Art, 7

' Dig Bauten kénnen an die Baufeldbegrenzung gestellt werden. Die max.
Gebaudelange innerhalb der Baufelder ist frei.

2 Bauten in den Baufeldern A1, A2 und A3 kénnen zusammengebaut wer-
den.

¥ Mit Ausnahme der Ostseite des Baufelds A1 dlirfen vorspringende resp.
abgestutzte Bauteile wie Vord&cher, Balkone, Vorireppen, Rampen etc. die
Baufeldbegrenzung 2.50 m iiberragen. Im Sektor C dirfen diese die Bau-
feldbegrenzung nur auf der Nordwestseite (berragen.

Art. 8

Unbewohnte An- und Nebenbauten gemdass den Bestimmungen des Bau-
reglements sind nur in den privaten und halbtffentlichen Aussendumen
zuléssig.

Art, 9

In der Fldche mit einheitlicher Platzgestaltung kann ein unterirdisches Re-
geniberlaufbecken erstellt werden. Die Realisierung ist soweit notwendig
vertraglich sicherzustellen. im Ubrigen gelten fir unterirdische Bauten die
Vorschriften des Baureglements.

Art. 10

! Der private Aussenraum dient den Bewohnerinnen und Arbeitenden als
privater oder gemeinschaftiicher Aufenthaltsbereich sowie zur Durchgrii-
nung und Bepflanzung des Areals.

Z1m privaten Aussenraum kénnen Griinflachen, Vorplatze, Fusswege, Sitz-
platze, betriebsbedingte Einrichtungen sowie unbewohnte An- und Ne-
benbauten angelegt werden.

Art. 11

' Der halb&ffentliche Aussenraum dient den Bewohnern als gemeinschaft-
licher Aufenthaltsbereich der Anlieferung und Parkierung.

2 Im halbdffentlichen Aussenraum kdnnen Grinfldchen, Vorplatze, Auto-
und Veloabstellpldtze, Fusswege, sowie betriebsbedingte Einrichtungen
sowie unbewohnte An- und Nebenbauten angelegt werden.

gcoptima

Infrastrukturvertrége

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 55 «Altersheim — Untere Mihlen
Uberbauungsvarschriften

Art. 26

Soweit notwendig, sind der Bau und Unterhalt der &ffentlichen Anlagen im
UeO-Perimeter (Leitungen, Regenilberlaufbecken, Wege, Platze) und die
Energiearzeugung mit den Grundeigentumern auf vertraglicher Basis si-
cherzustellen.

Art. 27

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt f(ir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Energie

Gewasserschutz

Hochwasserschutz

Archéologisches
Schutzgebiet

Einwohnergemeinde Lyss
UeC Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihie»
Oherbauungsvorschriften

Weitere Bestimmungen
Art. 22

' Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszuflhren, dass sie, so-
weit wirtschaftlich vertretbar, mit moglichst geringem Aufwand an Ener-
gie erstellt und betrieben werden kénnen.

*In den Sektoren A und B ist die Grundlastenergie von Heizung und
Warmwasser durch den Einbau ven Warmetauschern in der Sohle der neu
zU erstellenden Abwasserkandle und mittels Warmepumpen zu erzeugen.
Soweit notwendig sind die Abgabe und der Bezug vertraglich sicherzustel-
len.

¥ Im Sektor A sind auf den Dachern Kollektoren zur Nutzung der Sonnen-
energie zulassig.

Art. 23

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Die halbdffentlichen und priva-
ten Aussenrdume sind, soweit sie nicht aus gewéasserschutztechnischan

ader hetrieblichen Griinden versiegeit werden miissen, sickerfahig zu ges-
talten. Das saubere Meteorwasser ist in den Vorfiuter (Lyssbach) zu leiten.

Art. 24

Die Uberbauungsordnung liegt gemass Gefahrenkarte in einam Bereich
mit mittlerer Gefdhrdung. Mit den folgenden baulichen Massnahmen und
Anpassungen, ist das Erstellen von Bauwerken in digsem Gefahrenbereich
méglich:

- Offnungen an Gebauden (Licht-, Kontroll- und Einstiegsschéchte) sind
so zu gestalten, dass beim Uberfluten des Baches kein Wasser eindrin-
gen kann. Sie sind wasserdicht verschliessbar auszufiihren und miissen
einer Wassersaule von mindestens 50 cm standhalten.

— Nicht abdichtbare Offnungen (Zu- und Abluftschéchte) sind auf eine
Kote von 445.40 m.0.M. anzuheben,

Art. 25

Treten bei der Erstellung von Bauten und Anlagen Bodenfunde zu Tage, so
sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstallung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.
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Offentlicher Aussen-
raum

Gestaltung der
Bauten

Aussenraum-
gestaltung

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihle»
Uberbauungsvorschriften

Art. 12

' Der Offentliche Aussenraum dient als allgemein zugénglicher Aufent-
haltsbergich sowie als Verkehrsflache fiir Fussganger und velofahrer.

2 Im dffentlichen Aussenraum kdnnen ein grossziigiger, versiegeiter Platz,
Vorplétze, Fuss- und Velowege, sowie Elemente der Aussanraumgestal-
tung angelegt werden, Auto- und veloabstellpldtze sind nur an den im
Uberbauungspian bezeichneten Stellen zulassig.

3 Der Zugang zu den Einstiegsdeckeln des untarirdischen Regenbeackens
muss gewahrleistet sein.

Gestaltung

Art. 13

Yim Sektor A sind Erweiterungs- und Umbautan sorgfaltig auf die beste-
henden Gebaude abzustimmen.

2 Die geschlitzten Bauten im Sektor B sind ungeschmilert zu erhalten. An
Renovationen, Veranderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsan-
forderungen zu stellen. Sie bedirfen sorgfdltiger Abkldrungen unter Ein-
bezug der kantonalen Denkmalpflege.

# Um- und Neubauten im Sektor C sind in Bezug auf Hohe und Volumen auf
die umliegenden Bauten abzustimmen.

Art. 14

' Der Offentliche Aussenraum entlang der Hauptstrasse ist gemass Art. 7
GBR in die Strassenraumgestaltung einzubeziehen.

2 Im halbdffentlichen Aussenraum sind die Autoabstellpidtze mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen.

¥ Die Hffentlichen Aussanréume sind libersichtlich und behindertengéngig
zu gastalten und zu beleuchten.

 Der private Aussenraum ist moglichst als Griinflache auszugestaltan.
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Fl&che mit ginheitli-
cher Platzgestaltung

Bepflanzung

Sicht- und Larm-
schutz

Strassen

Fuss- und Velowege

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 55 «Altersheim — Untere Miihle»
Uberbavungsvorschriftan

Art. 15

Die Flache mit einheitlicher Platzgestaltung ist mit einem Hartbelag und
soweit wie moglich ohne Absatze zu gestalten. Revisionsdfinun-
gen/Schachtdeckel miissen problemlos begehbar sein und sind maoglichst
unauffallig in die Gestaltung des Platzes zu integrieren.

Art. 16

' Der im Uberbauungsplan dargestelite bestehende Baumbestand ist in
seinem Umfang zu erhalten und bei Abgang durch einheimischa und
standortgerechte Bdume zu ersetzen.

 Die Gestaltung des Aussenraums und die Bepflanzung mit zusétzlichen
Baumen und Strauchern sind auf die Bebauung abzustimmen. Es sind ein-
heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Art. 17

Die Lage und Ausgestaltung der im Uberbauungsplan dargestellten Sicht-
und Ladrmschutzmassnahmen sind variabel.

Erschliessung und Parkierung

Art. 18

' Die im Wirkungshereich der Uberbauungsordnung festgelegten Strassen
sind Aniagen der Basiserschliessung.

2 strassenanschliisse, die im Uberbauungsplan als private Erschiiessung
resp. nicht eingezeichnet sind, gelten als Hauszufahrten geméss Art. 106
Abs. 3 BauG.

Art. 19

' Die im Uberbauungsplan dargesteliten Fuss- und Radwegverbindungen
sind &ffentlich,

? gntlang der Hauptstrasse sind beidseitig Fusswegverbindungen sicher-
zustellen.
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Parkierung

Werkleitungen

Einwohnergameinde Lyss
UeO Nr. 35 «Altersheim - Untere Mihle»
Uberhauungsverschriften

Art. 20

' Die erforderliche Anzahl Autoabstellpldtze f(ir Fahrzeuge in den Sekio-
ren A und C richtet sich nach den Bestimmungen gemdass Art. 49 ff Bauv.
Soweit diese nicht im jeweiligen Sektor erstellt werden kbénnen, sind sie
ausserhalb des UeD-Perimeters grundbuchlich sicherzustellen.

* Fiir die Bauten und Anlagen im Sektor B sind 6 Autoabstellplatze zu reali-
sieren. Darliber hinaus wird der Sektor B von der Erfiillung der Parkplaiz-
pflicht befreit.

*Im Sektor C ist eine Parkierung nur zulassig, wenn das Auto auf der Par-
zelle gewendet werden und bei genligenden Sichtverhaltnissen vorwarts
auf die Kirchenfeldstrasse hinausfahren kann.

) Entlang der Hauptstrasse sind 2 Kurzzeitparkpldtze und eine Vorfahrt
zum Altersheim vorgesehen. Die Varfanrt muss so ausgestaltet sein, dass
der Zugang zum Altersheim jederzeit gewahrleistet bleibt und die Par-
kiermandver missen ohne Gefahrdung des Strassenverkehrs und der
Fussganger méglich sein.

* 0ffene und gedeckte Auto- und Velcabstellpldtze diirfen nur an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stelien im 6ffentlichen Aussenraum und
im halb&ffentlichen Aussenraum erstelit werden, Im Bereich der Schul-
gasse sind keine Autoabstellpldtze zuldssig.

* Die nach Art. 54a Bauv verlangten Veloabstellpidtze sind moglichst
ebenerdig anzulegen.

Art. 21

Der Bestand und Unterhalt der sich im UeO-Perimeter befindenen &ffentli-
chen Anlagen und Leitungen ist soweit notwendig vertraglich sicherzu-
stellen. Das gilt inshesondere fiir das geplante unterirdische Regenlber-
laufbecken,
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Genehmigungsvermerke REREHAIGHNG
Einwohneargemeinde Lyss

Vorprafung vom 16. August 2005 - . =

e . Uberbauungsordnung Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihle»

mit Baugesuch

Publikation im Amtsanzeiger vom 09. Juni 2006

Offentliche Auflage vom 09. Juni 2006 - 10. Juli 2006

Einspracheverhandlungen am keine

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen —
Rechtsverwahrungen =

Beschlossen durch den Gemeinderatam  01. Mai 2006
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o . Uberbauungsordnung
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
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reiber  Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir * Erlauterungsbericht
e Baugesuch Platz-/Strassenraum-
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplarls

Gemeinde Lyss
Anderung UeO Nr. 55
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeO) «Altersheim — Untere Miihle» schafft die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung des
Altersheims, fur den Umbau und die Umnutzung der Unteren Mihle und
fur die Raum- und Platzgestaltung des Areals. Sie bezweckt die bauliche,
gestalterische und nutzungsmaéssige Abstimmung der Bauten und Aussen-
raume unter Einbezug der Hauptstrasse und des Lyssbachraums.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
punktierten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement.

Art. 4

" Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
grenzen die-Sekteren-A bis D

|
. v
S
ey
o
=
(D
=

enBaube-

reich mit Bezeichnung und Baulinie
— ¢he-geschitzten und erhaltenswerter Objekte

der-0ffentlicher Aussenraum mit ungeféhrer Lage der Auto-/Veloab-
stellplatze

— der-halboffentlicher Aussenraum

— _derprivater Aussenraum

— Bereich fir Aussengeschossfldchen

eie-Flache mit einheitlicher Platzgestaltung

ete-bestehenden Badume und die-ungefahre Lage von zusatzlichen Bau-
men

— die-uhgefdhretageven-Sicht- und La&rmschutz_(Lage variabel)masshah-
men

die-Fahrbahn der-Basiserschliessung

eie-Fahrbahn derprivaten Erschliessung

eie-Offentlicher Fuss- und Velowegverbindunges

eie-Zu- und Wegfahrten sowie gie-Vorfahrt

|

|

|

2 1m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:
— der-Ortshildschutzperimeter

— dte-bestehende Absperrungen

— defrLysshach
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Art der Nutzung

Mass der Nultzung

Gemeinde Lyss
Anderung UeO Nr. 55
Uberbauungsvorschriften

Nutzung

Art. 5

In den einzelnen Sektoren sind folgende Nutzungen zulassig:

— Sektor A: Altersheim;

— Sektor B: Offentliche Nutzung flir Sozialwesen und Kultur, Wohnungen,
Dienstleistung, stilles Gewerbe;

— Sektor C: Wohnungen, Gewerbe,

— Sektor D: Strassenraum der Hauptstrasse.

Art. 6

' Im Sektor A gelten flr Hatptbatten-Gebaude die folgenden baupolizeili-
chen Vorschriften:

— maximale GFoBGF: 4966-4'400 m?

— maximale traufseitige
Fassadenhdhe: 42-66-12.50 m im Baubereich Baufetd-A1
Gebaudehbhe 9-6612.50 m im Baubereich Baufetd-A2

43-66-13.50m im Baubereich Baufetd-A3
— Maximale Anzahl

Vollgeschosse: 4 im Baubereich Baufetd-A1
Gesehosszaht 3-4 im Baubereich Baufetd-A2
— maximale Gebaudelange: innerhalb der Baubereiche Baufelderfrei

— Empfindlichkeitsstufe: I
Im Sektor A sind keine Attikageschosse zuléssig.

2 |m Sektor B sind die geschiitzten Objekte inklusive Anbauten in ihrem
Bestand zu erhalten. Innerhalb des bestehenden Volumens sind Um- und
Ausbauten gemass Art. 13 Abs. 2 gestattet. Nicht geschitzte Gebgudeteile
kdénnen abgebrochen werden. Neue Hauptbatter-Gebaude sind nicht zu-
lassig. Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

3 Im Sektor C gelten flir Baubereiche Hatptbauten-die folgenden baupoli-
zeilichen Vorschriften:
— maximale GFoBGF: 4506-500 m?
- maximale Gebaddehéhe
traufseitige Fassadenhdhe: 46-86-10.50 m
— Maximale Anzahl
Vollgeschosse
Geschosszaht 3
— maximale Gebaudelange: innerhalb des Baufeldes frei
— Empfindlichkeitsstufe: 1

Im Sektor C ist ein Attikageschoss zuléssig.
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Bauberei-
chef

An- und Kleipbau-
tenNeben-
badter

Unterirdische
Bauten

Privater Aussen-
raum

Halbo6ffentlicher
Aussenraum

Gemeinde Lyss
Anderung UeO Nr. 55
Uberbauungsvorschriften

Art. 7

' Die Batten-Gebdude kdnnen an die Baufeldbegrenzanrg-Baubereichsbe-
grenzung gestellt werden. Die max. Gebaudelange innerhalb der Batfelder
Baubereiche ist frei.

2 Badter-Gebaude in den Baufeldera-Baubereichen A1, A2 und A3 kdnnen
zusammengebaut werden.

3 Mit Ausnahme der Ostseite des Baufetds-Baubereichs A1 dirfen vor-
springende resp. abgestlitzte Bauteile wie Vordacher, Batkere—Vortrep-
pen, Rampen etc. die Baufetdbegrenzunrg-Baubereichsbegrenzung 2.50 m
Uberragen. Im Sektor C dirfen diese die Baubereichsbegrenzung Batfete-
begrenzuhg-nur auf der Nordwestseite Uberragen.

4 In den im Uberbauungsplan entsprechend bezeichneten Flachen sind nur
Aussengeschossflachen sowie die dafiir notwendigen Konstruktionen zu-

gelassen.

Art. 8

Unbewohnte An- und Nebenbatten-Kleinbauten geméass den Bestimmun-
gen des Baureglements sind nur in den privaten und halboffentlichen Aus-
senraumen zulassig.

Art. 9

In der Flache mit einheitlicher Platzgestaltung kann ein unterirdisches
Regenuberlaufbecken erstellt werden. Die Realisierung ist soweit notwen-
dig vertraglich sicherzustellen. Im Ubrigen gelten flUr unterirdische Bauten
die Vorschriften des Baureglements.

Art. 10

' Der private Aussenraum dient den Bewohnerinnen und Arbeitenden als
privater oder gemeinschaftlicher Aufenthaltsbereich sowie zur Durchgr-
nung und Bepflanzung des Areals.

2 Im privaten Aussenraum kénnen Grinflachen, Vorplatze, Fusswege, Sitz-
platze, betriebsbedingte Einrichtungen sowie unbewohnte An- und Nebena-
batten-Kleinbauten angelegt werden.

Art. 11

1 Der halbo6ffentliche Aussenraum dient den Bewohnern als gemeinschaft-
licher Aufenthaltsbereich, der Anlieferung und Parkierung.

2 Im halboffentlichen Aussenraum kénnen Grinflachen, Vorplatze, Auto-
und Veloabstellplatze, Fusswege, sowie betriebsbedingte Einrichtungen
sowie unbewohnte An- und NebenrbattenKleinbauten angelegt werden.
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Art. 12

" Der 6ffentliche Aussenraum dient als allgemein zugénglicher Aufent-
haltsbereich sowie als Verkehrsflache fiir Fussganger und Velofahrer.

2 |m offentlichen Aussenraum kénnen ein grosszlgiger, versiegelter Platz,
Vorplatze, Fuss- und Velowege, sowie Elemente der Aussenraumgestal-
tung angelegt werden. Auto- und Veloabstellplatze sind nur an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stellen zulassig.

3 Der Zugang zu den Einstiegsdeckeln des unterirdischen Regenbeckens
muss gewahrleistet sein.

Gestaltung

Art. 13

T Im Sektor A sind Erweiterungs- und Umbauten sorgfaltig auf die beste-
henden Gebaude abzustimmen._Das Richtprojekt «Aufstockung/Erweite-
rung Altersheim Lyss-Busswil» vom 05. August 2024 illustriert den archi-
tektonischen Ausdruck des Ausbaus im Baubereich A2. Fiir den Baube-

reich A2 sind die im Richtprojekt definierten konstituierenden Elemente
verbindlich.

2 Die geschltzten Bauten im Sektor B sind ungeschmélert zu erhalten. An
Renovationen, Veranderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsan-
forderungen zu stellen. Sie bedlrfen sorgfaltiger Abkldrungen unter Einbe-
zug der kantonalen Denkmalpflege.

3Um- und Neubauten im Sektor C sind in Bezug auf Hohe und Volumen auf
die umliegenden Bauten abzustimmen.

Art. 14

1 Der o6ffentliche Aussenraum entlang der Hauptstrasse ist gemass Art. 7
GBR in die Strassenraumgestaltung einzubeziehen.

2 1m halboffentlichen Aussenraum sind die Autoabstellplatze mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen.

3 Die dffentlichen Aussenrdume sind Ubersichtlich und behindertengéngig
Zu gestalten und zu beleuchten.

4 Der private Aussenraum ist moglichst als Grunflache auszugestalten.
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Art. 15

Die Fldche mit einheitlicher Platzgestaltung ist mit einem Hartbelag und
soweit wie moglich chne Abséatze zu gestalten. Revisionsoffnun-
gen/Schachtdeckel missen problemlos begehbar sein und sind moglichst
unauffallig in die Gestaltung des Platzes zu integrieren.

Art. 16

! Der im Uberbauungsplan dargestellte bestehende Baumbestand ist in
seinem Umfang zu erhalten und bei Abgang durch einheimische und
standortgerechte Bdume zu ersetzen.

2 Die Gestaltung des Aussenraums und die Bepflanzung mit zusatzlichen
Baumen und Straduchern sind auf die Bebauung abzustimmen. Es sind ein-
heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Art. 17

Die Lage und Ausgestaltung der im Uberbauungsplan dargestellten Sicht-
und La&rmschutzmassnahmen sind variabel.

Erschliessung und Parkierung

Art. 18

' Die im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung festgelegten Strassen
sind Anlagen der Basiserschliessung.

2 Strassenanschlisse, die im Uberbauungsplan als private Erschliessung
resp. nicht eingezeichnet sind, gelten als Hauszufahrten gemaéss Art. 106
ADbs. 3 BaugG.

Art. 19
' Die im Uberbauungsplan dargestellten Fuss- und Radwegverbindungen

sind oOffentlich.

2 Entlang der Hauptstrasse sind beidseitig Fusswegverbindungen sicherzu-
stellen.

Art. 20

' Die erforderliche Anzahl Autoabstellpldtze fir Fahrzeuge in den Sektoren
A und C richtet sich nach den Bestimmungen geméass Art. 49 ff BauV. So-
weit diese nicht im jeweiligen Sektor erstellt werden kénnen, sind sie aus-
serhalb des UeO-Perimeters grundbuchlich sicherzustelien.
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2F(r die Bauten und Anlagen im Sektor B sind 6 Autoabstellplatze zu reali-
sieren. Darlber hinaus wird der Sektor B von der Erfullung der Parkplatz-
pflicht befreit.

3 Im Sektor C ist eine Parkierung nur zuldssig, wenn das Auto auf der Par-
zelle gewendet werden und bei gentigenden Sichtverhéltnissen vorwarts
auf die Kirchenfeldstrasse hinausfahren kann.

4 Entlang der Hauptstrasse sind_im Sektor A 2-kurzzeitparkptéatze-maximal
3 Parkplatze (davon 1 behindertengerechter Parkplatz) und eine Vorfahrt
zum Altersheim vorgesehen. Die Parkplatze und die Vorfahrt muss-missen
S0 ausgestaltet sein, dass der Zugang zum Altersheim jederzeit gewahr-
leistet bleibt und die Parkiermanéver missen ohne Gefdhrdung des Stras-
senverkehrs und der Fussganger moglich sein.

5 Offene und gedeckte Auto- und Veloabstellplatze durfen nur an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stellen im 6ffentlichen Aussenraum und
im halboffentlichen Aussenraum erstellt werden. Im Bereich der Schul-
gasse sind keine Autoabstellplatze zuldssig.

¢ Die nach Art. 54a BauV verlangten Veloabstellplatze sind moglichst
ebenerdig anzulegen.

Art. 21

Der Bestand und Unterhalt der sich im UeO-Perimeter befindenden 6ffent-
lichen Anlagen und Leitungen ist soweit notwendig vertraglich sicherzu-
stellen. Das gilt insbesondere fur das geplante unterirdische Regentber-
laufbecken.

Weitere Bestimmungen

Art. 22

T Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie, so-
weit wirtschaftlich vertretbar, mit moglichst geringem Aufwand an Energie
erstellt und betrieben werden kénnen.

2|n den Sektoren A und B ist die Grundlastenergie von Heizung und Warm-
wasser durch den Einbau von Warmetauschern in der Sohle der neu zu er-
stellenden Abwasserkanale und mittels Warmepumpen zu erzeugen. So-

weit notwendig sind die Abgabe und der Bezug vertraglich sicherzustellen.

3 1m Sektor A sind auf den Dachern Kollektoren zur Nutzung der Sonnen-
energie zulassig.
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Art. 23

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die halboffentlichen und priva-
ten Aussenrdume sind, soweit sie nicht aus gewasserschutztechnischen
oder betrieblichen Grinden versiegelt werden mussen, sickerfahig zu ge-
stalten. Das saubere Meteorwasser ist in den Vorfluter (Lyssbach) zu lei-
ten.

Art. 24

Die Uberbauungsordnung liegt gemass Gefahrenkarte in einem Bereich mit
mittlerer Gefdhrdung. Mit den folgenden baulichen Massnahmen und An-
passungen, ist das Erstellen von Bauwerken in diesem Gefahrenbereich
maoglich:

— Offnungen an Gebauden (Licht-, Kontroll- und Einstiegsschéachte) sind
so zu gestalten, dass beim Uberfluten des Baches kein Wasser eindrin-
gen kann. Sie sind wasserdicht verschliessbar auszufiihren und muissen
einer Wassersaule von mindestens 50 cm standhalten.

— Nicht abdichtbare Offnungen (Zu- und Abluftschachte) sind auf eine
Kote von 445.40 m.0.M. anzuheben.

Art. 25

Treten bei der Erstellung von Bauten und Anlagen Bodenfunde zu Tage, so
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Art. 26

Soweit notwendig, sind der Bau und Unterhalt der 6ffentlichen Anlagen im
UeO-Perimeter (Leitungen, Regenuberlaufbecken, Wege, Platze) und die
Energieerzeugung mit den Grundeigentiimern auf vertraglicher Basis si-
cherzustellen.

Art. 27

1Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2Dje Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 14. Juli 2025
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. September 2025
Publikation im Amtsblatt vom 17. September 2025
Offentliche Auflage vom 19. September bis

24. Oktober 2025

Einspracheverhandlungen vom

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Dezember 2025

Namens der Einwohnergemeinde LV{Q&

Der Prasident / Der S kre\fr //

Stefan Nobs Daniel Strub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir i 2' Juni 2026
Gemeinden und Raumordnung
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Anhang

Aufstockung/Erweiterung Altersheim Lyss-Busswil.

Richtprojekt 2024:
Konstituierende Elemente



Gemeinde Lyss
Anderung UeO Nr. 55
Uberbauungsvorschriften

Konstituierende Elemente

Die nachfolgend aufgeflihrten verbindlichen konstituierenden Elemente

beschreiben die zentralen architektonischen Qualitdten des Richtprojekts,

welche im Rahmen der weiteren Planung zu sichern sind:

— Eine Aufstockung des Westfliigels des Altersheims um ein mit Aus-
nahme der Hoffassade leicht von den darunterliegenden Fassaden zu-
rickversetzten Vollgeschoss sowie ein stirnseitiger Anbau an die Nord-

westfassade um eine Zimmertiefe.
— Materialisierung der Aufstockung in Holz, analog den bestehenden Bal-

konen. Der stirnseitige Anbau wird in der gleichen Materialisierung wie
der bestehende Sockel ausgefiihrt.

— Die Aufstockung hebt sich durch ein geschlossenes, durchlaufendes Be-

tonband von den darunterliegenden Geschossen ab.
—_Die Aufstockung zeichnet sich durch eine unterschiedliche, an den je-

weiligen Funktionen der dahinter liegenden Rdume ausgerichtete, regel-

massige Gestaltung der Fassaden aus. Der Fassadenaufbau unterschei-

det sich auch von den darunterliegenden Geschossen. Die Gestaltung
der Lyssbachfassade ist durch grossformatige Fenster mit franzosi-

schen Balkonen charakterisiert. Die Balkongeldnder sind filigran und mit

maoglichst wenig vertikalen Elementen ausgeflihrt. Der obere Handlauf
ist Uber alle Balkone durchlaufend. Die Gestaltung der Hoffassade
zeichnet sich durch mehr Fenster als in den darunter liegenden Ge-

schossen und schmalere Fenster als jene an der Lyssbachfassade sowie

eine filigrane Absturzsicherung aus. Mit Ausnahme des Attikageschos-
ses verfligt die stirnseitige Fassade Uber ein grosses Fenster pro Ge-

schoss, die Tlre zum Veloraum im Erdgeschoss (ibernimmt das Fenster-

format. e halboffelichen, Avsseusauiaa

— Die oberirdische Parkierung¥an der Schulgasse wird auf vier Parkplatze
reduziert. Im Innenhof kénnen (in Abstimmung mit der Aussenraumge-
staltung und mit Blick auf die denkmalpflegerischen Qualitdten) drei
Parkplatze erstellt werden. Falls aus kantonaler Sicht méglich kann an
der Hauptstrasse ein Behindertenparkplatz erstellt werden.

Das Bauprojekt ist im Baubewilligungsverfahren einem Ausschuss der Be-

gleitgruppe, bestehend mindestens aus der Fachgruppe Ortsbild und einer

Vertretung der kantonalen Denkmalpflege zur Beurteilung vorzulegen.

Siehe Genehmigung AGR
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Genehmigungsvermerke BESCHLUSSFASSUNG

Gemeinde Lyss

Vorprafung vom 14. Juli 2025
Anderung UeO Nr. 55 «Altersheim - Untere Miihle»
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. September 2025
Publikation im Amtsblatt vom 17. September 2025
Offentliche Auflage vom 19. September bis 24. Oktober 2025

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Dezember 2025
Der Prasident Der SeKretar

/ Uberabuungsplan 1:500
Stefan Nobs Daniel Strub

Die UeO-Anderung besteht aus:
o Ausschnitt Uberbauungsplan

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: e Uberbauungsvorschriften

ys, £2. M ZPZ¥

weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

Der Gemﬁ?&chreibe , o Aufstockung/Erweiterung Altersheim

' " Lyss-Busswil. Richtprojekt 2024

e Schlussbericht Workshopverfahren 2024

20. November 2025

lyss/anderung_ueo_altersheim_untere_mihle_07754_08052
/4_resultate/2_anderung ueo/uep/08052_uep_251120_bf/lw/ns/Im

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir i 2 JUﬂi 2[]25
Gemeinden und Raumordnung ’
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