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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-

ordnung

varfahren

Einwohnergemeinde Lyss 2 gcoptima
UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiat Ost»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

' Mit der Uberbauungsordnung «Bahnhofgebiet Ost» wird eine sektarwaise
differenzierte, jedoch gesamtheitlich abgestimmte Bebauung und
Erschliessung angesirebt. Sie soll das vorgesehena Nutzungsverhiltnis
und eine zweckmaéssige Anordnung und Gestaltung der Bauten und
Aussenrdume sicherstellen.

2 purch die Uberbauungsordnung soll das Gebiet als Arbeits- und Wohn-
standort aufgewertet und rationell erschlossen werden. Zudem sollen eine
wichtige Fusswegverbindung und eine geniigende Anzahl 6ffentliche Ve-
loabstellplaize sichergestellt werden.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Ue0 ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gepunkteten Perimeter festgelegt. Er umfasst das Gebiet der ZPP «ESP
Bahnhofgebiet» QOst.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften und der Uberbauungsplan nichts an-
deres bestimmen, gelten die Vorschriften des jeweils geltenden Baureg-
lements der Einwohnergemeinde Lyss, insbesondere die Bestimmungen
der ZPP «ESP Bahnhofgebiet» Ost.

Art. 4

'Fir die im Uberbauungsplan festgelegten &ffentlichen Erschligssungsan-
tagen (Sektor D) gilt die Genehmigung der Uberbauungsordnung gleichzei-
tig als ordentliche Baubewilligung. Massgebend ist das mit der UeQ aus-
gearbeitete Strassenbauprojekt.

2Mit demn Beschluss der Uberbauungsordnung werden gleichzeitig die
notwendigen Brutiokredite fiir die Erstellung der &ffentlichen Erschiies-
sungsanlagen und der entsprechende Kostenanteil der Grundeigentimer
an den beitragsberechtigten Kosten festgelegt.

Einwohnergemeinde Lyss 11
UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 8. September 2006

Publikatian im Amtsanzeiger vom 29, September und 6. Oktober 2006
Offentliche Auflage vom 29. September bis 30. Oktober 2006

Einspracheverhandlungsan vom 14. und 21. Dezember 2006
Erledigte Einsprachen 5

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen 3

Beschiossen durch den Gemeinderat am 8. Januar 2007

Prasident Sekretér

Die Richtigkeit dieser Angaben bessheinigt:

Lyss. 16 JAN, 2007

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnun
& 13 FEB. 2007

b
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Etappierung

Vertragliche
Regelungan

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss 10 ecoptima
UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Oberbauungsvorschriften

Weitere Bestimmungen
Art. 25
' Dig Uberbauung der einzelnen Sekioren kann etappenweise erfolgen.

2 Die genligende Verkehrserschliessung ist jederzeit zu gewéhrleisten.

Art. 26

' Fir die Erstellung und den Ausbau der &ffentlichen Erschliessungsanla-
gen schliessen die Grundeigentimer mit der Gemeinde vor der Genehmi-
gung der Uberbauungsordnung einen Infrastrukturvertrag ab.

21m Ubrigen ist der vollzug der Uberbauungsordnung soweit notwendig
durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustelien.

Art. 27

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 Bauv),

[y
Lo
P

inhalt des Coerbau-
ungsplanes

Art der Nutzung
Sektor A

SektorenB und C

Sektor D

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Oberbauungsvorschriften

Art. 5

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

- den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Sektorengrenzen und die Sektorenbezaichnung

- die Lage und Abmessung der Baufelder und die Baufeldbezeichnung

- die Lage und Abmessung des Bauields fur unterirdische Bauten

— die Lage der Bauliniz mit Anbaupflicht

— die Geschossigkeit und die max. Gebaudehohe OK Bruastung in m.0.M.

- die kommunzle Fusswegverbindung (ungefahre Lage)

- die Lage der Flache flir MIV-Erschliessung und Parkierung

- die Spielflache

- die Lage der Flache flir Aussenraum / Griinbergich

- die Lage der Basiserschliessung Strassenraum Busswilstrasse
{Gemeinde)

- die Lage der Basiserschliessung Strassenraum Blrenstrasse {Kanton)

- die Arealzufahrten (ungefahre Lage)

- der Zufahrtsbereich Einstellhalle {(ungefdhre Lage}

- den zu erhaltenden Baum im Sektor A

im Uberbauungsplan als Hinweise eingetragen sind:

- ein Hehenfixpunkt in m.0.M.

- das neue Strassenprojekt

- das erhaltenswerte Ensemble

- die Flachen fiir B+R-/Autoabstellpldtze {(ungefahre Lage)
- die neu zu pflanzenden Bdume (ungefdhre Lage)

- keine Durchfahrt filr Motorfahrzeuge

Art und Mass der Nutzung

Art. 6

'Im Sektor A gelten die Bestimmungen der Wohn- und Gewerbezone
WG/A.

2 Die Sektoren B und C sind flir eine Wohn-, Arbeits- und Verkaufsnutzung
und fiir die dazugehdrenden Erschliessungs- und Parkierungsanlagen so-
wie flr Aussen- und Griinrdume bestimmt,

* Der Sektor D ist flir die Erschliessung des Gebietes (Strassen, Ver- und
Entsorgungsanlagen) sowig fir dffentliche Anlagen wie Bike+Ride sowie
Autoabstellpldtze und flir die Strassenraumgestaliung bestimmt.

ecoptima



Mass der Nutzung

Baupolizeilicha vor-
schriften

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
Ue( Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Uberbauungsvarschriften

Art. 7
' Insgesamt sind in den Sektaren A, B und C 11'750 m? BGF zuléssig.

?Im Sektor A ist eine Nutzung der bestehenden Gebdudevolumen zuidssig.
Es gilt eine maximale Bruttogaschossfldche von 450 m? BGF.

¥In den Sektoren B und C sind folgende maximalen Bruttogeschossflichen

Zul&ssig:
Sekior B: 3800 m? BGF
Sektor C: 7500 m? BGF

* Nutzungsibertragungen zwischen den Sektoren sind zuldssig.

® Folgende minimalen Nutzungsanteile sind (ber alle Sektoren

einzuhalten:

Wohnean: 50% der BGF
Arbeiten: 25% der BGF
Art. 8

' Im Sektor A kénnen die bestehenden Bauten innerhalb des bestehenden
Gebdudevolumens umgebaut und erneuert werden. Flir An- und Neubau-
ten gelten die Vorschriften der WG/A. Vorbehalten bleibt Art. 12 Abs. 4
hienach,

2In den Sektoren B und C gelten die folgenden baupolizeitichen Masse:

Sektor Baufeld Gebdudehbhg * Geschosszahl
B b1 452.50 1

b2 457.50 3
C c1 457.50 4

c2 457.50 4

c3 457.50 4

c4 452.50 2

* maximale Geb&udehdhe OK Briistung in m.iLM.
¥ Die Gebaudeldnge innerhalb der Baufelder ist frei.

* Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES Il

Kreditbescniuss und
Grundeigentiimer-
anteil

Gebilhren

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Uberbauungsvorschriften

Kostenverteilung

Art. 23

' Gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung werden die fiir den Bau der &f-
fentlichen Erschliessungsanlagen erforderlichen Bruttokredite beschlos-

sen und die Kostenanteile der Grundeigentimer festgelegt:

a) Umgestaltung der Bilirenstrasse
Vorbereitung mit Vorsortierspur

Bruttokredit Fr. 182'000.-
beitragsberechtigte Baukasten Fr. 182'000.-
Anteil Grundeigentiimer 100 %

Anschlussbereich Busswilstrasse mit Bushaltestelle

Brutiokredit Fr. 158'000.-
beitragsberechtigte Baukosten Fr. 158'000.-
Anteil Grundeigentiimer 0%

b) Neugestaltung der Busswilstrasse mit dffentlichen Nebenanlagen

Bruttokredit Fr. 1'540'000.-
beitragsberechtigte Baukosten Fr. 1°040'000.-
Anteil Grundeigentiimer 50 %

¢) dffentlicher Fussweg
Bruttokredit Fr. 58'000.-
beitragsberechtigte Baukosten Fr. 58°000.-
Anteil Grundeigentiimer 50 %

2 Die Bruttokredite (Genauigkeit: +/- 10%) erhhen sich bis zur Falligkeit
um das Mass der Teuerung gemass Berner Index der wWohnbaukosten
(Stand: Juni 2006},

Art. 24

Flr die Finanzierung der (ibrigen Erschiiessungsanlagen gelten die ein-
scnldgigen Reglemente und Yorschriften der Werke.
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Spigl- und Aufent-
haltsbereiche

Energleversorgung
Abfalientsorgung

Gewasserschutz

Einwohnergemeainde Lyss
Ua0 Nr. 54 «Bahnhoigebiet Ost»
Oberbauungsvorschriften

Art. 20

*lm Sektor C sind eine grissere Spielfldche sowie Aufenthaltsbereiche
und Spielplatze auszuweisen. Die Flachen sind zusammen mit der Uber-
bauung im Sektor C zu realisieren.

2 Lage, Abmessung, Anordnung und Ausgestaltung der einzelnen Elemen-
te — insbesendere der grosseren Spielfldche — sind im Baubewilligungsver-
fahren {Umgebungsgestaltungsplan) aufzuzeigen (GBR Teil 1, Art. 7-9).

Art. 21

' Die Gebdude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie
mit mdglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und betrieben wer-
den kdnnen. Die Verwendung von ernauerbaren Energien ist anzustreben.
2 Die notwendigen Containerstandorte fir die gemeinsame Abfallentsor-
gung sind sektorweise mit der Baubewilligung festzulegen.

Art. 22

! Die Entwasserung arfolgt im Mischsystem mit Versickerung des Regen-
wassers. Ein Anschluss an die Mischwasserleitung ist zuldssig, wenn eine
Versickerung nicht méglich ist.

2 Betriebsflachen, verkehrswege und Platze, welchea nicht aus gewasser-
schutztechnischen oder betrieblichen Grinden einen wasserundurchlas-

sigen Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

3 Fiir Flachdacher ist eine Begriinung vorzusehen,

ecoptima

Baulinie mit Anbau-
pflicht

Unterirdischa Bauten

Anlagen ausserhalb
der Baufelder

Gestaltung der Bau-
ten

Einwohnergeameinde Lyss
Ued Nr. 54 «Bazhnhofgebiet Ost»
Uberbauungsvorschriften

Art, 9

Fir Bauten im Sektor B besteht im Erdgeschoss und fir Bauten im Sektor C
im Erd- und im 1. Cbergeschoss gegenliber der Busswilstrasse eine Bauli-
nie mit Anbaupflicht.

Art. 10

Unterirdische Bauten und Anlagen, insbesondere Einstellhallen kdnnen in
dem im Uberbauungsplan eingetragenen Baufeld erstellt werden.

Art. 11

"Vordacher, Balkone, Dachvorspringe, etc. dirfen die Baufeldbegrenzun-
gen Uberragen. Es gilt Art. 28 BauR «Anlagen und Bauieile im Grenzab-
stand».

2 Uberdachungen flir Kundenzugange, Lager und den Glterumschlag dir-
fen das Bauield B1 auf der LAngsseite um 3.50 m und die Baufelder B1, B2
und C4 gegenilber der Busswilstrasse um 1.82 m (berragen.

3m Obrigen sind ausserhalb der Baufelder nur unbewohnte An- und Ne-
benbauten gemaéass den Vorschriften des Baureglements zulassig.

Baugestaltung
Art. 12

' bie Bauten, die Nebenanlagen sowie deren Umgebung sind aufeinander
abzustimmen. Es ist eine verkehrsberuhigte und fussgéngerfreundliche
Uberbauung anzustreben. Wegweisend ist das mit der U20 ausgearbeitete
Bebauungskonzept {(Anhang zum Erlduterungsbericht).

Z Die Gewerbebauten entlang der Bahniinie im Sektor C sind so auszubil-
den, dass sie gleichzeitig als LArmschutz dienen.

* Die Fassaden sind gleichmassig, ruhig und zuriickhaitend zu gestalten.

4 Das bestehende Ensemble im Sektor A ist nach Moglichkeit zu erhalten.
An Um-, An- und Ersatzbauten sind hohe Qualitdtsanforderungen zu stel-
len. Sie bedirfen einer besonders sorgféltigen Abklarung unter Einbezug
fachlicher Beratung.

ecoptima



Grundsatze

Aussenraum / Griin-
bereich /7 Fuss-
wegerschliessung

Bepflanzung

Sicherheit im &ffent-
lichen Raum

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Oberbauungsvorschriften

Aussenraumgestaltung
Art. 13

' Mit ginem Bauvorhaben ist sektorweise ein Aussenraumkonzept gemass
Art. 8 BauR zu erarbeiten, das die Ubergange zwischen den unterschied-
lich genutzten Aussenrdumen ber(icksichtigt sowie die Parkierung und
Bepflanzung einbezieht.

? Gestaltungseinheiten wie Strassenrdume und die kommunale Fussweg-
verbindung sind in Bezug auf ihre Materialisierung und Méblierung als
Ganzes zu gestalten.

3 samtliche dffentlichen Rdume sind iibersichtlich und behindertengéngig
Zu gestalten und zu beleuchten.

Art. 14

Die im Uberbauungsplan gekennzeichneate Flache dient den anstossenden
wehnungen als gemeinschaftlicher und privater Aussenraum sowie der in-
ternen Arealerschliessung. Vorbehaltan bleibt der im Uberbauungsplan
dargestellte 6ffentliche Fussweg geméss Art. 18 hienach.

Art. 15
* Die Bepflanzung ist auf das Gesamtkonzept abzustimmen.

2 Der im Uberbauungsplan dargestellte bestehende Einzelbaum im Sektor
A ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3 Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen, Straucher und Baume
zZu verwenden.

* Die Anzahl und die Lage der Hochstammbé&ume sind im Baubewilligungs-
verfahren festzulegen.

Art. 16

Bei der Planung und Ausgestaitung der 6ifentlichen Aussenrdumse, des
Fussweges sowie der Einstellhallen ist der Sicherheit der Benutzer durch
geeignete Massnahmen Rechnung zu tragen. Inshesondere ist einer guten
Beleuchtung und Einsehbarkeit Beachtung zu schenken. wegleitend ist die
Arbeitshilfe flr Ortsplanungen (AHOP) «sicher und angstfrel» des Amtes
fir Gemeinden und Raumordnung vom Juni 1999,

gcoptima

Strassan

Fussweg

Fahrzeugabstell-

plétze

Efnwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. 54 «Bahnhoigebiet Ost»
Uberbauungsvorschriften

Erschliessung (Infrastruktur)

Art. 17

' Die Zufahrt- und die Wegfahrt zu den jeweiligen Sektoren erfolgen (iber
die im Uberbauungsplan festgelegten Arealzufahrten ab der Bliren- und
der Busswilstrasse.

2 Flir die Ausgestaltung der Strassenrdume (Sektor D} ist das Strassenbau-
projekt massgebend.

Art. 18

" Der im Ubarbauungsplan dargestellte Fussweg ist 6ffentlich.

2 Der Fussweg ist mindestens 2.00 m breit anzulegen.

3 Die Ausgestaltung und die Materialisierung des Fusswegs sind auf das
Gesamtkonzept abzustimmen.

Art. 19

' Flr die Berechnung der erforderlichen Anzahl Autoabsteliplatze gilt die
Bauverardnung {(Art. 50 ff BauV).

2 Die notwendigen Abstellplatze sind unter Vorbehalt von Abs. 3 in Ein-
stellhallen anzuordnen.

* Offene oder gedeckte Autoabstellplatze dirfen im Sektor A, in den Fl&-
chen flir MivV-Erschliessung und Parkierung in den Sektoren B und C sowie
im Sektor D entiang der Busswilstrasse erstellt werden.

" Die nach Art 54 BauV erforderlichen veloabstellpldtze sind an gut er-
reichbaren Grten, bei den Hauseingédngen und mdéglichst ebenerdig anzu-
legen.

*Im Sektor D entlang der Busswilsirasse sind fur die Offentlichkeit Bike +
Ride — Abstellplatze bereitzustellen.

ecoptima
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Einwohnergemeinde Lyss

ESP Lyss Bahnhof
Uberbauungsordnung Nr. 54 «<Bahnhofsgebiet Ost»

die UeO besteht aus:
o (berbauungsplan 1:500
¢ Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Bauprojekt Strasse (separates
" Dossier)

Januar 2007
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Wirkungsbereich der
Ueberbauungsordnung

Sektorengrenze

Sektorenbezeichnung

Baufeld
Baufeld fur unterirdische Bauten
Baulinie mit Anbaupflicht

Baufeldbezeichnung

Geschossigkeit
maximale Geb&audehéhe OK Bristung in m.u.M.

Kommunale Fusswegverbindung
(ungefahre Lage)

Flache fur MIV - Erschliessung/ Parkierung

Spielflache

Aussenraum / Grinbereich
Basiserschliessung Strassenraum Busswilstrasse (Gemeinde)

Basiserschliessung Strassenraum Birenstrasse (Kanton)

Arealzufahrt (ungefahre Lage)

Zufahrtsbereich Einstellhalle (ungeféhre Lage)

zu erhaltender Baum in Sektor A

Hoéhenfixpunkt in m.G.M.
OK Treppenaufgang Personen-Unterflihrung resp. Lifteingang

Strassenprojekt neu
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Lyss, 16. JAN. 2007

Der Gemeindeschreiber
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8. September 2006

29. September und 6. Oktober 2006
29. September bis 30. Oktober 2006

14. und 21. Dezember 2006
5

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Januar 2007

Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheini

Genehmigt durch das kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung

1 3. FEB. 2007
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GENEHMIGUNG

Gemeinde Lyss

Anderung Uberbauungsordnung Nr. 54 «Bahhhofgebiet ost»
(Anderung Nr. 54-1) im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung Uberbauungsvor-
schriften

Die Anderung der UeO besteht aus:
e Ausschnitt Uberbauungsplan

e Anderung Uberbauungsvorschriften
weitere Unterlagen:

e Kurzbericht

April 2017
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Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Bepflanzung

Gemeinde Lyss 2 ecopy,
Anderung UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Anderung UeV 3

Allgemeines
Art. 5

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

— den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Sektorengrenzen und die Sektorenbezeichnung

— die Lage und Abmessung der Baufelder und die Baufeldbezemhnung

— die Lage und Abmessung des Baufelds flr unterirdische Bauten

— die Lage der Baulinie mit Anbaupflicht '

— die Geschossigkeit und die max. Gebaudehthe OK Bristung in m.d.M.

— die kommunale Fusswegverbindung (ungeféhre Lage)

— die Lage der Flache flr MIV-Erschliessung und Parkierung

— die Spielflache

— die Lage der Flache flr Aussenraum / Grunbereich

— die Lage der Basiserschliessung Strassenraum Busswilstrasse
(Gemeinde)

— die Lage der Basiserschliessung Strassenraum Birenstrasse (Kanton)

— die Arealzufahrten (ungefahre Lage)

— der Zufahrtsbereich Einstellhalle (ungefahre Lage)

— denzu erhaltenden Baum-im-SekiorA

— die neu zu pflanzenden Baume (verbindlich, ungeféhre Lage)

Im Uberbauungsplan als Hinweise eingetragen sind:

— ein Héhenfixpunkt in m.0.M.

— das neue Strassenprojekt

— das erhaltenswerte Ensemble

— die Flachen flr B+R-/Autoabstellplatze (ungefahre Lage)
— die neu zu pflanzenden Baume (ungefahre Lage)

— keine Durchfahrt fur Motorfahrzeuge

Aussenraumgestaltung

Art. 15 e

' Die Bepflanzung ist auf das Gesamtkonzept abzustithmen. 4 ¢
2 per Die im Uberbauungsplan dargestellten Qestehend%&m;emaym—m
Sektor-A-ist zu erhalten verbindlichen Baume sind in ungefahrer Lage ZU

pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

3 Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen, Straucher und Bdume
ZU verwenden.

* Die Anzahl und die Lage der Hochstammbé&ume sind im Baubewilligungs-
verfahren festzulegen. ;



Gemeinde Lyss
Anderung UeO Nr. 54 «Bahnhofgebiet Ost»
Anderung Uev

Genehmigungsvermerke »

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 10. Méarz 2017
Offentliche Auflage vom 10. Mérz - 10. April 2017

Einspracheverhandlungen vom-.

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 24. April 2017

Der Prasident ' Der Se

‘ Daniel Strub

Andreas Hegg

Die Ricklt_igkeit dieser Angaben.bescheinigt:

Lyss, g <<£ - ‘/%f/"/;z

~

Der Gemeindeschreiber

7

Daﬁie Strub ‘

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

-9, Juni 2017

3
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Arealzufahrt (ungefahre Lage)

zu erhaltender Baum in Sektor A

neu zu pflanzender Baum
(verbindlich, ungefahre Lage)

Hinweise:
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Strassenprojekt neu
erhaltenswertes Ensemble
ungeféhre Lage der B+R-/ Auto-Abstellplatze

neu zu projektierende Baume (ungefahre Lage)

keine Durchfahrt fur Motorfahrzeuge






