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GEMEINDE LYSS UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 51 UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Artike! 4

Artikel 5

Artikel 6

ALLGEMEIN

Planungszweck

'Die Uberbauungsordnung Nr. 51 "Beundengasse West" umfasst das Teilgebiet der ZPP "Beun-
dengasse — Kappelenstrasse” (Baureglement Teil 2, Artikel 2g) entlang der Beundengasse.

2Sie bezweckt eine etappenweise geordnete kleinmassstébliche Uberbauung des ehemaligen
Siedlungsraumes entlang der Beundengasse.

3Grundlagen fiir die Uberbauung bilden:

- der [deenwettbewerb Beundengasse — Kappelensirasse (Siegerprojekt Landschaftspark)
— der daraus erarbeitete Richtplan "Beundengasse — Kappelenstrasse”.

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem Perimeter ge-
kennzeichnet.

Bestandteile der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung Nr. 51 "Beundengasse West" umfasst nachstehende Bestandteile:
~ Uberbauungsplan 1:1000

- Uberbauungsvorschriften

— Bauprojekt Erschliessungsstrasse |,

— Bauprojekt Erschliessungsstrasse I,

Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

'Soweit Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen, gilt die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Far die in Artikel 3 aufgeflihrten Bauprojekte der Erschliessungsstrassen |, und |, wird mit Inkraft-
setzung der Uberbauungsordnung die Baubewilligung erteilt.

Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

— Lage der Baulinien

- Lage und Abmessung der &ffentlichen Strassenrdume (Detailerschliessungsstrassen |, und |,)

- Lage und Abmessung der quartierinternen Fuss- und Velowegverbindungen / Zufahrten / Par-
kierungen / Ver- und Entsorgung

- Lage und Abmessung der Leitungskorridore fiir Wasser, Elekirizitdt, TVIUKW und Kanalisation

- Lage und Abmessung Raum- und Platzbereich

- Uberbauungssektoren 1 — 15 mit Nuizungszuweisung

Uberbauungskonzept
Zur Veranschaulichung der mit der Uberbauungsordnung beabsichtigten Uberbauung haben das

Uberbauungskonzept / Neuordnung Grundeigentum {Anhang [I) und der Richtplanung "Beunden-
gasse — Kappelenstrasse” (Anhang Ill) wegweisenden Charakter.
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Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

NUTZUNG UND GESTALTUNG

Art der Nutzung / Larmempfindlichkeitsstufe

'Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist eine Wohnzone gemass Baureglement Teil 1,
Artikel 49.

2Fir eine Bautiefe entlang der Beundengasse gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe 111,
Im dahinterliegenden Bereich gilt die Larmempfindlichkeitsstufe .

Uberbauungssektoren / Mass der Nutzung

'Das Mass der Nutzung richtet sich nach den Vorgaben der ZPP Beundengasse — Kappelen-
strasse (Baureglement Teil 2, Artikel 2g) und ist proportional der Landfidche des Wirkungsberei-
ches der vortiegenden Uberbauungsordnung berechnet worden (siehe Anhang | Grundeigent(-
merverzeichnis / Landflachen / Anteil BGF ZPP "Beundengasse — Kappelenstrasse").

Die maximal zuléssigen Bruttogeschossflichen (BGF) sind den einzelnen Uberbauungssekioren
wie folgt zugewiesen:

— Sekior 1 675 m2
- Sektor 2 675 m2
- Sektor3 600 m2
- Sekior 4 345 m2
— Sektor 5 240 m2
- Sektor6 915 m2
- Sektor 7 800 m2
~ Sektor 8 875 m2
- Sektor 9 390 m2

— Sektor 10 300 m2
- Sektor 11 1200 m2
- Sektor12 300 m2
— Sektor 13 1'975 m2
-~ Sektor 14 340 m2
- Sektor 15 3755 m2
3Innerhalb eines Uberbauungssektors sind mehrere Baukérper zuldssig. Bei Realisierung eines
architektonischen Gesamtkonzeptes kann der Gebaudeabstand bis auf 2.50 m reduziert werden,

wobei innerhalb des reduzierten Gebdudeabstandes keine Befensterung von Hauptwohnrdumen
zuldssig ist. Ansonsten gelten die baupolizeilichen Masse gemass Artikel 12.

Baulinien

Die im Uberbauungsplan festgelegten Baulinien dienen der Sicherstellung der Erschliessungs-
strassen |, und |, und regeln die Bauabsténde gegeniiber der Beundengasse und dem Perimeter
der Uberbauungscrdnung.

Hauptbauten sowie bewohnte An- und Nebenbauten kénnen an diese gestellt werden.
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GEMEINDE LYSS UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 51 UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Artikel 10

Artikel 11

Artikel 12

Grenzabstande fiir An- und Nebenbauten

'Flir bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten, deren maximéle Gebdudehohe 3.50 m
nicht Ubersteigt, gelten nachstehende Grenzabstande:

— Bewohnte und unbewchnte An- und Nebenbauten,
Grundflache maximal 40.00 m2 Grenzabstand im Minimum 1.00 m

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,
Grundflache 41.00 — 60.00 m2 Grenzabstand im Minimum 1.50 m

Mit Zustimmung der Nachbarn diirfen bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten an die
Grenze gestellt werden.

Bauabstand von offentlichen Fuss- und Radwegen, privaten gemeinsamen Zufahrten

"“on offentlichen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr gelten nachstehende
Bauabstande:

— Besonnte Seite von Hauptbauten Bauabstand im Minimum 6.00 m

— Nicht besonnte Seite von Hauptbauten Bauabstand im Minimum 2.00 m

- Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,
Gebdudehdhe maximal 3.50 m
Grundflache maximal 40.00 m2 Bauabstand im Minimum 1.00 m

%/on privaten gemeinsamen Zufahrten gelten nachstehende Bauabstinde:

— Besonnte Seite von Hauptbauten Bauabstand im Minimum 8.00 m
- Nicht besonnte Seite von Hauptbauten Bauabstand im Minimum 2.00 m

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,
Gebaudehdéhe maximal 3.50 m
Grundfldche maximal 40.00 m2 Bauabstand im Minimum 1.50 m

— Bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten,
Gebaudehdhe maximal 3.50 m
Grundfldche 41.00 m2 — 60.00 m2 Bauabstand im Minimum 2.00 m

Baupolizeiliche Masse

'Fiir den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— kleiner Grenzabstand 40 m
— grosser Grenzabstand 80 m
—~ Gebdudehdhe 7.0 m
— Geschosszahl 2

— Gebaudebreite 120 m
— Gebdudeldnge Bautiefe entlang Beundengasse 17.0 m
— Gebaudelange dahinterliegender Bereich 30.0 m

2Der grosse Grenzabstand ist im Bereich siidostlich — siidlich — westlich der Hauptbauten anzu-
wenden. Die Gebdudelange ist nicht massgebend.
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Artikel 13

Artikel 14

3Die Unterschreitung der Grenz- und Geb&udeabstdnde mittels Naherbaurecht gemass Baureg-
lement Teil 1, Ariikel 27, Absatz 3 ist nicht zugelassen.

“Die Unterschreitung der Geb&udeabstdnde innerhalb eines Uberbauungssektors richtet sich
nach Artikel 8, Absatz 3 dieser Uberbauungsvorschriiten.

*Die Mehrldngen- und Mehrbreitenzuschidge flir Grenz- und Gebiudeabstdnde geméss Baureg-
fement Teil 1, Artikel 23, Absatz 2 (Gebaude iber 20.0 m L&nge) kommen nicht zur Anwendung.

Architektonische Gestaltung

Bauten und Anlagen sind in den einzelnen Uberbauungssektoren 13 (ausgenommen eine Bautie-
fe entlang der Beundengasse) und 15 als bauliche Einheit zu gestalten. Dach- und Fassadenges-
taltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

Dachgestaltung

'Entlang der Beundengasse sind auf Hauptbauten die Décher als symmetrische Sattelddcher mit
einer Dachneigung von mindestens 25° a.T. und maximal 45° a.T. auszubilden.

ZIm Sektor 15 sind die Dacher als Flach- oder schwach geneigte Pultddcher — vorzugsweise be-
gritnt — von maximal 10° a.T. auszubilden.

3Das‘A’ctikagesr:,hoss kann wo zugelassen, frei gestaltet und angeordnet werden, sofern die aus
einem theoretischen allseitigen Ricksprung von 1.5 m umbaute Attikageschossflache (BGF) nicht
(berschritten wird.

“Décher von An- und Nebenbauten haben sich in Form und Material den Dachern der Hauptge-
baude unterzuordnen.
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Artikel 15

ENERGIE

Energiebedarf

'Die Gebéude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie mit mbglichst geringem
Aufwand an Energie erstellt und benuizt werden konnen. Es sind nachstehende k-Werte einzuhal-
ten:

— Aussenwinde / Dach

k =0.2 Wimz2K
— Fenster k=1

0 Wim2K

“Isolationsmassnahmen an Wanden > 10 cm, die zur Errichtung der vorgegebenen k-Werte not-
wendig sind, werden der Bruttogeschossflache nicht angerechnet.

*Der Minergiestandard ist bei Neubauten anzustreben.

“Der Wirkungsbereich dieser Uberbauungsordnung liegt in der Uberbauungsordnung Nr. 15 "Gas-
versorgung”. Ausnahmen von der Gasbezugspflicht regelt Artikel 3 der Sonderbauvorschriften der
Uberbauungsordnung Nr. 15.

®*Der Einsatz von erneuerbaren Energien ist anzustreben {Biomasse, Erdwirme, Sonne und der-
gleichen).

URBANUM doc 2259 / Genehmigung Juni 2004
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Artikel 16

Artikel 17

Artikel 18

Artikel 19

Artikel 20

ERSCHLIESSUNG

Erschliessung mit Strassen

‘Die verkehrsméssige Erschliessung erfolgt iber die Erschliessungsstrassen |, und 1,. Deren
Ausbau erfolgt durch die Gemeinde. Sie werden nach Bauvollendung von der Gemeinde zu Ei-
gentum und Unterhalt (ibernommen.

“Die fir Tempo-30-Zonen konforme Strassenraumgestaltung ist in den Bauprojekten der Er-
schliessungsstrassen [, und |, festzulegen. Diese sind integrierender Bestandteil der Uberbau-
ungsordnung.

*Die Erschiiessungsstrasse |, dient dem hintenliegenden Gebiet der ZPP "Beundengasse — Kapp-

elenstrasse” (Stigli / Spinsmatte ausserhalb der Uberbauungsordnung) als Fuss- und Veloweg-
verbindung. Fur den Motorfahrzeugverkehr ist die Strasse |, als Stichstrasse auszubilden.

Raum- und Platzbereich
Der im Uberbauungsplan gekennzeichnete Raum- und Platzbereich dient einerseits dem Ausbau

der Beundengasse und anderseits flir notwendige &ffentliche zenirale Einrichtungen (Platz-,
Fussgénger- und Velobereiche, Ver- und Entsorgungsanlagen u.&.).

Quartierinterne Fuss- und Velowegverbindungen / Zufahrten / Parkierungen / Ver- und Ent-
sargungsaniagen

'Bei den im Uberbauungsplan bezeichneten quartierinternen Fuss- und Velowegverbindungen /
Zufahrten / Parkierungen / Ver- und Entscrgungsanlagen handelt es sich um Erschliessungsanita-

gen im Sinne von Baugesetz Artikel 106 Absatz 3.

"’pie Zufahrt durch den Uberbauungssektor 15 zu der ausserhalb des Wirkungsbereiches der
Uberbauungsordnung liegenden Parzelle Nr. 2067 ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

*Die Detailgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Leitungskorridore

'Die im Uberbauungsplan bezeichneten Leitungskorridore sind fir die Anlagen der Werke (Was-
ser, Elektrizitat, TV/UKW und Kanalisation) bestimmt.

Die Sicherstellung der Leitungskorridore hat mittels Dienstbarkeiten im Grundbuch zu Gunsten
der Energie Seeland AG und der Gemeinde Lyss zu erfolgen.
Meteorwasserentsorgung

Unverschmutzes Meteorwasser (Platz- und Dachwasser) ist méglichst grossflachig an Ort und
Uber Mulden zur Versickerung zu bringen.
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Artikel 21

Artikel 22

Artikel 23

KOSTEN / KOSTENANTEILE

Kosten / Kostenanteile Erschliessungsstrassen |, und |,

"Mit Beschiuss der Uberbauungsordnung werden gleichzeitig die Bruttokredite fiir den Ausbau der
Erschliessungsstrassen |1 und 12 mit den entsprechenden Kostenanteilen der Grundeigentimer
festgelegt.

2pusbau Erschliessungssirasse |

- Bruttokredit Fr. 150'000.00
— Anteil Grundeigentiimer 100 %

SAusbau Erschliessungsstrasse |,

- Bruttokredit Fr. 460'000.00
~ Anteil Grundeigentimer 60 %

“Die Bruttokredite von Fr. 150'000.00 und Fr. 460'000.00 erhéhen sich bis zum Zeitpunkt des voll-
stidndigen Ausbaus der Erschliessungsstrassen entsprechend der Teuerung geméss Baupreisin-
dex Espace Mittelland, Stand April 2003 114.0 (Basis Okiober 1998 = 100).

®Die Grundeigentimerbeitrdge sind pro m2 BGF zu pauschalieren.

Schmutzwasserkanalisation

'Mit Beschluss der Uberbauungsordnung wird gleichzeitig der Kredit fir den Ausbau der
Schmutzwasserkanalisation beschlossen.

- Kredit Fr. 210'000.00

2Der Kredit erhéht sich bis zum Zeitpunkt des vollstédndigen Ausbaus der Schmutzwasserkanalisa-
tion entsprechend der Teuerung gemass Baupreisindex Espace Mittelland, Stand April 2003
114.0 {Basis Oktober 1998 = 100).

*Die Abgeltungen an den Ausbau der Schmutzwasserkanalisation erfolgen im Rahmen der regle-
mentarischen Anschlussgebiihren.

Beitragsleistungen an Infrastrukturanlagen

Die Beitragsleistungen fir Infrastrukturanlagen Wasser, Elekirizitdt, TV/UKW (Basis- und Detail-
erschliessung) sind pro m2 BGF zu pauschaiieren.
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Artikel 24

Artikel 25

Artikel 26

Artikel 27

WEITERE BESTIMMUNGEN

Infrastrukturvertrage
'Zwecks Finanzierung und Abgeltung der Leistungen flr:

— Ausbau Beundengasse (UeO Nr. 43)

—~ Beitrag resp. Kosten strassenmdssige Erschliessung Erschliessungsstrassen 1, und |,

- Beitrag an Grunraume ZPP-Gebiet Beundengasse — Kappelenstrasse (siehe Anhang il R|cht-
plan)

- Kosten Neuordnung Grundeigentum, Vorarbeiten, Geometer, Notar und Grundbuch im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung

- Kosten der Uberbauungsordnung

- Beitrag fiir Erschliessung mit Wasser, Elektrizitét, TV/UKW im Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung

sind zwischen der Gemeinde resp. Energie Seeland AG und den Grundeigentimern Infrastruktur-
vertrédge abzuschliessen.

?Bei Abparzellierungen sind die Infrastrukturvertrége obligatorisch zu (ibertragen.

3Die Infrastrukturvertrige mit der Gemeinde sind vor Genehmigung der Uberbauungsordnung ab-
zuschliessen.

“‘Die Infrastrukiurvertrige mit der Energie Seeland AG sind vor Erteilung der Baubewilligung ab-
zuschliessen.

Privatrechtliche Vereinbarungen

'Fiir die Gibrigen im Uberbauungsplan bezeichneten Fusswege / Zufahrten / Parkierungen mit ge-
meinschafilichem Charakter sind die notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen — insbeson-
dere fiir Erstellung, Kostentragung, Eigentums- Unterhaits- und Benutzungsrechte - abzuschlies-
sen.

“Bei Abparzellierungen sind die privatrechtlichen Vereinbarungen obligatorisch zu Ubertragen.
Die privatrechtlichen Vereinbarungen sind vor Genehmigung der Uberbauungsordnung abzu-
schliessen.

Neuordnung Grundeigentum

Die Neuordnung des Grundeigentums ist vor Genehmigung der Uberbauungsordnung zu vollzie-
hen (Geometer, Notar und Grundbuchamt).

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung Nr. 51 "Beundengasse West" tritt mit der Genehmigung durch das Amt

flir Gemeinden und Raumordnung mit gleichzeitiger Erteiiung der Baubewulllgung fiir die Er-
schliessungsstrassen |, und |, in Kraft.
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