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ALLGEMEIN

Artikel1  Wirkungsbereich
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Plan 1:500 mittels einer Umrandung ge-
kennzeichnet.
Artikel 2 Stellung zur Grundordnung
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement (GBR)
und der Zonenplan (ZP) der Gemeinde Lyss.
Artikel 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt;
a} Lage und Abgrenzung der Bereiche A, Bund C
b) Lage und Abgrenzung der Baufelder for Wohn- und Gewerbebauten | - VII
¢) Lage und Abgrenzung der Baufelder fur Industrie- und Gewerbebauten VIII
d) Lage der Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht
e) Lage und Abgrenzung Baufeld der unterirdischen Parkierung
f) Lage und Abgrenzung der Spiel- und Griinbereiche SG
g) Lage und Abgrenzung der Griinbereiche G
h) Lage und Abmessung Bereich Umgestaltung Zeughausstrasse
i) Lage und Abmessung der &ffentlichen Fuss- und Radwege, Notzufahrt und Platzbereiche
j) Lage und Abgrenzung Zufahrt / oberirdische Parkierung / Infrastrukturaniagen (ZP!)
k) Lage und Abgrenzung der Vorplatzbereiche V
I) Lage der zwingend zu erstellenden Larmschutzmassnahmen
m) Lage der zwingend zu erstellenden Sichtschutzmassnahmen
n) Pflanzstandorte fir Baume und Hecken
Gemeinde Lyss: Uberbauungsardnung Nr. 45 "Araal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seile 4
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BEBAUUNG

Artikel4  Art und Mass der Nutzung
'Bereich A: Nutzung gemass Arbeitszone B der Grundordnung.
“Bereich B: Nutzung gemass Wohn- und Gewerbezone WGC der baurechtlichen Grundordnung
{maximaler Gewerbeflachenanteil 30 %).
*Bereich C: Nutzung gemass Wohn- und Gewerbezone WGD der baurechtlichen Grundordnung
(maximaler Gewerbeflachenanteil 30 %).
“Die minimal und maximal zu realisierende Bruttogeschossfléche Bereich B und C betragt total:
- BGF min.; 5500 m2
- BGF max.. 7'000 mz2
Artikel 5  Baufelder/ Gestaltungsbaulinien
'Oberirdische Haupt- und Nebenbauten mit Ausnahme der im Spiel- und Grinbereich zugelasse-
nen Bauten und Anlagen dirfen nur innerhalb der ihnen zugeordneten Baufelder erstellt werden.
’Fassaden und Umfassungswande kénnen bis an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.
®Langs Gestaltungsbaulinien sind oberirdische Hauptbauten an diese zu stellen.
*Fur die Uberschreitung der Baufelderabgrenzung gilt GBR Teil 1 Artikel 28 sinngemaéss.
Artikel 6  Baupolizeiliche Masse
‘Im Bereich A betragt die Gebsudehéhe 12.0 m.
%Im Bereich B sind drei Geschosse zuléssig; die Gebaudehohe betragt 10.00 m.
%m Bereich C sind zwei Geschosse zulassig: die Gebaudehdhe betragt 7.00 m.,
Artikel 7  Unterirdische Parkierung
Im Baufeld "Unterirdische Parkierung" sind die fir die Baufelder | - V notwendigen Parkplatze zu
erstellen.
Artikel 8  Gestaltungsvorgaben
"Innerhalb der Bereiche A, B und C ist die Uberbauung soweit méglich als bauliche Einheit zu
gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzu-
stimmen.
In den Bereichen A, B und C sind auf Hauptgebauden begriinte Flachdacher oder begrinte,
leicht geneigte Pultdacher (max. 10 ® a.T.) zugelassen.
3Im Bereich C sind auf den Hauptgebduden auch symmetrische Satteldacher, Firstrichtung paral-
lel zur Beundengasse, zugelassen.
“Attiken sind in den Baufeldern VI und VIl ausgeschlossen.
Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 "Areal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seite 5
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®Das Attikageschoss darf in den Baufeldern | - V bei entsprechender Gestaltung auf den Schmal-
seiten und einer Langsseite auf das unterliegende Geschoss gestellt werden.

Im Baufeld V ist das Attika mindestens einmal zu unterteilen. Der Abstand der Attikabauten hat im
Minimum 6.00 m zu betragen.

im Weiteren gelten die Bestimmungen GBR Teil 1 Artikel 37.

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 "Areal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seite 6
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UMGEBUNG

Artikel 9 Spiel- und Griinbereiche SG
'Sie dienen den Bewohnern als vielseitig nutzbare Aussenbereiche wie
- Hauszugénge
- Aufenthaltsbereiche
— Spielanlagen, Spielwiesen
- Gemdisegéarten
— Kompostierplatze
— Biotope
- An- und Nebenbauten (Abstellrdume fiir Velos, (iberdeckte Spielpladtze, Gerdteraume und der-

gleichen)

- Ver- und Entsorgungseinrichtungen
— Bepflanzung
— Sichtschutzmassnahmen
- usw.
%L age, Abmessung, Anordnung und Ausgestaltung der einzelnen Elemente - insbesondere die
grosseren Spielflachen - sind im Baubewilligungsverfahren {Umgebungsgestaltungsplan) aufzu-
zeigen (GBR Teil 1, Artikel 7 - 9).

Artikel 10  Griinbereiche G
'Sie dienen der Durchgriinung und Trennung des Planungsgebietes zwischen Wohnen und Arbei-
ten. Sie sind wie folgt zu gestalten:
- Naturwiese
- Pflanzstandorte fir Baume und Hecken
— Feucht- und Trockenstandorte
- u.a.
2In den Grunbereichen gilt mit Ausnahme von Uberdeckten, begriinten Zufahrten / Zugéngen zu
Einstellhallen / Infrastrukturantagen ein Bauverbot fur ober- und unterirdische Bauten.

Artikel 11 Bereich Umgestaliung Zeughausstrasse
'Der Bereich Umgestaltung Zeughausstrasse basiert im Wesentiichen auf dem Lyssbachkonzept.
’Die Realisierung durch die Gemeinde Lyss erfolgt gestiitzt auf die verfugbaren finanziellen Mittel.
Sie ist bestrebt, die Arbeiten koordiniert mit dem Ausbau der Beundengasse auszufiihren.

Artikel 12 Offentliche Fuss- und Radwege, Notzufahrten und Platzbereiche
'Sie dienen dem Planungsgebiet als Fussweg- und Radwegerschliessung, als Notzufahrten (Feu-
erwehr, Kranken- und Umzugstransporte 1.4.), als éffentliche Fuss- und Radwegverbindung zwi-
schen Zeughausstrasse und Beundengasse, der Fusswegerschliessung Parzelle Nr. 602 sowie
als Leitungstrasse.
*Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhalinisse sind in einem Infrastrukturvertrag
zu regeln.
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Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

Artikel 16

Artikel 17

Zufahrt / oberirdische Parkierunq / Infrastrukturanlagen ZP|

'Sie dient fur die Zufahrt zur unterirdischen Parkierung und alifélligen gemeinsamen
Infrastrukturantagen sowie als cberirdische Parkierung der Bereiche A, Bund C.

’Die Anordnung und Gestaltung der oberirdischen Parkplatze, die Zufahrt zu den unterirdischen
Einstellhallen, resp. Infrastrukturanlagen sind im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen.

*Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhaltnisse sind mittels privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen.

Vorplatzbereiche V

'Er dient als Zufahrt for die Industrie- und Gewerbebauten.

’Die Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen.

°Die Erstellung, der Unterhait sowie die Mitbenutzung far das ganze Baufeld VIII sind mittels pri-
vatrechtlicher Vereinbarungen sicherzustellen.

Larmschutzmassnahmen

'In den im Uberbauungsplan festgelegten Bereichen sind begrinte, schallabsorbierende Larm-
schuizwande von mindestens 1.80 m bis maximal 2.50 m Héhe zu erstellen.

’Fur Hauszugénge und Garagezufahrten fir den Bereich C (Baufelder VI und VII) sowie fur die
Fusswegverbindung zum Bereich B kdnnen diese unterbrochen werden.

*Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Eigentumsverhéltnisse sind mittels privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicherzustellen.

Sichtschutzmassnahmen

'In den im Uberbauungsplan festgelegten Bereichen sind Sichtschutzmassnahmen (z.B. Holz-
wande und dergleichen) von mindestens 1.80 m Hohe zu erstellen.

*Fur die Zugange zur Parzelle Nr. 602 kénnen diese unterbrochen werden.

Pflanzstandorte fiir Biume und Hecken

'An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Baume und Hecken zu pfianzen:

— entlang des Lyssbaches siulenartige Baume

- entlang Zeughausstrasse / Beundengasse grosse Hochstammbaume

- In den Platzbereichen {Zeughausstrasse, Beundengasse) kleinere bis mittlere Hochstamm-
b&ume

- entlang ¢ffentlichem Fuss- und Radweg grosse Hochstammbaume

~ Hecke entlang Zeughausstrasse mit ortsbildvertréglichen StrAucherarten (z.B. Liguster)

’Die Wahl der Pflanzen hat im Einvernehmen mit der Bauabteilung zu erfolgen (keine Wirtspflan-
zen fur Feuerbrand, Element der Gestaltung, minimaler Pflegeaufwand w.a.).
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Artikel 18

Artikel 19

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 "Areal Alte Armalurenfabrik”, Uberbauungsvorschriften

ENERGIE / WARMEVERSORGUNG

Energiebedarf

'Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufiuhren, dass sie mit maglichst geringem
Aufwand an Energie erstellt und benutzt werden kénnen. Es sind nachstehende k-Werte einzuhal-

ten:

—~ Aussenwinde / Dach k= 0.2 Wim2K
- Fenster k= 1.0 Wm2K

?|solationsmassnahmen an Wanden > 10 cm, die zur Erreichung der vorgegebenen k-Werte not-
wendig sind, werden der Bruttogeschossflache nicht angerechnet.

*Der Minergiestandart ist anzustreben.

Wirmeversorgung

Die Warmeversorgung ist, wenn wirtschaftlich vertretbar, fur das ganze Uberbauungsplangebiet
zentral vorzusehen.

Seite 9
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REALISIERUNG, KOSTEN UND KOSTENANTEILE

Artikei 20  Offentliche Fuss- und Radwege. Notzufahrten, Platzbereiche

Mit Beschiuss der Uberbauungsordnung werden gleichzeitig der Bruttokredit fir die Realisierung
der offentlichen Fuss- und Radwegverbindung Zeughausstrasse - Beundengasse mit den beiden
Platzbereichen (gemass GBR Teil 1, Arlikel 5 Absatz 3) und die entsprechenden Kostenanteile
der Grundeigentimer festgelegt

Bruttokredit (inkl. Landerwerb): Fr. 329'000.00
Massgebende Summe flir Kostenanteile (Fuss- und Radweg ohne Platze): Fr. 329'000.00
Anteil Grundeigentimer: 50 %

Die Modalitaten flr die Finanzierung, Realisierung und Beitragsleistungen sind in einem Infra-
strukturverirag zu regeln (Artikel 25 dieser Uberbauungsvorschriften).

Artikel 21 Umgestaltung Zeughausstrasse
Mit Beschluss der Uberbauungsordnung werden gleichzeitig der Bruttokredit fur die Realisierung
der Umgestaltung der Zeughausstrasse (gemass GBR Teil 1 Artikel 5 Absatz 3) und die entspre-
chenden Kostenanteile der Grundeigentimer geregelt.
Bruttokredit {inkl. Landerwerb): Fr. 258'000.00
Massgebende Summe fir Kostenanteile (Umgestaltung ohne Bepflanzung): Fr. 258'000.00
Anteil Grundeigentimer: 50 %
Die Modalitaten fur die Finanzierung, Realisierung und Beitragsleistungen sind in einem Infra-
strukturvertrag zu regeln (Artikel 25 dieser Uberbauungsvorschriften).

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 “"Areal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seite 10
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Artikel 22

Artikel 23

Artikel 24

Artikel 25

WEITERE BESTIMMUNGEN

Sanierung ehemalige MAL

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die ergénzenden Massnahmen zur Erfullung der
Auflagen gemé&ss Schlussbericht Uber die Sanierung des alten Armaturenareals (Gefahrdung des
Schutzgutes Grundwasser mit Stellungnahme des Amtes fiir Gewésserschutz und Abfallwirtschaft
des Kantons Bern) aufzuzeigen.

Privatrechtliche Vereinbarungen

'Die Realisierung der Uberbauungsordnung, insbesondere die Erstellung mit Kostenteiler, die Ei-
gentums-, Unterhalts- und Benutzungsrechte gemeinschaftlicher Anlagen (Zufahrten, Larm-
schutzmassnahmen, Abstellrjume, Schutzrdume, unterirdische Parkierung, Besucherabsteliplat-
ze, Grilnbereiche und dergleichen} ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen, Bei
Abparzellierungen sind solche Vereinbarungen obligatorisch zu {ibertragen.

Diese privatrechtlichen Vereinbarungen massen bei der Genehmigung der Uberbauungsordnung
vorliegen.

Infrastrukturvertrag

Fur die Finanzierung, Realisierung und Beitragsleistung der &ffentlichen Fuss- und Radwegver-
bindung mit Notzufahrten, der beiden Platzbereiche, der Umgestaltung der Zeughausstrasse, der
Erschliessung der Grundstlcke mit Werkleitungen sowie der Einrichtung von gemeinsamen Anla-
gen mit offentlichem Charakter ist vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung ein Infrastruk-
turvertrag abzuschliessen.

inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt far Gemeinden und Raum-
ordnung in Kraft.

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 "Areal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seite 11
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprafung: 18.06.1999
Publikation im Amishiatt: 18.09.1999
Publikation im Amtsanzeiger: 17.09.1999 und 24.09.1999
Offentliche Auflage: 17.09.1999 bis 18.10.1998

Einspracheverhandiungen: 3

Erledigte Einsprachen: 3
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0 }
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 26406.2000

AL

Hefmann Moser

Der Sekretar: ANM'—\

Erﬁh Wyssbrod !

Namens des Gemeinderates Der Prasident:

-

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Lyss, 2%, Jutl 2000 Der Gemeindeschreiber: M

Erich Wyssbrod

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

GENEHMIGT gemiss
Verfligung vom = 1,804, 2000

....................
...........................

Amt ilr Gemein@d Raumordnung

Gemeinde Lyss: Uberbauungsordnung Nr. 45 "Areal Alte Armaturenfabrik”, Uberbauungsvorschriften Seite 12
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UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 45
"AREAL ALTE ARMATURENFABRIK"

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BESTEHT AUS:
- UBERBAUUNGSPLAN 1:500
- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

- GERINGFUGIGE ANDERUNG WIRKUNGSBEREICH

- BERICHT

URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG Tulpenweg 38 3250 Lyss 032 387 00 70
Bahnhofstrasse 10 3232Ins 0323133355

LEGENDE

Hnnnnnnnn WirkunngereiCh
Abgrenzung Bereiche A, B, C,

Baufelder fiir dreigeschossige Wohn- und Gewerbebauten (I-V) GENEHMIGUNGSVERMERKE HE8
Baufelder fiir zweigeschossige Wohn- und Gewerbebauten (VI1,Vil) )
. , Vorpriifung vom: 18.06.1999
Baufeld fiir Industrie- und Gewerbebauten (VII) Publikation im Amtsblatt vom: 18.09.1999
Gestaltungsbaulinie mit Anbaupflicht Publikation im Amtsanzeiger vom: 17.09. - 24.09.1999
. . Offentliche Auflage vom: 17.09. - 18.10.1999
Baufeld unterirdische Parkierung
Spiel- und Griinbereich SG Einspracheverhandlungen: 3
. : Erledigte Einsprachen: 3
Grinbereiche G Unerledigte Einsprachen: 0
Bereiche umgestaltung Zeughausstrasse Rechtsverwahrungen: 0
Zeughausstrasse (Basiserschliessung) BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 26. 06. 2000

offentlicher Fuss- und Radweg, Notzufahrt und Platzbereiche

Zufahrt / oberirdische Parkierung / Infrastrukturanlage ZPI

Vorplatzbereich V A/‘”“‘J\/\
Der Sekretar: _

Larmschutzmassnahmen
s Sichtschutzmassnahmen Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
2 Pflanzstandort fir séulenartige Baume
o Pflanzstandort fiir kleine /mittlere Baumarten Lyss, 28 Jpu 28 Der Gemeindeschreiber: M

Pflanzstandort fiir grosse Baumarten

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(< f

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG '
GENEHMIGT geméss 33
Verfligung vom =1, KOV, 2000 Cd

Auftrags.Nr. Datum  Ausflhrung
2281.01 23.06.00 he
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KANTON BERN GENEHMIGUNG GENEHMIGUNGSVERMERKE RN
GEMEINDE LYSS \,\

Vorpriifung vom: 18.06.1999 N

45 Publikation im Amtsblatt vom: 18.09.1999 I '
Rty Publikation im Amtsanzeiger vom: 17.09. - 24.09.1999 WOHNEN

Offentliche Auflage vom: 17.09. - 18.10.1999
- Einspracheverhandlungen: 3 1333

Unerledigte Einsprachen: 0
"AREAL ALTE ARMATURENFABRIK" RacsTrisiiInget: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 26. 06. 2000 i

WOHNEN

Namens des Gemeinderates: Der Président:
DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BESTEHT AUS: Der Sekretar: M 3540
- UBERBAUUNGSPLAN 1:500 Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Vil

' INDUSTRIE UNE
0 GEWERBE ,/
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Lyss, _ 26.JU1 200 Der Gemeindeschreiber: /\/\/V‘/LT ol
- GERINGFUGIGE ANDERUNG WIRKUNGSBEREICH // 495
GEMASS ARTIKEL 122 BAUV GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG >/
GENEHMIGT gemdss
- BERICHT Verfigung vom. ... i k..
Amt fiir Gemeigden und Raumordnung
.
JUNI 2000
LEGENDE
Wirkungsbereich geméss genehmigtenm Zonenplan
URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG Tulpenweg 38 3250 Lyss 032387 00 70
Bafnhofetrases 10 32321ns 03231333 55 X X X  Anderung ZPP "Areal alte Armaturenfabrik”

.................... Neuer Wirkungsbereich ZPP "Areal alte Armaturenfabrik”




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom:

Pubiikation im Amtsblatt vom:
Publikation im Amtsanzeiger vom:
Offentliche Auflage vom:

Einspracheverhandlungen:
Erfedigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM
Namens des Gemeinderates Der Prasident:
Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Lyss, <* \ LA 0\1' Der Gemeindeschreiber:

11. Mai 2004
02. Juni 2004
28. Mai 2004 / 04. Juni 2004
28. Mai 2004 — 28. Juni 2004

22. Juli 2004

HeVr‘hann Moser

/ U/WLﬁ

Erié:h Wyssbrod ‘

Aty

Erich Wysshrod

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG | §, Sep. 2004

ERLAUTERUNGEN

Die Anderungen des Uberbauungsplanes und der Uberbauungsvorsoh_r_iften basieren grundsatzlich auf
der vom Grossen Gemeinderat am 8. Dezember 2003 beschlossenen Anderung der baurechtlichen
Grundordnung Z 13, Bauregiement Teil 2, Artikel 2 h ZPP "Areal Alte Armaturenfabrik”.

Entsprechend den neuen Nutzungsvorgaben im Bereich A (Wohn- und Gewerbezone) sind die Baufelder

VIl a2 und Vil b neu definiert worden.

Der aus siedlungshygienischen Griinden definierte Griinbereich (&) wird weitgehend aufgehoben und

durch einen Spiel- und Grinbereich {SG) ersetzt.

KANTON BERN GENEHMIGUNG
GEMEINDE LYSS AUGUST 2004

L5-/

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 45

"AREAL ALTE ARMATURENFABRIK"

ANDERUNG UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN 45/1

AUFTRAGGEBER: BEARBEITUNG

EINWOHNERGEMEINDE LYSS
BAUABTEILUNG ' (
BEUNDENGASSE 1

3250 LYSS

IRBANM  urBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG

3250LYSS -+ TULPENWEG 38 - TEL Q3236870070 - FAX 0323870079
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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS GENEHMIGUNG 1. NOVEMBER 2000

Artikel 1 und 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9 bis 13

Artikel 14

Artikel 15 bis 25

Bstb. a), b}, d) bis n)

Bsib. ¢} Lage und Abgrenzung der Baufelder fiir Industrie- und Gewerbebauten VIII.

Abs. 1 Bereich A: Nutzung gemdss Arbeitszone B der Grundordnung.

Abs. 2 bis 4

Abs. 5 neu

Abs. 1 Im Bereich A betrigt die Gebdudehdhe 12.0 m.

Abs. 2und 3

Abs. 1

Abs. 2 neu

Abs. 1 bis 4

Abs. 5 Das Attikageschoss darf in den Baufeldern 1 — V bei entsprechender Gestal-
tung auf den Schmalseiten und einer Langsseite auf das unterliegende Ge-
schoss gestellt werden.

Im Baufeld V ist das Attika mindestens einmal zu unterteilen. Der Abstand der
Attikabauten hat im Minimum 6.00 m zu betragen.
Im Weiteren gelten die Bestimmungen BGR Teil 1 Artikel 37.

Vorplatzbereich V
'Er dient als Zufahrt fir die Industrie- und Gewerbebauten.
“Die Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen.

3Die Erstellung, der Unterhalt sowie die Mitbenutzung fir das ganze Baufeld V1N sind
mittels privatrechtlicher Vereinbarungen sicherzustellen.

ANDERUNGEN UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN MAI 2004

Artikel 1 und 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7

Artikel 8

unverdndert

Bstb. a), b), d} bis n) unverdndert
Bstb. ¢) Lage und Abgrenzung der Baufelder fiir Wohn- und Gewerbebauten VIl (a und
b).
Abs. 1 Bereich A: Nutzung gemass Wohn- und Gewerbezone der baurechlichten
Grundordnung {maximaler Gewerbeflichenanteil 30 %).

Abs. 2 bis 4 unverdndert

Abs.5 Die maximal zu realisierende Bruttogeschossflache betragt 2'300 m2.
unveréndert

Abs. 1 Im Bereich A sind drei Geschosse zuldssig. Die Gebaudehdhe betragt 10.00. m.

Abs. 2 und 3 unverdndert

Abs. 1 unverandert

Abs. 2 Im Bereich A ist die Parkierung grundsétzlich unterirdisch anzuordnen. Zusatzli-
che oberirdische Parkpldize (Besucher) sind im Bereich ZP!| zugelassen.

Abs. 1 bis 4 unverandert

Abs. 5 Das Attikageschoss darf in den Baufeldern 1 —V und VIl bei entsprechender
Gestaltung auf den Schmalseiten und einer Langsseite auf das unteniiegende
Geschoss gestellt werden.

im Baufeld V ist das Attika mindestens einmal zu unterteilen. Der Abstand der
Attikabauten hat im Minimum 6.00 m zu betragen.
" - Im Weiteren gelten die Bestimmungen BGR Teil 1 Artikel 37.

Artikel 8 bis 13 unverandert

Artikel 14

ersatzlos streichen

Artikel 15 bis 25 unverindert
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Ausschnitt Uberbauungsplan gemiss Genehmigung vom 1. November 2000

Legende (genehmigter Uberbauungspl.)
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Abgrenzung Bereiche A, B, C,

Baufelder fiir dreigeschossige Wohn- und Gewerbebauten (I-V)
Baufelder fiir zweigeschossige Wohn- und Gewerbebauten (VI,VIl)
Baufeld fiir Industrie- und Gewerbebauten (VIiil)
Gestaltungsbaulinie mit Anbaupflicht

Baufeld unterirdische Parkierung

Spiel- und Griinbereich SG

Griinbereiche G

Bereiche Umgestaltung Zeughausstrasse

Zeughausstrasse (Basiserschliessung)

Zufahrt / oberirdische Parkierung / Infrastrukturanlage ZPI
Vorplatzbereich V

Larmschutzmassnahmen

Anderung Uberbauungsplan Mai 2004

Legende (abgeénderter Uberbauungspl.)

Perimeter der Anderung

Neues Baufeld Vllia, Vllib
(fiir dreigeschossige Wohn- und Gewerbebauten)

Neuer Spiel- und Griinbereich SG

Neue Larmschutzmassnahmen




