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Uberbauungsvorschriften
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- Erlauterungsbericht
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Uberbauungsordnung «Kornweg» Nr. 41; Anderung 2012

Mass der Nutzung

Baufelder

Nutzung und Gestaltung

Art. 8

1 In den Sektoren A-E gelten folgende Nutzungsmasse:

Sektor minimale BGF [m2] maximale BGF [m2]
A 2'256 2'651
B 2'222 2'612
C 2'222 2'612
D 2'222 2'612
E 2'478 2'913
Total 11'400 13'400

Zusétzlich kénnen pro Sektor Wintergarten geméss Art. 10 Abs. 3 im
Umfang von maximal 350 m? BGF erstellt werden.

Die Masse sind pro Sektor einzuhalten und kdnnen nicht tbertragen
werden.

2 Innerhalb eines Sektors wird die BGF nach einer Aufteilung in
einzelne Grundstlicke aufgrund der damit verbundenen und mit der
zulassigen Stockwerkzahl gewichteten Baufeldflache verteilt.

3 Im Sektor F ist die Nutzung innerhalb des Baufeldes frei. Gegeniiber
dem Sektor E ist ein minimaler Grenzabstand der 1.5-fachen Gebaude-
hoéhe einzuhalten.

4 Im Sektor G diirfen, ausgenommen fiir einzelne Spiel- und Gartenge-
rate, keinerlei Bauten errichtet werden. Auf den im Plan bezeichneten
halbd6ffentlichen Platzen sind offene und tiberdeckte Pergolen sowie
Feuerstellen und Sitzgelegenheiten zulassig.

Art. 9

1 Baufelder fiir Hauptbauten kénnen unter Einhaltung der maximalen
Nutzung vollumféanglich Giberbaut werden.

2 Innerhalb eines Baufeldes sind mehrere Baukérper zulassig. Bei
Realisierung eines architektonischen Gesamtkonzepts kann der
Gebé&udeabstand bis auf 2.5 m reduziert werden, wobei innerhalb des
reduzierten Gebaudeabstands keine Befensterung von
Hauptwohnrdumen zulassig ist. Ansonsten gelten die reglemen-
tarischen Absténde der W2-Zone.
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Architektonische
Gestaltung

3 Unterirdische Bauten sind innerhalb der Baufelder fiir Hauptbauten
und in den Baufeldern fiir unterirdische Bauten zul&ssig.

4 Baufeldbegrenzungen mit Anbaupflicht bilden Fluchtlinien, auf welche
die Fassaden der Hauptbauten gestellt werden miissen, wobei Riick-
spriinge méglich sind. Fiir die Uberschreitung der Baufeldbegrenzung
gilt Art. 28 BR Teil 1 sinngemass.

5 In den Anbaubereichen sind ausschliesslich nicht-an-die-BGF anre-
ehenbare-Nutzungen wie Balkone, Terrassen, Wintergérten etc. gestat-
tet.

6 Im Sektor F sind die ortsbildpragenden Gebaudefluchten auf die Bau-
felder der librigen -Sektoren auszurichten.

Art. 10

1 Die Bauten und Anlagen sind pro Sektor als bauliche Einheit zu
gestalten. Fir die Detailgestaltung ist vorbehaltlich von Art. 9 Abs. 2
ein Baufeld die kleinste gestalterische Einheit. Dach- und Fassaden-
gestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustim-
men.

2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

3 Wintergarten geméss Art. 8 Abs. 1 und Art. 9 Abs. 5 sind nur
gestattet, wenn sie an eine Fassade angebaut werden, die eine voll
ausgebildete Warmedammung aufweist und wenn sie unbeheizt sind.
Zudem sind ausgenommen in den dreigeschossigen Baufeldern A2,
B2, C2, D2 und E2 Wintergéarten nur im Erdgeschoss gestattet.

4 Wintergéarten durfen nicht tiber die Fassade der Hauptwohnseite
hinausragen. Sie sind pro Baufeld einheitlich zu gestalten.
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Genehmigungsvermerke der Anderung 2012

Publikation im Anzeiger vom 6. April 2012 (erschienen 5.4.2012)
Offentliche Auflage vom 5. April = 7. Mai 2012

Einigungsverhandlungen am —
Erledigte Einsprache =
Unerledigte Einsprache —
Rechtsverwahrung —

Beschlossen durch den Gemeinderat am ...... ZBMRZZUIZ ...........

Gemeindeprésident VgrsteherfAbteilung Présidiales

N {
\ e / *U“\y
Andreas Hegg Daniel Strub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lyss, A8 3. 20472
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UBERBAUUNGSORDNUNG ,,KORNWEG* NR. 41 -

Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplanes
nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Belagsanderungen der Fusswege und des Spielplatzes

Anpassen der Einmiindung vom Kornweg in die Hauptstrasse

05. November 2003

LOFFEL & BANZIGER
ARCHITEKTEN HTL
WERKSTRASSE 36

3250 LYSS

TEL: 032/384'47°'47, FAX: 032/385°11'37
E-MAIL: architekten@loeffel-baenziger.ch




Erlauterungen

Ausgangslage
Die Uberbauungsordnung ,Kornweg" Nr. 41 aus dem Jahre 2000 beinhaltet:

- den Uberbauungsplan
- die Uberbauungsvorschriften

Inhalt und Begriindung der Anderung

Die Anderung der Uberbauungsvorschriften sieht jeweils in den Bausektoren A bis E
folgendes vor:

1. Belagsanderung Spielplatze

Eine Teilflache des gemeinsamen Aufenthaltsbereiches als Rasenspielflache an Stelle
einer versiegelten Oberflache auszufilhren und der unversiegelte Bereich als versiegelte
Flache zu gestalten.

Begrundung:
Reduktion der versiegelten Flache zu Gunsten von mehr Grinflache

2. Belagsanderung Fusswege

Die sekundaren Zugangswege in der Siedlung mit einer unversiegelten Oberflache
(Gartenkies etc. ) an Stelle einer versiegelten Oberflache auszufuhren.

Begruindung:
Eine Mergelkiesplanie, 2-seitig lockert das Erscheinungsbild auf und erscheint weniger
steril und schablonenhaft.

3. Anpassen der Einmiindung vom Kornweg

Im Einmiindungsbereich des Kornweges auf die Hauptstrasse den Grinbereich zu
verbreitern.

Begriindung:
Die Erweiterung des Griinbereiches ermaglicht die vorgesehenen Baumreihen so zu
pflanzen, das die bestehende neuwertige Wasserleitung nicht verlegt werden muss.

Verfahren

Die Anpassung erfolgt durch eine Anderung des Uberbauungsplanes im geringfigigen
Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 — 3 der kant. Bauverordnung (BauV).

Lyss, 12.11.03/L6/kk 0055Aueberbauungsordnung.doc 2
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