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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

1. Aligemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Bahnhof Busswil (West)» bezweckt eine
geordnete und einheitlich gestaltete Wohnuberbauung mit qualitadtsvollen
Frei- und Aussenraumen und einer rationellen Erschliessung sowie die
Sicherung des westlichen Bahnhofzugangs.

Art. 2

Die UeO gilt fir den im Uberbauungsplan mit einer grau gestrichelten Linie
umrandeten Perimeter.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes regeln,
gelten die Bestimmungen des Baureglements, sofern nicht die Bestim-
mungen der BMBV vorgehen.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- Wirkungsbereich

- Baubereiche mit Begrenzung und Bezeichnung

- Bezeichnung der Eckpunkte

- Umgebungsbereich

- Offentlicher Aussenraum

- Bereich grossere Spielflache nach Art. 46 BauV

- Bereich fUr private Kleinbauten und Familiengarten
- Bereich Zu- und Wegfahrt Einstellhalle

2. Art und Mass der Nutzung
Art. 5

TIn den Baubereichen A und B sind Mischnutzungen (Wohnen- und massig
stérende Arbeitsnutzungen) gemass Baureglement zulassig.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l gemass Art. 43
Larmschutzverordnung (LSV).
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Mass der Nutzung
und baupolizeiliche
Bestimmungen

Attikageschoss /
technisch bedingte
Dachaufbauten

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

Art. 6

T FlUr die Baubereiche A und B gelten die folgenden Masse:
Baubereich A Baubereich B

Geschossflache oberirdisch (GFo)! 3'520 m? 3'030 m?
minimal*

Traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr)? 10m 10m
maximal

Gesamthéhe (GH)® maximal 14 m 14 m
Gebadudeldnge maximal 40 m 40 m
Gebadudeabstand* minimal** 0m 0m

* Bei einer etappierten Uberbauung innerhalb der Baubereiche ist die Einhaltung
dieser Nutzungsmasse mit einem Gesamtkonzept nachzuweisen und soweit erfor-
derlich durch die Gemeinde mit einem Nutzungskataster sicherzustellen.

** Benachbarte Grundeigentlimer konnen die von Bauten gegenuber ihrem Grund
einzuhaltenden Abstande untereinander in schriftlicher Form regeln. Sie kbnnen
insbesondere den Bau an der Grenze und — innerhalb der zuldssigen Gebaudelan-
ge — den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

2 Uber die traufseitige Fassadenhdhe hinaus ist ein Attikageschoss® nach
Abs. 3 zulassig.

3 Das Attikageschoss ist entlang einer ganzen Langsfassade mindestens
2.0 m von der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlckzuver-
setzen, darf max. 70% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweisen und muss sich gestalterisch von den darunterliegenden Ge-
schossen abheben.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten sind bis 1.5 m Uber die maximale
Gesamthohe hinaus zulassig.
Art. 7

T Unterirdische Bauten® und Unterniveaubauten’ dirfen innerhalb und
ausserhalb der Baubereiche A und B erstellt werden.

TGemass Art. 11¢ Abs. 3 BauV

2 Art. 15 BMBV;, Die Fh tr gilt nur flr eine Fassade wenn das oberste Geschoss
(Attikageschoss) die Anforderungen von Art. 6 Abs. 3 einhalt.

3 Art. 14 BMBV

4 Art. 23 BMBV

5 Art. 21 BMBV

6 Art. 5 BMBV

7 Art. 6 BMBV; Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdochstens 1.2 m Uber das
massgebende Terrain hinausragen.
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Grundsétze / Umge-
bungsgestaltungs-
plan

Dachgestaltung

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

2 Offentliche und gemeinschaftliche An- und Kleinbauten? (z.B. Velounter-
stdnde, Pavillon) durfen innerhalb der Baubereiche A und B, im Uumge-
bungsbereich (mit Ausnahme des Bereichs fur die grossere Spielflache
nach Art. 46 Bauv), im Offentlichen Aussenraum sowie im Bereich fur pri-
vate Kleinbauten und Familiengérten erstellt werden.

3 Im Bereich fur private Kleinbauten und Familiengarten sind zuséatzlich zu
Bauten und Anlagen nach Abs. 1 und 2 privat genutzte Kleinbauten zulas-
sig. Sie haben einen minimalen Abstand von 5.0 m zur dussersten Freilei-
tung einzuhalten.

3. Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 8

T Bauten und Anlagen, Erschliessungs-, Umgebungs- und Griunflachen sind
hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Material

und Farbe, Terrainveranderungen sowie anderer wichtiger Einzelheiten so
zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung und den Nachbarbauten

eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der
mindestens folgendes regelt:

- Zu- und Wegfahrten, Hauszugénge, Wege

- Terrainverdnderungen

- Gestaltung, Bepflanzung und Ausstattung des Umgebungsbereichs

- Gestaltung von Aufenthaltsbereichen und Spielfladchen

- An- und Kleinbauten

- Anordnung und Gestaltung von oberirdischen Parkplatzen

- Belagsgestaltung, Materialisierung

Art. 9

T Auf Hauptbauten sind ausschliesslich Flachdacher (Neigung max. 5°)
zulassig.

2 Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht begehbar, nicht
mit Haustechnikanlagen belegt sind oder fur die Solarenergienutzung ver-
wendet werden.

8 Art. 3 und 4 BMBV, Grundflache maximal 60.0 m2, traufseitige Fassadenhdhe
maximal 4.0 m2, Grenzabstand mindestens 1.0 m
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umgebungsbereich

Aufenthaltsbereiche,

Kinderspielplatze,
grossere Spielflache

offentlicher
Aussenraum

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

Art. 10

' Die Umgebungsbereiche sind zu begriinen, wo sie nicht durch Zugénge,
Wege, Parkplatze und dergleichen belegt sind. Bauten und Anlagen ge-
mass Art. 7 sind zulassig.

2 Allfallige private Abgrenzungen sind gestalterisch in das Umgebungskon-
zept zu integrieren.

3 Gegenulber der Bahn sind Abgrenzungen beispielsweise mittels Hecke
oder Zaun zulassig. Diese sind gestalterisch in das Umgebungskonzept zu
integrieren.

Art. 11

' Die gemass Art. 44 und 45 BauV erforderlichen Flachen fur Aufenthalts-
bereiche und Kinderspielplatze sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

2 Im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich flir die grossere Spielflache
ist eine Flache fur Ball- und Rasenspiele gemass Art. 46 BauV bereitzustel
len. Sie ist spatestens 6 Monate nach der Fertigstellung der 20. Familien-
wohnung zu erstellen.

Art. 12

T Der o6ffentliche Aussenraum dient als 6ffentlicher Fussweg, Bahnzugang
und far Infrastrukturen im Zusammenhang mit dem Bahnhof Busswil (z.B.
Veloabstellplatze).

2 Die Gestaltung hat sich an den Bedurfnissen der Bahnnutzer sowie den
Nutzungen im den Baubereich A und B zu orientieren. Der Offentliche Aus-
senraum ist frei von motorisiertem Verkehr zu halten sowie Offentlich
zuganglich und entsprechend offen zu gestalten.

3 Im Bereich des Bahnwegs ist der 6ffentliche Aussenraum als Auftakt des
Bahnzugangs mit einem Baum und mit Veloabstellanlagen zu gestalten.

4 Wo der 6ffentliche Aussenraum durch die Gemeinde nicht zur Umgestal-
tung des Bahnwegs, resp. als Trottoir oder Bahnzugang nach Art. 13 und
15 bendtigt wird, ist er gemass den Vorgaben des Umgebungsbereichs zu
nutzen und zu gestalten.
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umgestaltung
Bahnweg / Trottoir

Erschliessung und
Parkierung

Offentliche
Fussgangerverbin-
dung

Energie- und War-
meversorgung

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

4. Erschliessung und Infrastruktur
Art. 13

Der fur die Umgestaltung des Bahnwegs, respektive die Erstellung eines
Trottoirs erforderliche Bereich im 6ffentlichen Aussenraum ist frei zu hal-
ten.

Art. 14

T Die Bemessung der Abstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff. BauVv und
wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die Autoabstellplatze fur Bewohner und Mitarbeiter der Nutzungen in
den Baubereichen A und B sind unterirdisch in einer Einstellhalle anzu-
ordnen. Separate Einstellhallen je Baubereich sind zuldssig. Je Baubereich
ist maximal eine Einstellhallenzufahrt gestattet. Die Lage der Zufahrten ist
im Uberbauungsplan in ungefahrer Lage dargestellt.

3 Die Autoabstellplatze fur Kunden und Besucher der Nutzungen in den
Baubereichen A und B sind oberirdisch entlang des Bahnwegs oder nord-
lich des Baubereichs A anzuordnen. Werden Langsparkplatze entlang des
Bahnwegs erstellt, sind diese zwischen dem Bahnweg und dem Trottoir
anzuordnen. Im weiteren ist nach maximal drei Parkfeldern jeweils ein
Unterbruch vorzusehen.

4 Die Veloabstellplatze fir die Nutzungen in den Baubereichen fur Haupt-
bauten sind in der Ndhe der Eingangsbereiche anzuordnen und mindes-

tens zur Halfte zu Uberdachen.

5 Die Veloabstellplatze fur den Bahnhof werden im Baubewilligungsverfah-
ren festgelegt.

Art. 15

Im Offentlichen Aussenraum entlang des Bahnwegs und zur Personenun-
terfihrung sind o6ffentliche Fusswegverbindungen in Form von Trottoirs
und offentlichen Aussenrdumen gemass Art. 12 zu gewahrleisten.

Art. 16

' Die Bauten und Anlagen sind so zu planen und auszufihren, dass sie
moglichst energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kén-

nen.

2 Es ist ein gemeinsames Heizwerk je Baubereich zu erstellen.
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Vertragliche
Regelungen

Inkrafttreten

Gemeinde Lyss
UeO Nr. B13 «Bahnhof Busswil (West)»
Uberbauungsvorschriften

5. Weitere Bestimmungen

Art. 17

" Soweit erforderlich, ist die Umsetzung der Uberbauungsordnung vertrag-
lich sicherzustellen. Die erforderlichen Vertrage (z.B. Infrastrukturvertrag

mit der Gemeinde bezuglich Strassenverbreiterung) sind vor Baubeginn
abzuschliessen.

2 Im Ubrigen ist der Vollzug der UeO (Gemeinschaftsflachen etc.) soweit
notwendig durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustellen.

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

\
|
|
Vorprifung vom 15. Mai 2018
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 31. Januar und 7. Februar 2020

Offentliche Auflage vom 31. Januar bis 2. Marz 2020
Einspracheverhandlungen vom 27. April 2020

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am  25. Mai 2020

Gemeindeprasident Se‘\ta'(\ |

== IR

Andreas Hegg \ Danie\( Strub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

s /2.8 2020

e’\deschr Ter
\

Ge

Daniel Strub

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir .
Gemeinden und/Raumordnung 22' Jun' 2021
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Legende

Inhalte:

wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Hinweise:

Baubereiche mit Begrenzung und Bezeichung ~ —————————

Bezeichnung der Eckpunkte T T T T T T

Umgebungsbereich \ — |

Bereich grdssere Spielflache gemass Art. 46 Bauy —-—-—-—-—-
Offentlicher Aussenraum ~ eeemmmmmee e
Bereich fUr private Kleinbauten und Familiengérten - ------------

Bereich Zu- und Wegfahrt Einstellhalle

mogliche Umgestaltung Bahnweg
Bdschungen

Projekt Bahnhofzugang

Gleisachsen

Interessenslinie SBB

(2 m ab Umgehungs- / Speiseleitung Riedliweg

Umgehungs- / Speiseleitung

=

< Koordinatenliste (LV95)
X

BaubereichA 1 2590839.43
2 2590862.75
3 2590872.01
4 2590880.98
5 2590880.58
6 2590866.58
7 2590848.18
8 2590842.33
BaubereichB 10 2590830.64
11 2590843.81
12 2590818.52
13 2590813.24
14 2590807.75
15 2590800.92
16 2590790.66
17 2590798.94
18 2590802.93
19 2590820.86
20 2590826.09
21 2590887.85
22 2590849.33
23 2590850.85
24 2590848.27
25 2590831.36
26 2590788.68
27 2590802.99
28 2590779.01
29  2590772.65
30  2590782.63

Yy

1216433.41
1216513.75
1216526.31
1216525.59
1216520.50
1216461.35
1216414.74
1216432.57
1216408.89
1216403.68
1216338.83
1216326.35
1216304.77
1216287.72
1216291.69
1216321.71
1216342.76
1216384.72
1216398.41
1216561.16
1216411.21
1216410.61
1216404.06
1216410.76
1216288.27
1216283.30
1216215.99
1216218.20
1216266.34
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