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Einwohnergemeinde Lyss 10
UeQ Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Freiwillige Mitwirkung 23. August — 23. September 2013
vorprifung vom 7. Januar - 23, Mai 2014

Publikation im amtl. Anzeiger vom 18. Mai 2015

Offentliche Auflage vom 22. Mai - 22. Juni 2015
Einspracheverhandlungen vom 11. August 2015
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 0
Rechisverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14. Dezember 2015
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
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Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

2 3, Mai 2016

ecoptima

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. B11 «Bahnhof Busswit (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung {Ue0) «Bahnhaf Busswil {Ost)», bezweckt eine
geordnete, qualitativ hochwertige sowie aufeinander abgestimmte Uber-
bauung und Gestaltung des dstlichen Bahnhofareals nach einheitlichem
Konzept.

Art. 2

Die UeO gilt fur den im Uberbauungsplan mit einer schwarz gestrichelten
Linie umrandeten Perimeter,

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes regeln,
gelten die Bestimmungen des Baureglements flr den Ortsteil Busswil.

Art. 4

Im Oberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich

- Baufelder fUr Hauptbauten

- Baufeld fir Trafostation

- Baufeld fir Modelleisenbahnanlage (Eisenbahnwagen)
- Vorplatz

- Bahnhofplatz

- Umgebungsflachen

- Hauszufahrt

- Offentliche Fussgangerverbindung {ungefdhre Lage)
- Offentliches Trottoir

- Zufahri Einstellhalle (ungefahre Lage}

- Wegfahrt Einstellhalle (ungeféhre Lage)

- Fahrbereich Lieferverkehr (ungefdhre Lage)

- Bereich flir Parkplatze fir Kunden und Besucher

- Bereich fur Park & Ride

- Zufahrt Park & Ride

- Zu- und Wegfahrt Park & Ride

- neue Hecke

ecoptima



Art der Nutzung

Beschrankung
Farmilienwohnungen

Baupolizeiliche
Bestimmungen
Baufelder A, Bund T

Baupolizeiliche
Bestimmungen
Baufeld E

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
UeQ Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

'In den Baufeldern A und B sind die Nutzungen der Wohn- und Gewerbe-
zone resp. die Erstellung von Wohnbauten sowie Bauten massig stérender
Betriebe zulassig,

? Das Baufeld T dient der Erstellung einer neuen Trafostation.

3 Das Baufeld E dient der bestehenden Modelleisenbahnanlage, die sich in
einem ausrangierten Eisenbahnwagen befindet.

* Es gelten gemass Art. 43 Le&rmschutzverordnung (LSV) die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe IIl.
Art. 6

' Im Baufeld A dirfen nicht mehr als 14 Familienwohnungen (ab 3 Zimmer)
erstellt werden.

2 Im Baufeld B dirfen nicht mehr als 5 Familienwohnungen (ab 3 Zimmer)

erstellt werden.

Art. 7

'In den Baufeldern A, B und T gelten die folgenden baupolizeilichen

Masse:

Baufeld A Baufeld B Baufeld T
max. Gebaudehdhe 10.0m 10.0m 3.5m
max. Geschosszahl 3 + Attika 3 + Attika 1
max. Gebdudeldnge 120.0m 50.0 m 2.0m

2 Bei Baufeld A dlirfen vordacher die Baufeldbegrenzung entlang des
vorplatzes unter Berficksichtigung des Verkehrsraumes um max. 5.0 m
Uberragen.

 Der Neubau in Baufeld A ist mit gestalterischen Mitteln zu rhythmisieren
und zu strukturieren, s¢ dass die tatsdchliche Gebaudelange optisch
reduzieri wird, z.B. durch Einschnitte, Riickspriinge, Versatze, Materiali-
sierung und/oder Farbgebung.

*Im Baufeld E sind auf Gleisen stehende Eisenbahnwagen (Fahrnisbauten)
zur Beherbergung und zum Betrieb einer Modelleisenbahnaniage zuldssig.
Die Fahrnisbauten und die Umgebung sind fachgerecht zu unterhalten, so
dzss die Gestaliungsgrundsatze nach Art. 10 Abs. 1 eingehalten sind. Wird
die bestehende Nutzung durch den Madelleisenbahnerverein aufgegeben,

Entwasserung

Vertragliche
Regelungen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss
UeQ Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

Art. 20

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Nicht verschmutztes Regenab-
wasser von Dachern, Zufahrten, Wegen, Parkplétzen und &hnlichen Fia-
chen ist soweit mdglich versickern zu lassen. Falls dies nicht maglich ist,
ist ein Anschluss an die Meteorwasserleitung LAnggasse zu erstellen. Der
Generelle Entwasserungsplan GEP fir den Ortsteil Busswil ist als Projekt-
grundlage zu berlcksichtigen.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 21

T Filr die Erstellung, den Unterhait und die Sicherstellung der dffentlichen
Erschliessungsanlagen schliessen die Grundeigentlimer mit der Gemeinde
vor Erteilung der Baubewilligung einen Infrastrukturvertrag ab.

21m Ubrigen ist der vollzug der UeC (Gemeinschaftsflachen etc.) soweit
notwendig durch privatrechtliche Vereinbarung sicherzustellen.

Art. 22

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Aamt flr Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

ecoptima



Auto- und Velo-
abstellplatze

Park & Ride

Energie- und
Wiarmeversorgung

Einwohnergemeinde Lyss 8 ecoptima
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Oberbauungsvorschriften

Art. 17

' Die Bemessung der Abstellpldtza fir Motorfahrzeuge und Velos richtet
sich nach Art. 49 ff. BauVv und wird im Bauhewilligungsverfahren festgelegt.

? Die Autoabstellpldtze fir Bewohner und Mitarbeiter der Nutzungen in
den Baufeldern A und B sind in einer unterirdischen Einstellhalle anzuord-
nen. Die ungeféhre Lage der Zu- und der Wegfahrt zur Einstellhalle Baufeld
A ist im Oberbauungsplan bezeichnet. Die Zu- und Wegfahrt zur Einstell-
halle Baufeld B erfolgt im Norden des Baufelds mit Strassenanschluss im
Bereich der Kreuzung Langgasse-Bahnhofstrasse-worbenstrasse und wird
im Detail im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

* Die Autoabstellpldize fiir Kunden und Besucher der Nutzungen in Baufeld
A sind oberircisch innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichneten Berei-
che anzuordnen. Bei den Langsparkplédtzen entlang der LAnggasse vor
Baufeld A sind mindestens drei Unterbriiche vorzusehan. Die Detailgestal-
tung der Langsparkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

* Die Veloabstellplatze fiir die Nutzungen in den Baufeldern A und B sind
in der Nahe der Eingangsbereiche anzuordnen und mindestens zur Halfte
zu lberdachen,

% Die velozbstellplatze fir den Bahnhof werden in der Studie fir den
Bahnhofplatz festgelegt.

Art. 18

' Innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneaten Bereichs ist eine offene
Park & Ride-Anlage zuldssig.

? Die Zu- und die Wegfahrt erfolgen an den im Uberbauungsplan bezeich-
neten Stellen.

Art. 19

Die Neubauten sind so zu planen, zu erstellen und auszufiihren, dass
hdchstens 66% des nach den kantonalen Energievorschriften (zum Zeit-
punkt der Genehmigung der UeO gilltiger Stand) zul&ssigen Warmebedaris
fir Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt
werden.

Dachgestaltung

Unterirdische Bauten

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baufelder
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kann die zuklinftige Parzelle Nr. 848 einem anderen Ortsverein dienen
oder vergussert werden.

* Die Betreiberin der bestehenden Nutzung ist verpflichtet, allfallige ver-
unreinigungen (Belastungen und Altlasten) zu Gberwachen, notigenfalls zu
sanieren und bei Betriebsaufgabe fachgerecht zu beseitigen.

Art. 8

' auf Haupt-, An- und Nebenbauten sind ausschliesslich Flachdacher
(Neigung max, 5° zuléssig.

? Das Attikageschoss ist entlang der strassenseitigen Langsfassade und
entlang der beiden Breitfassaden um mindestens 2.0 m von der Fassade
des darunterliegenden Geschosses zur{ickzuversetzen. Das Attikage-
schoss wird nicht an die Gebdudehdhe angerechnet.

* Die Grundfldche des Attikageschosses darf max. 70% der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses betragen. Das Attikageschoss muss
sich gestalterisch von den darunterliegenden Vollgeschossen abheben.

4 Die D&cher der Hauptbauten sind extensiv zu begrilnen, wo sie nicht mit
Haustechnikanlagen belegt sind. Ausgenommen davon sind die Dacher der
unter den Attikageschossen liegenden Geschosse; diese kdnnen als Aus-
senraum genutzt werden.

Art, 9

Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen die Baufeldbegrenzungen ber-
schreiten. Sie sind s0 anzulegen, dass weder durch ihre Benutzung noch
durch ihren Unterhzalt nachteilige Einwirkungen (z.B. durch Tauwasser,
Abgase, L&rm, Gefahren) auf das Nachbargrundstlck entstehen. vorbehal-
ten bleiben die Bestimmungen und Auflagen im Zusammenhang mit dem
Befrieb von Eisenbahnen.

Art. 10

' Ausserhalb der Baufelder diirfen nur unbewohnte, mit dem Planungs-
zweck vereinbare An- und Nebenbauten erstellt werden (z.B. Velounter-
stande, Unterstand Bushaltestelle, 6ffentliche Entsorgungsstelle u. dgl.).

2 Die Grundflache der An- und Nebenbauten betrdgt max. 60 mz, die
Gebaudehdhe max. 4.00 m und der Grenzabstand min. 1.0 m. Flir eine
alifallige Railbeam-Anlage betragt die max. Gebaudehdhe 8.5 m.
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Grundsatze

Vorplatz

Bahnhofplatz

Einwohnergemeinde Lyss ] ecoptima
UeQ Nr. B11 «Bahnhof Busswil {Ost)»
Uberbauungsvaorschriften

3. Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 11

? Bauten und Anlagen, Erschiiessungs-, Umgebungs- und Grinflachen sind
hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaliung, Material

und Farbe, Terrainverdnderungen sowie anderer wichtiger Einzelheiten so
Zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung und den Nachbarbauten

eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Z Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der
mindestens folgendes regelt:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Stitzmauern etc.)
- ZU- und Wegfahrten, Hauszugénge, Wege

- Gestaltung und Bepflanzung der Umgebungsfldchen

- Gestaltung von Aufenthaltsbereichen und allfalligen Spielflachen

- unbewohnte An- und Kleinbauten

- Anordnung von oberirdischen Parkplatzen

- Ausstattung/Mdhblierung und Bepflanzung von Platzbereichen

- Belagsgestaltung, Materialisierung

Art. 12

' Der im Uberbauungsplan bezeichnete Vorplatz zum Neubau in Baufeid A
dient einerseits den darin realisierten Nutzungen. Andererseits bildet er
einen integrierenden Teil der rAumlichen Einheit «Bahnhofplatz». Er ist
dffentlich zugdnglich und entsprechend cffen zu gestalten. Eine Abgren-
zung insbesondere mittels Mauern oder Zaunen ist nicht zulassig, ausge-
nommen davon sind gestalterische Mittel zur Verkehrsheschrankung.

2 Die Gestaltung des Vorplatzes hat sich an den BedUrfnissen sowohl der
Nutzungen in Baufeld A als auch der Nutzungen auf dem Bahnhofplatz
gemass Art. 12 und 13 hienach zu orientieren.

3 Der vorplatz ist verkehrsfrei, unter Ausnahme des im Uberbauungsplan
bezeichneten Fahrbereichs fir den Lieferverkehr sowie der oberirdischen
Kunden-Parkpldtze einschliessiich ihrer Zufahrt ab der Ldnggasse.

Art. 13

" Der Bahnhofplatz dient in erster Linie als Zugangsbereich zum Bahnhof,

Unter der Zielsetzung des konfliktireien Miteinanders aller Nutzungen,

inshesondere der unterschiedlichen verkehrlichen und angrenzenden

Nutzungen sollen folgende Nutzungen bzw. Gestaltungen berlcksichtigt

werden:

- behindertengerechter Zugang zum Mittelperron und zur Perscnenunter-
fihrung

Umgebungsflachen

Bepflanzung

Hauszufahrt

offentliche Fuss-
gangerverbindung

Einwohnergemeinde Lyss
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- Uberdachte Veloabstellplatze
- Kurz-Parkplatze inklusive Kiss & Ride.

? Folgende Nutzungen sollen in Absprache mit der Gemeinde geprift und
alienfalls auf dem Bahnhofplaiz, im Neubau in Baufeld B, im Bereich fir
die Park & Ride-Anlage oder in den Umgebungsflachan vorgesehen wer-
den:

- Offentliche WC-Anlage

- Bushaltestelle

- Bepflanzung.

Art. 14

' Die Umgebungsfléchen sind zu begriinen, wo sie nicht durch Zugange,
Wege, Parkplétze und dergleichen belegt sind. Bauten und Anlagen ge-
mass Art. 9 sind zuldssig.

2 F(r die Bepflanzung insbesondere auch filr die im Uberbauungsplan
festgelegte Hecke sind standortgerechte, einheimische Ba&ume, Straucher
und Pflanzen zu verwenden.

4, Erschliessung und Infrastruktur

Art. 15

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Hauszufahrten dienen der
Erschliessung flr den motorisierien !ndividualverkehr einschliesslich
Lieferverkehr.

Art. 16

! Zwischen der Langgasse und dem Neubau in Baufeld A ist auf privatem
Grund eine &ffentliche Fussgangerverbindung sicherzustellen. Die Verdin-
dung kann als &ffentlich begehbare Arkade oder ais Trottoir realisiert
werden.

2 Von der Langgasse zum Bahnweg ist (ber den Bahnhofplatz, durch einen
glIfélligen Neubau in Baufeld B und die PersonenunterfGhrung eine offent-
liche Fussgangerverbindung sicherzustellen.

ecoptima



Genehmigungsvermerke

Freiwillige Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen
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22. Mai —22. Juni 2015

11. August 2015
1
0
0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14. Dezember 2015
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Uberbauungsordnung Nr. B11 «<Bahnhof Busswil (Ost)»

Uberbauungsplan 1:1000

Die Planung besteht aus:
» Uberbauungsplan
 Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht
» Geringfligige Anderung UeP
» Geringfligige Anderung UeV
e Zonenplananderung
«ZPP 2 Bahnhof Busswil»
¢ Baureglementsanderung
«ZPP 2 Bahnhof Busswil»
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Hinweise:

Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Baufelder flr Hauptbauten Riedliweg

Baufeld fUr Trafostation

Baufeld fUr Modelleisenbahnanlage
(Eisenbahnwagen)

Vorplatz

Bahnhofplatz
Umgebungsflachen

Hauszufahrt

Offentliche Fussgangerverbindung
(ungefahre Lage)

oOffentliches Trottoir
Zufahrt Einstelhalle (ungefahre Lage)

Wegfahrt Einstellhalle (ungefahre Lage)

Fahrbereich Lieferverkehr
(ungeféhre Lage)

Bereich fur Parkplatze fir Kunden und
Besucher

Bereich fur Park & Ride
Zufahrt Park & Ride
Zu- und Wegfahrt Park & Ride

neue Hecke

neues Perron mit Aufgangen

abzubrechende Gebaude

kombinierter Fuss-
und Veloweg
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Zustimmung der Grundeigentiimerinnen

Grundeigenttimerin Parzelle Nr. 687 Gemeinde Lyss
SBB AG Immobilien

Uberbauungsordnung Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 1 bis 3 BauV

K.

Grundeigentlmerin Parzelle Nr. 164
Parto AG

g

Ausschnitt Uberbauungsplan 1:500
mit Zustimmung zur gerinfugigen
Anderung nach der offentlichen Auflage

Genehmigungsvermerke

Beschlossen durch den Gemeinderat am ...
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Alter Zustand

Legende

Inhalte:

Perimeter der UeO-Anderung

Baufeld flr Modelleisenbahnanlage
(Eisenbahnwagen)

Umgebungsflachen

Hauszufahrt
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Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Baufelder flr Hauptbauten

Baufeld fur Trafostation

Offentliche Fussgangerverbindung
(ungeféhre Lage)

Zufahrt Einstelhalle (ungefahre Lage)

Neuer Zustand
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Wegfahrt Einstellhalle (ungefahre Lage)
neue Hecke

abzubrechende Gebaude

kombinierter Fuss-
und Veloweg

geplante neue Parzellengrenzen




Genehmigung September 2020
Gemeinde Lyss

Anderung der Uberbauungsordnung Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
mit Baureglementsédnderung und Baugesuch im koordinierten Verfahren

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die Uberbauungsordnung besteht
aus:

e Uberbauungsplan

e Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht inkl.
Gestaltungs- und
Erschliessungsplan vom
23.05.2018

e Baureglementsanderung
«ZPP Bahnhof Busswil»

e Zonenplananpassung
«ZPP Bahnhof Busswil»

e Bauprojekt ,Umgestaltung
Bahnhof Busswil®

e Konzeptstudie Bahnhofplatz
Busswil vom 29.05.2017

04. September 2020
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Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines
Art. 1

Planungszweck Die Uberbauungsordnung (UeO) «Bahnhof Busswil (Ost)», bezweckt
schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
geordnete, qualitativ hochwertige sowie aufeinander abgestimmte
Erschliessung, Uberbauung und Gestaltung des éstlichen Bahnhofareals

nach einheitlichem-Koenzept dem zugehdrigen Erschliessungs- und
Gestaltungsplan vom 23.05.2018.

Art. 2

Wirkungsbereich Die UeO gilt fir den im Uberbauungsplan mit einer schwarz gestrichelten
Linie umrandeten Perimeter.

Art. 3
Stellung zur Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes regeln,
Grundordnung gelten die Bestimmungen des Baureglements fir den Ortsteil Busswil.
Art. 4
Verfahren Fir die im Uberbauungsplan festgelegte Erschliessung und Gestaltung

e der Bahnhofplatze Nord und Sid,
e des Bereichs fur Park & Ride sowie der zugehdrigen
Umgebungsflachen,
e des Strassenraums im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
gilt die Genehmigung der UeO gleichzeitig als Baubewilligung.

Art. 5
Inhalt des Uber- Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
bauungsplans - Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung (bestehend / geandert)

- Baufelder Baubereiche fur Hauptbauten

- Baufeld Baubereich fur Trafostation

- Baufeld Baubereich fir Modelleisenbahnanlage (Eisenbahnwagen)
- Vorplatz

- Bahnhofplatz Nord

- Bahnhofplatz Sid

- Umgebungsflachen

- Strassenraum

- Hauszufahrt

- offentliche Fussgangerverbindung-{ungefdhre-Lage)

- Bereich fur offentliche, hindernisfreie Fussgéangerverbindung



Art der Nutzung

Beschrankung
Familienwohnungen

Einwohnergemeinde Lyss
UeO Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)»
Uberbauungsvorschriften

- offentliches Trottoir

- Zufahrt Einstellhalle (4ngefdhreLage)
- Wegfahrt Einstellhalle (4ngefdhre-Lage)
. ot | ( £ | )

- Bereich fir Parkplatze fir Kunden/Besucher, Kiss & Ride und Taxi
- Bereich fur Park & Ride

~Zu~—und-wegfahrt-Park-& Ride

~ZutahrtPark-& Ride

- Zu- und Wegfahrt fur Parkplatze fur Kunden/Besucher und Kiss & Ride
sowie fur Park & Ride

- Einfahrt Anlieferung Baubereich A

- Zu- und Wegfahrt Anlieferung Baubereich B

- neue Hecke

- offentlicher Aufenthaltsbereich

- Veloabstellplatz

- Reserveflache Veloabstellplatz

- Bushaltestelle

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 6

1 In den Baufeldern Baubereichen A und B sind die Mischnutzungen im
Sinne von Art. 211 Abs. 3 BR resp—die

zuléssig.

2 Das-Baufeld Der Baubereich T dient der Erstellung einer neuen
Trafostation.

3 DasBaufeld Der Baubereich E dient der bestehenden
Modelleisenbahnanlage, die sich in einem ausrangierten
Eisenbahnwagen befindet.

4 Es gelten gemass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) die
Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 7

1 Im Baufeld Baubereich A dirfen nicht mehr als 14 Familienwohnungen
(ab 3 Zimmer) erstellt werden.

2 Im Baufeld Baubereich B dirfen nicht mehr als 5 Familienwohnungen
(ab 3 Zimmer) erstellt werden.



Baupolizeiliche
Bestimmungen
Baufelder
Baubereichen A, B
und T

Baupolizeiliche
Bestimmungen
Baufeld Baubereich
E

Dachgestaltung
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Art. 8

1 In den Baufeldern Baubereichen A, B und T gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:

Baufeld Baufeld Baufeld
Baubereich Baubereich Baubereich
A B T

max.
Fassadenhohe 10.0 m 10.0 m 3.5m
traufseitig Fh tr
max. Gesamthdhe 14.0m 14.0m 8.5m
max. Geschosszahl 3 + Attika 3 + Attika 1
max. 120.0 m 50-0-m 9.0 m
Gebaudelange 37.75m

2 Bei Baufeld Baubereich A durfen Vordacher die Baufeld
Baubereichsbegrenzung entlang des Vorplatzes unter Beriicksichtigung
des Verkehrsraumes und der Bepflanzung um max. 5.0 m tberragen.

3 Der Neubau in Baufeld Baubereich A ist mit gestalterischen Mitteln zu
rhythmisieren und zu strukturieren, so dass die tatsachliche
Geb&audelange optisch reduziert wird, z.B. durch Einschnitte,
Rickspriunge, Versatze, Materialisierung und/oder Farbgebung.

4 Im Baufeld Baubereich E sind auf Gleisen stehende Eisenbahnwagen
(Fahrnisbauten) zur Beherbergung und zum Betrieb einer
Modelleisenbahnanlage zuldssig. Die Fahrnisbauten und die Umgebung
sind fachgerecht zu unterhalten, so dass die Gestaltungsgrundsatze
nach Art. 346 12 Abs. 1 eingehalten sind. Wird die bestehende Nutzung
durch den Modelleisenbahnerverein aufgegeben, kann die zukunftige
Parzelle Nr. 848 einem anderen Ortsverein dienen oder veraussert
werden.

5 Die Betreiberin der bestehenden Nutzung ist verpflichtet, allfallige
Verunreinigungen (Belastungen und Altlasten) zu Uberwachen,
notigenfalls zu sanieren und bei Betriebsaufgabe fachgerecht zu
beseitigen.

Art. 9

1 Auf Haupt-, An- und Nebenbauten Kleinbauten sind ausschliesslich
Flachdacher (Neigung mit max= weniger als 5°) zulassig.

2 Das Attikageschoss ist entlang der strassenseitigen Langsfassade und
entlang der beiden Breitfassaden um mindestens 2.0 m von der Fassade
des darunterliegenden Geschosses zuriickzuversetzen. Das



Unterirdische Bauten
und
Unterniveaubauten

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baufelder
Baubereiche
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Attikageschoss wird nicht an die Gebaudehéhe Fassadenhdhe traufseitig
Fh tr angerechnet.

3 Die Grundflache Geschossflache des Attikageschosses darf max. 70%
der Grundflache Geschossflache des darunterliegenden Geschosses
betragen. Das Attikageschoss muss sich gestalterisch von den
darunterliegenden Vollgeschossen abheben.

4 Die Dacher der Hauptbauten sind extensiv zu begriinen, wo sie nicht
mit Haustechnikanlagen belegt sind. Ausgenommen davon sind die
Déacher der unter den Attikageschossen liegenden Geschosse; diese
kdénnen als Aussenraum genutzt werden.

5 Auf der Attika sind nur technisch notwendige Dachaufbauten gestattet,
wie Kamine (Heizung und Luftung), Oberlichter oder Liftbauten bis 1.2 m
Uber Oberkant Attikadach.

Art. 10

Unterirdische Bauten und Bauteile sowie Unterniveaubauten dirfen die
Baufeld Baubereichsbegrenzungen tberschreiten. Sie sind so anzulegen,
dass weder durch ihre Benutzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige
Einwirkungen (z.B. durch Tauwasser, Abgase, Larm, Gefahren) auf das
Nachbargrundstiick entstehen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
und Auflagen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Eisenbahnen.

Art. 11

1 Ausserhalb der Baufelder Baubereiche durfen nur unbewohnte, mit dem
Planungszweck vereinbare An- und Nebenbauten Kleinbauten erstellt
werden (z.B. Velounterstéande, Unterstand Bushaltestelle, 6ffentliche
Entsorgungsstelle u. dgl.).

2 Die anrechbare Gebaudeflache Grundflache der An- und Nebenbauten
Kleinbauten betrdgt max.

60 m2; abgesehen von Velounterstanden, deren Grundflache max.

100 m? betragt. Die Gebaudehéhe Fassadenhdhe traufseitig fur
samtliche An- und Kleinbauten betragt max. 4.0 m und der Grenzabstand
min. 1.0 m. FUr eine allfallige Railbeam-Anlage betragt die max.
Gebaudehéhe Gesamththe 8.5 m.
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Vorplatz
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3. Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 12

1 Bauten und Anlagen, Erschliessungs-, Umgebungs- und Grinflachen
sind hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe, Terrainveranderungen sowie anderer wichtiger
Einzelheiten so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung und den
Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
der mindestens folgendes regelt:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Stitzmauern
etc.)

- Zu- und Wegfahrten, Hauszugéange, Wege

- Gestaltung und Bepflanzung der Umgebungsflachen

- Gestaltung von Aufenthaltsbereichen und allfélligen Spielflachen

- unbewohnte An- und Nebenbauten Kleinbauten

- Anordnung von oberirdischen Parkplatzen

- Ausstattung/Mdéblierung und Bepflanzung von Platzbereichen

- Belagsgestaltung, Materialisierung.

Art. 13

1 Der im Uberbauungsplan bezeichnete Vorplatz zum Neubau in Baufeld
A dient einerseits den darin realisierten Nutzungen. Andererseits bildet
er einen integrierenden Teil der raumlichen Einheit «Bahnhofplatz Sud».
Er ist 6ffentlich zugénglich und entsprechend offen zu gestalten. Eine
Abgrenzung insbesondere mittels Mauern oder Zaunen ist nicht zulassig,
ausgenommen davon sind gestalterische Mittel zur
Verkehrsbeschrankung und Terraingestaltung.

2 Die Gestaltung des Vorplatzes hat sich an den Bedirfnissen sowohl der
Nutzungen in Baufeld Baubereich A als auch der Nutzungen auf dem
Bahnhefplatz den Bahnhofplatzen Nord und Sid geméass-Art—312-und-13
Art. 14 und 15 hiernach zu orientieren.

3 Der Vorplatz ist verkehrsfrei, unter Ausnahme des im Uberbauungsplan
bezeichneten Fahrbereichs fur den Lieferverkehr sowie der oberirdischen
Kunden-Parkplatze einschliesslich ihrer Zufahrt ab der LAnggasse.

Art. 14

1 Der Bahnhofplatz Nord dient in erster Linie als Zugangsbereich zum
Bahnhof. Unter der Zielsetzung des konfliktfreien Miteinanders aller
Nutzungen auf Bahnhofplatz Nord und Sid, insbesondere der

unterschiedlichenverkehrlichen-und-angrenzenden-Nutzungen Fdorderung
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des Velo- und Fussverkehrs, sollen folgende Nutzungen bzw.

Gestaltungen berucksichtigt werden:

- behindertengerechter Zugang zum Mittelperron und zur Personenunter-
fihrung

- Uberdachte Veloabstellplatze

- offentlicher Aufenthaltsbereich

- Zugang zu Parkplatzen

Anlieferung Baufeld Baubereich B

offentliche WC-Anlage

Bushaltestelle

Railbeamanlage

sowie ahnliche / verwandte Nutzungen.

2 Der Bahnhofplatz Nord ist vom motorisierten Verkehr frei zu halten,
unter Ausnahme des im Uberbauungsplan bezeichneten Fahrbereichs fir
den Lieferverkehr fur Baufeld Baubereich B einschliesslich dessen
Ausfahrtfahrt in die LAnggasse.

Art. 15

Der Bahnhofplatz Sid dient inersterLinie als Zugangsbereich sowohl
zum Bahnhof als auch zu den sich angrenzenden und auf ihm
befindlichen Nutzungen. Unter der Zielsetzung des konfliktfreien
Miteinanders aller Nutzungen, insbesondere der unterschiedlichen
verkehrlichen und angrenzenden Nutzungen sollen folgende Nutzungen
bzw. Gestaltungen beriicksichtigt werden:

ind ittal I
P £l
- Vorplatz gem. Art. 13 dieser Vorschriften
- Uberdachte Veloabstellplatze
- Aufenthaltsbereich
- Haltepunkt Reisecars
- Parkplatze fiir Kunden und Besucher inklusive Kiss & Ride und Taxis
sowie die zugehdrige Zu- und Wegfahrt
- Ausfahrt Einfahrt Anlieferung Baubereich B.
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Art. 16

Offentliche Aufenthaltsbereiche sind frei zuganglich zu gestalten.
Moblierung und Gestaltung ist so zu wahlen, dass zum Aufenthalt
eingeladen wird. Die Bepflanzung richtet sich nach Art. 17/2 dieser
Vorschriften.

Art. 17

1 Die Umgebungsflachen sind zu begriinen, wo sie nicht durch Zugange,
Wege, Parkplatze, Veloabstellplatze und dergleichen belegt sind. Bauten
und Anlagen geméss Art. 10 9 sind zul&ssig.

2 Fur die Bepflanzung insbesondere auch fir die im Uberbauungsplan
festgelegte Hecke sind standortgerechte, einheimische Baume,
Straucher und Pflanzen zu verwenden. Fir-die-Lage-derBaume-istdas
BouprejekdTochnicehe SHuntion 1500 moccoebond. nnerhalb der

Umgebungsflache noérdlich des Bahnhofplatzes Nord ist eine Baumreihe
vorzusehen.

4. Erschliessung und Infrastruktur

Art. 18

! Die Gestaltung des Knotens Langgasse-Bahnhofstrasse ist mit
Schwerpunkt auf Zufussgehende und unter Einbezug des Zugangs zum
Bahnhofplatz Nord, der Bushaltestelle und des Restaurant Bahnhof
umzusetzen.

2 Die Langgasse ist mit entsprechenden Massnahmen aufzuwerten und
geschwindigkeitsreduzierend zu gestalten.

Art. 19
Die im Uberbauungsplan bezeichneten Hauszufahrten dienen der

Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr einschliesslich
Lieferverkehr.

Art. 20

1 Zwischen der Langgasse und dem Neubau in Baufeld Baubereich A ist
auf privatem Grund eine 6ffentliche Fussgéngerverbindung
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sicherzustellen. Die Verbindung kann als 6ffentlich begehbare Arkade
oder als Trottoir realisiert werden.

2 Von der Langgasse zum Bahnweg ist Gber den Bahnhofplatz Nord,
durch einen allfalligen Neubau in Baufeld Baubereich B und die
Personenunterfihrung eine 6ffentliche, hindernisfreie
Fussgéngerverbindung sicherzustellen. Zugehorige Grunanlagen,
Stltzmauern und Gestaltungselemente sind zul&ssig.

3 Innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichnete Flache «offentliches
Trottoir» ist ein Offentliches Trottoir zu erstellen.

Art. 21

1 Die Bemessung der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos richtet
sich nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

2 Die Autoabstellplatze fur Bewohner und Mitarbeiter der Nutzungen in
den Baufeldern Baubereichen A und B sind in einer gemeinsamen
unterirdischen Einstellhalle anzuordnen. Die urgefdhre Lage der Zu- und
der Wegfahrt zur Einstellhalle Baufeld Baubereich A ist im

Uberbauungsplan bezeichnet. —D+e—Zu——unel—\A#egﬁahH—zu¢—Ems&eHh&He

3 Die Autoabstellplatze fur Kunden und Besucher der Nutzungen in
Baufeld Baubereich A sind oberirdisch innerhalb der im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche anzuordnen. Bei den
Langsparkplatzen entlang der Ldnggasse vor Baufeld Baubereich A sind
mindestens drei Unterbriiche vorzusehen. Die Detailgestaltung der
Langsparkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

4 Die Lage der Veloabstellplatze fir den Bahnhof sowie fur die
Nutzungen in den Baufeldern Baubereichen A und B sind-in-derNahe-der
Eingangsbereiche-anzuordnenund ist dem Uberbauungsplan zu
entnehmen. Die Veloabstellplatze sind mindestens zur Halfte zu
Uberdachen.

5 Die im Uberbauungsplan festgelegte Reserveflache Veloabstellplatz
dient einer Erweiterung der Veloabstellplatze. Diese Flache kann als
Zwischennutzung fir Autoabstellplatze verwendet werden.

10
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Art. 22

! Innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs ist eine
offene Park & Ride-Anlage zulassig.

2 Die Zu- und die Wegfahrt erfolgen an den im Uberbauungsplan
bezeichneten Stellen.

3 Die Anlieferung des Baubereichs B erfolgt mittels Zufahrt tber die
Park- & Ride-Anlage gemass Uberbauungsplan.

Art. 23

Die Neubauten sind so zu planen, zu erstellen und auszufiihren, dass

Energiengedecktwerden- sie beim gewichteten Energiebedarf die

kantonalen Anforderungen um 10% unterschreiten.
Art. 24

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Nicht verschmutztes
Regenabwasser von Dachern, Zufahrten, Wegen, Parkplatzen,
offentlichen Aufenthaltsbereichen und &hnlichen Flachen ist soweit
maoglich versickern zu lassen. Falls dies nicht moglich ist, ist ein
Anschluss an die Meteorwasserleitung Langgasse zu erstellen. Der
Generelle Entwasserungsplan GEP fiur den Ortsteil Busswil ist als
Projektgrundlage zu bertucksichtigen.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 25

1 Fur die Erstellung, den Unterhalt und die Sicherstellung der
offentlichen Erschliessungsanlagen schliessen die Grundeigentimer mit
der Gemeinde vor Erteilung der Baubewilligung einen Infrastrukturvertrag
ab.

2 Im Ubrigen ist der Vollzug der UeO (Gemeinschaftsflachen etc.) soweit
notwendig durch privatrechtliche Vereinbarung sicherzustellen.

Art. 26

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung bestehend / geandert

Baubereiche fiir Hauptbauten

Baubereich fiir Trafostation

Baubereich fiir Modelleisenbahnanlage
(Eisenbahnwagen)

Bahnhofplatz Nord

Bahnhofplatz Sud

Umgebungsflachen

Strassenraum

Bereich fur 6ffentliche, hindernissfreie Fussverbindung
offentliches Trottoir

offentlicher Aufenthaltsbereich

Vorplatz

Bereich fir Park & Ride

Bereich flr Parkplatze fir Kunden /
Besucher, Kiss & Ride und Taxi

Veloabstellplatz
Reserveflache Veloabstellplatz
Hauszufahrt

Vorgesehene Bushaltestelle

offentliche Fussgangerverbindung
(ungeféhre Lage)

Zu- und Wegfahrt fur Parkplatze von Kunden / Besucher und Kiss & Ride sowie Park & Ride
Einfahrt Anlieferung Baubereich A

Zu- und Wegfahrt Anlieferung Baubereich B
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Anderung der Uberbauungsordnung Nr. B11
«Bahnhof Busswil (Ost)»

mit Baureglementsanderung und Baugesuch im koordinierten Verfahren

Uberbauungsplan 1:1000

Die Planung besteht aus:
» Uberbauungsplan

+ Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

+ Erlduterungsbericht inkl.
Gestaltungs- und Erschliessungsplan vom
23.05.2018

+ Baureglementsédnderung
«ZPP Bahnhof Busswil»

+ Zonenplananpassung
«ZPP Bahnhof Busswil»

» Bauprojekt «Bahnhofsplatz und
Verkehrsanlagen»

» Konzeptstudie Bahnhofplatz
Busswil vom 29.05.2017

04. September 2020
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