Einwohnergemeinde
Busswil

UEBERBAUUNGSORDNUNG
"Zentrum Busswil™

Die Ueberbauungsordnung "Zentrum Busswil" beinhaltet:

Ueberbauungsplan
Ueberbauungsvorschriften

Besonderer Plan Ver- und Entsorgung
Richtprojekt

Ueberbauungsvorschriften
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UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des
Ueberbauungsplans

Artikel 1

Der Wirkungsbereich ist im Ueberbauungsplan
und im Besonderen Plan durch den Perimeter
"Wirkungsbereich" gekennzeichnet.

Artikel 2

Soweit in der Ueberbauungsordnung nichts an-
deres festgelegt ist, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Einwohnergemeinde Busswil.

Artike] 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gere-
gelt:

a)
b)
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p)

Die Lage und Abmessung der Baufelder fiir
Hauptgebdude Nr. 10 - 36

Die Baufelder fir Treppenhaus- und Lift-
vorbauten

Die Baufelder fir Hauseingangsvorbauten
Die Baufelder fur Balkone, verglaste
Yeranden und Wintergirten

Die Baufelder fir Erschliessungs- und Ver-
bindungsbauten

Die Baufelder fir Velounterstinde

Die Baufelder fiir Velounterstinde und Ab-
stellrdume

Das Baufeld fir Gemeinschaftsraum und ge-
deckten Aussenbereich

Die maximale Gebdudehdhe (GH)} in m.U.M.
Die maximalen Hohenkoten in m.i.M.

Die privaten Aussenbereiche

Das Spielfeld

Die gemeinschaftlichen Aufenthalts- und
Spielbereiche

Der Baubereich fir unterirdische Parkie-
rungsanlagen

Ein- und Ausfahrt sowie Zugidnge zu unter-
irdischer Parkierungsanlage



Inhalt des Besonderen
Planes

Richtprojekt

2. Baufelder

Allgemein

Baufeld Hauptgebdude

Baufeld fiir Treppenhaus-
und Liftvorbauten

Baufelder fiir Balkone,
verglaste Veranden und
Wintergdrten sowie Er-
schliessungs- und Ver-
bindungsbauten

q) Die Standorte der Kehrichtentsorgung und
Abfallsammelstelle

r) Der Raum der Notzufahrt, der Postanliefe-
rung, der Zufahrtsbereiche zu Parkierungs-
anlagen, der oberirdischen Parkpldtze, der
gffentlichen und privaten Fussgangerberei-
che sowie der Hauszugdnge

s) Die anzupfianzenden Hochstammbdume mit
festem Standort, die Schnitthecken und die
Bereiche fir Buschhecken.

Artikel 4

Der Besondere Plan zum Ueberbauungsplan
regelt die Ver- und Entsorgung.

Artikel 5

1 pas Richtprojekt ist fiur das Siedlungskon-
zept, die Struktur der Ueberbauung und fiir
die architektonische Gestaltung wegleitend.

2 Der Gemeinderat kann in begrindeten Fidllen
Abweichungen vom Richtprojekt bewilligen,
wenn dadurch das Konzept der Siedlung nicht
beeintrichtigt wird.

Artikel 6

1 Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb
der im Ueberbauungsplan durch Baulinien fest-
gelegten Baufelder erstellt werden.

2 Innerhalb der Baufelder fir Hauptgebiude
gilt die geschlossene Bauweise.

3 Das Baufeld fur Treppenhaus- und Liftvor-
bauten dient der Erschliessung samtlicher
Etagen exklusive Dachterrasse.

4 In den Baufeldern fiir Balkone, verglaste
Yeranden und Wintergdrten sowie Erschlies-
sungs- und Verbindungsbauten kdnnen mehrge-
geschossige Anbauten erstellt werden. Die
maximale Tiefe ab Fassade gemessen betrigt
fur Balkone, verglaste Veranden und Winter-
gdrten 2.25 m, fir Wintergdrten im Erdge-
schoss 3.00 m.



Baufelder fiir Haus-
ejngangsvorbauten,
Velounterstinde und
Gemeinschaftsraum

3. Art und Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Empfindlichkeitsstufe

5 In den Baufeldern fur Hauseingangsvorbau-
ten, Velounterstédnden, Abstellirdume und Ge-
meinschaftsraum sind eingeschossige Bauwerke
gestattet.

Artikel 7

In den Baufeldern flr Hauptgebiude gelten die
Nutzungsvorschriften der Wohnzonen.

Artikel 8

Die innerhalb des Perimeters der Ueberbau-
ungsordnung maximal zuldssige Ausniitzungszif-
fer betrdgt 0.65. Mit jeder Baueingabe ist
die Fortschreibung des Nutzungsmasses aufzu-
zeigen,

Artikel 9

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II gemiss
Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV).

4. Geschosszahl und Gebiudehéhe

Geschosszahl

Gebdudehdhe

Artikel 10

Fur Hauptgebdude gelten folgende Geschosszah-

len:

- Gebdude-Nr. 10, 11, 12, 13 und 14 GZ 3

- Gebdude-Nr. 20, 21, 22, 23 und 24 GZ 2

- Gebdude-Nr. 30, 31, 32, 33, 34, 35 und 36
GZ 2

Artikel 11

Fir die maximalen Gebdudehéhen gelten die in
den Baufeldern eingetragenen Héhenkoten sowie
die Messweise der Schemaschnitte im Anhang 1.
Abgrabungen fir Eingdnge und Kellerabginge
sind zugelassen. '



Dachausbau

Artikel 12

1 Der Dachausbau ist nur in den Gebauden Nr.
10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22, 23 und 24
gestattet.

2 Der Dachausbau ist innerhalb des durch die
Schemaschnitte im Anhang 1 verbindlich fest-
gelegten Rahmens zu realisieren.

5. Architektonische Gestaltung

Allgemein

Gebdudeldngen und
Gebdudetiefen

Dachgestaltung

Artikel 13

1 Fiir die Gestaltung der Bauten ist das
Richtprojekt wegleitend (siehe aucH Art. 5).

2 Die Gesamtanlage der Ueberbauung (Bauten
sowie Aussenrdume) ist als bauliche Einheit
sorgfdltig und differenziert zu gestalten.
Baugestaltung, Farbgebung und Materialwahl
sind aufeinander abzustimmen.

Artikel 14

Die Gebdudeldngen und Bautiefen sind durch
die die Baufelder begrenzenden Linien festge-
Tegt.

Artikel 15

1 Fyr die Gestaltung der Dicher und Dachter-
rassen sind die Schemaschnitte im Anhang 1
verbindlich und das Richtprojekt wegleitend
(siehe auch Art. 5}.

Z Die Dachterrassen sind gemiss Richtprojekt
Zu begrinen. Nicht begehbare Flachdicher sind
extensiv zu begrinen.

3 Dachaufbauten sind nicht gestattet. In be-
grindeten Fdllen kdnnen hochliegende Dachfli-
chenfenster bis zu einer maximalen Fenster-
fliche von je 1.00 m2 im Baugesuchsverfahren
bewilligt werden.

4 Die geneigten Dachfldchen der Hauptgebiude
sind mit roten oder braunen Tonziegeln einzu-
decken.



6. Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame AnTagen

Aufenthalts- und
Spielbereiche,
Spielfeld

Schutzriume

7. Erschliessung

Allgemein

Artikel 16

I ynter gemeinsamen Anlagen werden verstan-

den:

- die dffentlichen und privaten Fussgingerbe-
reiche

- die Aufenthalts- und Spielbereiche, das
Spielfeld

- die ParkierungsanTlagen (ober- und unterir-
disch) mit Zufahrtsbereichen

- die Schutzrdume

- die Kehrichtentsorgung und Abfallsammel-
stellen

~ die Wirmeerzeugungsanlagen

2 Diese Anlagen sind gemiss einem durch die
Grundeigentiimer zu erstellenden Reglement zu
erstellen, zu betreiben und zu nutzen. Sie
sind als Ganzes zu pianen und dem Baufort-
schritt entsprechend zu realisieren,.

Art. 17

Die Spielpldtze und die grosse Spielfliche
gemdss Art. 15 BauG sind in den gemeinschaft-
Tichen Aufenthalts- und Spielbereichen und im
Spielfeld mit den dazu notwendigen Einrich-
tungen versehen zu erstellen.

Artikel 18

Die erforderlichen Schutzpiitze sind in Sam-
melschutzrdumen mit pro Einheit maximal 50
Schutzpliatzen zu realisieren.

Artikel 19

Der Besondere Plan Ver- und Entsorgung zum
Ueberbauungsplan regelt die Erschliessungsan-
lagen verbindlich.



Parkierung

8. Aussenrdume

Private Aussenbereiche,
Spielfeld, gemeinschaft-
Tiche Aufenthalts- und
Spielbereiche

9. Weitere Bestimmungen

Etappierung

Artikel 20

Die filir Bewohner und Besucher gemdss Art. 49
ff BauV vorgeschriebene Parkierung ist, so-
weit nicht gemdss Ueberbauungsplan oberir-
disch angeordnet, in einer unterirdischen An-
lage zusammenzufassen.

Artikel 21

I Fir die Gestaltung des privaten Aussenbe-
reiches, des Spielfeldes, der gemeinschaft-
Tichen Aufenthalts- und Spielbereiche ist
das Richtprojekt wegleitend. Die definitive
Festlegung der Gestalitung der Aussenriume
erfolgt mit dem Umgebungsgestaltungsplan im
Baubewilligungsverfahren.

2 Die im UeberbauungspTan festgelegten Hoch-
stammbdume, Schnitt- und Buschhecken sind zu
pflegen und missen bei Abgang ersetzt werden.
Schnitthecken diirfen die Héhe von 1.80 m
nicht iberragen.

Artikel 22

1 Die Ueberbauung ist gemiss Anhang 2 mit den
Bauphasen 1-3 zu realisieren. Abweichungen
davon sind mit Zustimmung des Gemeinderates
méglich. Einzelne nicht realisierte Bauten
hindern die Inangriffnahme der nidchsten Bau-
phase nicht.

Z Mit jeder Bauphase sind auch die zugehéri-
gen Erschliessungs-, Parkierungs- und Aussen-
anlagen zu erstellen,

3 Innerhalb einer Bauphase ist die Etappie-
rung frei. Eine Bauetappe muss jedoch minde-
stens ein Baufeld fir Hauptgebdude umfassen.



Baubewilligungsverfahren

Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Artikel 23

I Ein Baugesuch muss mindestens eine Bauphase
gemdss Anhang 2 umfassen. Spidtere Neu-, An-
und Umbauten sind von dieser Bestimmung aus-
genommen.

2 Zur Priifung von Baugesuchen und insbeson-
dere von Gestaltungsfragen kann die Gemeinde
Sachverstidndige beiziehen (Verfasser der Ue-
berbauungsordnung, Ortsplaner, Architekt).

Artiket 24

Im Interesse der Luftreinhaltung und des
sparsamen Energieverbrauches sind maximal 2
zentrale Wirmeerzeugungsanlagen gestattet.

Artikel 25

1 7wischen der Gemeinde und den Grundeigentii-
mern im Wirkungsbereich der Ueberbauungsord-
nung ist ein Erschliessungsvertrag, (Er-
schliessung, Ausstattung Bautrdger etc.) ab-
zuschliessen. Der Vertrag ist vor Genehmigung
der Ueberbauungsordnung abzuschliessen.

2 pie Realisierung der Ueberbauungsordnung
ist mit privatrechtiichen Vereinbarungen
sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungs-
rechte, nachbarliche Ndherbaurechte, Erstel-
Tungspflicht und Kostenbeteiligung, Er-
schliessungsdienstbarkeiten usw.).

Artikel 26
Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Geneh-

migung durch das Amt fir Gemeinden und Raum-
planung in Kraft,
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Einwohnergemeinde Busswi

Uberbauungsordnung
"Zentrum Busswil"

Anderung 2. Bauabschnitt
(Art. 59 bis 61 BauG)

Die Anderung 2. Bauabschnitt betrifft:
- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Anderung Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsexemplar
14. Mai 2002



1 Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Inhait des Besonderen
Planes

Artikel 1

! Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueberbauungs-
plan und im Besonderen Plan durch den Perimeter "Wirkungsbereich"
gekennzeichnet.

% Der Wirkungsbereich der Anderung 2. Bauabschnitt ist im Uberbau-
ungsplan durch den Perimeter "Anderung 2. Bauabschnitt" gekenn-
Zeichnet.

Artikel 2

So weit in der Ueberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist, gilt
die baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Busswil.

Artikel 3
im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregeit:
a) Die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgebaude

b) Die Baufelder fur Balkone, verglaste Veranden, Wintergarten und
gedeckte Sitzplatze

c) Die maximale Gebaudehd&he (GH) in m.i.M.

d) Die maximalen Héhenkoten in m.(.M.

e) Die privaten Aussenbereiche

f) Das Spielfeld

g) Die gemeinschaftlichen Aufenthalts- und Spielbereiche

h) Der Baubereich fur unterirdische Parkierungsanlagen

i} Ein- und Ausfahrt zu unterirdischer Parkierungsanlage

k) Die Standorte der Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstelle

I) Der Raum der Notzufahrt, der Postanlieferung, der Zufahrtsbereiche
zu Parkierungsanlagen, der oberirdischen Parkplatze (lhre genaue
Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt), der &ffentlichen
und privaten Fussgangerbereiche

m)Die anzupflanzenden Hochstammbaume mit variablem Standort

Artikel 4

Der Besondere Plan zum Ueberbauungsplan regelt die Ver- und Entsor-
gung.



2 Baufelder

Allgemein

Baufelder fiir Balkone,
verglaste Veranden und
Wintergarten sowie
gedeckte Sitzpldtze

Artikel 5

' Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb der im Ueberbauungsplan
durch Baulinien festgelegten Baufelder erstellt werden.

% In den Baufeldern fiir Balkone, verglaste Veranden und Wintergérten
sowie gedeckte Sitzpldtze konnen eingeschossige Anbauten und
Geratehéuser erstellt werden.

3 Art und Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Empfindiichkeitsstufe

Artikel 6

in den Baufeldern fir Hauptgebaude gelten die Nutzungsvorschriften der
Wohnzonen W2 und W3.

Artikel 7

Die innerhalb des Perimeters der Ueberbauungsordnung maximal
zuldssige Ausnitzungsziffer betrégt im Perimeter der Uberbauungsord-
nung 0.65. Mit jeder Baueingabe ist die Fortschreibung des Nutzungs-
masses aufzuzeigen.

Artikel 8

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe |l geméss Art. 43 der Larmschutzver-
ordnung (LSV).

4 Geschosszahl und Gebaudehohe

Geschosszahl

Gebaudehdhe

Artikel 9

Fir Hauptgebdude gelten folgende Geschosszahlen:
- Gebaude Nr. 51-56 und 71-76 GZ 2

- Geb&ude Nr. 41-42 und 61-66 GZ 3

Artikel 10

Fir die Gebaudedimensionen gelten die in den Baufeldern
eingetragenen Hohenkoten sowie die Messweise der Schemaschnitte im
Anhang 1. Giebelfelder und Abgrabungen fir Hauseingidnge und
Kellerabgénge werden nicht angerechnet (Art. 19 Abs. 1 Baureglement).



5 Architektonische Gestaltung

Allgemein

Gebdudeldngen und
Gebdudeliefen

Dachausbau
Dachgestaltung

Artikel 11

Die Gesamtanlage der Ueberbauung (Bauten sowie Aussenraume) ist
sorgfaltig und differenzient zu gestalten. Baugestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

Artikel 12
! Hauptgebéude diirfen nur innerhalb der Baufelder errichtet werden.
2 Innerhalb eines Baufeldes kénnen mehrere Gebaude erstellt werden.

® Der seitliche Gebdudeabstand innerhalb des Baufeldes fiir
Hauptgebaude betragt mindestens 4 m.

* Im Baufeld verglaste Veranden, Wintergérten und gedeckte Sitzplatze
ist die Gebaudeladnge unbeschrankt.

Artikel 13
! Der Dachausbau ist Giber die ganze Grundrissflache gestattet.
? Die maximal zuldssige Dachneigung betragt firr Hauptgebaude 35°.

* Dachflachenfenster und Dachaufbauten sind geméss den Bestim-
mungen der Zone W2 des Baureglementes gestattet.

* Die geneigten Dachfiachen der Hauptgebdude sind mit roten oder
braunen Tonziegeln einzudecken.

6 Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame Anlagen

Artikel 14
! Unter gemeinsamen Anlagen werden verstanden:

- die dffentlichen und privaten Fussgéngerbereiche

- die Aufenthalts- und Spielbereiche, das Spielfeld

- die Parkierungsanlagen (ober- und unterirdisch) mit Zufahrisbereichen
- die Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstellen

- die Wameerzeugungsanlagen

% Diese Anlagen sind gemass einem durch die Grundeigentimer zu
erstellenden Reglement zu erstellen, zu betreiben und zu nutzen. Sie
sind als Ganzes zu planen und dem Baufortschritt entsprechend zu
realisieren.



Aufenthalts- und
Spielbereiche, Spielfeld

Artikel 15

Die Spielplaize und die grosse Spielflaiche geméss Art. 15 BauG sind in
den gemeinschaftlichen Aufenthalts- und Spielbereichen und im Spielfeld
mit den dazu notwendigen Einrichtungen versehen zu erstellen.

7 Erschliessung

Allgemein

Parkierung

Artikel 16

Der Besondere Plan Ver- und Entsorgung zum Ueberbauungsplan ist fur
die Erschliessungsanlagen wegleitend. Die definitive Leitungsfiihrung
wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Artikel 17

' Die fir Bewohner und Besucher gemass Art. 49 fi BauV

vorgeschriebene Parkierung ist, so weit nicht geméss Ueber-
bauungsplan oberirdisch angeordnet, in einer unterirdischen Anlage
zusammenzufassen.

? Die definitive Lage der oberirdischen Parkplatze wird im Bauge-
suchsverfahren geregelt.

8 Aussenraume

Private Aussenbereiche,
Spielfeld, gemein-
schaftliche Aufenthalts-
und Spielbereiche

Artikel 18

! Die definitive Festlegung der Gestaltung der Aussenrdume erfolgt mit
dem Umgebungsgestaltungsplan im Baubewilligungsverfahren.

2 Die im Ueberbauungsplan festgelegten Hochstammbéaume sind zu
pflegen und miissen bei Abgang ersetzt werden. Schnitthecken diirfen
die Héhe von 1.80 m nicht (berragen, die Standorte werden im
Umgebungsgestaltungsplan festgelegt.

* Im Bereich "Private Aussenbereiche” diifen Gartengeratehauser mit
einer Grundfliche von max. 8 m® und einer Gebaudehdhe von max.
2.50 m ab fertig gestaltetem Terrain erstellt werden.



9 Weitere Bestimmungen

Etappierung

Energie

Vereinbarungen

Inkraftireten

Artikel 19
! Die Ueberbauung kann in Etappen realisiert werden.

> Mit jeder Etappe sind auch die zugehdrigen Erschliessungs-, Par-
kKierungs- und Aussenanlagen zu erstellen.

Artikel 20

Im  Interesse  der  Luftreinhaltung und des  sparsamen
Energieverbrauches sind maximal 4 zentrale Warmeerzeugungsanlagen
gestattet.

Artikel 21

! Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimem im Wirkungs-
bereich der Ueberbauungsordnung ist ein Erschliessungsvertrag, (Er-
schliessung, Ausstattung Bautrager etc.) abzuschliessen. Der Vertrag ist
vor Genehmigung der Ueberbauungsordnung abzuschliessen.

? Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benltzungsrechte,
nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Artikel 22

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumplanung in Kraft.
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Genehmigung August 2012

Einwohner Gemeinde Busswil Lyss
Uberbauungsordnung B07 "Zentrum Busswil" 203-2
B07-2 Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Die Anderung B07-2 betrifft:
- Uberdachung Parkplatze entlang Eschen- und Riederbachweg

Die Anderung besteht aus:

- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsplan

- Erlauterungsbericht

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss -2-



1 Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Inhalt des Besonderen
Planes

Genehmigung August 2012

Artikel 1

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
und im Besonderen Plan durch den Perimeter "Wirkungsbereich"
gekennzeichnet.
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Artikel 2

So weit in der Uberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist, gilt die
baurechtliche Grundordnung derEinwohnergemeinde Ortsteil Busswil.

Artikel 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgebaude

b) Die Baufelder fir Balkone, verglaste Veranden, Wintergéarten und
gedeckte Sitzplatze

¢) Die maximale Gebdudehshe (GH) in m.u.M.

d) Die maximalen Héhenkoten in m.t.M.

e) Die privaten Aussenbereiche

f) Das Spielfeld

f) Die gemeinschaftlichen Aufenthalts- und Spielbereiche
g) Der Baubereich fur unterirdische Parkierungsanlagen
i) Ein- und Ausfahrt zu unterirdischer Parkierungsanlage

k) Die Standorte der Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstelle

1) Der Raum der Notzufahrt, der Postanlieferung, der Zufahrtsbereiche zu
Parkierungsanlagen, der oberirdischen Parkplatze (lhre genaue Lage
wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt), der o6ffentlichen und
privaten Fussgangerbereiche

m) Die anzupflanzenden Hochstammb&aume mit variablem Standort

Artikel 4

Der Besondere Plan zum Uberbauungsplan regelt die Ver- und Entsor-
gung.

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss -3-



2 Baufelder

Allgemein

Baufelder fiir Balkone,
verglaste Veranden und
Wintergarten sowie
gedeckte Sitzplatze

Parkplétze oberirdisch

Genehmigung August 2012

Artikel 5

1 Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb der im Uberbauungsplan durch
Baulinien festgelegten Baufelder erstellt werden.

2 In den Baufeldern fur Balkone, verglaste Veranden und Wintergarten
sowie gedeckte Sitzplatze kodnnen eingeschossige Anbauten und
Geratehauser erstellt werden.

s Die oberirdischen Parkplatze entlang dem Eschen- und Riederbachweg
kénnen als Carport ohne Seitenwdnde in einheitlicher Gestaltung
hinsichtlich Grésse, Material und Farbe tiberdacht werden

3 Artund Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Empfindlichkeitsstufe

Artikel 6

In den Baufeldern fur Hauptgebaude gelten die Nutzungsvorschriften der
Wohnzonen W2 und W3.

Artikel 7

Die innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung maximal
zulassige Ausnltzungsziffer betragt im Perimeter der Uberbauungsord-
nung 0.65. Mit jeder Baueingabe ist die Fortschreibung des Nutzungs-
masses aufzuzeigen.

Artikel 8

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 der Larmschutzver-
ordnung (LSV).

4 Geschosszahl und Gebaudehohe

Geschosszahl

Gebéaudehdéhe

Artikel 9

Fur Hauptgebaude gelten folgende Geschosszahlen:
- Gebdude Nr. 51-56 und 71-76 GZ 2

- Gebaude Nr. 41-42 und 61-66 GZ 3

Artikel 10

Fir die Gebaudedimensionen gelten die in den Baufeldern eingetragenen
Hohenkoten sowie die Messweise der Schemaschnitte im Anhang 1.
Giebelfelder und Abgrabungen fur Hauseingédnge und Kellerabgénge
werden nicht angerechnet (Art. 19 Abs. 1 Baureglement).

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss -4-
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5 Architektonische Gestaltung

Allgemein

Gebéaudeldngen und
Gebéaudetiefen

Dachausbau
Dachgestaltung

Artikel 11

Die Gesamtanlage der Uberbauung (Bauten sowie Aussenraume) ist
sorgfaltig und differenziert zu gestalten. Baugestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

Artikel 12
1 Hauptgebaude diirfen nur innerhalb der Baufelder errichtet werden.

2Innerhalb eines Baufeldes kénnen mehrere Geb&ude erstellt werden.

3 Der seitliche Gebaudeabstand innerhalb des Baufeldes fiir
Hauptgebdude betragt mindestens 4 m.

4+ Im Baufeld verglaste Veranden, Wintergarten und gedeckte Sitzplatze ist
die Gebaudeldnge unbeschrénkt.

Artikel 13
1 Der Dachausbau ist Uber die ganze Grundrissflache gestattet.

2 Die maximal zuldssige Dachneigung betragt fiir Hauptgeb&ude 35°%

3 Dachfléchenfenster und Dachaufbauten sind geméss den Bestimmungen
der Zone W2 des Baureglementes Busswil gestattet.

4 Die geneigten Dachflachen der Hauptgebaude sind mit roten oder
braunen Tonziegeln einzudecken.

6 Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame Anlagen

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss

Artikel 14
1 Unter gemeinsamen Anlagen werden verstanden:

- die 6ffentlichen und privaten Fussgéngerbereiche

- die Aufenthalts- und Spielbereiche, das Spielfeld

- die Parkierungsanlagen (ober- und unterirdisch) mit Zufahrtsbereichen
- die Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstellen

- die Wameerzeugungsanlagen

» Diese Anlagen sind gemass einem durch die Grundeigentimer zu
erstellenden Reglement zu erstellen, zu betreiben und zu nutzen. Sie sind
als Ganzes zu planen und dem Baufortschritt entsprechend zu realisieren.



Aufenthalts- und
Spie/bereiche, Spielfeld

Genehmigung August 2012

Artikel 15

Die Spielplatze und die grosse Spielflache gemass Art. 15 BauG sind in
den gemeinschaftlichen Aufenthalts- und Spielbereichen und im Spielfeld
mit den dazu notwendigen Einrichtungen versehen zu erstellen.

7 Erschliessung

Allgemein

Parkierung

Artikel 16

Der Besondere Plan Ver- und Entsorgung zum Uberbauungsplan ist fiir die
Erschliessungsanlagen wegleitend. Die definitive Leitungsfuhrung wird im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Artikel 17

1 Die fur Bewohner und Besucher geméss Art. 49 ff BauV vorgeschriebene
Parkierung ist, so weit nicht gemiss Uberbauungsplan oberirdisch
angeordnet, in einer unterirdischen Anlage zusammenzufassen.

2 Die definitive Lage der oberirdischen Parkplatze wird im Bauge-
suchsverfahren geregelt.

8 Aussenraume

Private Aussenbereiche,
Spielfeld, gemein-
schaftliche Aufenthalts-
und Spie/bereiche

Artikel 18

1 Die definitive Festlegung der Gestaltung der Aussenrdume erfolgt mit
dem Umgebungsgestaltungsplan im Baubewilligungsverfahren.

2 Die im Uberbauungsplan festgelegten Hochstammb&ume sind zu pflegen
und mussen bei Abgang ersetzt werden. Schnitthecken durfen die Hoéhe
von 180 m nicht UUberragen, die Standorte werden im
Umgebungsgestaltungsplan festgelegt.

3 Im Bereich "Private Aussenbereiche" dirfen Gartengeratehduser mit
einer Grundflaiche von max. 8 m? und einer Geb&udehshe von
max. 2.50 m ab fertig gestaltetem Terrain erstellt werden.

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss -6-
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9 Weitere Bestimmungen

Etappierung

Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Artikel 19

1 Die Uberbauung kann in Etappen realisiert werden.

2 Mit jeder Etappe sind auch die zugehorigen Erschliessungs-, Par-
kierungs- und Aussenanlagen zu erstellen.

Artikel 20

Im Interesse der Luftreinhaltung und des sparsamen Energieverbrauches
sind maximal 4 zentrale Warmeerzeugungsanlagen gestattet.

Artikel 21

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im Wirkungsbereich
der Uberbauungsordnung ist ein Erschliessungsvertrag, (Erschliessung,
Ausstattung Bautrager etc.) abzuschliessen. Der Vertrag ist vor
Genehmigung der Uberbauungsordnung abzuschliessen.

> Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benltzungsrechte,
nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Artikel 22

Die gednderte Uberbauungsordnung B07-2 ,Zentrum Busswil* tritt mit der
Genehmigung durch das kant. Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

Gemeinde Lyss, Bau + Planung, Beundengasse 1, 3250 Lyss -7-
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Genehmigungsvermerke

Ohne Vorprufung

Publikation im Amtsblatt vom ......... Keine......... im Amtsanzeiger 15.06.2012, Nr. 24
Offentliche Auflage der Anderung B07-2 vom15.06.2012 bis 16.07.2012
Einspracheverhandlungen am ......... Keine......... Rechtsverwahrungen ......... Keine.........
Erledigte Einsprachen ......... Keine......... Unerledigte Einsprachen ... Keine.........

Beschlossen durch den
Gemeinderat am 23.01.2012

Namens der Gemeinde

Prasident Sekretar
N
A Tm— s N\ - A T
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 9
Lyss, den .. 0odrie Der Gemeindeschreiber ...... 4./ L
< \J;/

Genehmigt durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

? Miedue s 31, Aug. 2012
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