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Kanton Bern

Gemeinde Busswil

Ueberbauungsplan Nielacher

.

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Die Wohnzone Nielacher ist fir freistehende und zusammen-

gebaute Einfamilienhduser bestimmt .. Ruhige Gewerbe- Nutzung
und Dienstleistungsbetriebe, die keinen grossen Motor-—
fahrzeugverkehr verursachen, sind gestattet.

lEs gelten folgende baupclizeiliche Masse: baupolizei-~
liche Masse
AusniGtzungsziffer ' = 0,4
kleiner Grenzabstand = 4 m
grosser Grenzabstand = 8 m
max. Gebaudelidnge = 20 m flr freistehende Ein-
familienhduser
max. Gebdudeldnge = 40 m flir zusammengebaute
Einfamilienhduser
max. Gebdudehdhe = 7 nm
Geschosszahl = 2 Vollgeschosse
Dachausbau: = max. 1/3 der darunter-

liegenden Geschossfliche

2Die Gebdudehdthe wird in den Fassadenmitten gemessen und
zwar vom gewachsenen Boden (Art. 153 der Bauverordnung)

bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
des Dachsparrens. Giebelfelder und Abgrabungen fiir Hausein-
gange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

- p

3 . .
Betridgt die Kniewandhdhe mehr als 50 cm, so wird das
Dachgeschoss als Vollgeschoss gerechnet.

Flir An- und Nebenbauten, die nicht filir den dauernden
Aufenthalt von Menschen odexr Tieren bestimmt sind, ge- An- und
nligt allseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern die Nebenbauten
mittlere Geb&udehéhe dieser Bauten 4 m und ihre Grund-

fldche 40 m2 nicht {dbersteigen.

Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an e€in nachbarliches, an der Grenze stehendes Ne-
bengeb&ude angebaut werden kann.
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Art.

Art.

Art.

Art.

7

1 . .
Es sind nur Sattel- und Walmdicher erlaubt. Die First-
richtung verlduft parallel oder senkrecht zur Strasse.

2Die Dachneigung betrdgt zwischen 25° una 45° (aT) .
3 S «
Der minimale Dachvorsprung betrigt 70 cm auf der

Traufseite und 50 cm auf der Giebelseite,

Flir die Fassaden sind folgende Farben zugelassen: rot,
gelb, blau, grtn, braun, grau, beige. Grelle Farbtdne
sind untersagt.

2_. . " .

Fir die Dacher sind zugelassen: rot, braun, schwarsz
Die einzelnen Parzellen, resp. Hiuser sind gemiss
Parzellierungsrichtplan versetzt zueinander anzuordnen.
2 - 3

Das Kellergeschoss zdhlt als Geschoss, wenn es im

Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdgeschossboden ge-
messen den fertigen Boden um mehr als 1,2 m Oberragt.

Die Detailerschliessungsstrassen sind als Wohnstrassen
Typ B (VSS-Norm 640 243 a in der beiliegenden Fassung)

gemdss Art. 43 der Verordnung iber die Strassensignali-

sation vom 5.9.1979 auszubilden,
lPro Wohnung milssen 2 Abstellplidtze fiir Autos (Garage,
Unterstand cder Parkfeld) vorgesehen werden.

2 - . "
Gegeniiber Strassen und Platzen muss die Halfte der
anstossenden Parzellenlinge begriint sein.

3
Die HOhenkote der Abstellplitze darf vom Strassen-
niveau nach cben um max. O.5 m, nach unten um max. 1 m

abweichen.

4 . : . . .
Gegen dle Strasse sind Stitzmauern und feste Einfrie-

dungen(wie Mauern, Lattenzaune, Drahthige, etc.) von mehr

als 25 cm Hdhe untersagt.

5 . .« .
Geschnittene Lebhdge sind auf 1.7 m HShe begrenzt, tbrige
Bepflanzungen sind im Rahmen von Art. 9 und des Bepflan-

zungsrichtplanes frei,

6
Parkfelder und Garagevorplitze miissen den gleichen Belag

wie die angrenzenden Strassen und Plitze aufweisen oder

es sind Betonrasensteine zu verwenden. Die Instruktiocnen

der Gemeinde sind zu beachten.

Dachformen
und Dachge-
staltung

Farbgebung

Lage der
Hauser

Wohnstrassen

Parkierung
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art. 9
Art. 10
Art. 11

;In den Strassen und Platzen ist eine angemessene'Ge—
staltung und Bepflanzung vorzunehmen. Grundlage bildet
der Gestaltungsrichtplan und der Ueberbauungsplan. Der
genaue Standert der Baume wird an Ort und Stelle ent-
schieden.

2

Am &stlichen Zonenrand gegentiber dem Ruessacher sind
Feldgehdlze auf der Grundlage des Bepflanzungsricht-
planes anzupflanzen.

3
Auf eine gute Eingriinung der Hiuser wird Wert gelegt.
Es sind méglichst einheimische Baum—- und Gebiischarten

zu verwenden.

Baum- und Straucharten zur Pflanzung wvon Hecken und

Feldgehdlzen

Gemeiner Hartriegel

Cornus sanguinea

Bundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Schwarzdorn Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Eucnymus eurcpaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Welssdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Linde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Hagebuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Traxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Efeu Hedera helix
Waldrebe (Niele) Clematis vitalbka
Hopfan Humulus lupulus

Es ist darauf zu achten,

dass sortenechte PElanzen

geliefert werden, die Angaben der botanischen Na-
men ist daher ratsam. Die Verwendung des Hasel
sollte auf keinen Fall 10 % der verwendeten Arten
dberschreiten, da sich andernfalls die anderen
Pflanzen nicht im erforderlichen Ausmass ent-

wickeln k&nnen.

Mit jedem Baugesuch ist ein verbindlicher Umgebungs-

gestaltungsplan abzugeben.

4Die Bepflanzung wird 2 Jahre nach Bauvollendung von

dent Behdrden abgenommen. Diese haben das Recht, zusdtz-

liche Bepflanzungen zu verlangen.

Es ist eine gute Gebdudeisolation und der Einsatz von
alternativen Heizungssystemen anzustreben.

1 - -
BEs sind auf der Grundlage des Gestaltungsrichtplanes
ein zentraler Platz, Containerabstellpldtze und eine

Trafostation vorzusehen,

2
Die gemeinsamen Einrichtungen miissen spdtestens nach
der Erstellung von 12 Hausern gebaut werden.

Bepflanzung

Energiehaus—
halt

Gemeinsame
Einrichtungen
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AR A ST ST

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Der Ueberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften tre-
ten mit der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion
in Kraft {(Art. 45 BauG).

Mit dem Inkrafttreten dieses Ueberbauungsplanes mit Son-
derbauvorschriften ist der Baulinienplan mit Bebauungs-
plan und den Sonderbauvorschriften "Bodenacker" vom

L. Oktober 1968 aufgehoben. )

Fiir die geringfiigige Renderung des Ueberbauungsplanes und
der Sonderbauvorschriften kommt das in Art. 135 BauV vor-
gesehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckméssigkeitspri-
fung durch die kantomalen Behdrden gemiss Art. 44 BauG
bleibt vorbehalten. Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen
ist Art. 46 BauG anwendbar.

437C/KR/HETI 9.5.80

Inkrafttreten

Aufhebung von
Bauvorschrif—
ten

Revision
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