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zum Bsulinienplan _
und zum Bebauungsplan fir Parzelle Nr.184

Art., 1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dieser

Sonderbauvorschriften erstreckt sich auf die rot um-
randete Parzelle Nr.184.

AE'te 2

Das Cebiet ist grundsdtzlich zu Wohnzwecken bestimmt .
Gewerbe sind nicht zuldssig, ausgenommen Ladengeschédfte
und ausgesprochene Kleingewerbe, die das ruhige Wohnen

_nicht beeintradchtigen.

Art. 3

Alle Bauten sind mit Flachdiachern zu versehen.

Art, 4_

Auf dem obersten zuldssigen Vollgescheoss und Uber der
festgelegten maximalen GCebdudehdhe darf ein eingeschos-
siger flach abgedeckter Dachaufbau als Attikawohnung er=
stellt werden-

Die Dachgrundfldche dieses Aufbaues darf jedoch &40 %
des Gebdudegrundrisses nicht {iberschreiten.

Art- 5

Die Geschosszahl ist gleich der Zahl der iUbereinander=
liegenden Vollgeschosse.

Als Vollgeschosse zdhlen Erdgeschosse und Obergeschosse.

Das Kellergeschoss zdhlt als Vollgeschoss, wenn es im
Mittel, bis oberkant Erdgeschossfussboden gemessen, mehr
als 1.20 m Gber das fertige Terrain hinausragt. Ein-
schnitte im fertigen Terrain werden dabei nicht berilick-
sichtigt, d.h. es wird von ihrer Oberkante aus gemessen.
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Art. 6

Fir die Gebdudesbstdnde gelter die Minimalabstédnde
des Baureglementes vom 5. Aug. 1960 W 3, Art.l6

Art. 7

e )

Die Gebdudehdhe wird in der Mitte der Fassads vom
gewachsenen Boden bis oberkant Dachgesims, bzw.
Bristung gemessen. Sie darf auf der Nordseite um max.
1.20 m Uberschritten werden.

Sie wird festgelegt Flr: 3-geschossige Bauten 10.00 m
4-geschossige Bauten 13.00 m
S5-geschossige Bauten l15.00 m

Art. 8

Verbindlich sind nur die in der Legende aufgefihrten
Planeintragungen.

Art. 9

1 Die Ausniitzungsziffer (AZ) darf folgende Hochstuwerte
nicht liberschreiten:

]

~Wohnflédche 0.85
Terraininhalt

2 Die Ausniitzungsziffer ist gleich der Summe der Nutz-
fldchen s@mtlicher Gebdude, geteilt durch den effek-
tiven Flacheninhalt des Areals.

3 Als Nutzflédche gilt die Summe der Grundflichen fol-
gender Rdume samt ihrer Trenn- und Umfassungswidncde:

@) Wohn- und Schlafrdume, sowie Biiros samt Zubehdr
wie: Kichen, Badezimmer, WC, Korridore, Treppen-
hduser, geschlossene Hallen, Lifts, Kamine, and-
echranke, etec- ‘ :

b) Innerhalb Wohn- oder Blirogeschossen liegende Ab-
stellrdume unter Vorbehalt von Art.9, Abs.5.

4 Zur HElfte als Wutzfliche gilt die Summe der Grund-
flache folgender Rdume:

Verkaufsrdume und kleingewerbliche Werkstdtten samt
zugehdriger Lagerrdume.

S Nicht als Nutzfliche gelten die Grundflichen van:

a) Balkohen, Loggien, maschkUchen und dazugehdranden
Trockenrdumen

b) zu WUohnungen oder Biiros gehérenden Kellerrdumen.

c) Abstellrdumen, die in einem Vollgeschoss liegen,
kein eigenes Fenster besitzen und pro Wlohnung eine
Grundfléche von 5 m2 nicht iberschreiten.

d) offene erdgeschossige Hallen, deren Grundfliche
diejenige des dariberliegenden Vollgeschosses nicht
Uberschreiten und als Autounterstinde oder dergl.
dienen.
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Art. ©

e) Einstellrsume fiir Velos und Kinderwagen.

£) pro Wohnung eineinhalb Einstellboxen oder in
einer Halle liegende Einstellpldtze fir Perso-

nehautos

@) Zivilschutzrdume und Riume die dhnlichen Zwecken
dienen.

h) ev. vorgesehene Réume fir Kinderhort oder Kinder-
garten.

Art. 10

Ausser den Zivilschutzbauten und Autoeinstellhallen
dirfen keine weiteren unterlrdischen Bauten erstellt
werden . _ :

Als unterirdisch gelten Bauten, deren Kies und Humus-
Uberdeckung mindestens 50 cm stark ist.

Die Kies- und Humusiberdeckung darf hdchstens auf
einer Flédche von 40 % der Grundfliche des unterirdi-
schen Bauves durch einen Hartbelag ersetzt werden.

Die Oberflabhe der Humusiberdeckung oder des Hart-
belages darf an keiner Stelle mehr als im Mittel 1. 3- m
iber dem gewachsenen Boden liegen.

Der Grenzabstand unterirdischer Bauten betrag& ! m
und kann mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars
verringert werden.

Art. 11

Die Fassaden sind mit Materialien und Farben zu ge-
stalten, die den Bauten ein gutes Aussehen verleihen
und unter dusseren EinfliUssen wie Witterung und Ge-
bdudebeniitzung ihren urspriinglichen Sauberkeitsgrad
méglichst bewahren.

Gleiche Haustypen sind méglichst gleich zu gestalten.

Art. 12

Es sind mindestens folgende von einander unabhidngig
benutzbare Abstellplitze (Garagen, Finstellhallen,
Parkpldtze) fiir Personenwagen zu erstellen:

1 Abstellplatz Ffir je 1 Wohnunsg

1 Abstel!platz auf 100 w2 samt Nebenrédumen gemes-=
sener Grundfléche von Léden und kleingewerbli-
chen Werkstatten.

Bei unterirdischen Einstellréumén ist fur eine aus-
reichende Entliftung zu sorgen-.

. Art. 13

Fir die ganze Usberbauvung darf hiéchstens eine dusser-
lich sichtbare Fernsehantenne erstellt werden.
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Art. 14

Im Freien sind die Leitungen fur Elektrizitdt und
Telefon zu verkabeln, d.-h. unterirdisch zu verle-
gen.

Art. 15

1 Ausnahmen von diesen Sonderbauvorschriften und
dem zugehdrigen Baulinien- und Bebauungsplan
konnen gestattet werden, wenn dadurch weder
6ffentliche Interessen noch wesentliche Interes-
sen der Nachbarn verletzt werden.

2 Solche Ausnahmen bedirfen der Genehmigung der
Regierungsrates, der diese Befugnis an eine untere
Baupolizeibehdrde Ubertragen kann.

(Art.l5 des Bauvorschriftengesetzes)

Art. 16

Das Baureglisement der Gemeinde gilt auch im Geltungs-
bereich dieses Baulinien- und Bebauungsplanes

Parzelle Nr.184 in allen Fragen, die in den Sonderbau-
vorschriften und im Baulinien- und Bebauungsplan nicht
geregelt sind.

Der unterzeichnete Eigentumer der Parzelle Grundbuch Nr.184
IntrahalleZimmermann & Imhof stimmt den vorstehenden Sonderbau-
vorschriften zu.

S e e e

Timmermann + Ifhcf AG.
gsen-u. Tiefbau
ollikofen

Genehmisoung

Also beschlossen und mit 39:32 Stimmen an de. Gepleindeversammlung
vom 29,10.1970 angenommen,

Busswil b/B., 29,11.1970

NAMENS DER EINWOHPERGEIEINDE
Der Prisident:

V=

Allageenquis s [ckseite




Auflagezeugnis

Der unterzeichnete Gemeindeschreiber bestédtigt, dass die vorliegenden
Sonderbauvorschriften vom 23. Mai bis 11l. Juni 1970 wdhrend 2o Tagen
offentlich auflagen. Innert dieser Frist sind folgende Einsprachen

eingelangt:
T R e e BT
- (=ufrechterhalten)

- Baukommission Busswil (zuriickgezogen)
- Elektro- undWasserkommission Busswil (zuriickgezogen)

Der Gemeixideschreiber
e

Genehmlg;
BERN, den e ( ” J

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN:

Der Baudirektor: —

R | o oy B S
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Auflagezeugnis

Der unterzeichnete Gemeindeschreiber bestdtigt, dass die vorliegenden
Sonderbauvorschriften vom 23. Mai bis 11l. Juni 1970 wihrend 20 Tagen
gffentlich auflagen. Innert dieser Frist sind folgende Einsprachen
eingelangt:

- _ (aufrecherhalten)

- (o recherhalten)

- Baukommission Busswil (zuruckgezogen)

- Blektro- und Wasserkommission Busswil (zurUckgggggen).

Der Gemei schreiber:

~

Genehmigcung

Diese Sonderbauvorschriften wurden durch die Gemeindeversammlung
vom 29,10.1970 mit %9 gegen 32 Stimmen angenommen.

NAMENS DER EINWOHNERGHMEINDE

Der Prisident: Der Ge

Indeschrejber:
/ ' 7 7 _/Lk,%(\'
/)/ //z/'rﬁ/(z/ )

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN:

Der Baudirektor: e
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Beschluss

der Baudirektion des Kantons Bern

(Genehmigung nach Art. 44 BauG)

Nr. P1A/RDP1/vb Bern, 18, Juni 1971

A., Aus den Akten:

Gemeinde: Busswil b/Biiren

Gegenstand: Ueberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonder-

bauvorschriften fir die Parzelle Nr., 184 im

Hinterdorf (Teilzonenplan).

Oeffentliche Auflage: gemass Auflagezeugnis im Sinne von Art, 133
Abs. 2 BauV

Gemeindeversammlungs-
beschluss: 29,10.1970

Unerledigte Einsprachen: 1) HEEEEEGGGG I

Rechtisverwahrungen: keine

B. Erwdqungen:

a) Gem3ss Art. 44 des am 1.1.1971 in Kraft getretenen Baugesetzes vom
7.6.1970 (BauG) genehmigt die kantonale Baudirektion die Gemeindebau-
vorschriften - zu denen auch die Ueberbauungs- und Gestaltungsplé&ne
sowie die Sonderbauvorschriften zdhlen - soweit diese den kantonalen
Bestimmungen entsprechen, im offentlichen Interesse liegen und zweck-
massig sind. Gesetzwidrige oder unzweckmissige Vorschriften kann die
Genehmigungsbehdrde &dndern. Im Genehmigungsbeschluss entscheidet die
Baudirektion gleichzeitig die unerledigten Einsprachen, wobei Dritt-
mannsrechte (Privatrechte und Entschidigungsanspriiche) vorzubehalten

sind.

71 7600
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b) Durch den vorliegenden Ueberbauungsplan soll der Zonenplan aus dem
Jehre 1960 erweitert werden, indem bisher in der Landwirtschaftszone
liegendes Land zu Baugebiet erkldrt wird. Das vom Perimeter des Ueber-
bauungsplanes erfasste Baugebiet wird indessen nicht einer bestimmten

Zone zugeteilt, was als zweckmdssig erscheint, weil die Parzelle Nr.

184 aufgrund von Sonderbauvorschriften und Gestaltungsplan vier- und
flinfgeschossige Gebdude aufnehmen soll. Die Erschliessungskosten tragen
Bauherrschaft und Gemeinde nach der im Vertrag vom 28.10.1970 getroffenen,
von der Gemeindeversammlung gutgeheissenen Regelung. Nachteilig wirkt sich
beli dieser Art des planerischen Vorgehaens allerdings sus, dess der Zonen-
plan Uber die tatsdchlich bestehenden Bauzonen nur mangelhaft Auskunft

gibt.

c) Die beiden unerledigten Einsprachen bemingeln weder die Ausgestal-

tung des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes, noch die Form und den
Inhalt der Sonderbauvorschriften, sondern besch&ftigen sich allgemein

mit der Opportunitat einer Einzonung.

(1) befiirchtet, die Gemeinde habe infolge dieser Ueberbau-
ung ein drittes Schulhaus zu erstellen, was zu einer weiteren Verschul-
dung fihre. Es bestehe kein Bedirfnis fir die Schaffung eines so bedeu-
tenden Quartiers. Auch (2) macht geltend, der Steuerertrag der
anzusiedelnden Familien werde gering sein, sodass der Gemeinde allzu

grosse Lasten erwichsen,

Mit diesen Einwdnden nehmen die Einsprecher allgemeine &ffentliche Inter-
essen wahr. Sie hatten bereits im Rahmen der Gemeindeversammlung Gelmen-
heit, ihre Bedenken geltend zu machen. Nachdem die Einsprecher vor der
Gemeindeversammlung nicht durchgedrungen sind, kdnnen nur schwerwiegen-
de Grinde die Genehmigung des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes durch
die Baudirektion verhindern. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sowohl
die Elektro- und Wasserkommission wie auch die Baukommission der Gemein-
de gegen die Schaffung neuen Baugebietes Einsprache erhoben hatten, weil
die Erschliessungsfrage noch nicht genigend abgeklart war. Sie haben in-
dessen, gestltzt auf den Vertrag vom 28.10.1970, ihre Einsprachen nach=-
trZglich zuriickgezogen. Zwar ist zu bedauern, dass die Erweiterung der
Bauzone nicht aufgrund einer sorgfadltigen Ortsplanung vorgenommen wurde,

doch geht aus der Stellungnahme der Gemeinde vom 1l. Juni 1971 hervor,



dass sie durch die Erschliessungskosten nicht Ubermassig belastet
wird. Nach Art. 71 ff. des neuen Baugesetzes hat die Gemeinde die
Basiserschliessung selbst zu erstellen, kann aber mittels eines Richt-
planes diese Pflicht beschranken. Die im vorliegenden Fall getroffene
Ldsung lehnt sich, obwohl unter der Herrschaft des alten Rechtes ge-
troffen, an Art. 72 des Baugesetzes an. Die allgemeine Ausristung des
Quartiers mit Schulen etc. kann die Gemeinde grundsdtzlich nicht auf
die private Bauherrschaft abwdlzen, sondern sie hat dazu die allgemei-
nen Steuermittel in Anspruch zu nehmen. Allerdings ist die finanziel-
le Lage der Gemeinde, wie sich aus dem NMitbericht der Gemeindedirek-
tion vom 26, Mai 1971 ergibt, heute sehr angespannt, doch ist ein
Schulhausneubau bereits im Gange, sodass die Nicht-Genehmigung der
GCesamtiberbauung keine wesentliche Entlastung der Gemeinde bewirken
kdnnte. Unter diesen Umstinden ist den Einsprachen, die im librigen nicht

ndher substanziert worden sind, keine Folge zu geben.

d) Die Sonderbauvorschriften sind mit folgenden Aenderungen zu geneh-

migen:

Arte. 12 Abs. 1 erhdlt folgenden Wortlaut:
"Fiir die Bemessung des Parkfl&chenbedarfs sind die Art. 37 ff. der

kantonalen Bauverordnung vom 26.,11.1970 anwendbar?

Art. 15 Abs. 2 wird folgendermassen ergdnzt:
"Die Gemeindebaupolizeibehdrde kann geringfiigige Verschiebungen oder

Aenderungen der Bauwerke in eigener Kompetenz gestatten!

Art. 16 erh&lt folgenden zweiten Absatz: ‘
"Der Vertraq zwischen Bauherrschaft und Einwohnergemeinde betr. Ueber-
bauung und Erschliessung der Parzelle Nr. 184 vom 28.10.1970 bildet

einen integrierenden Bestandteil dieser Sonderbauvorschriften.

Soweit keine ausdriickliche Regelung getroffen wurde, sind alle Detail-
erschliessungsanlagen i.S. des Baugesetzes vom 7.6.1970 und der Bau-
verordnung vom 26.11.1970 von den Grundeigentlmern zu bauen und zu be-
zahlen. Die im Vertrag unter "Kanalisation, Ziff. 4" genannte Rickzah-
lungsfrist von 15 Jahren beginnt mit der Abnahme der Kanalisation durch

den Staat Bern zu laufen".



C. Aus diesen Grinden wird

beschlossen:

1. Der von der Gemeinde Busswil b/Biiren am 29.10.1970 beschlossene
Ueberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften fir die
Parzelle Nr. 184 im Hinterdorf wird unter Vorbehalt von Drittmanns-

rechten im Sinne der Erw&dgungen genehmigt.

2. Die unerledigten Einsprachen werden als dffentlich-rechtlich un-

begrindet abgewiesen,

3. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit der Erdffnung

beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde ist
schriftlich bei der kt. Baudirektion einzureichen; sie hat das Rechts-
begehren und die Begrindung zu enthalten. Bei Unterlassung oder Rick=
zug der Beschwerde wird der vorliegende Beschluss auf den Tag seiner

Eroffnung rechtskraftig.

4. Der Regierungsstatthalter von Biliren hat dem Gemeinderat sowie den
Cinsprechern diesen Beschluss zu erdffnen, dem Gemeinderat ein geneh-
migtes Plahdoppel mit der Aufschrift "Ueberbauungs- und Gestaltungs-
plan mit Sonderbauvorschriften fiir die Parzelle Nr. 184 (=Teilzonen=-
plan)" und ein Ex. der SBV zuzustellen, von der Gemeinde die Genehmi-
gungskosten von Fr. 850.-- nebst den Erdffnungskosten zu beziehen und
abzutaxieren. Je ein Doppel des Beschlusses und des Planes mit SBV
sind fUr das Amtsarchiv. Die eingereichte Fotokopie des Vertrages
zwischen Bauherrschaft und Gemeinde vom 28,10.,1970 verbleibt im Archiv

der kt. Baudirektion.

DER BAUDIREKTOR:
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