KANTON BERN GENEHMIGUNG

GEMEINDE KAPPELEN

UBERBAUUNGSORDNUNG "AREAL BAUMANN AG"

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BESTEHT AUS:
—~ UBERBAUUNGSPLAN 1:500
— UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

— GERINGFUGIGE ZONENPLANANDERUNG
SEKTORENABGRENZUNGENA/B/C

SEPTEMBER 1999

3250LYSS - TULPENWEG 38 - TEL 0323870070 - FAX 0323070079 Doc.2287
3232 INS - BAHNHOFSTRASSE 10 + TEL 0323133355 - FAX 0323133525

LRBANM URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG
]



INHALTSVERZEICHNIS

Artikel 1
Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4
Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7
Artikel 8

Artikel 9

Artikel 10

Artikel 11

Artikel 12

ALLGEMEIN

Wirkungsbereich
Stellung zur Grundordnung
Inhalt des Uberbauungsplanes

BEBAUUNG

Art der Nutzung / Baupolizeiliche Masse
Baufelder
Gestaltungsvorgaben

UMGEBUNG

Grlinbereiche G
Zufahrt / oberirdische Parkierung / Vorplatzbereich

Pflanzstandorte fur Baume, Hecken

ENERGIE / WARMEVERSORGUNG

Energiebedarf

Warmeversorgung

WEITERE BESTIMMUNGEN

Inkrafttreten

Doc.2287: Gemeinde Kappelen: Uberbauungsordnung Areal Baumann AG, Uberbauungsvorschriften

Seite 2



Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

ALLGEMEIN

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Plan 1:500 mittels einer Umrandung ge-
kennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement (GBR)
und der Zonenplan (ZP) der Gemeinde Kappelen.

Inhalt des l']berbauungsglanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abgrenzung der Sektoren A, B und C

b) Lage und Abgrenzung der Baufelder | und Il fur Gewerbebauten

c) Lage und Abgrenzung des Baufeldes Il fur Wohn- und Gewerbebauten
d) Lage und Abgrenzung der Baufelder IV und V fir bestehende Bauten
e) Lage und Abgrenzung der Detailerschliessungsstrassen

f) Lage und Abgrenzung der Griinbereiche

g) Pflanzstandorte fiir Baume
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BEBAUUNG

Artikel 4  Art der Nutzung / Baupolizeiliche Masse

'Baufelder | und II: Nutzung gemass Arbeitszone (BR Artikel 46)
Gebdudehéhe maximal 8.00 m

*Baufeld Ill: Nutzung gemass Dorfzone (BR Artikel 48)
Gebdudehéhe maximal 8.00 m

*Baufeld IV (bestehende Bauten): Nutzung gemass Arbeitszone (BR Artikel 46)
Gebaudehshe maximal 9.00 m

“Baufeld V (bestehende Bauten): Nutzung gemass Dorfzone (BR Artikel 48)
Gebaudehéhe maximal 9.00 m

Artikel 5 Baufelder

'Oberirdische Haupt- und Nebenbauten durfen nur innerhalb der ihnen zugeordneten Baufelder
erstellt werden.

2Fassaden und Umfassungswéande kénnen bis an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.

*rur die Uberschreitung der Baufelderabgrenzung gilt Baureglement Artikel 26 sinngemass.

Artikel 6 Gestaltungsvorgaben

"Innerhalb der Sektoren A und B ist die Uberbauung soweit moglich als bauliche Einheit zu ge-
stalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustim-

men.

’Die Farbgebung far Neubauten hat sich an die Naturfarben der verwendeten Materialen anzu-
gleichen (z.B. Metallfarbténe wie grau / blau / anthrazit fur Stahlbauten usw.).

3In den Baufeldern | und Il sind auf Hauptgeb&uden begrunte Flachdacher oder begrinte, leicht
geneigte Pultdécher (max. 10 ° a.T.) zugelassen.

“Im Baufeld Il sind auf den Hauptgeb&uden auch symmetrische Satteldacher, Firstrichtung
rechtwinklig zum Salachweg, zugelassen.

®In den Baufeldern 1V und V gemass bestehender Uberbauung.
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Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

UMGEBUNG

Griinbereiche G

'Sie dienen der Durchgrinung und Integration des Planungsgebietes ins Landschaftsbild. Sie sind
wie folgt zu gestalten:

Naturwiese

Pflanzstandorte fir Bdume und Hecken

Feucht- und Trockenstandorte (Meteorwasserversickerung)
- ua

2|n den Grunbereichen gilt ein Bauverbot fiir ober- und unterirdische Bauten.

Zufahrt / oberirdische Parkierung / Vorplatzbereich

Die Anordnung und Gestaltung der oberirdischen Parkplatze, der Zufahrt, der Vorplatzbereiche
u.4. sind im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen.

Pflanzstandorte fiir Biume, Hecken

'An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen:

- entlang des Salachweges Spitzahorne, mimimale Héhe des Kronenansatzes 3.50 m
— entlang des Flurweges Parzelle Nr. 80 und im Sektor C Hochstammobstbdume, minimale
Hohe des Kronensansatzes 1.80 m

2Fur Hecken sind einheimische Straucherarten (keine Wirtspflanzen fir Feuerbrand, Element der
Gestaltung, minimaler Pflegeaufwand u.d.) zu verwenden.
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ENERGIE / WARMEVERSORGUNG

Artikel 10 Energiebedarf
Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufthren, dass sie, soweit wirtschaftlich ver-

tretbar, mit méglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und benutzt werden kénnen. Der Mi-
nenergiestandard ist anzustreben.

Artikel 11  Wirmeversorgung

Die Warmeversorgung ist wenn méglich fur das ganze Uberbauungsplangebiet zentral vorzuse-
hen.
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 12 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raum-
ordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage:
Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

Namens des Gemeinderates Der Prasident:

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Kappelen, 09.09.1999 Der Gemeindeschreiber:

15.07.1999
23.07.1999 und 30.07.1999
23.07.1999 bis 23.08.1999

31.08.1999

!],[Q erM-

Hans Schnell

Thomas Buchslr

)

Thomas Buchsi [

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

-3, NOV, 1998
.- .
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LEGENDE

mmmnnn - Wirkungsbereich

== === = Abgrenzung Sektor A, B, C,
Baufelder fiir Gewerbebauten
Baufelder fiir bestehende Bauten
[ ] Hofstattzone

[ 1 Griinbereiche

[ Detailerschliessungstrasse
Pflanzstandort fiir Baume

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung: 16.07.1999
Puplikation im Amtsblatt: 23.07.1999 und 30.07.1999
Puplikation im Amtsanzeiger: 23.07.1999 und 23.08.1999

Offentliche Aufiage:

Einspracheverhandlungen: -
Eredigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 31.08.1999

Der Sekretar:
Dle Richtigkelt dleser Angaben beschelnigt

Kappelen, 09.09.1999 Der Gemeindeschreiber:

Namens des Gemeinderates  Der Président: A@%‘A‘-‘W

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

-3, KoV, 1998 g Q




