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gemadss Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

Kallnach

Einwohnergemeinde Kallnach
Schmittenrain 2, 3283 Kallnach, Herr Beat Laderach

Uberbauungsordnung »Verlegung Romerstrasse im
Bereich Parzelle 851 mit Baugesuch (Strassenplan)
bestehend aus: '

Uberbauungsplan, Situation 1:250 vom 08.12.2015
Landerwerbsplan, Situation 1:250 vom 08.12.2015
Strassenplan, Situation 1:250 vom 08.12.2015
Strassenplan, Querprofile 1:50 vom 08.12.2015

Weitere Unterfagen:

Erl&uterungsbericht vom 10. Mérz 2016
Zustimmungserklarung

Situation Baugesuch 1:1000 mit Grundstiicksliste vom
14.12.2015

amtliche Baugesuchsformulare 1.0, 3.0 und 5.0
Beilage zu Baugesuchsformular 1.0, Unterschriften

im amtlichen Anzeiger Aarberg:
1. April 2016 und 8. April 2016
im Amtsblatt des Kantons Bern:
30. Méarz 2016
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Offentliche Auflage: vom 1. April 2016 bis 2. Mai 2016
Gemeindebeschluss: 30. Mai 2016

Einsprachen: Keine

Rechtsverwahrungen: Keine
Lastenausgleichsanspriche: Keine

Beschwerde nach Art. 65b VRPG: Keine

1.1

1.2

1.3

1.4

Sachverhalt

Vorgeschichte

Die Kanalisationen, Werkleitungen und die Rémerstrasse sollen durch die Einwohnerge-
meinde Kallnach saniert werden. Fuir die Baumassnahmen wurde am 1. September 2015

- durch die Einwohnergemeinde Kallnach beim Regierungsstatthalteramt Seeland ein ent-

sprechendes Baugesuch eingereicht. Die Gesamtbaubewilligung durch das Regierungs-
statthalteramt Seeland erfolgte am 3. Dezember 2015.

Die geplante Linienflihrung der Romerstrasse wurde wahrend der Auflagefrist im Feld
abgesteckt. Dabei wurde durch zwei Anstosser (Romerstrasse 3 und 5, Parzellen Nrn. 59
und 538) beméangelt, dass sich kiinftig die Rémerstrasse, obwohl innerhalb der Strassen-
parzelle liegend, ndher an den besagten Liegenschaften befinden wiirde und dies ein
nicht zumutbarer Umstand sei. Von einer Einsprache auf das Baugesuch wurde von den
erwihnten Eigentimern abgesehen. Die Gemeinde Kalinach liess daraufhin eine Verle-
gung der Romerstrasse in diesem Bereich priifen. :

Bei der Rémerstrasse handelt es sich um eine Basiserschliessungsstrasse, die das Ge-
werbegebiets Obere-Briiel Brangmatt, mit verschiedenen grosseren industrieliegenschaf-

ten und ein Elektrizitatskraftwerk der BKW, erschliesst. Im heutigen Zustand ist die R6-

merstrasse zu schmal und muss verbreitert werden. Die Strassenlage befindet sich inshe-
sondere im ersten Abschnitt nach der Brihlgasse sehr nahe an Wohnliegenschaften
(Rémerstrasse 3 und 5). Mit der Strassenverbreiterung und der Reservebreite flr einen
kiinftigen Gehweg wirde far die betroffenen Eigentiimer eine unzumutbare Situation be-
ziiglich Platzbedarf und Verkehr entstehen. Eine verniinftige Parkierung von Fahrzeugen
auf den privaten Vorplatzen wére nicht mehr méglich. Des Weiteren wiirde durch die not-
wendige Strassenverbreiterung der Verkehr noch naher an den Liegenschaften zu liegen
kommen, was auch von Seiten der Gemeinde als nicht zumutbar angesehen wird.

Aufgrund dessen soll die Rémerstrasse in diesem Bereich von den Liegenschaften weg
verschoben werden. Der dazu nétige Platzbedarf auf der gegenlbertiegenden landwirt-
schaftlichen Parzelle Nr. 851 ist vorhanden und wird durch den Grundeigentiimer abgetre-
ten. Mit der Verlegung der Strasse wird auch die unglinstige Situation der heutigen Ver-
marchung bereinigt.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Die Verlegung der Romerstrasse erfordert gemass Art. 43 Abs. 1 SG sine Uberbauungs-
ordnung. Mit den geplanten Sanierungsarbeiten der Kanalisationen und Werkleitungen in
der Romerstrasse, ist der Zeitpunkt fur die Verlegung der Strasse giinstig, zumal die Ar-
beiten gemeinsam und koordiniert ausgefiihrt werden kénnen. Gemass Landerwerbsplan
wird die auf der Parzelle 851 benétigte Flache von ca. 185 m? durch die Einwohnerge-
meinde Kalinach erworben und die auf der heutigen Strassenparzelle Nr. 191 freiwerden-
de Fldche von ca. 157 m” an die beiden Anstésser der Parzellen Nrn. 59 und 538 abge-

treten.

Verfahren

Die Uberbauungsordnung ,Yerlegung Romerstrasse im Bereich Parzelle 851" inklusive
Baugesuch nach Art. 88 Abs. 6 BauG (Strassenplan) wurden am 21. Dezember 2015
beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Vorpritfung eingereicht.

Die sachliche Zustandigkeit des AGR ergibt sich aus Art. 61 des kantonalen Baugesetzes
vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) i.V. mit Art. 122b lit. e der kantonalen Bauverord-
nung vom 6. Marz 1985 (BauV; BSG 721.1) und aus Art. 4 Abs. 2 und Art. 5 des kantona-
len Koordinationsgesetzes vom 21, Marz 1994 (KoG; BSG 724.1).

Mit dem Verfahrensprogramm nach Art. 6 Abs. 2 KoG legte das AGR am 22. Dezember
2015 das Nutzungsplanverfahren als Leitverfahren im Sinne des KoG fest und {tbertrug
die Verfahrenslsitung an Jean-Michel Vetter, Raumplaner im AGR.

Der Verfahrensleiter holte im Vorprifungsverfahren bei den folgenden kantonalen Amts-
stellen die erforderiichen Amts- und Fachberichte bzw. Stellungnahmen ein:

- Einwohnergemeinde Kallnach

- Amt fir Wasser und Abfall (AWA)

- Tiefbauamt (TBA), Oberingeniuerkreis Ii (OIKHI
- Amt fir Kultur (AK), Archaologischer Dienst (AD)

Diese Berichte und die zugehérigen Unterlagen liegen vor; auf die Ergebnisse ist in den
nachfolgenden Erwagungen naher einzugehen. :

Vorpriifung und Beschluss Gemeinde

Am 9. Februar 2016 stellte das AGR der Einwohnergemeinde Kallnach den Vorprifungs-

* bericht zur Uberbauungsordnung .verlegung Romerstrasse im Bereich Parzelle 851 in-

klusive Baugesuch nach Art. 88 Abs. 6 BauG (Strassenplan) zu.

Der Bedarf an einer Sanierung der Kanalisationen, Werkleitungen und Rémerstrasse ist
unbestritten. Die dabei vorgesehene neue Linienfilhrung mit geringer Verschiebung von
den Liegenschaften Rémerstrasse 3 und 5, Parzelien Nrn. 59 und 538, zulasten der
l.andwirtschaftsparzelle Nr. 851 ist objektiv begriindet. Fiir die eigentliche Sanierung der
Romerstrasse liegt eine Baubewilligung des Regierungsstatthalteramtes Seeland vom
3. Dezember 2015 vor. Der Grundeigenttimer der Parzelie 851 hat die Einwilligung zur
Verlegung der Strasse mittels Zustimmungserklarung erteilt.

Das Kulturland und dabei insbesondere die Fruchtfolgeflachen (FFF) sollen geschiitzt und
fir bodenverdndernde Nutzungen nur sehr zuriickhaltend beansprucht werden. Das Mas-
snahmenblatt A_06 des kantonalen Richtplans legt die Grundsatze fur den Umgang mit

FFF fest. Geméass Grundsatz 2 diifen FFF (mit Aushahme von geringfligigen Flachen) fir

150 16 136 { 10.2008
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

1.1

1.2

bodenverandernde Nutzungen nur beansprucht werden, wenn der damit verfolgte Zweck
ohne Beanspruchung von FFF nicht sinnvoll erreicht werden kann. Dazu ist zu prifen, ob
Standort-Alternativen bestehen, und es ist eine sachbezogene Interessenabwagung vor-
zunehmen.

Werden FFF in nur geringem Umfang beansprucht, kann auf die Prifung der Grundsétze
gemass Massnahmenblatt A_06 verzichtet werden. Die FFF sind in solchen Fallen wie
andere Aspekte in der Interessenabwagung zu beriicksichtigen. Als geringfugig gilt die
Beanspruchung von FFF bei Zonenkorrekturen bzw. Zonen-Arrondierungen bis zu einem
Richtwert von 300 m? pro Planungsvorgang. Verlustig gehende FFF sollen grundsétzlich
flachengleich kompensiert werde, ausgenommen sind auch hier Vorhaben, weiche FFF
nur in geringfiigigen Umfang beanspruchen. Die vorliegend beanspruchte FFF von ca.
185 m? gilt danach als geringfiigig und ohne Kompensationspflicht.

Die Auswirkungen des Vorhabens beeintréchtigen keine weiteren Interessen der Raum-
planung.

Das Bauvorhaben liegt teilweise im archdologischen Schutzgebiet der rémischen Strasse.
Es ist nicht auszuschliessen, dass beim geplanten Bauvorhaben archéologische Funde
oder Befunde tangiert und zerstért werden. Das ist gemass Art. 5 Abs. 1 Denkmaipflege-
gesetz (DPG) zu vermeiden. Wenn dies nicht moglich ist, so mussen die bedrohten ar-
chiologischen Zeugnisse vorgangig der bauseitigen Zerstérung durch den ADB ausge-
graben und dokumentiert werden (Art. 24, Abs. 1 DPG).

Zu dem bewilligten Bauvarhaben fir die Erneuerung/Sanierung der Werkleitungen und
der Romerstrasse (Regierungsstatthalteramt Seeland bbew 121/2015) hat der Archéolo-
gische Dienst des Kantons Bern am 16.10.2015 einen Fachbericht verfasst (4870.400-
100.515 EPR, siche Beilage). Die darin aufgefithrten Auflagen gelten auch ftr die vorlie-
gende UeO ,Verlegung Rémerstrasse" und Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG.

Die bereinigten Unterlagen der Uberbauungsordnung ,Verlegung Romerstrasse im Be-
reich Parzelle 851" inklusive Baugesuch (Strassenplan) wurden wahrend 30 Tagen vom
1., April 2016 bis 2. Mai 2016 &ffentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist gingen keine
Einsprachen oder Rechtsverwahrungen ein.

Die Gemeindeversammiung der Einwohnergemeinde Kallnach hat am 30. Mai 2016 die
Uberbauungsordnung ,Verlegung Romerstrasse im Bereich Parzelle 851 mit Baugesuch
nach Art. 88 Abs. 6 BauG (Strassenplan) beschlossen.

Erwdgungen

Zur Uberbauungsordnung

Das AGR genehmigt gemés's Art. 61 BauG Vorschriften und Pléne der Gemeinden, wenn
sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigenttimer kann das AGR
nicht genehmigungsfahige Plane und Vorschiiften im Genehmigungsbeschluss &ndern,
soweit dadurch nicht unzuldssig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem ent-
scheidet das AGR im Genehmigungsverfahren Giber die unerledigten Einsprachen.

Die Uberbauungsordnung ,Verlegung Rémerstrasse im Bereich Parzelle 851" inklusive
Baugesuch (Strassenplan) wurde aufgrund des Vorpriifungsberichts vollstandig bereinigt.

150 16 136 / 10.2008
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2.4

3.1

3.2

Die Vorlage erweist sich somit insgesamt als rechtmassig, mit den Ubergeordneten Pla-
nungen vereinbar und kann genehmigt werden.

Zum Baugesuch

Gemass Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und planungs-
rechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu
prifenden Vorschriften entspricht, die &ffentliche Ordnung nicht gefahrdet und wenn ihm
keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 BauG entgegenstehen.

Die beigezogenen kantonalen Fachstellen sowie die Gemeinde Kallnach haben in ihren
Amts- und Fachberichten die sie jeweils betreffenden Aspekte geprift.

Die folgenden Amtsberichte (Bewilligungen) liegen heute vor:

- Amtsbericht Einwohnergemeinde Kalinach vom 27. Januar 2018
- Amtsbericht Wasser und Abfall vom AWA vom 29. Januar 2016

Die folgenden Fachberichte liegen heute vor:

- Fachbericht OIK lll vom 14. Januar 2016
- Fachbericht Archaoclogie vom 05. Januar 2016

Das Bauvorhaben entspricht den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften. Es stehen
ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art 36 und 62 entgegen. Die Baubewilli-
gung kann ereilt werden.

Kosten

Genehmigungen inkl. die Vorpriifung von Nutzungsplantngen sind grundsétzlich gebith-
renfrei. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuhr fir mutwillige Einsprachen. Diese
Voraussetzungen sind vorliegend nicht erfiillt. Die Genehmigung der Uberbauungsord-
nung ,Verlegung Rémerstrasse im Bereich Parzelle 851" erfolgt somit geblihrentrei.

Hingegen hat der Gesuchsteller geméass Art. 52 BewD und Art. 12 Abs. 2 KoG die Verfah-
renskosten (amtliche Kosten) des Baubewilligungsverfahrens zu tibernehmen. Die Verfah-
renskosten des AGR fiir die Behandlung von Baugesuchen im koordinierten Verfahren
nach Art. 88 Abs. 6 BauG und Art. 9 KoG werden geméass Verordnung Ober die Gebiihren
der Kantonsverwaltung (Gebthrenverordnung; GebV; BSG 154.21) berechnet. Die Ge-
buhr wird nach Zeitaufwand berechnet (Art. 8 GebV). Sie betragt beim ordentlichen Bau-
gesuch mindestens CHF 1'000.--, beim generellen Baugesuch mindestens CHF 700.--

- und bei ordentlichen, der generellen Baubewilligung nachfolgenden Baugesuchen (Aus-

fuhrungsprojekt) mindestens CHF 500.--. Fur die Behandlung uneriedigter Einsprachen
wird gestltzt auf Ziff. 2.22 Anhang IV A GebV zusatzhch eine Geblhr nach Zeitaufwand in

Rechnung gestellt

~ Die Verfahrenskosten des Baubewilligungsverfahrens setzen sich wie folgt zusammen:

Amtsbericht Amt fir Wasser und Abfall vom 29.01.2016 CHF 240.--
Fachbericht Tiefbauamt, Oberingenieurkreis il vom 14.01.2016 CHF 120.—
Fachbericht archaologischer Dienst vom 05.01.2016 CHF 0.--
Amts-/Fachbericht der Gemeinde vom 27.01.2016 CHF 0.--
Kosten Gemeinde (Kopien und Porti) CHF 0.
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1.1

1.2

Publikationskosten Gemeinde ' CHF 0.-
Geblihren des AGR bestehend aus:

a) Aufwandgebuhr fur die Behandlung des Baugesuchs CHF  1'080.--
b) Aufwandgebhr fur die Einsprachenbehandlung CHF 0.
c) Kosten (Kopien und Porti) CHF 50.--
d) Publikationskosten und weitere Geblhren CHF 0.--
Total Verfahrenskosten CHF  1'490.--

Aus diesen Griinden wird

verfligt:

Die von den Stimmberechtigten von Kallnach am 30. Mai 2016 beschlossene Uberbau-
ungsordnung ,Verlegung Rémerstrasse im Bereich Parzelle 851" - bestehend aus Uber-
bauungsplan und Landerwerbsplan mit Baugesuch (Strassenplan) - wird in Anwendung
von Art. 61 BauG genehmigt (Gesamtentscheid nach Art. 9 KoG). Dieser Gesamtent-
scheid umfasst weiter:

Die Baubewilligung fur die verlegung der Rémerstrasse auf einer Lange von 160m im Be-
reich der Parzelle Nr. 851.

Die Gewasserschutzbewilligung gemass Amtsbericht Wasser und Abfall vom
29. Januar 2016.

Auflagen und Bedingungen

Die im Anhang aufgefiinrten Auflagen und Bedingungen sind integrierender Bestandteil
dieser Verfugung.

Die Gemeinde Kallnach wird angewiesen, diese Genehmigung ﬁnd die Inkraftsetzung
(Art. 110 BauV resp. Art. 45 GV) offentlich bekanntzumachen.

Die Verfahrenskosten fiir die Baubewilligung belaufen sich auf insgesamt CHF 1°490.--.
Dieser Betrag wird der Gesuchstellerin ab Rechtskraft des Entscheides mittels separater
Rechnungsstellung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung erhoben werden.

Gegen diese Verflgung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln
und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde
kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat,
von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmachtigten Anwalt eingereicht werden.

Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn die Beschwerdefrist
(30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist oder alle zur Beschwerdefiihrung Berechtigten den
Verzicht auf die Beschwerde erklart haben oder die zustandige Behdrde den vorzeitigen
Baubeginn gestattet hat.

Diese Verfigung wird eroffnet
eingeschrieben

der Gemeinde Kallnach )
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Uberbauungsordnung ,Verlegung
Rémerstrasse im Bereich Parzelle 851" (Strassenplan) und zweier Exemplare der ge-
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nehmigten Projektpldne sowie den eingereichten Baugesuchsakten, Amts- und Fach-
berichte

Je zwei Exemplare dieser Verfugung, der genehmigten Uberbauungsordnung ,Verlegung Ro6-
merstrasse im Bereich Parzelle 851" (Strassenplan) und der genehmigten Projektplane sind flr
das Amtsarchiv bestimmt. :

Kopie:

- Regierungsstatthalteramt Seeland (1 Ex. UeO mit genehmigten Projektpléanen)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex. UeO mit genehmigten Projektplanen)

- Archaologischer Dienst des Kantons Bern

Kopie per E-Mail:

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundsttcke
- AWA

- TBA/Kreis ll

- GHS (intern)

- KPL (intern)

- Rf (zur Rechnungsstellung)

150 16 136/ 10,2008




Amt fir Gemeinden und Raumordnung 8

Anhang

1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

2.2

Auflagen und Bedingungen

Amt filr Wasser und Abfall (Amtsbericht Wasser und Abfall vom 29. Januar 2016)
Auflagen
Wéhrend der Bauphase

Die Erdarbeiten sind gemass den SIA Normen der Vereinigung Schweizerischer Stras-
senfachleute SN 640 581 bis SN 640 583 durchzufithren.

Installationsplatze und anderer temporarer Flachenbedarf fir die Umilegung der R6-
merstrasse dirfen nicht auf FFF zu liegen kommen. Die FFF ist wahrend der Bauphase
mit einem Absperrband o.4. abzugrenzen.‘

Transporte und der Einsatz von Maschinen diirfen nur vom Weg aus ausgefiuhrt werden
{(Ausnahme Bagger beim Grabenaushub).

Archaologischer Dienst des Kantons Bern (Fachbericht Archiologie vom 5. Januar 2016)
Auflagen
Vor Baubeginn

Der archéologische Dienst ist frithzeitig zur Koordination der Arbeiten zu kontaktieren:
Tel. 031 633 98 98 (Mo-Fr,9-12 / 13-16 Uhr) oder eMail: bauen.adb@erz.be.ch

Wéhrend der Bauphase

Samtliche Bodeneingriffe (inkl. Abhumusieren) sind durch den Archéologischen Dienst
des Kantons Bern (ADB) zu begleiten. Bei positiven archéologischen Befunden folgt eine
archaologische Grabung.

Hinweise

Amt fiir Wasser und Abfall (Amtsbericht Wasser und Abfall vom 29. Januar 2016)

Es wird auf folgendes Merkblatt hingewiesen, das beim geplanten Vorhaben zu beachten
ist:
4.1. Merkblatt Gewéssserschutz- und Abfallvorschriften fir Baustellen (September 201 1}

Archéologischer Dienst des Kantons Bern (Fachbericht Archaologie vom 5. Januar 2016)

Gemeinden und andere Tragerinnen und Trager ffentlicher Aufgaben haben sich an den
Kosten der archéologischen Untersuchungen zu beteiligen. Kostenbeteiligung betragt
grundsatzlich ein Drittel. Die Erziehungsdirektion kann die Kostenbeteiligung bis auf 50
Prozent erhdhen.

Die Kostenbeteiligung wird in jedem Fall durch eine Verfiigung der Erziehungsdirektion
festgelegt.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung durch das AGR:

Offentliche Auflage mit Mitwirkung:

Publikation im amtlichen Anzeiger Aarberg:
Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern:
Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer:

Eingereichte Einsprachen:

Einspracheverhandlungen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschliisse
Beschlossen durch den Gemeinderat am:
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Kallnach, den 1. Juli

Beat Laderach

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

9. Februar 2016

von 01. April 2016 bis 02. Mai 2016

vom 01. April 2016 und 08. April 2016

30. Mérz 2016

betroffene Grundeigentimer in Verfahren involviert
Rechtsverwahrungen:

Erledigte Einsprachen:

10. Mai 2016
30. Mai 2016

2 3. Sep. 2016
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