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Uberbauungsvorschriften
~Moris Bord"

a) Allgemein
Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
ist im Uberbauungsplan mit einem punktierten
Perimeter dargestellt.

Art. 2

Stellung zur Sofern die Uberbauungsvorschriften nichts

Grundordnung anderes bestimmen, gilt das Gemeindebau-
reglement (GBR) der Einwohnergemeinde
Kallnach

| Art. 3
Inhalt des Uber- Im Uberbauungsplan wird geregelt:
bauungsplans a) die Lage, max. Abmessung und Nutzung

der Hochbauten

b)  die minimal zu realisierende Bruttogeschoss-
flache

c) die Firstrichtung mit Angabe der max.
zulassigen Firsthohe (M.(1.M.)

d) die Erschliessung fiir den Fahrverkehr sowie
flir Fussganger

e) die Anordnung der Spielflache

f)  die Gestaltung der Aussenrdume

g) die Bepflanzungspflicht an den vorgesehenen

Standorten
h) die Standorte der 2 Kehrichtsammelplatze
Art. 4

Gestaltung allgemein Bauten und Aussenraume sind aufgrund eines
Gesamtkonzepts zu gestalten und auf die Um-
gebung abzustimmen.



b) Bauten

- Art. 5
Art der Nutzung 1 Die Baufelder 1 — 8 sind der Wohnnutzung
vorbehalten

2 In den Baufelder 1 - 5 sind Ein- und Reihen-
einfamilienhduser sowie auch Geschoss-
Wohnungen zugelassen.

3 In den Baufelder 6 — 8 sind Einfamilienhduser
zu realisieren. Inliegerwohnungen sind zuge-
lassen.

Art. 6

Mass der Nutzung 1 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache
ergibt sich aus den im Plan festgelegten
maximal zulassigen Gebaudehllen (Bau-
felder, Firsthéhen, Dachneigungen).

2 Die minimal zu realisierende Bruttogeschoss-
flache ist im Uberbauungsplan pro Baufeld
festgelegt. Die minimale Bruttogeschoss-
flache darf innerhalb der Baufelder 1 — 5
umgelegt werden.

3 In den Baufelder 1 — 5 sind mindestens
folgende Nutzungen zu realisieren:

Baufeld 1 = 5 Familienwohnungen
Baufeld 2 = 2 Familienwohnungen
Baufeld 3 = 3 Familienwohnungen
Baufeld4 = 2 Familienwohnungen
Baufeld 5 = 1 Familienwohnung

Als Familienwohnungen gelten Wohnungen
mit wenigstens 3 Zimmer.

Art. 7
Baupolizeiliche 1 Hauptgebaude sind in den daflr bestimmten
Masse Baufelder 1 — 8 zu realisieren. Die Baufelder

sind bestimmt fiir 2-geschossige Bauten. Der
Dachraum darf ausgebaut und zu Wohn-
zwecken genutzt werden.

2 Innerhalb der Baufelder betragt die zulassige
Gebaudelange max. 23 m;




Fassadengestaltung

Dachgestaltung

der einzuhaltende Gebaudeabstand inner-
halb des Baufelds betrégt min. 3 m.

Art. 8

1

Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Verputz
und/oder Holz zu erstellen. Wandpartien und
Balkonbriistungen aus Sicht- oder Wasch-
beton sind untersagt.

Die Materialien, Farben sowie die Gliederung
der Fassaden sind aufeinander sowie auf die
Umgebung abzustimmen. Die entsprechen-
den Muster (Materialien, Farben) sind im
Rahmen der Baueingaben der Baukommis-
sion vorzulegen.

Art. 9

1

Die Dacher der Hauptgebdude sind als
symmetrisch geneigte Satteldacher
auszubilden. Gehrschilder sind gestattet.

Die zulassige Hauptdachneigung betragt
min. 30 ° und max. 40 °.

Bei den Dachern in den Baufeldern 1 — 5 sind
naturrote nicht engobierte Tonziegel, in den
Baufeldern 6 — 8 sind braun engobierte Ziegel
zu verwenden.

Dachvorspriinge haben allseitig min. 0.8 m zu
betragen. Der Dachvorsprung (Untersicht)
darf nur in der Neigung der Sparren ver-
kleidet werden.

Die Bauten unmittelbar entlang dem Hinter-
feldweg haben auf einer minimalen Lange
von 10 m durchlaufende Firste aufzuweisen.
Hangwarts ist die vertikale Versetzung der
Firste gestattet.

Dachaufbauten sind zugelassen. Ihre Breite
darf insgesamt 1/3 der entsprechenden
Hauptdachlange nicht iberschreiten. Vom
Hauptdachfirst haben sie einen vertikalen Ab-
stand von 1 m und von der Giebelfassade
einen Abstand von 1 m einzuhalten.




Damit eine ruhige Dachlandschaft erreicht
werden kann, ist eine Beschrankung der
Typen, Anzahl und Formate anzustreben.

MASSGEBENDE  HALPTDACHL ANGE {

L « MASSGEBENDE BREITE DER
SKIZZE 2U ART.9/6 DACHAUFBAUTEN

N

7 Fiir Engergiegewinnungsanlagen im Dach-
Bereich gilt Art. 23 Abs. 2

Als Dachaufbauten zugelassen sind:

- Dreiecklukarnen
- traditionelle Lukarnen
- Schieppgauben

Wird eine Dachaufbaute in Fassadenflucht
angeordnet, so darf die Traufe des Haupt-
daches in diesem Bereich unterbrochen
werden (durchlaufende Fassade); dieser
Unterbruch darf jedoch nicht mehr als 1/3
der entsprechenden Hauptdachlange
betragen.

8 Dachflachenfenster sind vereinzelt gestattet,
sie sind so anzuordnen, dass eine ruhige
Gesamtwirkung entsteht.




Vorbauzone

Anbauzone

Anschluss an
Strassennetz

Art. 10

1

Innerhalb der Vorbauzone der Baufelder

1 - 5 sind offene Gebaudeteile (Balkone,
Treppen, Pergolen, Sonnenschutz etc.) sowie
Erker zuldssig. Wintergarten sind unter Ein-
haltung von Abs. 4 gestattet.

Innerhalb der Vorbauzone der Baufelder
6 — 8 sind Wintergarten nicht gestattet.

Vorbauten sind — mit Ausnahme von Erkern —
in Leichtbauweise auszufiihren. Neben den
Materialien Holz und Glas ist auch Metall
zulassig.

Wintergarten sind gestattet, wenn folgende
Anforderungen erfiillt werden:

- Detaillierter Beschrieb der Bauart des
Wintergartens muss aus den Projekt-
Planen ersichtlich sein.

- Nachweis, dass im Wintergarten keine
Beheizung vorgesehen ist oder erstellt
wird. Das gleiche gilt fur allfallige ver-
glaste Balkone.

- Der Architekt hat inskiinftig Besitzer
von Wintergarten (iber deren mogliche
Nutzung genau zu orientieren.

Art. 11

1

c)

Innerhalb der Anbauzone sind eingeschossige
unbeheizte Abstellraume zulassig.

Anbauten haben sich vom Hauptgebdude
abzuheben.

Die Anbauzone darf max. zu 50 % fiir einge-
schossige Bauten beansprucht werden; die
nicht Gberbaute Hache ist als Vorplatz (Haus-
zugang) oder Vorgarten zu nutzen.

Erschliessung

Art. 12

1

Die Baufelder 1 — 5 werden mit Ausnahme
der 2 Parkplatze beim Baufeld 1 von Stden




Parkierung

Platze

Umgebungsbereich
EFH

her Uber den Hinterfeldweg am Uberge-
ordneten Strassennetz angeschlossen. Der
Hinterfeldweg darf aufgrund des Verkehrs-
richtplanes der Gemeinde Kalinach flir Autos
nicht durchgehende befahrbar sein. Der
Unterbruch ist mittels Pfosten sicherzustellen,
die fiir spezielle Transporte (Kehrichtwagen,
Zugelwagen etc.) hinuntergeklappt werden
Konnen. Bis zur Realisierungder ZPP 4
,Unteres Hinterfeld" ist eine Ubergangsldsung
(vgl. UeP-Standort 1) zulassig.

2 Die Baufelder 6 —8 werden liber den
bestehenden Haseneggenweg erschiossen.
Art. 13
1 Die gemass Art. 50 BauV vorgeschriebenen
Autoabstellplatze sind wie folgt anzulegen:
a)  oberirdisch geméss Uberbauungsplan.
Diese durfen 1-geschossig (iberdeckt
werden.
b) individuell bei den Baufeldern 6 — 8.
2 Besucherparkpldtze sind gemiss Uber-
bauungsplan anzuordnen.
Art. 14

Die an den Zugangen zu den Baufeldern 4 + 5
gelegenen Platze unmittelbar am Hinterfeldweg
dienen als Ausweichstellen.

Art. 15

1

Im Umgebungsbereich zu den Einfamilien-
hauser sind Anlagen (Garten, Sitzplatz etc.)
Wintergarten sowie unbewohnte An- und
Nebenbauten (Garagen etc.) gestattet. Vor-
Behalten bleibt Art. 10 Abs. 2.

Diese Bauten und Anlagen sind so zu
Konzipieren, dass eine gute Einordnung ins
Siedlungs- und Landschaftsbild (Fernsicht
Vom Oberdorf her beachten !) erzielt werden.




Zugange

o Griinland

&

Strauchgruppen

Spielbereich

Art. 16

1

d)

Die Zugange zu den Baufeldern sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Richtungspunkte zeigen schematisch auf,
wo Fusswegverbindungen {min. Breite =
1.0 m) zu realisieren sind. Die genaue Lage
der Querverbindungen durch die Gebaude-
zeilen 1, 3 und 4 sind im Rahmen der
Projektierung festzulegen.

Aussenrdaume

Art. 17

1

Die im Uberbauungsplan speziell bezeichnete
Flache ist als Griinland zu erhalten und zu
pflegen (2 x 3 x mahen pro Jahr). Das Griin-
land ist allgemein zuganglich.

Bauten — mit Ausnahme von erforderlichen
Stiitzbauwerken — sind untersagt. Ein natdir-
licher Verlauf des Terrains ist zu erhalten.
Hangsicherungen sind — wenn immer mog-
lich — ingenieurbiologisch auszufiihren.

Bepflanzungen sind mit standortgerechten
Wildgehdlzen (Strduchern) vorzunehmen.

Art. 18

Innerhalb dem im Uberbauungsplan bezeichneten
Bereich sind Strauchgruppen (ausser im Bereich
zwischen Fussweg und Nachbarparzelle 343 nicht
als durchgehende Hecke) zu pflanzen. Mindestens
die Halfte des Bereiches ist zu bepflanzen.

Art. 19

1

Der Spielbereich ist gemass der BauV zu ge-
stalten. Zu beachten ist, dass gentligend Sitz-
gelegenheiten realisiert werden.

Innerhalb dieses Spielbereichs ist ein
1-geschossiger Pavillon mit max. 60 m?
Grundflache mit folgender Zweckbestimmung
zu errichten:




Garten

Baume

Umgebungs-
gestaltung

Energie

- gedeckter Spielbereich

- Treffpunkt/Aufenthaltsbereich fiir
Quartierbewohner

- Abstellraume

3 Der Ubergang vom Hang (Grlnland) zum
Spielbereich ist harmonisch zu gestalten. Es
ist 1 Stlitzmauer mit max. 1.2 m Hohe
gestattet.

Art. 20

1 Die Gartenbereiche sind Griinbereiche und
sind der privaten Nutzung vorbehalten. Bei
der Realisation von Geschosswohnungen ist
der vorgelagerte Gartenbereich direkt den
Erdgeschosswohnungen zuzuweisen.

2 Sofern die Topographie es erfordert, diirfen
Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1.2 m
realisiert werden. Es sind keine Grenzab-
stande einzuhalten.

Art, 21

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Biume sind
im Zuge der Realisierung der nahegelegenen Bau-
felder zu pflanzen. Es sind standortheimische
Laubb3dume zu verwenden. Der Stammumfang hat
bei der Pflanzung mind. 12 cm zu betragen.

e) Weitere Bestimmungen

Art. 22

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan Massstab 1:100 einzureichen. Damit die
Einordnung von Bauten und Anlagen beurteilt
werden kann, sind angrenzende Liegenschaften
ebenfalls darzustellen. Der Umgebungsgestaltungs-
plan ist mit Schnitten zu erganzen.

Art. 23

1 Die Verwendung von erneuerbarer Energie
ist anzustreben; dazu gehdren sowohl
Sonnenenergie in Form von Strahlung als
auch deren Umwandlung in Biomasse (Holz),

10




~ Antennen

Kosten fiir
Erschliessung

in Umgebungswarme (Erde, Grundwasser,
Luft) und in Strom.

Sonnenkollektoren bzw. Solarzellen sind
grundsatzlich auf Dach- oder Fassaden-
flachen von An- und Nebenbauten anzu-
bringen. Eignen sich diese Flachen nicht oder
sind sie nicht vorhanden, so sind die
Kollektoren sorgfaltig in die Dachflache des
Hauptgebdudes zu integrieren, wobei die
kompakte Anordnung der Kollektoren einer-
seits und eine geschlossene, ruhige Gesamt-
wirkung des Daches andererseits zu beachten
sind. Die Massvorschriften bezliglich Dachauf-
bauten kemmen nicht zur Anwendung.

Bei der Erstellung von Olheizungen muss die
LOW-NOx-Technologie angewendet werden.

Das Konzept der Energieversorgung ist ins-
Besondere auf eine mogliche geringe Um-
weltbelastung zu erarbeiten bzw. zu (iber-
priifen.

Im (ibrigen gelten die Bestimmungen des
kantonalen Energiegesetzes, der Energie-
versorgung und des regionalen Energie-
konzeptes Seeland.

Art. 24

Die Uberbauung ist an das vorhandene Kabelnetz
anzuschliessen. Gemass den kantonalen Vor-
schriften besteht aber kein Anschlusszwang. Vom
Offentlichen Raum her einsehbare Einzelantennen
sind nicht gestattet.

Art, 25

1

Die arealinterne Erschliessung (Leitung,

Verkehrserschliessung) obliegt den Grund-

Eigentlimern der im Wirkungsbereich ge-

legenen Grundstiicke.

Die Gemeinde regelt in einer speziellen Uber-
die rschhessung der Bau-

zonen im Bereich Hinterfeld. <

Die Kosteniibernahme der betelllgten Grund-

11




eigentimer innerhalb der ZPP Moris Bord
ergibt sich nach Massgabe des Kantonalen
Grundeigentlimerbeitragdekretes oder auf-
grund eines speziellen Erschliessungs-
vertrages.

Art. 26

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist
soweit erforderlich mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen sicher zu stellen (Eigentums-
und Benlitzungsrechte, Erstellungspflicht und
Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbar-
keiten usw.).

Art. 27

Genehmigung 1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch das Amt flir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Uberbauungsvorschriften vom
12. Dezember 1998 werden aufge-
hoben.

Beschlossen durch den Gemeinderat am 7. November 2006.

GEMEINDERAT KALLNACH
Der Sekretar:

-

Stucki Beat Laderach

GENEHMIGT durch das Amt filr
Gemeinden und Raumordnung am:

12 JAN, 72007

12



Amt fiir Gemeinden Verfugung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 63373 20
Telefax 031 633 73 21

oundr.agr@jgk.be.ch
www.be.ch/agr

VEJWEM 12, Januar 2007
G/Nr, 150 06 295

Einwohnergemeinde Kalinach

Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 3 ,Moris Bord*,
Art. 6 Abs. 3 UeV und BGF Baufelder Nr. 4 und 5

Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 BauV

Genehmigung geméss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Kallnach am 7. November 2006 beschlossene geringfligige
Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 3 ,Moris Bord", Art. 6 Abs. 3 UeV und BGF
Baufelder Nr. 4 und 5 wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die betroffenen Grundeigentimer
der Plan&nderung unterschriftfich zugestimmt haben.

3. Die Gemeinde Kallnach wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV 6ffent-
lich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Geblihren erhcben.

5.  Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppein und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwlirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméachtigten Anwalt eingereicht werden.

8. Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten Anderung mit normaler Post erdffnet:

— der Gemeinde Kallnach (2 Ex.}
- dem Regierungsstatthalteramt von Aarberg (1 Ex.)
— der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

G7011101
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Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Anderung sind fir das Amtsarchiv
bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

e d

Adrian Lithi, Vorsteher-Stv.

- Kant. Steuerverwaltung, Abi. amil. Bewertung der Grundstlicke
- Kant. Denkmalpflege

07011101




GEMEINDE KALLNACH
UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 3

MORIS - BORD
UBERBAUUNGSPLAN NR 3a

MASSTAB : 1:500 FORMAT: 130/114 . GEZEICHNET - 30.8.91

3.1192
_ 20.07.98 /
( DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET: \
‘ ° UBERBAUUNGSPLAN NR. 3a / ° UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 3b

GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG KEINE VORPRUFUNG VOM 16.09.1998
PUBLIKATION IM AMTSBLATT 31.10./1411.98 M AMTSANZEIGER 30.10./16.11.98
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUGSORDNUNG VOM30.10.98 amis 30.11.98

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _KEINE  RECHTSVERWAHRUNGEN _KEINE
ERLEDIGTE EINSPRACHEN T UNERLEDIGTE EINSPRACHEN —/—

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM_07.12.1598

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE
KALLNACH AM 12, DEZEMBER 1998

|- Genehmigung

Die Anderungen des Uberbauungsplanes hat der Gemeinderat Kallnach anlésslich seiner Sitzung

vom 7. November 2006 genehmigt. GENEHMIGT durch das Amt filr
- . Gemeinden und Raumordnung am:

Flr die folgenden Baufelder gilt neu:

Baufeld 4 BGF von 365 m®>  statt 560 m® 1 Z JAN 1007

Baufeld 5 BGF von 185 m®>  statt 320 m?®

Kallnach, 9. November 2006

\_
( BRUNO BERZ, RAUMPLANUNG UND UMWELTGESTALTUNG, 3
L & B ANZIGER , ARCHITEKTEN HTL 3




LEGENDE

WIRKUNGSBEREICH UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 3

ERSCHLIESSUNG

DETAILERSCHLIESSUNG

PLATZ

UNTERSTANDE-I GARAGEBOXEN

PRIVATPARKPLATZE

BESUCHERPARKPLATZE

ZUGANGE

RICHTUNGSPUNKTE

UMGEBUNGSBEREICH EFH

UNTERBRUCH HINTERFELDWEG
STANDORT 1: UBERGANGSLOS UNG
" 2: LOSUNG GEMASS VERKEHRSRICHTPLAN

(PFOSTEN)

ART. 27/1

14

13

13

17/1

17/2

12

BAUTEN
1-8 BAUFELD 1-8 FUR HAUPTGEBAUDE ART. 3
e2mum | FIRSTRICHTUNG MIT ANGABE DER MAX. ZUL. HOHE 3

540 m2 MINIMAL ZU REALISIERENDE BRUTTOGESCHOSSFLACHE 6/2:3
VORBAUZONE 10
T ANBAUZONE 1- GESCHOSSIG 1
Aoiabien
AUSSENRAUME
//// GRUNLAND ART. 18
'/ ///  STRAUCHGRUPPEN 19
SPIELBEREICH 20
GARTEN 21
@ BAUM 22
A STANDORT KEHRICHTSAMMELPLATZ 3
HINWEISE
— 481.00
-—h_zg%éog TERRAINVERLAUF  AUFNAHME VOM 27.1.89

A: AHORN, ROSSKASTANIE, LINDE
B: LINDE ODER EICHE
C: OBST-ODER NUSSBAUM
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Kallnach

Die Gemeinde

Anderung

UEO Nr. 3

«MORIS BORD»

vom 13. Mai 2020
Stand: Genehmigung

Bestehend aus: > Uberbauungsplan 1:750
> Uberbauungsvorschriften

Bearbeitung: Einwohnergemeinde Kallnach
und Stebler Architekten GmbH
Aarberg
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Die

Kallnach

Gemeinde

Uberbauungsvorschriften
«Moris Bord»

geldschte Passagen: Ret-durehstrichen

erganzte Passagen: Blau

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

a) Allgemein
Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
ist im Uberbauungsplan mit einem punktierten
Perimeter dargestellt.

Art. 2

Sofern die Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gilt das Gemeindebaureglement (GBR)
der Einwohnergemeinde Kallnach, soweit nicht die BMBV vorgeht.

Art. 3
Inhalt des Uberbauungsplans Im Uberbauungsplan wird geregelt:
a) die Lage, max. Abmessung und Nutzung der Hochbauten

Gestaltung allgemein

b) die minimal zu realisierende Bruttegesehoessfiaehe Geschossflache
C) die Firstrichtung mit-Angabe dermax—zuldssigenFirsthbhe fm-&-—M-)

d) die Erschliessung fiir den Fahrverkehr sowie flir Fussganger
e) die Anordnung der Spielflache

f) die Gestaltung der Aussenraume

g) die Bepflanzungspflicht an den vorgesehenen Standorten

h) die Standorte der 2 Kehrichtsammelplatze

Art. 4

Bauten und Aussenraume sind aufgrund eines
Gesamtkonzeptes zu gestalten und auf die
Umgebung abzustimmen.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Masse

b) Bauten

Art. 5
1

Art. 6

Art. 7

Die Baufelder +—=8 Baubereiche 1 — 9 sind der Wohnnutzung
vorbehalten.

In den Baufeldern Baubereichen 1 — 5 sind Ein- und
Reiheneinfamilienhduser sowie auch

Geschosswohnungen zugelassen.

In den Baufeldern 6—8 Baubereichen 6 — 9 sind Einfamilienhauser
zu realisieren. Einliegerwohnungen sind zugelassen.

Die maximal zuldssige Bruttegeschossflache Geschossflache
ergibt sich aus den im-Plan festgelegten

maximal zuldssigen Gebaudehiillen (Baufelder Baubereiche,
Firsthéhen Fassadenhohe giebelseitig, Dachneigungen).

Die minimal zu realisierende Bruttegesehessflidehe
Geschossflache ist im Uberbauungsplan pro Baufeld

Baubereich festgelegt. Die minimale Bruttegeschessflache
Geschossflache darf innerhalb der Baufelder Baubereiche 1 -5

umgelegt werden.

In den Baufeldern Baubereichen 1 — 5 sind mindestens
folgende Nutzungen zu realisieren:

Baufeld Baubereich 1 = 5 Familienwohnungen
Baufeld Baubereich 2 = 2 Familienwohnungen
Baufeld Baubereich 3 = 3 Familienwohnungen
Baufeld Baubereich 4 = 2 Familienwohnungen
Baufeld Baubereich 5 = 1 Familienwohnung

Als Familienwohnungen gelten Wohnungen
mit wenigstens 3 Zimmer.

Fir die einzelnen Baubereiche gelten die folgenden Fassadenhdhen
giebelseitig:

Baubereich 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Fassadenhéhe | 12.0 | 13.5 | 13.5 | 11.5 | 10.0 | 11.5 | 11.0 | 13.0 | 13.0
giebelseitig [m] [ [m] | [m] | [m] | [m] | [m] | [m] | [m] | [m]

Hauptgebaude Gebaude sind in den dafiir bestimmten

Baufeldern Baubereichen +—8 1 — 9 zu realisieren.

Die Baufelder Baubereiche sind bestimmt flir 2-gesechessige Bauten
mit 2 Vollgeschossen. Der Dachraum darf ausgebaut und zu
Wohnzwecken genutzt werden.

Innerhalb der Baufelder Baubereiche betragt die zuldssige
Gebdudelange max. 23 m;

der einzuhaltende Gebaudeabstand inner-

halb des Baufelds Baubereichs betragt min. 3 m.

Fir die Baubereiche 8 und 9 gilt eine minimale Geschoss-
flachenziffer oberirdisch von 0.5.



Art. 8

Fassadengestaltung 1 Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Verputz
und/oder Holz zu erstellen. Wandpartien und
Balkonbriistungen aus Sicht- oder Wasch-
beton sind untersagt.

2 Die Materialien, Farben sowie die Gliederung
der Fassaden sind aufeinander sowie auf die
Umgebung abzustimmen. Die entsprechen-
den Muster (Materialien, Farben) sind im
Rahmen der Baueingaben der Baukommission
vorzulegen.

Art. 9

Dachgestaltung 1 Die Dacher der Hauptgebaude Gebaude sind als
symmetrisch geneigte Satteldacher
auszubilden. Gehrschilder sind gestattet.

2 Die zuldssige Hauptdachneigung betragt
min. 30 ° und max. 40 °.

3 Bei den Dachern in den Baufelder Baubereichen 1 — 5 sind naturrote
nicht engobierte Tonziegel, in den Baufelder Baubereichen 6—8-6 - 9
sind braun engobierte Ziegel zu verwenden.

4 Dachvorspriinge ragen mindestens 0.8 m Uber die Fassadenflucht
hinaus.
Der Dachvorsprung (Untersicht) darf nur in der Neigung der Sparren
verkleidet werden.

5 Die Bauten unmittelbar entlang dem Hinterfeldweg
haben auf einer minimalen Lange von 10 m
durchlaufende Firste aufzuweisen. Hangwerts ist die
vertikale Versetzung der Firste gestattet.

6 Dachaufbauten sind zugelassen. Ihre Breite
darf insgesamt 1/3 der entsprechenden
Hauptdachlange nicht tberschreiten. Vom
Hauptdachfirst haben sie einen vertikalen
Abstand von 1 m und von der Giebelfassade
einen Abstand von 1 m einzuhalten.

Damit eine ruhige Dachlandschaft erreicht
werden kann, ist eine Beschrankung der
Typen, Anzahl und Formate anzustreben.
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7 Flr Energiegewinnungsanlagen im Dachbereich
gilt Art. 23 Abs. 2

Als Dachaufbauten zugelassen sind:

- Dreiecklukarnen
- traditionelle Lukarnen
- Schleppgauben

Wird eine Dachaufbaute in Fassadenflucht
angeordnet, so darf die Traufe des
Hauptdachs in diesem Bereich unterbrochen
werden (durchlaufende Fassade); dieser
Unterbruch darf jedoch nicht mehr als 1/3
der entsprechenden Hauptdachldnge
betragen.

8 Dachflachenfenster sind vereinzelt gestattet,
sie sind so anzuordnen, dass eine ruhige
Gesamtwirkung entsteht.

Art. 10

Verbauzene
Baubereich fiir 1 Innerhalb desr Baubereichs fiir vorspringende Gebdudeteile

vorspringende Verbauzene der Baufelder Baubereiche 1 — 5 sind vorspringende

Gebaudeteile offene Gebdudeteile {Balkene,Freppen;Pergelen;Sennensehutzeter)
sewie-Erker-zulassig. Wintergarten-sind-unterEinhaltung-ven-Abs—4
gestattet:

2 Innerhalb desr Baubereichs fiir vorspringende Gebdudeteile
Verbauzene der Baubereiche 6 — 9 Baufelder 6—38 sind
Wintergarten als vorspringende Gebdudeteile nicht gestattet.

3 Verbauter Vorspringende Gebdudeteile sind — mit Ausnahme
von Erkern — in Leichtbauweise auszufiihren. Neben den
Materialien Holz und Glas ist auch Metall zulassig.




Anbauzene 1 Innerhalb der-Arbauzene des Baubereichs fiir
Baubereich fiir Kleinbauten Kleinbauten sind eingeschossige unbeheizte Abstellrdume zulassig.

2 Anbauten haben sich vom Hauptgebdude Gebaude
abzuheben.

3 Bie-Anbauzene Der Baubereich fur Kleinbauten darf max. zu 50 %
fiir eingeschossige Bauten beansprucht werden; die nicht tberbaute
Flache ist als Vorplatz (Hauszugang) oder Vorgarten zu nutzen.

c) Erschliessung

Art. 12
Anschluss an 1 Die Baufelder Baubereiche 1 — 5 werden mit Ausnahme
Strassennetz der 2 Parkpldtze beim Baufeld Baubereich 1 von Siden

her (iber den Hinterfeldweg am (ibergeordneten
Strassennetz angeschlossen. Der Hinterfeldweg

darf aufgrund des Verkehrsrichtplanes der

Gemeinde Kallnach fiir Autos nicht

durchgehend befahrbar sein. Der Unterbruch

ist mittels Pfosten sicherzustellen, die fiir

spezielle Transporte (Kehrichtwagen, Ziigelwagen

etc.) hinuntergeklappt werden kénnen.

Bis zur Realisierung der ZPP 4 «Unteres Hinterfeld»

ist eine Ubergangslésung (vgl. UeP-Standort 1) zuléssig.

2 Die Baufelder Baubereiche 6—8 6 — 9 werden (ber den
bestehenden Haseneggenweg erschlossen.
Art. 13
Parkierung 1 Die gemass Art. 50 BauV vorgeschriebenen

Autoabstellpldtze sind wie folgt anzulegen:

a) oberirdisch geméass Uberbauungsplan.
Diese dirfen 1-geschossig Giberdeckt
werden.
b) individuell bei den Baufeldern Baubereichen 6—8 6 — 9.

2 Besucherparkplatze sind geméss Uber-
bauungsplan anzuordnen.

Art. 14

Platze Die an den Zugangen zu den Baufeldern Baubereichen 4 + 5
gelegenen Pldtze unmittelbar am Hinterfeldweg
dienen als Ausweichstellen.

Art. 15
Umgebungsbereich EFH 1 Im Umgebungsbereich zu den Einfamilien-
hausern sind vorspringende Gebaudeteile Anlagen
{Garten;Sitzplatzete)-Wintergarten-sowie unbewehnte An- und



Zugange

Griinland

Strauchgruppen

Art. 16

d)
Art. 17

1

Art. 18

Nebenrbauten Kleinbauten (Garagen etc.) gestattet.
Vorbehalten bleibt Art. 10 Abs. 2.

Diese Bauten und Anlagen sind so zu
konzipieren, dass eine gute Einordnung ins
Siedlungs- und Landschaftsbild (Fernsicht
vom Oberdorf her beachten!) erzielt werden.

An- und Kleinbauten

- Grenzabstand min. 2.0 m
- anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
- Fassadenhohe traufseitig max. 3.0 m

vorspringende Gebaudeteile

- zulassige Tiefe max. 4.5 m
- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.
50%.

Die Zugange zu den Baufeldern Baubereichen sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Richtungspunkte zeigen schematisch auf,
wo Fusswegverbindungen (min. Breite =
1.0 m) zu realisieren sind. Die genaue Lage
der Querverbindungen durch die
Gebaudezeilen 1, 3 und 4 sind im Rahmen
der Projektierung festzulegen.

Aussenraume

Die im Uberbauungsplan speziell bezeichnete
Flache ist als Griinland zu erhalten und zu
pflegen (2x 3x mahen pro Jahr). Das
Grunland ist allgemein zugénglich.

Bauten — mit Ausnahme von erforderlichen
Stiitzbauwerken — sind untersagt. Ein natirlicher
Verlauf des Terrains ist zu erhalten.
Hangsicherungen sind — wenn immer méglich —
ingenieurbiologisch auszufiihren.

Bepflanzungen sind mit standortgerechten
Wildgehélzen (Strauchern) vorzunehmen.

Innerhalb dem im Uberbauungsplan bezeichneten
Bereich sind Strauchgruppen (ausser im Bereich
zwischen Fussweg und Nachbarparzelle 343 nicht
als durchgehende Hecke) zu pflanzen. Mindestens
die Hélfte des Bereiches ist zu bepflanzen.



Spielbereich

Garten

Baume

Umgebungs-
gestaltung

Energie

Art. 19

1 Der Spielbereich ist gemass der BauV zu
gestalten. Zu beachten ist, dass geniigend
Sitzgelegenheiten realisiert werden.

2 Innerhalb dieses Spielbereichs ist ein 1-geschossiger
Pavillon mit max. 60 m2 Grundflaehe anrechenbarer
Gebaudeflache und einer max. Fassadenhéhe (Fh t) von 3.0 m
mit folgender Zweckbestimmung zu errichten:

- gedeckter Spielbereich

- Treffpunkt/Aufenthaltsbereich fiir
Quartierbewohner

- Abstellrdume

3 Der Ubergang vom Hang (Griinland) zum
Spielbereich ist harmonisch zu gestalten.
Es ist 1 Stlitzmauer mit max. 1.2 m Héhe
gestattet.

Art. 20

1 Die Gartenbereiche sind Griinbereiche und
sind der privaten Nutzung vorbehalten.
Bei der Realisation von Geschosswohnungen
ist der vorgelagerte Gartenbereich direkt den

Erdgeschosswohnunrgen Wohnungen des ersten Vollgeschosses

zuzuweisen.

2 Sofern die Topographie es erfordert, diirfen
Stitzmauern bis zu einer H6he von 1.2 m
realisiert werden. Es sind keine Grenzabstande
einzuhalten.

Art. 21

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baume sind

im Zuge der Realisierung der nahegelegenen Baufelder Baubereiche
zu pflanzen. Es sind standortheimische

Laubbdume zu verwenden. Der Stammumfang hat

bei der Pflanzung mind. 12 cm zu betragen.

e) Weitere Bestimmungen

Art. 22

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
Massstab 1:100 einzureichen. Damit die Einordnung
von Bauten und Anlagen beurteilt werden kann,

sind angrenzende Liegenschaften ebenfalls darzustellen.
Der Umgebungsgestaltungsplan ist mit Schnitten

Zu erganzen.

Art. 23

1 Die Verwendung von erneuerbarer Energie
ist anzustreben; dazu gehdren sowohl
Sonnenenergie in Form von Strahlung als
auch deren Umwandlung in Biomasse (Holz),



Antennen

Kosten fiir
Erschliessung

Vereinbarungen

in Umgebungswdrme (Erde, Grundwasser,
Luft) und in Strom.

2 Sonnenkollektoren bzw. Solarzellen sind
grundsatzlich auf Dach- oder Fassadenflachen

von An- und Nebenbaudten Kleinbauten anzubringen.

Eignen sich diese Flachen nicht oder

sind sie nicht vorhanden, so sind die

Kollektoren sorgfaltig in die Dachflache des
Hauptgebaudes Gebaudes zu integrieren, wobei die
kompakte Anordnung der Kollektoren einerseits
und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung

des Daches andererseits zu beachten sind.

Die Massvorschriften bezliglich Dachaufbauten
kommen nicht zur Anwendung.

3 Bei der Erstellung von Olheizungen muss die
LOW-NOx-Technologie angewendet werden.

4 Das Konzept der Energieversorgung ist
insbesondere auf eine mogliche geringe
Umweltbelastung zu erarbeiten bzw. zu
Uberpriifen.

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
kantonalen Energiegesetzes, der Energieversorgung
und des regionalen Energiekonzeptes Seeland.

Art. 24

Die Uberbauung ist an das vorhandene Kabelnetz
anzuschliessen. Gemass den kantonalen Vorschriften
besteht aber kein Anschlusszwang. Vom 6ffentlichen Raum
her einsehbare Einzelantennen sind nicht gestattet.

Art. 25

1 Die arealinterne Erschliessung (Leitung,
Verkehrserschliessung) obliegt den -
Grundeigentiimern der im Wirkungsbereich
gelegenen Grundstiicke.

2 Die Gemeinde regelt in einer speziellen
Uberbauungsordnung die Erschliessung der
Bauzonen im Bereich Hinterfeld.

Die Kostenlibernahme der beteiligten
Grundeigentiimer innerhalb der ZPP Moris Bord
ergibt sich nach Massgabe des Kantonalen
Grundeigentiimer-Beitragsdekretes oder

aufgrund eines speziellen Erschliessungsvertrages.

Art. 26

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist
soweit erforderlich mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicher zu stellen (Eigentums-
und Benltzungsrechte, Erstellungspflicht und
Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten
usw.).

10



Art. 27

Genehmigung 1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

werden-aufgehoben:

2 Die Anderungen der UeO treten am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft.

11



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung
Vorpriifung
Abschliessende Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation Anzeiger Aarberg

Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

BESCHLOSSEN DURCH
DEN GEMEINDERAT KALLNACH

Dominik Matter
Gemeindeprasident

vom  22. Mérz bis
vom  29. Juli 2019

vom  19. November 2019
Nr. 10 vom  04. Marz 2020
Nr. 10 vom  06. Marz 2020
vom  06. Marz bis
keine

keine

keine

am 12. Mai 2020

Beat Laderach
Sekretar

22. April 2019

06. April 2020

DIE RICHTIGKEIT DIESER
ANGABEN BESCHEINIGT

Beat Laderach
Gemeindeschreiber

Kallnach, 01. Juni 2020

GENEHMIGT DURCH DAS AMT
FUR GEMEINDEN UND
RAUMORDNUNG AGR
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Kallnach

Die Gemeinde

Anderung

UEO Nr. 3

«MORIS BORD»

vom 13. Mai 2020

Stand: Genehmigung

Bestehend aus: > Uberbauungsplan 1:750
> Uberbauungsvorschriften

Bearbeitung: Einwohnergemeinde Kallnach
und Stebler Architekten GmbH
Aarberg



Kallnach

Die Gemeinde

Zustand alt 1:750

r
i

—— 481.00
~——— 482.00
483.00

Anderungsperimeter
Wirkungsbereich Uberbauungsordnung Nr. 3

Erschliessung
Detailerschliessung

Platz

Unterstande / Garageboxen
Privatparkplatze
Besucherparkplatze
Zugange

Richtungspunkte
Umgebungsbereich EFH

Unterbruch Hinterfeldweg (Pfosten)
Standort 1: Ubergangslésung
Standort 2: Losung gemass Verkehrsrichtplan

Bauten

Baufeld 1 - 8 fiir Hauptgebaude

Firstrichtung mit Angabe der Max. zul. H6he
Minimal zu realisierende Bruttogeschossflache
Vorbauzone

Anbauzone 1-geschossig

Aussenraume
Griinland
Strauchgruppen
Spielbereich
Garten

Baum

Standort Kehrichtsammelplatz

Hinweise
Terrainverlauf Aufnahme vom 27.1.89
A: Ahorn, Rosskastanie, Linde

B: Linde oder Eiche
C: Obst- oder Nussbaum

Art. 26
14
13
13
13
16
16
15
12

Art. 17

18
19
20
21






Kallnach

Die Gemeinde

Zustand neu 1:750

> — 48100
S~ — 48200
S — 400

Anderungsperimeter
Wirkungsbereich Uberbauungsordnung Nr. 3

Erschliessung
Detailerschliessung

Platz

Unterstdnde / Garageboxen
Privatparkplatze
Besucherparkplatze
Zugange

Richtungspunkte
Umgebungsbereich EFH

Unterbruch Hinterfeldweg (Pfosten)
Standort 1: Ubergangslésung
Standort 2: Losung gemass Verkehrsrichtplan

Bauten

Baubereiche 1 — 9 fiir Gebaude

Batfold S fiir H biud

Firstrichtung mit-Argabe-derMax—zul—Hbéhe

Minimal zu realisierende Bruttegeschessflache Geschossflache

Baubereich fiir vorspringende Gebaudeteile
Verbauzene

Baubereich fiir Kleinbauten

Anbauzene-l-gesehossig

Aussenraume

Griinland

Strauchgruppen

Spielbereich

Garten

Baum

Standort Kehrichtsammelplatz

Hinweise
Terrainverlauf Aufnahme vom 27.1.89

A: Ahorn, Rosskastanie, Linde
B: Linde oder Eiche
C: Obst- oder Nussbaum

Art. 26
14
13
13
13
16
16
15
12

10

Art. 17
18
19
20
21
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom  22. Marz bis 22. April 2019
Vorpriifung vom 29, Juli 2019

Abschliessende Vorpriifung vom  19. November 2019

Publikation im Amtsblatt Nr. 10 vom  04. Marz 2020

Publikation Anzeiger Aarberg Nr. 10 vom  06. Marz 2020

Offentliche Auflage vom  06. Marz bis 06. April 2020
Einspracheverhandlungen -

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

BESCHLOSSEN DURCH
DEN GEMEINDERAT KALLNACH am 12. Mai 2020

Dominik Matter Beat Laderach
Gemeindeprasident Sekretar

DIE RICHTIGKEIT DIESER
ANMNGABEN BE INIGT Kallnach, 01. Juni 2020

Beaf Laderach
Gemeindeschreiber

GENEHMIGT DURCH DAS AMT
FUR GEMEINDEN UND :
RAUMORDNUNG AGR am 08Jul|2020 .........
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